MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind acordarea dreptului de folosintd asupra unei parcele de teren proprietate privati a

municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Mihai Viteazul nr. 13, proprietarului constructiei
amplasata pe aceasti parcela de teren

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la

nr. o bl din /9 o 2023, raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr.
din [9\ lo. 2023 si avizul comisiei economico-financiard, juridicd, disciplinard a

Consiliului Local al municipiului Suceava;

In temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil;

Ca urmare a adresei, inregistrata la registratura Primériei Municipiului Sucaeava sub nr. 36361 din
25.09.2023;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit.c, art. 139, alin. (3) lit. “g” si art. 286 alin.(4) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba acordarea dreptului de folosintd asupra unei parcele de teren in suprafaa de 8 mp
(p.c.59816 ), situatd in Suceava, strada Mihai Viteazul nr.13, teren proprietate privatdi a municipiului
Suceava, ocupat de balconul proprietate a solicitantilor, construit in baza autorizatiei de constuire nr. 2 din
15.01.1991.

Art.2. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate a municipiului Suceava situat in
Suceava, str. Mihai Viteazul nr.13, bl.B13, sc.B, ap.9, teren ocupat de o constructie ridicatd in baza
Autorizatiei de Construire nr.2 din 15.01.1991.

Art. 3.(1)Se aprobd valoarea folosintei terenului -superficia, la nivelul sumei de 5500 lei, respectiv
1100 euro, cu recuperarea acesteia la data semndrii contractului de acordare a dreptului de folosinta

(2) Dreptul de folosintd se acordd pe o perioada de 49 ani, cu incepere de la data semnarii
contractului de acordare a dreptului de folosinta.

Art. 3. Prevederile prezentei hotérari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava,
prin aparatul de specialiate.

AV
SECRETAR GENER L MUNICIPIULUI
Jrs. 1 CIUTAC




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrdpéf din /G Jo. 2p22

X REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art. 129, pct. 2), lit. ¢), din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completirile ulterioare, Consiliul local exercitd “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului”.

Siin conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

,»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum i prin uzucapiune sau
prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard raman aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie gi In temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, ciitre doud persoane, chiar
daca nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Potrivit art. 697, alin. (1) “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci partile nu au
previzut alte modalitdfi de platd a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza,
sub forma de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilitd pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului, de
destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se aflad terenul, precum si de orice alte
criterii de determinare a contravalorii folosintei. ”

Domnii Petre Sorin Alexandru si Petre Cezara Manuela, n calitate de proprietari ai constructiei
situatd in Suceava, strada Mihai Viteazul nr.13, bl.B13, sc.B 9, ap.9, au solicitat, prin adresa inregistrati la
registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr. 36361 din 25.09.2023, acordarea dreptului de folosinti
asupra unei parcele de teren in suprafata de 8 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava ocupat de
balconul construit in baza Autorizatiei de construire nr. 2 din 15.01.1991.

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinta
a terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructia existenta.

Conform celor de mai sus, propun acordarea dreptului de folosintd asupra unei parcele de teren in
suprafati de 8 mp (p.c 59816), teren proprietate privata a municipiului Suceava, ocupat de balconul
proprietatea domnilor Petre Sorin Alexandru si Petre Cezara Manuela, construit in baza Autorizatiei de
construire nr. 2 din 15.01.1992.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, indemnizatia datoratd stabilitd la
nivelul redeventei ce ar fi datoratd in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabilitd la nivelul sumei
de 5500 lei, respectiv 1100 euro.

Consideram oportun ca indemnizatia stabilitd in baza raportului de evaluare s fie recuperata la data
semnarii contractului de acordare a dreptului de folosinta.

Raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str. Mihai
Viteazul nr.13, bL.LB13, sc.B 9, ap.9 este prezentat in anexd la prezentul proiect de hotéréare.

Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare vor fi suportate de céitre beneficiarul dreptului
de folosinta

Fafd de cele mentionate mai sus propun q?@é:!hulm Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactata; 1 /ppaze iz{tﬁ}fag}turat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr. /pC/?dm E /0 '9(*’&5>

RAPORT DE SPECIALITATE

Dnii. Petre Sorin Alexandru i Petre Cezara Manuela, in calitate de proprietari ai constructiei situata
in Suceava, strada Mihai Viteazul nr.13, bl.B13, sc.B 9, ap.9, au solicitat, prin adresa nregistratd la
registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr. 36361 din 25.09.2023, acordarea dreptului de folosinta
asupra unei parcele de teren in suprafafd de 8 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava ocupat
de balconul construit in baza Autorizatiei de construire nr. 2 din 15.01.1991,

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinti
asupra terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructia existenta.

in conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau
prin alt mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riman aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, citre doud persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

@in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Potrivit art. 697, alin. (1) “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd parfile nu au
prevazut alte modalitafi de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza,
sub formé de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilitd pe piata libera, {inAnd seama de natura terenului, de
destinaia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte
criterii de determinare a contravalorii folosintei.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, indemnizatia datorati stabilitd la
nivelul redeventei ce ar fi datoratéd in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabilita la nivelul sumei
de 5500 lei, respectiv 1100 euro.

Considerdm oportun ca indemnizatia stabilitd in baza raportului de evaluare sa fie recuperati la data
semndrii contractului de acordare a dreptului de folosinta.

Raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str. Mihai
Viteazul nr.13, bl.B13, sc.B 9, ap.9 este prezentat in anexd la prezentul proiect de hotarére.

Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare vor fi suportate de citre beneficiarul dreptului
de folosinta

Fatd de cele mentionate mai sus propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
anexat in forma redactata si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Camelia Damian Floarea T reanu
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|DUFLICAT|

CONTRAECT DE DONATIE

Mt - Subsemnatii sotii PETRE GHEORGHE (CNP 1350921335003) si PETRE FLORICA
(CNP 2419205335003) domiciliati in mun. Suceava, str. Mihai Viteazul nr, 13, bl. 13, sc. B, ap. 9,
Judetul Suceava, firi ascendenti in viati si cu doj descendenti, in calitate de donatori,-----—-._.
- Subsemnatul PETRE SORIN - ALEXANDRU (CNP 1641022335005) domiciliat in

mun. Suceava, str. Mihai Viteazul nr. 13, bl. 13, sc. B, ap. 9, judetul Suceava, in calitate de
donatar----eoeeee o TT e
- Subsemnata PETRE IRINA-CEZARA-MANUELA (CNP 2660312334997) domiciliati

in mun. Suceava, str. Mihai Viteazul nr. 13, bl. 13, sc. B, ap. 9, judetu! Suceava, in calitate de
donatari a intervenit PIOZOU o

contract de donatie: , ®

Noi: PETRE GHEORGHE si PETRE FLORICA, DONAM cu scutire de raport, in
indiviziune si in cote de 1/2 peniru fiecare: fiului nostru PETRE SORIN — ALEXANDRU si
fiicei noastre PETRE IRINA-CEZARA-MANUELA, urmdtoarele bunuri imobile:

- BOXA aferenti apartamentului nr. 9, in suprafatd construitd de 6,84 mp, situat in mun,
Suceava, str. Mihai Viteazul, nr. 13, bl 13, sc. B, ap. 9, jud. Suceava, identic cu or.
cadastral: top: 2583/IX/B - box# inscrisi in CFE 37271-C1-U12 Suceava, proveniti
prin conversia cirtii funciare pe hértie nr. CF vechi: 7517 Suceava, Tmpreund cu cota
parte mndivizi din pitile si dependintele comune ale imobilului, $i toate drepturile
asupra cotei parti aferente din terenul pe care se afis construit blocul, dobanditi prin
cumpdrare in baza contractului de vanzare — cumpdrare nr. 616/31-10-1990 emis de
DGCL Suceava si inscrisa in cartea funciard cu incheierea nr. 1493/07-07-1992 - oo _.

- BALCONUL aferent apartamentului nr. 9, in suprafati construiti de § mp, situat in
mun. Suceava, str. Mihai Viteazul, nr. 13, identic cu 1z, cadastral 59816-C1 inscrisa in
CFE 59816 Suceava, construit pe terenul proprietatea Municipiului Suceava — domeniu]
privat in baza Hotdrarii privind apartenenta la domeniul privat al mun. Suceava nr.
318/31-08-2023 emisi de Consiliul Local al mun. Suceava §i a adeverintei nr. 33884/1 5.
09-2023 emise de Primiria mun. Suceava Serviciul Patrimoniu, balconul dobandit prin
constructie in baza autorizatiei de constructie nr. 2/15-01-1991 emisa de Primiria
Suceava §i inscris In cartea finciard cu incheierea . 66179/15-09-2023 a OCP]
Suceava.--------- == T e e e

Subsemnatii donatori, declarim ci nu suntem in nici una dinsituatiile prevazute de lege care
atrag incapacitatea de a dona si ¢d imobilele ce formeazi obiectul Prezentului inscris nu sunt clasate
Ca monumente istorice, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectu! unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si
nu fac obiectul unui patrimoniu de afectafiune, —~--—e-veeeee e SRR e

Subsemnatii donatori, declardm ci imobilele care fac obiectul prezentului contract de
donatie sunt in proprictatea noastrd, nu au fost instrdinate, nu au fost constiruite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opfiune sau promisiuni de vanzare - cumpiirare a
acestor imobile, nici un ter{ nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilele sau parti din
acestea (sau orice drept asupra acestora in tot sau in parte), nu sunt sechestrate, nu sunt grevate de
sarcini si urmiriri de orice naturd, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societiti
comerciale, nu au fost scoase din circuitul civil si nu sunt grevate de vreo clauzs de inalienabilitate
sal insesizabilitate legald sau conventionals, asa cum rezultd din extrasele de cartea funciard pentru
autentificare nr. 67281 si 67283 din data 20-09-2023 eliberate de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Suceava, ceea ce nu fi exonereazi pe donatori de rdspunderea Pentru evictiung,-----—--—e-

Imobilele au* taxele si impozitele achitate, dupi cum rezulig din certificatul de atestare
fiscald nr. 137200 eliberat la data de 21-09-2023 de ctre Primdiria mun, SUCeaVa e
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ANEPL - oficiyl de Cadastry s| Publicitate imobiliars SUCEAVA
LN Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliary Suceava
Dosarul nr. 66179 /15-09-2023

INCHEIERE Nr. 66179

Inspector: ANCA-IULIANA PINTEALA . s

Registrator: AURORA SAVU
Asistent registrator: LILIANA-GABRIELA HORATAU

®

Asupra cererii introduse de PETRE GHEORGHE privind Prima inregistrare a
imabilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.adeverint3 nr, 33884/15-09-2023 emis de Primaria municipiului Suceava:
-Act Administrativ nr.autorizatie pentru executare de lucrari nr, 2/15-01-1991 emis de Primaria

7/1996, republicata, cu modificarile s completarile ulterioare, tarify! achitat in suma de 600 lei, cu

documentu! de plata: :
-Dovada plata card online nr.6424/15-09-2023 in suma de 120,Dovada plata card online nr.

6475/19-09-2023 in suma de 480
pentru serviciui avand codul 211

Vazand referaty| asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererij cy privire la:
- imobilul cu nr. Cadastral 59816 :
- se intabuleazg dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege iq cota de 1/1 asupra A1 in favoares

Prezenta se va comunica pértilor:
PETRE GHEORGHE
MUNICIPIUL SUCEAVA

(VE] nr679/2018 5i Legi 19075078 Pagina 1 din 2

Document care contine date cif caracter Fersonal, protejat de prevederiie Regulamentufui

Autenticitatea documentu.'uipoate fi verificats la adresa wiw. ancpi.rofverificare

{e '\\
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Incheiera Nr. 66179/ 15-09-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |3 comunicare, care se depline la Biroul de Cadastru sj
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in Cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorui-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-09-2023 AURORA SAVU LILIANA-GABRIELA HORATAU
Inspector,

ANCA-IULIANA PINTEALA

Document semnat cy sigiliu electronic bazat Pe certificat digital calificat, in confotriitate cu art. 28*1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile $f completanie uiterioare,

*} Cu exceptia situatiior previzute I3 Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie 5.".}'nsm'ere fn evidengele

de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General af ANCPI

Dacument care Confine tate cu carartar persensl, protejat de prevederile Reguiamentull fUES rr 67972018 5 (e g 15073010 Pagina 2 din 3

Autenticitatea documentutui poate f verificatd la adresa wWWw.ancpl.ro/verificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

_ Nr.cerere | 66179

5 i |
ﬁm‘ Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziua, 15
& lona 09
" % ¢ Anet o 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verticare
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[ Tt b4 <

TSN

TEREN intravilan

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 59816 Suceava

(RS

g

A. Partea |, Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Suceava, 5tr Mihai Viteazul, Nr. 13, Jud. Suceava

Crt topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Fteferim;e0

Teren imprejmuit;
Al
59816 8 ocupat integral de clidirea C1
Constructii
crt | Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

All 59816-Cl

Loc. Suceava, Str Mihai Viteazul, Nr. 13

Nr. niveluril; 5 constrolta Ta sol:8 mp; S. construita
Jud. Suceava desfasurata:8 mp: balcon aferent ap. nr. 9, sc. B, bl, 13,
str, M, Viteazul nr, 13, 1991

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

66179 /15/09/2023

Act Administrativ nr, hotardre nr. 318, din 31/0
Administrativ_nr,_adeverintd nr. 33884, din 15/09/2023 emis de Primaria_municipiului Suceava:

8/2023 emis de Consiliul Local al municipiului Suceava; Act

Bl 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIJL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat

Act Administrativ

nr. autorizatie pentru executare de lucrari nr, 2, din 15/01/1991 émis de Prmaria

municipiului Suceava; ; i .
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al1
actuala 1/1 :

1) PETRE GHEQORGHE
2) PETRE FLORICA, bun comun, Tn devalmasie

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle si sarcini

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Formudar varsienea 1,1



Carte Funciard Nr. 59816 Comuna/Oras/Municipiu: Suceay,

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {rnp)*

Observatii / Referinte |

59816

8 ocupat integral de cladirea C1

* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " )
¢t | folosinta {vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observaiii / Referinte

1 curtt DA 8 _ - -

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridica Observatii / Referinte
" 5. construta fa sol:8 mp; 5.  construita
All 59816-C1 constructii anexa 8 Cu acte[desfasurata:8 mp; balcon aferent ap. nr, 9, sc,
B8 bl. 13, str, M. Viteazuf nr. 13, 1991

Lungime Segmente ) ) o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
frnceput sfarsit t» (m)
1 2 7.0

2 3 1.2

3 4 7.0

4 1 1.199

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 6774001,
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Carte Funciara Nr. 59816 Comuna/Cras/Municioiu; Suceava

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proleciie Stereo 70 5i sunt motunjite.la 1 milimetru,
¥+ Distanta dinire puncte ecte format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimatru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciara originalad, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Dovada plata card online nr.6424/15-09-2023 in suma de 120,Dovada plata
card online nr.6475/19-09-2023 in suma de 480, pentru serviciul de publicitate imoabiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-09-2023 LILIANA-GABRIELA HORATAU

Data eliberarii,

A {parafa si semndtura) {parafa si semn&tura)
L ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de provederiie Legii Nr, 677/2001 . Pagina 3 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 53816 / UAT Suceava

Cficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

Nr.cerera 66179
Zlua 15
Luna 09
Anul 2023,
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 59816 / UAT Suceava
TEREN Intravilan :
Adresa: Loc. Suceava, Str Mihai Viteazul, Nr. 13, Jud. Suceava ComunafOras/Municipiu: Suceava
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatli / Referinte
59816 8 ocupat integral de cladirea C1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, i
DETALII LINIARE IMOBIL
{
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobll nr. cadastral 59816 / UAT Sucea 3

Incadrare in zoné
scara 1:500 -

Document care contine date cu caracter persenal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 59816 / UAT Suceava

Data referitoare la teren

Cri Caéelgso[rri?éde inira Sug)r:]q;)ata Tarla Parceld Observatil / Referinge j
1 | curti constructii | DA
TOTAL; I
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatle "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
LAl.l 50816-C1 constructii anexa 8| cu acte balcon afer?lri]rtengpgrg,l;c.IBg,gizl. 13, str. M. !

Lungime Segmente

rile lunaimilor s | inute di
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ {m)
1 2 7.0
2 3 1.2
3 4 7.0
4 1 1.189
** Lungimile segméntelor sunt determinate Tn planut de pra

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt
funciara al OCPI SUCEAVA la data: 19-09-2023

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modif

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/lnspector de specialitate,

ANCA-JULIANA PINTEALA

yroiectie in plan.

actle Stereo 70 sfsunt rotunjite la I milimetry.
fate ce sunt mal mict decat valoarea 1 milimetru,

conforme cu datele din planul cadastral de carte

icari ultericare, in conditiile Legii cadastrului Si



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200
Nr. cadastral | Suprafaia miisurats a imabilubui {mp) | Adresa imobilului
59816 - 8.40 | str. Mihai Viteazul nr, 13, intravilan Suceava
Nr. Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
SUCEAVA )
Fwao Emdeu
594432 l 94464 .
o o
Ly w
< <
o V]
o0 o
o ©
i i
f
© 0
g 3
fary o
2 o
594432 Eg4464
94440 24460
| A. Date referitoare la teren
Nr. parceld | Categorie de folosingd Suprafafa (mip) Menfiuni
I Ce 3.40 gcupat integral de clidirea CI
Total 8.40
B. Date referitoare la constructil
Cod | Destinatia Suprafata construiti la sol (mp) Mentiuni
C1 CA §.40 balcon aferent ap, nr, 9, se. B, bl, 13, str. M. Viteazal nr. 13,
8.40 1991, SD = 8.40 mp
Suprafata totald misuratd a imobiluiui = §.40 mp
Suprafata din act = §.40 mp
Executant ......PFA PETRE GHEORGHE..... Inspector
Aut, Seria RO-SY-F Nr, 0007 Contirm introducerea imobilului in baza de date intsgrati gi
(nume, prenuine) : atribuirea numirului cadastral
Confirm executarea misuritorilor la leren, Semndtura §i parala
corectitudinea intocmirii documentajiei cadastrale si Data i,
corespondenia acesteia cu realitatea din teren Stampila BCPT Anca- iil"ll‘;:i*ﬁf.“"’e
Semnftura §i stampila luliana Plateals
Data......15.09,2023..... Pinteala E::;a;-igzjéo::.?é:)?

- T



Plan de amplasament i delimitare a imobilului

Scara 1;200
Nr. cadastral | Suprainta indisuratd a imobiiului (mp) Adresa imobilului
59816 8.40 str. Mihai Viteazul nr, 13, intravilan Suceava
Nr, Cartea Funciard Unitates Administrativ Terftoriald (UAT)
SUCEAVA
Fsmo Eoddeo

594432 ! 94464 )
3 P
A 5t
[V o
3 &

L7 B E—
{

Q &
8 S
o ©

504432 t94464

94440 24460

| A. Date referitoare la teren

Nr.parceld | Categorie de folosingd Suprafata (mp) Mentiuni

1 Ce 8.40 ocupat integral de clidirea C1
Total 8.40
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinafia Suprafala construiti la sol {mp) Mentiuni
C1 CA 8.40 balcon aferentap, nr, 9, s¢, B, b, 13, str, M. Viteazul nr, 13,
8.40 1991, SD = 8.40 np
Suprafata totald misuratd a tmobilului = §,40 mp
. Suprafata din act = §.40 mp
Executant ........ PFA PETRE GHEORGHE..... Inspector

Aut. Seria RO-3V-F Nr, 0007
{nuine, premume)

Confirm executarea masurdtoriior la teren,
corectitudinea fntecmirii documentatiei cadastrale gi
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semmitura i gtampila
Data......15.09.2023.....

GHEORGHE PETRE o

Confirm introducerga imobilului in baza de date integrata si
attibuirea numirului cadastral
Semnditura i parafa

Stampila BCPI Anca- Semnat digita] de
. Anca-luliang
Iuha Nna Pinteala
. [Data: 2023.09.19
Pinteala  oese rosoo

66179/2023




ﬁOMTTETUL (BM—’OLL) EXECUTIV

UTORIZATIE

PENTRU EXECUTARE DE LUCRARI

h
2 /;’) -/ /57
nr. i din
Ca urmare 2 cererii adresali de e i 0 R
sediul . . o
cu e in localilates strada
domiciliud
L T P T - - B -
nr, - ] WA BRI o o e e R e e Inregistratd

ot

lucrériior de

-

aulorizd exesulares

strada

b} lucrar provizorii de santier

Lucrarile se vor execuls in conlormilaie cu doc umentalis tehnicd vizatid de noi spre neschim-

bare si cu avizele legale, care far peule integranta din aulorizatia de la|a.

Terenu{ este proprielales (in adminislrares, folosinta . 25o 50

doveditd cu actw nr. o oo - din woii e oeliberal de

alla T productia ggricola potrhv il achui din

Proieciul esle inlocmit de

e

cu sediul in str.

Valoarea tolald & lucrarilor pentru care se acordg autorizatia (le [ala este conform devizulyi

(evaludrii) de lei

Prezenla autorizalie esie valabila limp de 12 lunt de b dain eliberdrii ei, nericadd in care

construclis trebuie incepuld. far durata executiel lecrarilor Va o depisl e luni de g
incapere. B
Nerespectarsa prevederilor  autorizalisi de (ald, inclusiv g documentatisi — vizatd — care g

'

glat la baza eiiheréir?ﬁ el se va wmari conform prevederilor Jegi
]

SBCO?iETAR,




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

“;‘”"? PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

R Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

" situat in Municipiul Suceava, str. Mihai Viteazul, nr. 13, jud. Suceava, proprietate
evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 10 Octombrie 2023

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

OROROR 35

= : /E;w;\\ﬁlﬂ‘ Atoriz,
R } ‘:lg,i- p [\I Bl Wt
19 (1S TANTIN

- Octombrie 2023 -

Datele, informatile si conlinutul prezentulut raport fiind confidenyale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate sinu vor fi transmise unor terti
fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin ~ SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al

clientului.




= Nr. ord. reg. com/an: J33/611/31.03.2016 CUI: 35893161
-1 PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 11, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 8 mp.) la data de 10.10.2023 pentru un curs BNR de 4,9631
lei/euro, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. : : - 0 Valoare actuala -
o Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
(LEl) | (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, str. Mihai Viteazul, nr. 13, jud. Suceava Valori rotunjite

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 8 mp, 5500 1100

Nr. cadastral parcela 59816 /UAT Suceava

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

¢ Evaluarea este o opinie asupra unéi valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

L ﬁgﬁw&@t
—, f/_-/_:ﬁ’Zm{yyuscu

ONSTANTIN

soacy N, 15258
o

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAIVITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAVA
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0 Nr. ord. reqg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sifk PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |1, ap. 6 — Suceava
s aEE Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 1A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea vanzarii.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 8 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, central, str. Mihai Viteazul, nr. 13, jud.
Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piald este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

10.10.2023

RAPORT DE EVALUARE - “"TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAIVITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAVA
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<. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Ei L PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etajll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 07.10.2023 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e |storicul utilizarii proprietafii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului Tn cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

e SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

® © o o o o

e Informatii privind piata imobiliaré specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
» Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

o  www.multecase.ro

o www.publi24.ro

°  www.lajumatate.ro

°  www.olX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

1 Sursele de informatii au fost.reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridicd, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 13, JUD, SUCEAVA
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/5611/31.03.2016 CUI: 35893161
e PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
s Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator sj este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
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EH PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |1, ap. 6 — Suceava
B Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAVA
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Lk PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - BALCON).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara cu nr. cerere 66179/15.09.2023
CF Nr. 59816/UAT Suceava;
* Plan de amplasament si delimitarea aimobilului;
o Autorizatie de construire nr. 2/15.01.1991.
e Plan de amplasament.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren construit
(balcon).

Teren proprietate
analizata
S=8mp,

Nr. cad. Parcela
59816

2. Analiza locatiei

o Strada: Cu acces indirect din str. Str. Mihai Viteazul, la nr. 13 - asfaitata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 500 m. la b-dul 1 Mai.

» Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
e Zona: Mixta, Rezidentiala, comerciala/afaceri si Institutii publice, caracterizata

prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte unifamiliale/blocuri de apartamente
si sedii firme.
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3. Teren
3.1 Suprafata
3.2 Geografia
3.3 Strada/

Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@damail.com

Teren intravilan cu destinatia curti constructi (o parcela in
suprafata totala de 8 mp.) pe care este edificat un balcon.

Terenul este in plan cu forma regulata.

Terenul nu are deschidere directa la drum de acces — cu acces
de pe trotuar.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N-=Blocul nr. 13;
- LaS -Aleg;
- LaE - Trotuar;
- LaV -Trotuar.

4. Starea Proprietatii

¢ |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit — pe teren este edificat un balcon).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzétorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — zona mediana — Mihai Viteazul
unde se afla edificat balconul — la parter de bloc.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 84 - 600
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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Anali

https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-

mediana Suceava

T

Apa, Curent

{ Say i 2 Suceava, central str. electric,
linvestitie-teren-intravilan-zona-centrala- Mihai Viteaz 585000 1060 Canalizare, gez 12 551.89
IDvkgS.html elan
5 ; 3 ; Apa-canalizare,
https.//www.proefctwbum ness.ro/teren-de- Suceava, semlgentral, 200000 500 Curent electric, 8 400.00
vanzare-marasesti-suceava-4455.htm| zona Marasesti Gash
+ : Suceava, zona Mihai Apa-canalizare
https://homezz.ro/teren-intravilan- - 4 R
| psifl | 823902 h 'n 00 viteazu, Colegiul Petru 734400 1224 Curent electric, 30 600.00
ultracentrala- 90.htm Rarss Gids
[ 4
i ; ; Apa-canalizare,
ht.tps.//www.b]ltz.ro/suceava/teren—vanzare— Suceava, semls:entra!, 19000 296 Curent electric, 10 84.07
blitz120676tv zona Marasesti G
LoV aze
: 3 Apa-canalizare,
ttps: st ; £ & s
El pslg Wwwhs oj'a ro/ro/oferta/teren-pentru :t‘:cgffa:ggzmz: 112000 459 Curent electric, 17 24401
bloc-10pUig.html ; Gaze in zona
Media 376
Minim 84.00
Maxim 600.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus:
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2021/2022 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
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si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viiftoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MA| BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
o posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

¥ PICOEVAL EXPERT e

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarii
Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecéarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finala. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
54,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

1.100 euro
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ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultateior

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucréri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o prediclie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare:
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 1.100 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

1.100 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Opinia evaluatorului

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de Ia solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele $i asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate citre un eventual cumpérétor sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare Ia prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fard acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita Tn raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicad chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- Incazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
$i valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sé fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, In anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o arta. Desi aceasté evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie si fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAVA
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5 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
& Rk PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimilrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
- e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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' ; 1032016 CUI: 35893161
d. reg. com/an: J33/511/31.03.20 . 2!
- XPERT g;&?&: : s?rc‘.! Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj ”'-é?f;! '_i::?eava
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- Anexa 2 — Documente

[1E

| = i
Kée\\__‘_ﬁ,‘%? :

T Subsemnaii sofii PRTRE GHEORGHE (CNP 1350921335003) 51 PETRE: FLORICA

(CNP 2410205335003) domiciliafi tn mup, Suceava, str. Mihai Viteazul nr. 13, bl 13, sc. B, ap. 9,

Judetul Suceava, fzirs ascendenti in viagi gi ey doj descendenti, in ealitate de donator,--«e-......

- Subsemnatu] PETRE SORIN - ALEXANDRU {CNP 1641022335005) domiciliat

mun. Suceava, str, Mihai Viteazy) nr. 13, bl. 13, se. B, ap, 9, Jjudetul Suceava, tn calitate de

O S P o 0.5 WISl S, callte a

afa PETRE, IR]NA~CEZARA-MANUELA (CNP 26603]2334997) domiciliaty

in mun. Suceava, str, Mihai Viteazul nr. 13, bl. 13, sc. B, ap. 9, judegul Suceava, fn calftate de

donatari a intervenit LT In caltat d

oy
£

]
[
=
z
g
5

‘ indiviziune i in cote de 172 pentru fiecare: fiului nostry PETRE SORIN - ALEXANDRU §i
| fiicei noastre PETRE IRHYA-CEZARA-MANUELA, urmitoarele bunuri imobile;
{ © - BOXA aferents apartamentului nr, 9, iy suprafai construity de 6,84 mp, situat in i,
Suceava, str, Mihai Viteazul, nr. 13, bl 13, s B, ap. 9 jud Suceava, identic cu nr,
! cadastral: top: 2583/1X/B boxd inscrisa in CFE 371271-C1-U12 Sueeava, proveniti
‘ prin conversia carfit funciare pe hartie nr, (g vechi: 7517 Suceava, fmpreun oy cota
[ i parte indiviza din partile si dependingele comune ale imobiluluj, §1 toate drepturile
asupra cotei parti aferente dip terenul pe care se afl3 construit blocul, dabandits prin;
cumpdrare in baza contractuluj de vanzare ~ cumpirare pr., 616/31-10-1990 emis de
GCL Suceava $i inscrisA in cartea funcjary cu incheierea nr, 1493/07-07-1992<-eere......
= BALCONUL aferent apartamentului nr, 9, ip suprafad construits de § mp, situat in
mun. Suceqva, sir. Mihai Viteazal, nr, 13, identic cu nr. cadastral 59816-C1 inscrisg in
CFE 59816 Suceava, construjt pe terenul proprietatea Municipiului Suceava — domenjy]
privat in baza Hot¥ririi privind dpartenenta la domenin] privat al mup, Suceava nr.
318/31-08-2023 emisi de Consiliul Local al mun, Suceava gi a adeverinei or, 33884/15-
09-2023 emise de Primria mun. Suceava - Serviciul Patrimoniu, balcony] dobéndit prin
construcfic in baza autorizatiei de constructie nr. 2/15-01-199] emisé de Primiria
Succava si fnscris in cartea funciard cu incheierea nr, 66179/15-09-2023 2 OCPI
e OUPS00-2023 e
Subsemnaii donatori, declarim ci nu suntem in nici una din situatiile previizute de lege care
atrag incapacitatea de a donga §i cd imobilele ce formeazy obiectul prezentyjui Inscris nu sunt clasate
ca monumente istorice, ansambly sau sit arheologic, nu fac obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrecedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropricre §i
nu fac obiectu] unuj POIBONU e AfbCtBfUN oo P oot 00 EHPID S
Subsemnatii donatori, declarim ca imobilele care fac obiectul prezentului contract de
donatie sunt in proprietatea noastr, nu au fost instriiinate, nu au fogt constituite drepturi reals in

Imobilele au' taxele gi impozitele achitate, dupd com rezulty din certificatul de atestare

. 13, JUD. SUCEAVA
‘ALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.
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Cod v
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PHBayy

erificare

CUI': 35893161
.com/an: J33/511/31.03.2016 . - e
g:ed?;? ;?rg l;:;iirie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj l, ap. 6 — Suc

Telefon Mobil: 0729/439.629. t-mail: '.«'4.1!1:cs:;i“-\fﬁ.i“-m’n::il.(‘r(:f_m
e bil: 07 : 08

Incheiere Nr. 661 79/15-09-2023

Oficlul de Cadastry sl Publicitate imoblliars SUCEAVA

Biroul de Cadastry $l Publicitate Imobillars Suceavs
& itk

Dosarul nr, 66179 / 15-09-2023

INCHEIERE Nr, 66179
Inspectar: ANCA-IULIANA PINTEALA -

Registrator;
Asistent regi

AURCRA $AVU
strator: LILIANA-GABRIELA HORATAU

imobilelor/unltatilor Individuale (u.i,) In cartea funciara, in baza:

municlpiului Suceava;
stratlv nr.hotdrare nr. 318/31-08-2023 amis de Consiliy) Lo;al al municipiuluij Suceava;

-Act Admini

istrativ nr.adeverinta nr. 33884/15-09-2023 emis de'Prlméria municipiufui Suceava;
strativ Nr.autorizatie pentru executa

re de lucrér nr, 2/15-01-1991 emijs de Primé&ria

flind indeplinite conditille prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrulul s a publicitatil imobiliare nr,
7/199s, republicata, cy madificarile sj completarile ulterioare, tariful achitat In syma de 600 lej, cy

documentuy

-Dovada plat

6475/19-09
pentru sery

Vazand refe

DISPUNE

| de plata;

a card online nr.6424/15.09.2023 in suma de 120,Dovada plata card online nr,

2023 in suma de 480

iciul avand

codul 211

ratul asistentului registrator

Admiterea cereri) ey privire Ja:

- Imobilul cu nr, cadastral 59816 ‘

- se intabuleazg dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MU!\!ICIF‘JUL SUCEAVA, i i B

Prezenta se vac

PETRE GHEORGHE
MUNICIPIUL SUCEAVA

Avtenticitatea dac,

CEAVA
IVITEAZUL, NR. 13, JUD. SU

IARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHA

RAPORT DE EVALU, -

umemtuivf poate ff

domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 59816 UAT Suceava:

omunica partilor:

WA

(|

DocUment carg confine date cu caracter Personal, protefat oe prevedene RegUimanticl {UET v E75/2016 7 Lagi 19072518 o Pagina 1 din 2

verificatd le avresa www.ancpi.roAerificare
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Docdment care cony

Autenticitatea documen

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 Cul: 35893121ceava
XPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj r!,‘ap, 6.— .
P,COEVA Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: ‘{{_Wﬁtﬁfr’ﬂ(ll]li’.ll co

Incheiera Ny, 66179 7 15-09-2023

*) Cu qrept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare,
Publicita

; r e | care se depiine {a Biroul de Cadastry si
e Imobiliara Suceava, se Inscrie in cartea funciara sl se scolutioneaza de catre registratoryl-sef
Data solutfonérli,

Registrator,
20-09-2023

Asistent Registrator,
AURORA sAvy

LILIANA-GABRIELA HORATAY

Inspector,

ANCA-IULIANA PINTEALA

Document semnat cy slgillu electronic pazat pe certificat digita/ calificat, in confotnlitate cut art, 281 gl
Legea nr. 7/1 996, republicatd, cy modificirile g/ completdrie ulteripare, : Haln

*) Cy exceplia situatiilor brevizute fa Art, 52 alin, (1) dip Reguiamentul de rece
de cadastry sl carte funclarg, aprobat prin Ordinul Dire,

iie ;1":‘nstrr‘ere in evidentele
ctorului General af ANCPI

¥ihe data o aracter personal] prokejat de prevederiia Aegiarmentoior (TET ar, 6797307 6§ Legn Tmasrg———— —*PW—% 5
tuluf poate fi vevificats s sdresa WAN.ANCRLI0A erificars

T R REN INT . 13, JUD. SUCEAVA
ORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR
RAP -
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> 7 PICOEVAL EXPERT

-

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: \m!n:c:z—;?swt'ﬁ."um:zil,(',rr_njnr

By tatargs
FEACRITAR Iy

gy Qficidl de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
Q‘*": . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava i -
- < YT N
| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T e
& PENTRU_ INFORMARE y
LLIE D

Carte Funciara Nr. 59816 Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Str Mihal Viteazul, Nr. 13, Jud. Suceava

Nr. |Nr. ]
Crt N tc:::;g?ilc Nr Supr afata* (mp) Observatli / Referinte
Teren imprejmult;
M — 4 ocupat integral de clddirea C1
Constructii
Nr cadastral
ot Inr. topografic Adresa Observatil / Referinte

0c. Suceava, Str Mihal Viteazul, Nr. 13,Nr, niveluri:1;™5, " construlta 13 sol.@ mp; 5. construita
Jud. Suceava desfasurata:;8 mp; ‘balcon aferent ap, nr, 9, sc. B, bl. 13,

str. M. Viteazul nr. 13, 1991
8. Partea Il. Proprietarl i acte

Al.l 59816-C1

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate 5i alte dreptur reale Referinte

66179 / 15/09/2023 - )
Act Administrativ nr. hotarare nr, 318, din 31/08/2023 emis da Consiliul Lacal al municiprulal Suceava; Act

Administratlv_nr. adeverintd nr. 33884, din 15/09/2023 emis de Priméaria municiplulul Suceava:
Intabulare, drept de PROPRIE ﬁifé, obandit prin Lege, cota actuaia} Al
171 ‘

B1
) |
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat ]
Act Administrativnr, autorizatle pentru executare de lucrad ni. 2, Gin 15/01/1991 emis de Primaria

municiplululSuceava;
B2 Intabulare, drept” de PROFRIETATE, dobandlt prin Construlre, coral AT

actuala_1/1
1) PEYTRE GHEORGHE
L 2) PETRE FLORICA, bun comun, in devdimasie
C, Partea Ill. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reals
de garantie i sarcini
NU SUNT 3

Referinte

-

Oocument care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentruinfurmare er-line la adresa epay.ancploo Farmular varsiurea §.1
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1 Nr. ord reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU 35893161
‘-.\».‘ -. 3

_ PICOEVAL EXPERT e
T — . ) . 7.”77 - ; m

Carte Funciars Nr. 59816 Comuna/Ora,s/Municips‘u: Suce-.'a‘ﬁ
Anexa Nr. 1 Lg Partea | 5

Teren ‘
L Nr cadastral uprafata (mp)*'— Observatij / Referinte '
L 59816 8 ,ocuparlntegral de clddirea C1 )

* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,
it Bz o _ DETALI LINIARE IMOBIL

[
\_/
te referitoare la teren

C I "
g; f;t:sg;z;': mﬁ Su?n:;?ta{ Tarla Parcela ’ Nr. topo Observatiimeferinte
1 curti & 2 - -

constructii! A’ . f J l

D

Date referitoare I3 constructii

Destinatie - Situatle
Crt Numér constructie Supraf. (mp) Jurldica Observatii / Referinte
" 5. constrita 13 sol@ ~m ;5. constry t
ALl | 59816.c1 | constructiianexa 8 Cu acte desfasurata:& mp, baicon afgrent Py
15 P. nr, 8, sc,
MM itea
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectle in plan,
Punct! Punct Lungime segment
inceput sfargit =2 (m)
1 2 7.0
2 3 1.2
3 4 7.0
4 1 1.199
4
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase paniry ntormare eadine ia atresa epay.sncol.ro T PO versiunes i

A
RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAV.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil; 0729/438 629, E-mail: v‘_iin(flsv@um'all com

S

Carte Funciard Nr. 59816 Comuna/Oras/Municipiu; Suceava

¥ Lunglmlle sagmeéntelor sunt determinate fn plenul de proiectie Stereo 70 § sunt rotunjitala 1 mifimetru,
*** Distanta dintre puncte esta formatX din segmente cumulate ce sunt mal mid decdt valoarea 1 miiimetru,

Certiffc ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar§ este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precurn §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 600 RON, -Dovada plata card online nr,6424/15-09-2023 in suma de 120,Dovada plata
card online nr.6475/19-09-2023 in suma de 480, pentru serviciul de publicitate imebiliard cu codul nr, 211,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
19-09-2023 LILIANA-GABRIELA HORATAU
—_—
Data eliberdril,
_/_./_.h (parafa si semndtura) (barafa 5/ semntura)
L ]
{

Locument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr, §77/2601, Pagina 3 din 3
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Telefon Mobil: 0729/439.629. F.-mail: valcostsvi@amail.com

_ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, Imebil nr, cadastral 59816 / UAT Suceava

AN EYIdE Y
FOUI TR s

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imcblllaré:SUCEAVA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Suceava

Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Suceava, Str Mihal Viteazul, Nr, 13, Jud. Suceava

Nr.cerera lbl?g
Ziua 15
Luna 0%
ﬂ"..._w.., 1. 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard

pentru

Imobli numdr cadastral 59616 / UAT Suceava
Comuna{Oras/Municipiu: Suceava

Nr. cadastral

Suprafata mésurats Observatli / Referinte

59816

8 ocupat Integral de cladirea.C1

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70, ) L

DETALII LINIARE IMOBIL

Document care conline date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001, Paglna 1 din 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/5611/31.03.2016 CUI:

Yo PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
2 Telefon Mobil;lf}.'/’r.r?rg._f4379‘629. E-mail: valce ',"‘,m"%""'“'""”“””"

—

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr. cadastral 59816 / UAT Suc§

Incadrare in zon&
__Scara 1:500 N

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3’
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Categoria de
folosings

D_ate referitoare Ia terg

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 59816 / UAT Sucea va
n .

curti constructi

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUIl: 35823121(:33\/51
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 sc. A, etaj “L,af)'_, 'i_'< .
Telefon Mobil: 0729/439.629, F mail: j.f.lhm,»;l:;-.f(cmn|m: .co

Parcels J Observatli / Referinje

Lunglme Segmente
Y .

Destinatle
construcgle

Supraf. (mp) ’ Jsuiﬂ";lgf
8| Cu acte

Observaifl / Referinte

balcon aferent ap. . 9, 5C. B, Bl 13, str. .,
Viteazul nr, 13, 199]

rolectle In plan, ;
Punct]  punct Lunglme segment g
nceput sférsit " (m)
1 2 7.0
®
2 3 1.2
3 4 7.0
4 1 : 1.199
** Lunglmile or sunt detsrminate T plangl da prolectis Stareo 70 gi sunt rotunjlte la 1 milimetry,

segmente|
% Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoares 1 miifmetru,

formatiile din pre
funclara al ocpy SUCEAVA la data:

Zentul extras sunt conforme cu datele din planyj Cadastral de carte
19-09-2023

Situatia prezentats poate face obiectyl unor modificari ulterioare, In conditfile Legii cadastruu si

publicitatii Imobiliare nr., 7/1996, republicats.

Consilier/inspector de Sper:laiitate,_
ANCA-JULIANA PINTEALA

RAPORT DE EVALUARE - “TERi INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. sU‘CEAVA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 13, JUD. SUCEAVA
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 36893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Plan de amplasament gi delimitare 5 imobilului

- D Scara 1:200 .
Nr. cadastral ! Suérafag misuratd a imabifulu (mp) r _Adrosa imobijuly|
59816 ! 840 L. Str. Mihai Viteazul nr, 13, intrayilan Suceava

|
LMSZ

683452

S

:

| Nr. Cartea Funciard ) Unitatoa Administratiy Teritorials (UAT)
L J SUCEAVA 1

683425

Fgmz

»

t94464

24450

A. Date referitoare Ia teren

Suprafafa (mp)

Mentiuni

_Nr. parceli | Categorts do folosi |
l

Ce 8.40

8,40

. Total

| ocupat integral de cliidirea C1

B. Date referitoare la constructli

Cod

Suprafata construits 1a sol (mp)

Mentiuni

(el

Destinafia

CA 8.40

balcon aferent ap, ur, 9, fc. B, bl 13, str. M. Viteazul nr, 13,

8.40

1991, 8D = 8,40 mp

—

Suprafafa totald misurath a imobilalui = 8.40 mp
Suprafata din act = 8,40 mp

l Execntant ..., PFA PETRE GHF,ORGHE. ...

Aut. Seriag RO-SY-F Nr. 0007
(ntime, prenume)

Confirm executarea misuratorflor la teren,

corectitudinea Intocmirii documontafiei cadastrale gi
corespondenta dcestela cu realitatea din teren

Semniitura §i stampila
Data......15.09.2023..... l

A mari e nsrarn et

Stampila BCPI

Inspector T B

Confirm introduceres fmobikufui In baza de date integraty 5i
atribuirea mmirului cadastral
Serondfira §i parafa

Semnatdigilal de
-ultana

Pintes'a

D3ta: 2023 09,19

09:31:26 03¢0’
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729!439 629 E-mail: va!(o%tsv@uumilCom_
TR R
- \‘_7 - e
. PENTRU EXECUTARE DE LUCRARI
5-7./5%
0Ly sinb n /‘) // 7
Ca urmare a cerecii adresats de ... .3 ARORGHN
. in ocat ¥
o m:;;ﬁ;;? in localilateq ... e e Strada -
e ey JudednS oL inregistratd  sub nr, .

se dmum,é eneculdiea

a} Jucrdri de bazd ...

: oo gy RO 083 LA r"_.il]._,.i'ﬁr.",&:ai..l:;...a;:l...t":.tﬂ].ll.._i "zttrrlnal“ 2.0, 141:03.'}23.,(}
W-8poleld. $n. VAineee e e e b s o1
b) lucrdvi provizorii de L R it v R

Lucréarile se veor execuls in confarmilale cu documentalin fehiicd vizatd de noi spre neschim-

hare si cu avizele legale, care fac parle inlegrantsd din autorizatio de fafa,

Terenul este proprietatea (in administrarea, folosinta 3fatulnd Rengn. .
doveditd cu asctul nr, ..o ain oo eliberat de St e v §E DU S
alld i productia agricula poicivit actuiui din - o "

Proiectul este intocmit de

cu sediul in str,

Valoares tolala a lucrariior pentru cave 5e acorda autorizsfia de {ata este conform devizului
. o

(evaludri) de lai -..
Prezenta autovizalie ‘esfe wvalahilg mp de 12 luai de Iy dag ehheram e, perloada in care

constiuctis trebuje incepuld, iar durala executiei lucraritor ny vy clepasgi ~‘ luni de ]
£

ncepere,

Nerespectarea prevederilor autorizatiei de [ald, inclusiv documentatioj — vizald — care 3
\

stat la baza eliberdrf] ei se va wmari conformr pre vedetilor legii

FREFERIE R

. ss;eoz's'raa,

B = 7.
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ||, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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e I Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
1l P COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobil: 0728/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Documentar foto

prejurimi

35 -

Acces siim
"

.“l

g i : Bl
ct

N
)
M
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s Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
LT % PICO EVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
T —. Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Comparabile teren
Comparabila A

g

O Devanzare v  Deinchiat v  Ansambluri rezidengiale v Companil v Creditare & Contul meu

v EBYCIMOBILIARE

€ inapculal.slé Terenuri de védnzste ) Suteave ¥ Suceavs > Opomunaeseinvestoe | Teren ntrgviian | Zora Centra's

Ebyc Imobiliare
igepe

Pt

< man it

Oportunitate Investitie | Teren intravilan | Zona Centrala

Prezentare generala

Suprafata 1.060 m?

Tip teren Tntravilan curti-constructii

Locatie Central, str. Mihai Viteazu

Dimensiuni Cere informatii

Tip vanzator agentie

Descriere

Va prezentam o oportunitate excelenta de investitie intr-un teren intravilan central, cu o suprafata generoasa de
1060 metri patrati, Acest teren amplasat intr-o zona privilegiata este locatia ideala pentru constructia unui bloc de
apartament sau a unei locuinte individuale. Front stradal 12 ml.

Cu un potential urbanistic deosebit, acest teren ofera posibilitatea dezvoltani unui proiect rezidential de inalta
calitate, care sa atraga atat investitorii, cat si potentiali proprietari, Datorita amplasarii sale centrale, beneficiari vor
avea acces rapid si facil la toate facilitatile si serviciile din zona, precum magazine, scoli, mijloace de transport in
comun.

Indiferent daca sunteti un investitor in cautarea de oportunitati sau o persoana care doreste propria locuinta, acest
teren intravilan este alegerea perfecta. Cu potentialul sau de dezvoltare va ofera posibilitatea de a va construi
viitorul intr-un mediu urban dinamic si primitor.

https://www storia.ro/ro/oferta/oportunitate-investitie-teren-intravilan-zona-centrala-IDvkgS.html
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35883161

‘\fr 1 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 sc. A etajll, ap. 6_— Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila B
E]l‘nnm rv

S IMOBILEANE

ogn (5 Sekctatitmba ¥

sgertie Imabilare Suceave

Adaugaofertata »

Teren Intravilan Marasesti 16292

L’T\ o Proactiv imobilisre

@PROACTIV nracteaza agen
l IMOBILIARE

Partenerul Ldau de incredere

0330 802122 /0728 218212

www.prodaclivbusiness.ro

N
Dl‘uu\lll\'
el CLURRY

9

st SBIHOF

Descriere teren

Teren in Suceava (T-
il 1281)

2. Tel: 0740 889667/ 0330 802122

D Oferta 4455 Coogle
e in cor fe Maps
et Vaniane &4 Pagina nu poste incéca corect Google Map

Fronturi
itocalizare

)

Caracteristici generals

¥ Distanta utilitati: Pz Tera v Alte caracteristizi;

utilitati: apa, ©

https://www.proactivbusiness.ro/teren-de-vanzare-marasesti-suceava-4455.html
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2 Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
&5kl PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
- Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Compa_rabila G

Auriiease | Lo G

Teren ilntra\;'ilan Zona Ultracentrala 600 EUR

EE P

I

E ADAUGA LA FAVORITE -

0nsiuear.so

ey
%

A, .k 2SR L v 3 )
#maratonulchiriilo.*
Central b 128m¢ == Construtd :
Intravilan Esti in cdutarea unei case?
Gdaseste-1i chirio pe homell si

Agentia imobiliara Family va ofera spre vanzare 12,24 Ari de teren intravilan in Zona Utracentrala
str. Mihai Viteazu, langa Colegiul Petru Rares, cu toate utilitatile (apa, canalizare, curent, gaz ), cu
deschidere la strada asfaltata de 30 m. Terenul se vinde la pretul de 600 Euro mp . Pe acest teren
este construita o casa batraneasca din lemn cu o suprafata de 179 mp . Casa este cu 2 intrari fiind
impartita in 2 apartamente, unul cu 2 camere si altul cu 3 camere . In curte mai exista o constructie
folosita ca si garaj pentru 4 masini . Pentru cei interesati va rugam sa ne contactati pentru a stabili
o vizionare . Casa si terenul sunt intabulate , libere de sarcini. (1D 1974 ).

https:/lhomezz.ro/teren-intravilan-zona-ultracentrala-3390490.htm|
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Bl Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Y 34 PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

C-omparabila D

BLITZ NOUTATIIMOBIUARE  OFER’

Teren intravilan de 226 mp in Marasesti,

Suceava 19.000 €

ID: BUTZ 120678TV Cartler: Central Pret mpx 84 €
Actuallzat: 03102023

ke y Te Interessazd ofertd?

\ / Programeazi o vizlonarel
/

Date referitoare la teren
[ ] aws | T

Lungime Segqmente
1V

Descriere
Blitz oferd spre vanzare o oportunitate rard In zona centrald a orasului (respectiv, Mardsesti)
- un teren intravilan cu o suprafatd de 226 mp, perfect pentru amenajarea unei parciri, atit

de necesara urbei aglomerate.

https://www.blitz.ro/suceaval/teren-vanzare-blitz120676tv
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
=1 P | CO EVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
SRS Telefon Mobil; 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

Sli..orla alln:x)‘kpaﬂr.‘ Anunturi «  Ansambluri rezidentiale ~  Companii »  Blog  Creditare = Carticica de biniste & Contul meu

Imotilisre Suceava Premium  Arath toate anursurile

€ Inapoilalistd | TerendeVanzare » Suteava judelu’) > Suceava > Arzni > Streda Dracinzchi S1efan > Teren pentiu Sloc!

Premium Imobiliare
Agente
727 ahisezzan

732 mal mult

Teren pentru Bloc!
Propune un pret

112 000 €

Suceava (judet), Strada Dracinschi Stefan null, Suceava (judet), Areni, Suceava (judet)
244 €/m?

Prezentare generala

Suprafata 459 m?

Tip teren Intravilan c.c.

Inclinatie Plan

Securitate Neamprejmuit

Vizionare la distanta Cere informatii

Tip vanzator agentie

Descriere Teren pentru Bloc!

Exista un Certificat de Urbanism scos!

Pe Tatarasi!

Suprafata teren: 459 mp;

Deschidere la drum: 17,14 ml.

Utilitati: apa, gaz, curent, canalizare!

Pret; 112000 euro!

Detalii; 0727817187

https://www storia.ro/rofoferta/teren-pentru-bloc-IDpU1 q.html
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a ol Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Ry PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
—— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcosisv@amail.com

FISA TEREN

Data raport: 10.10.2023
Curs BNR 1Euro = 4.9631

Teren intravilan

Suceava, str. Mihai Viteazul, nr.
13

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona): Mun Suceava, zona centrala

Acces: indirect

Suprafata (mp): 8.00

Destinatie/Utilizare: constructie balcon

Utilitati: Curent electric, apa-canal, gaz
metan

Front stradal: fara

Raport laturi: 0.00

Topografie: Plan

Alte elemente Constructie pe teren

Certificat de urbanism Nu

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
it £ i
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Sursa informatiei www.storia.ro www.storia.ro www.vedi.ro
Pret de oferta/vanzare € E 585,000 4 200,000 £ 734,400
Pret de ofertal/vanzare €/mp £ 551.89 r 400.00 r 600.00
Suprafata teren mp L 1,060 £ 500 F 1,224
[/ Frigey 4 . [ 4 Frisde
Localizare (Cartier/Zona): Mun Suceava, zona Suceava, c_entral str. Mihai© Suceava, semtcen.tra!. Suceava, zona Mihai viteazu,
centrala Viteazu zona Marasesti Colegiul Petru Rares
Acces: indirect direct strada asfaltata direct strada asfaltata direct strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: constructie balcon intravlan curtifconstructii  intravilan curtilconstructii intravilan curti/constructii
Utilitati: Curent electric, apa- electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal, gaz
& canal, gaz metan gaz metan gaz metan metan
Suprafata (mp): 8 e 1,060 ¢ 500 £ 1,224
Front stradal: fara L 12m F 8m r 30m
Raport laturi: 0.00 7.36 7.81 1.36
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente Constructie pe teren fara fara da
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_ PICOEVAL EXPERT

mail

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 07298/439 629, |

valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

A B Cc
Suprafata (mp): 8 1,060 500 1,224
Pret oferta/vanzare €/mp 552 400 600
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Sjstan % -20% -15% -25%
Abs -110 -60 -150
Pret ajustat € 442 340 450
ggizt;;;ge proprpeate Grevat Deplin o Deplin Deplin
Allstar % -30% -30% -30% !
Abs -132 -102 -135 |
Pret ajustat € 309 238 315 |
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ailistari % 0% 0% 0% |
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 309 238 315
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
; Abs 0 0 a0
Pret ajustat € 309 enmlln o aae
g:::téls::l;:::rseare imadiat Fara Fara Fara Fara
; . % 0% 0% 0%
Ajustari ABs 0 0 0
Pret ajustat € 309 238 3167
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale J
: : % 0% 0% 0% |
Ajustari Abs 0 0 0
Pret ajustat € 309 238 315 ;
Suceava, Suceava, Su‘cegvg, 2908,
Localizare (Cartier/Zona): rounr:;i:f:f;;:’ t':en_tra.l str. semicentral, : gi cl:l\: él\::‘t ?f;lrt :
Mihai Viteazu | zona Marasesti R
ares
% 0% 10% 0%
Ajustari
Abs 0 23.80 0
. it direct strada direct strada direct strada
Acces. indimce asfaltata asfaltata asfallata |
st % -5% -5% -5% |
Abs -15 -12 -16
e L 2 intravilan intravilan i ilan
e tnatio/ltlizare, constructie balcon | . (LS | K eonatcti | curlitoneinict
Aitatar | % 20% | -20% -20% |
i Abs S 62| _ -48 63 |
Curent electric, electricitate, electricitate, electricitate, '
Utilitati: apa-canal, gaz apa-canal, gaz | apa-canal, gaz | apa-canal, gaz |
metan metan metan metan
sk % 0% 0% 0% |
Abs 0 0 0|
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o' PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016

CUI : 35883161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Suprafata (mp): 8 1,060 500 1,224
% -25% -15% -30%
Ajustari
Abs 77 -36 -95
Front stradal: fara 12 8 30
Raport laturi: 0.00 7.36 7.81 1.36
0,
Ajustari 10 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan
_ _ % 0% 0% 0%
Ajustari Abs . 0 0
Constructie pe
Alte elemente e fara fara da
%
Ajustari -10% -10% 0%
Abs .31 -24
Pret ajustat € - OU
Ajustare totala netd € -318 -197 -308
Ajustare totald netd (%) -712% -58% -69%
Ajustare totald bruta € 318 245 308
Ajustare totald brutd (%) 72.00% 72.00% 68.50%
N justari 5 6 4
C
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