MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
: www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE

privind prelungirea duratei de acordare a dreptului de folosinti asupra unei parcele de teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, situati fn Suceava, str. Calea Unirii , bl. 92,
proprietarului constructiei amplasate pe aceastii parceli de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului  Suceava inregistrat la

din £7.£6. 7%: ¥ raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr.
din ZEZ /9 204‘?3$i avizul comisiei economico-financiard, juridica, disciplinard a Consiliului
Local al municipiului Suceava;

In baza HCL nr. 280/31.10.2013 privind aprobarea de principiu a acordirii dreptului de
superficie asupra unor parcele de teren proprictate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de
constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

Ca urmare a adresei inregistrata la registratura Primariei Suceava sub nr. 36759 din 27.09.2023;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit.c, art. 139, alin. (3) lit. “g” si art. 286 alin.(4) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ. cu completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1). Se aproba prelungirea duratei de acordare a dreptului de folosintd asupra unei
parcele de teren, in suprafatd de 19 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in
Suceava, str. Calea Unirii , bl.92, proprietarului constructiei amplasati pe aceastd parcela de teren.

(2) Dreptul de folosinta se acorda pe o perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. (1) Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat
in Suceava, str. Calea Unirii, bl.92, (identic cu parcela cadastrali 59356).

(2) Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare vor fi suportate de citre beneficiarul
dreptului de folosinta.

Art. 3. Se aproba valoarea folosintei terenului, stabilita la nivelul redeventei ce ar fi datorata in
cazul in care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 6000 lei, respectiv 1200 euro, cu recuperarea
prefului in 10 ani, respectiv 120 euro/an, pentru parcela de teren mentionata la art.1:

(2). Plata folosintei terenului se face pina la data de 30 iunie a fiecarui an. Valoarea folosintei
se va indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro
publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecirui an, fata de cursul euro
valabil la data evaluarii terenului.

(3).In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind
cursul euro la data efectudrii plagii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Art.d. Beneficiarul dreptului de folosintd este obligat sa plateascd proprietarului majoriri de
intarziere, aplicate pentru creantele fiscale datorate bugetului local, valabile la data efectudrii platii, in
cazul in care executd cu intarziere obligatia de platd a pretului stabilit prin contract, respectiv 1% din
cuantumul indemnizatiei neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si pand la data stingerii sumei datorate.
inclusiv.



Art. 5. Neplata folosintei terenului, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei
luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
proprietar.

Art. 6. Prevederile prezentei hotérdri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIATO
PRIMA SECRETAR GENE AL MUNICIPIULUI
1 g DAY Jrs. I CIUTAC




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. din /9.0. 2023

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art. 129, pct. 2), lit. ¢), din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completdrile ulterioare, Consiliul local exercita “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”.

Prin HCL nr. 280/31.10.2013 s-a aprobat de principiu acordarea dreptului de superficie asupra
unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprictarilor de constructii
amplasate pe aceste parcele de teren.

In baza hotérarii mentionate mai sus s-a intocmit contractul de acordare a dreptului de folosinti
nr.23229 din 14.11.2013, incheiat intre Municipiul Suceava si SC MIRFI TRANS SRL. Perioada de
valabilitate a contractului se incheie in data de 1.10.2023.

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 36759 din
27.09.2023, SC MIRFI TRANS SRL a solicitat prelungirea perioadei de valabilitate a contractului de
acordare a dreptului de folosintd pentru terenul ocupat de constructia proprietate situat in Suceava,
strada Calea Unirii, bl.92. Solicitarea de prelungire a fost ficuti pentru o perioada de inca 10 ani.

Potrivit raportului de evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat, valoarea folosintei terenului
stabilitd la nivelul redeventei ce ar fi datorati in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabiliti
la nivelul sumei de 6000 lei, respectiv 1200 euro.

Considerdm oportun ca dreptul de folosinta sa se prelungeascd pentru o perioada de 10 ani, iar
recuperarea valorii folosinei terenului stabilita in baza raportului de evaluare si se recupereze in 10
ani, respectiv 120 euro/an.

(1) Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in
Suceava, str. Calea Unirii, bl.92 (identic cu parcela cadastrali 59356).

(2) Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare vor fi suportate de citre beneficiarul
dreptului de folosinta.

Se aproba valoarea folosintei datorate, stabilitd la nivelul redeventei ce ar fi datorata in cazul
in care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 6000 lei, respectiv. 1200 euro, cu recuperarea
pretului in 10 ani, respectiv 120 euro/an, pentru parcela de teren mentionata la art.1;

(2). Plata folosintei se face pina la data de 30 iunie a fiecdrui an. Valoarea folosintei se va
indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de
Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fatda de cursul euro valabil la data
evaludrii terenului.

(3). In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind
cursul euro la data efectuarii platii fata de cursul euro valabil la data evaluarii terenului.

Fagd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarare in forma redactati si pre%t(?;glﬁgurat.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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DIRECTIA PATRIMONIU -Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE
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Prin adresa inregistratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 36759 din
27.09.2023, SC MIRFI TRANS SRL a solicitat prelungirea perioadei de valabilitate a contractului de
acordare a dreptului de folosinta pentru terenul ocupat de constructia proprietate situati in Suceava
strada Calea Unirii, bl.92. Solicitarea de prelungire a fost facutd pentru o perioadi de incd 10 ani

Prin HCL nr. 280/31.10.2013 s-a aprobat de principiu acordarea dreptului de superficie asupra
unor parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii
amplasate pe aceste parcele de teren.

In baza hotdrarii mentionate mai sus s-a intocmit contractul de acordare a dreptului de folosinta
nr.23229 din 14/11/2023, incheiat intre Municipiul Suceava si SC MIRFI TRANS SRL , pentru o
perioada de 10 ani.

Avand in vedere faptul ca perioada de valabilitate a contractului se incheie in data de
31.10.2023 , serviciul de specialitate a comandat un nou raport de evaluare evaluatorului autorizat.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, indemnizatia datoratd stabilitd
la nivelul redeventei ce ar fi datorata in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabilitd la nivelul
sumei de 6000 lei, respectiv 1200 euro.

Consideram oportun ca dreptul de folosinta sa se prelungeasca pentru o noud perioada de 10
ani, iar recuperarea valorii folosintei terenului stabilitd in baza raportului de evaluare si se recupereze
in 10 ani, respectiv 120 euro/an.

(1) Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in
Suceava, str. Calea Unirii, bl.92, (identic cu parcela cadastrald 59356).

(2) Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare vor fi suportate de ciitre beneficiarul
dreptului de folosinti.

Se aproba valoarea folosintei terenului, stabilita la nivelul redeventei ce ar fi datorati in cazul
in care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 6000 lei, respectiv 1200 euro, cu recuperarea
pretului in 10 ani, respectiv 120 euro/an, pentru parcela de teren mentionati la art.1;

(2). Plata folosintei terenului se face pina la data de 30 iunie a fiecirui an. Indemnizatia se va
indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de
Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecirui an, fatd de cursul euro valabil la data
evaludrii terenului.

(3).In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind
cursul euro la data efectudrii platii faga de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Fagd de cele mentionate mai sus, consideram oportun adoptarea proiectului de hotdrare in forma
redactata si prezentata.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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smman e 10 de zile de la data

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, SA, cod: 720224

www. primariasm, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimonin

CONTRACT DT, ACORDARE A DREPTULUI DE, F OLOSINTA
Nr. 23229 din 14/11/2013

L. PARTILE CONTRACTANTE
[ncheiat intre:

1. Municipiul Suceava, reprezentata de D-1 Ion Lungu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 62
al.l din Legea nr, 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, si reprezinte interesele untitatii
administrativ teritoriale in califate de proprietar si

2. SC MIRFI TRANS SRL, cu sediul in Suceava, judetul Suceava, Sat Dumbraveni, Com.
Dumbraveni, nr, 1397, cu certificatul de inmatriculare nr. J33/26372004, CUI 16231 168, reprezentata prin
d-na Ufrim Oltita in calitate de Administrator, domiciliata in Suceava, jud. Suceava, str. Celulozei, nr. 1, bl,
25, sc. H, ap. 11, identificatd cy CI seria SV, nr. 248802, CNP 266101 1335013, in calitate de beneficiar, s-a
incheiat prezentul contract de acordare a dreptului de folosinta conform H.C.L. 280/31.10.2013 .

IL OBIECTUL CONTRACTULUI
Art1. Cel de-al doilea, numit beneficiar, proprietar a] constructiei amplasati pe aceasti parceld de
teren, dobandeste dreptul de folosintd asupra parcelei de teren proprietate privatd a municipiului Suceava in
suprafati de 25 mp, identic cu parcela cadastrali 0r.29.92/25, teren situat in Suceava , Str. Calea Untirii, b1.92,
ccupat de constructia proprietate dobandita conform facturii fiscale seria SVVEVY nr.05760776/02 din
08.11.2005 de la SC Viorolt SR Suceava,
IIL. TERMENUL ACORDARII DREPTULUIDE FOLOSINTA

Art. 2. Termenul de acordare a dreptului de folosinti este de 10 ani, eu fncepere de la data de
0171172013 pana la data de 3 I/10/2023, cu posibilitate de prelungire.

I'V. OBLIGATULE FINANCIARE

Art.3. Indemnizatia datorata anual (stabilita la nivelu! redeventei annale ce ar fi datoratd in cazul in
care terenul ar fi concesionat) este de 559.4 leifan, respectiv 125 eurofan la care se va aplica TVA. Aceasta
suma va i indexatd anual conform evolutici cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro
publicat de Ranca Nationala a Roméniei, valabil [a data de 31 maij 7 fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la
data cvaludrii terenului. fn cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarez se va face
utilizand cursul-euro 1a data efectudrii plati, fad de cursul euro valabil la data evaluirii terenului (cursul
valutar fa data evaluirii terenului: | euro=4,4751 lei la dats de 18.09.2013).

V. MODALITATEA DE PLATA

Art4. Sumele datorate se vor achita de cétre beneficiar, Intr-o singurd vatd anuali la data de 30 iunie a
fiecirui an, i numerar Ia casieria  Primarie Municipiulul  Suceava, sau in contul  nostru nr.
RO2TTREZS59121300205X XX XX deschis Ia Trezoreria Suceava.

In cazul in care executd cu Tntirziere obligatia de platd a prefulii stabilit prin contract, beneficiarul
este obligal si plateascd proprictaruti penalitdti de intdrziere in conformitate cy prevederile legisiatier
fiscale.

Art.5. Prima rati va fi achitati 11 data elibeciri; prezentulur contraet,

Art.6. Neplata sumelor datorate in termen de 30 de zile, autorizeaza pe proprietar a cere rezilierea

contractului si plata de daune,
VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7. Obligatiile proprietarului:
- sd controleze modul cum este folosit $i intretinut de catre beneficiar terenul si 53 ia mésurile ce e
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.

Art.8. Obligatiile beneficiarului:
- 54 foloseasca terenul conform destinatiei stabilite in contract, orice s

- 58 plateasei sumele datorate;

climbare de destinalie fiind interzisa;



- 80 lregistreze contractul in registrele de publicitate imobiliard in termen de 30 de zile de la data

Semndrii acestuia; mi
- la stiritu! contractului sa restituie terenul in starea in care l-a primit, fiind considerat ca l-a primit fn

stare huna.
VII. DISPOZITII FINALE

Art.9. Partile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte

aditicnale.
Art.10. Parfile raspund de indeplinirea tuturor obligatitlor asumate prin prezentul contract potrivit

prevederilor acestuia si a legislatiel n vigoare, eventualele litigit fiind de competenta instantelor
Judecdtoresti.

Art.11. Contractul poate fi reziliat din inffiativa motivati a partilor, In termen de 10 zile de Ia
manifestarea solicitdrii in seris,

Art.12. Pentru neexecutarea sau executarea ne
datoreaza majorari si despdgubiri iar contactul poate fi re

Art.13. Beneficiarul este obligat sa aduci ia cu

producere, orice modificare a domiciliului, comunicarea facandu-se in scris.
Art.14. Proprietarul are dreptul de a controla oricand modul in care beneficiarul isi indeplineste

obligatiile contractuale. Tnn cazul in care va constata indeplinirea Jor defectuoasi, va incheia proces verbal ce
va prevedea, pe 1angd constatiri si masurile pentru inlaturarea abateritor contractuale, cu termene obligatorii
pentru beneficiar.

Art.15. In cazul in care nu sunt indeplinite conditile contractuale, proprietarul va notifica rezilierea
cantractului beneficiarului, stadivl si termenele de eliberare a terenului. Nerespectarea de citre beneficiar a
acestui termen da dreptul proprictarutui de a proceda la evacuarea fortatd, fira niciun fel de somatie sau
procedura de executare, depradirile de bunuri apartinind beneficiarului, find suportate in totalitate de acesta.

Art.16. Pirtile sunt de acord ca in cazul neplatii sumelor datorate, nerespectirii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul si constituie titlu
EXecutoriu pentru urtnirirea silitd si evacuare.

Art.17, in perioada derularii prezentului contract, partile se supun legislatiei in vigoare la zi,

Prezentul coniract s-a inchejat in trei exemplare, doud pentru preprietar, unul pentru beneficiar, data

corespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile

ziliat la cererea pértii prejudiciate.
nostinta proprietarului in termen de 10 zile de la

eliberarii contractutui find O ;5)4‘/Z —
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Cod verificare

i

INCHEIERE Nr. 41763

Inspector: ELENA-RALUCA GHIUTA

Registrator: PETRICA BORGOVAN
Asistent registrator: GEORGETA DAVIDESCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a

fmobilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Admtinistrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de Primaria municipiului Suceava, Anexa la HCL

-Act Administrativ nr.certificat de atestare fiscala 123 194/10-07-2023 emis de Primaria

municipiului Suceava:
-Act Administratiy nr.adeverinta 20221/25-05-2023 emis de Primaria municipiutuj Suceava;

-Act Administrativ nr.Contract de acordare a dreptului de folosinta 23229/14-11-2013 emis de
Primaria municipiului Suceava:

fiind indeplinite conditiite prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulyj si a publicitatii imobiliare nyr.
7/1996, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 120 tei, cy

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.3916/12-06-2023 in suma de 120

Pentru serviciul avand cody| 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cy privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 59356

Prezenta se va comunica partilor:
MIRFI TRANS SRI.
MUNICIPIUL SUCEAVA
BIDIU ASPAZIA

prolejat de prevederile Regulamentoiny (UE] nr 67972018 5 Legif 1902018 Pagina 1 din prd

Document care contine date cu caracter personaf,
Autenticitatea documentujui poalte fiverificatd fz a

dresa www.ancpi.rofverificare



P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiars SUCEAVA * Nr.cerere 68172
"

Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Suceava . Zwa - 21
Lura 03
g . Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Mo A Ay
DU R R

00157951275

cors Functr i 53353 Sy TR

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa; Loc, Suceava, Calea Unirif, Nr. 92, Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr, - -
Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 25 ; A
Al 9 .
55356 Masurata: 19 Teren neimprejmuit; J

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

ALl 59356-C1  |LO¢. Suceava, Calea Unirii, Nr. 92, Jud.|Nr. hivelun; 5. construlta T3 5ol'1g mp; 5, consiruta

Suceava desfasurata:16 mp; Spativ comercial {florarie); Nivel=pP:
Scd=16mp; An=1996

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

41763 /13/06/2023

Act Administrativ nr. HEL '26, din 30/01/2020 emis de Primania municipiulm: Suceava, Anexa la HCL 2672020,
Act Administrativ_nr, adeverinta 20221, din 25/05/2023 emis de Primaria municipiului Suceava:

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala‘ Al
1/1
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat

Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala 123194, din 10/07/2023 emis de Primaria municipiului
Suceava;

B2

L

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 11

1) MIRFI TRANS SRL, CIF:16231168

C. Partea lll. SARCINi

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini

41763 / 13/06/2023

Act Administrativ nr. Contract de acordare a drepfulli de folosinta 23229, din 14/11/2013 emis de Primaria
municipiului Suceava;

c1 Intabufare, drept de FOLGSINTApe o pericada de 10 ani, respectiv Al
G1.11.2013, pan4 la data de 31.10.2023,cu posibilitate de prelfungire
| | 1) MIRFITRANS SRL, CIF:16231168 j
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200], Pagina 1 din 3

Extrase pariry informare on ling fa 2drase epay.ancpl.o Fornglar versionea 1.2



—

Teren

Carte Funciard Nr. 59356 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Anexa Nr. 1 La Partea |

™ Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatli/ Referinte

" 59356

Bin acte: 25
Masurata: 19

F Suprafata ested

eterminatd in planul de proiactie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

r
/\
4
59356 5
c1
2
\4

59143

B
Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra | Suprafata . -
Crt | Tologint vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti Bin acte: i - : :
1 constructii DA 25 Terenul nu este imprejmuit
Masurata:
19
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie .
crt Numar constructie supraf. (mp) juridica ObSEWatil/Referinte
constructii 5 construfta Ta soli6 g T
All 59356-C1 industriale si 16 Cu acte(desfasurata:16 mp; Spatiy copr;aeiialca‘lncfrt;?ig?
edifitare Nivel=P; Scd=16mp; An=1996 '

Lungime Segmente . .
1) Valorife lungimilor segmentefor sunt oblinute din proiectie In plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput{  sfarslt e=(m)
1 2 4.403

Document care conline date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legif Nr. 67712001,

£xtrase poriry informare oning 12 =dress epay.ancpl.ro
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Adresa imobilului

Jud. Suceava, Mun. Suceava, Calea Unirij ny. 92

Suceava

7
]

Nr. cadastral | Suprafata masurata
59256 19mp
Cartea Funciara nr. | | UAT |
___Jsgmm Eﬂil 596183 L
o v
D B
S 3
o
w0 w
686680 686680
ar]
[
«Q
w0
=]
L]

586174

686673

S96180

596183

A. Date referitoare ia teren

-

Calcul analitic” penir suprafala  constrijla s
neconsiruila, necesam pentre a asipura exploalasea
normala 2 conslructiei

Coordonate pct. de contur

X ¥
C1-Spatiu comercial

Lungimi

36 | 686681.297 | 596178387 |

37 | 686678.752 | 596180.815
{41 | 686675600 | 596177756

60 | 686678.262 | 596175.197

S=16mp; P = 16,0m

) Seria RQB Nr. 2162,
. - ,, - .

-‘-.'_T-"‘”? st

i Suprafata din _—
par:éé};;\ C?é?g:i[rll?éde mél;zgfloﬁ (mp) Menfiuni
1 cC 19 Terenul nu este imprejmuit
Total 19
B. Date referitoare la constructii
Cod ‘ Destinatia SUD{;':?; gﬂ;ﬁwn& Mertiuni
c1i | CIE 16 Spatiu comercial (florarie); Nivel=P: Scd=1 Bmp; An=1996
Tota 16
. Suprafata totald masuratd a imobilulyj = 19mp
- Suprafata din act = 25mp
Executant,
= ]izg?;‘;:ilusz:p%sﬁgﬁ“‘-'*-Ff »: . Inspector,

Confirm infraducerea imobiluiui in baza de date integrata sl

:cenﬁﬂ;{exeugtare Eﬁsurﬁléh@ﬂ%iﬁ et | % [E ool n bsza de d
. ¥ corectitudinga itocmirii Uéumenlé\:’éfbe!_d%ﬁgrg% Z _ i
I P ; 161 FEI i -£. i Semnatura Elena- Semnat digital
S mnat‘dlgifﬂmgmﬁ@wsﬁ%.fﬁmﬁ@aﬁg;ﬁe” r§_’3 ,"" Dt 417 ; ﬁaiaca g:iiﬁteana—ﬂaluza
Bidiu - - SRR :S‘Qﬁtnétura ,:E,F’ E;-"'/ ata: 41763/ ' ?;;E;iar.ﬂ
Data: 2023.06.12 15:50:46 7 %, 1 GhiutaZ2m
+03'00'—- i Data: 12,08:20g0. - o




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:10p

Adresa imobilului
Jud. Suceava, Mun. Suceava, Calea Unirti nr. 92
Suceava ,

Suprafata Mmasurata
19mp

Nr. cadastra

29388

Cartea Funciara N,

. _|s96174
[59]
0]
[[w]
w
w
(e]

596180
o
=]
=2
ey
[os]
(%)

[E5]
o
[(=]
©
w
=)
685680
685680
Caleul  analitie peniry suprafata conseuia s
fleconsiruita, necesar pentru a asigura exploatarea
nonnala a construelie
Nr Coordonate pct. de contur Lungimi
ot laturi
punct | x D(l, i+1
C1-Spatiu comercia!
686681.297 | 596178387 | 3.7 |
686678.752 | 595180815 | 439 |
a1 [esoers o00 [ 596177756 | 007
|60 | 686678.262 ™40 ]
S=16mp; P=16,0m ’
2
&
©
faa)
©

596174

596183 ’

A. Date referitoare |13 teren
Nr. Categorie de Suprafata din
Parcels folosin;é masuraton {mp)
_“ Terenul ny este imprejrmuit

B. Date referitoare |3 constructii
- la sol (mp)
Spatiu comercial (fiorarie) Nivel=P; Sod=16mp, AN=T308

Suprafata totala masurats a imobilului = 19mp
Suprafata din act = 25mp

586180

686673

Executant,
- - BC Topoeval SRL Syceavy—

- Ing. Bidiu Asgizig®c
o AUt Seria *E;S-'J Nr. 2162

Inspector,

Confirm infroducereg imobiulti Tn baza de date integrata si
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r Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

(O i_ PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

o — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, str. Calea Unirii, nr. 92, jud. Suceava, proprietate evaluata
in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 10 Octombrie 2023

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

ST fﬁ@ﬁg{\mﬁof%
e, — &% PIRVULESCU ‘\\
———ZE——CONSTANTIN 2.

g ; oM
W% Legiumatia Nr. 15258 2]

O

Octombrie 2023 -

Datele. informatile sl continutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi

fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pinvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clientului.




o Nr. ord. reg. coml/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
(s PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
- Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 19 mp. — din masuratori) la data de 10.10.2023 pentru un curs
BNR de 4,9631 leileuro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. ; ; i i Valoare actuala -
Denumirea activului imobiliar evaluat -
crt. iar v Valoare de piata

(LE)) | (EURQ) |
0 : 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, str. Calea Unirii, nr. 92, jud. Suceava Valori rotunjite
Teren intravilan curti constructii in suprafata de 19 mp, 6.000 1.200

Nr. cadastral parcela 59356 /UAT Suceava

NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata),

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

¢ Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA
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« Bl Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
& il i PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A-etajl,-ap—6—Suceava
e Telefon Mobil; 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;
Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;
E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 1A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea acordarii
dreptului de folosinta.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 19 mp.
din masuratori (din acte 25 mp.) amplasata in intravilanul Municipiului Suceava,median
cartier Burdujeni, str. Calea Unirii, nr. 92, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de pia{d este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotaraf, intr-o franzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

10.10.2023

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA
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7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 07.10.2023 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o Istoricul utilizérii proprietatii imobiliare si alte informati puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspecitiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022,

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.mulfecase.ro

o www.publi24.ro

e www.lajumatate.ro

o WwWw.olX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA
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9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA
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si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie comerciala - CHIOSC-FLORARIE).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

e Extras de carte funciara cu nr. cerere 66172/21.09.2023
CF Nr. 59356/UAT Suceava;

¢ Plan de amplasament si delimitarea aimobilului;
¢ Plan de incadrare in zona.

Adresa: Loc. Suceava, Calea Unirli, Nr. 92, jud. Suceava

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | SUPrafata* {mp) Observatll / Referinte
) [s]] T :
S EBES| mssiraim o |Teren nompreimut; ) |
Constructil
ot | Ne cadastral —~
NF. topografic Adresa Observatll / Refarinte

ALl 59356.c1  |LOC. Suceava, Calea Unirii, Nr. 92, Jud.|Ni. alvelarel: S corehuma T SOLTG mp; 8, construlta

Suceava dasfasurata:l6 mp; Spatiu comercial {florarle); Nivel=p;
L. - e dBtd=16mp; An=1996

Nota: Suprafata de teren din acte este de 25 mp iar din masuratori de 19 mp (dbl.:a‘f
acestia fac obiectul evaluarii).

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren construit
(CHIOSC-FLORARIE).

_ Teren proprietate

oy analizata
ﬁ' ‘ $=19mp, ]
e Nr. cad. Parcela L

59356 '!‘
" !
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2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces indirect din str. Str. Calea Unirii, la nr. 92 - asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza la str. 22 Decembrie 1989.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

Sursa. https://aeoportal.ancpi.ro/imobile.html

2.2 Informatii specifice

e Zona: Mixta, Rezidentiala, comerciala/afaceri si Institutii publice, caracterizata
prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte unifamiliale/blocuri de apartamente
si sedii firme.

3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructi (o parcela in
suprafata totala de 19 mp.) pe care este edificat un CHIOSC-
FLORARIE.

3.2 Geografia Terenul este in plan cu forma regulata.

3.3 Strada / Terenul nu are deschidere directa la drum de acces — cu acces

Front public de pe trotuar.

Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
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3.4 Limite

Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N - Trotuar;

- LaS - Trotuar;
- La E - Trotuar;
- LaV -Bloc.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o

stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit — pe teren este edificat un CHIOSC-FLORARIE).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpdratorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — zona mediana — Burdujeni unde
se afla edificat un CHIOSC-FLORARIE.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 57 - 114
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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Analiza de piata teren zona Burdujeni
https://homezz.ro/teren-casa-burdujeni-zona- Sinkianl zona Alpalt' re
: : ; electric,
rezidentiala- - periferica 36000 403 Conglizere. gz 18 89.33
3367669.html?utm source=oferte360.ro metan in zona
i g - Burdujeni, zona Apa-canalizare,
https.//www.|morad?rlfi.ro/anuntun/?;lsfmpf periferica, str. Traian 18000 315 Curent electric, 16 57.14
teren-vanzare-burdujeni-6902312 Popovici Gaze in zona
: : Burdujeni, zona Apa-canalizare
https://www.imoradar24.ro/anunturi/1183-mp- ! !
0s:// ar2a.ro/anunturl/L183-mp: |y "Cura Voda 72000 1183 Curent efectric, 24 60.86
teren-vanzare-burdujeni-7778397
1 Gaze
=
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- Burdujeni, zona Apa-canalizare,
intravilan-de-1484-mp-cu-front-de-46-ml-in- mediana, Cuza Voda 1639500 1484 Curent electric, 46 114.22
burdujeni-IDxle3.html 3 Gaze
: ? e Apa-canalizare
https: .olx.ro/d, rta/t - - E e
: ;;s {'/w.wwho x.rof /olfe a/teren-intravilan gzﬁgjfzr\:i zona Al 65000 1000 Curent electric, 20 65.00
urdujeni-IDhAvPc.htm Gaze in zona
Media 115
Minim 57.00
Maxim 114.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatic. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2021/2022 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
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si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.
- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;
- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.
- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
» posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala/afaceri).
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

¢ Metoda comparatiei relative

¢ Metoda alocarii

¢ Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

¢ Metoda DCF

e Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii  imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii. una pentru comparare $i alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finala. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
37%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

1.200 euro
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Vi. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva, valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 1.200 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile find adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea _informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

1.200 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
o Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
o Valoarea este o estimare,;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatjile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obfinute de la pari
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune cd nu exista abuzuri sau incélcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai muite cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeazd diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivé si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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~Anexa 2 - Documente

5w e ; t snwman da 30 de zile de la data
MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
m.primﬂigsv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonju
R

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DY FOLOSINTA
Nr. 23229 din 14/11/2013

L PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre:

1. Municipiul Suceava, reprezentata de D-f Ion Lungu - Primar, imputernicit prin dispozifiile art. 62
al.l din Legea nr, 215/2001, a administeafiel publice locale, republicatd, si reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale n calitate de proprictar gi

2. 8C MIRFI TRANS SRL, cu sediul in Suceava, judetul Suceava, Sat Dumbraveni, Com.
Dumbraveni, nr. 1397, cu certificatul de inmatriculare nr, J33/263/2004, CUI 16231 168, reprezentata prin
d-na Ifiim Oltita in calitate dc Administrator, domiciliats in Suceava, jud. Suceava, str, Celulozei, nr. 1, bl.
25, sc. H, ap. 11, identificati cu CI seria SV, nr, 248802, CNP 266101 1335013, in calitate de beneficiar, s-a
incheiat prezentul contract de acordare a dreptului de folosinta conform H.C.L. 280/31. 10.2013 .

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art1, Cel de-al doilea, numit beneficiar, proprietar al constructiei amplasatd pe aceastd parceli de
teren, dobandeste dreptul de folosintii asupra parcelei de teren proprietate privatd a municipiului Snceava Tn
suprafafd de 25 mp, identic cu parcela cadastrali or.29.92/25, teren situat in Suceava , Str. Calea Unirii, bl.92,
ocupal de constructia proprietate dobandita conform facturii fiscale seiia SVVEV nr.05760776/02 din
08.11.2005 de la SC Viorolt SRI, Suceava.
IL TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art. 2. Termenul de acordare o dreptului de folosintd este de 10 ani, cu fncepere de la data de
0171172013 pana la data de 3 171072023, cu posibilitate de prelungire.

IV. OBLIGATIILE FINANCIARE

Art.3. Indemnizatia datorata anual (stabilita la nivelul redeventei anuale ce ar fi datorati in cazul in
care lerenul ar fi concesionat) este de 559,4 leifan, respectiv 125 eurofan la care s va aplica TVA, Aceast
suma va fi indexatd anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/enro
publicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil le data de 31 mai a ficcaruj an, fafi de cursul euro valabil la
data evaluarii terenului, fn cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face
utilizind cursul-euro Ia data efectuari; platii, fatd de cursul euro valabil la data evaluarii terenului (cursyl
valutar la data evaluirii terenului: 1 euro=4,4751 lei la datz de 18.09.2013),

V.MODALITATEA DE PLATA

Artd, Sumele datorate se vor achita de citre beneficiar, infr-o singurd rata anuala Ja data de 30 iunie a
fiechroi an, In numerar la casieria Primariei  Municipiuful Svceava, sau in contul nostru nr
RO2ITREZS59121300205XX XXX deschis la Trezoreria Suceava,

in cazul n care executd cu fntérziere obligatia de plati a pretului stabilit prin contract, beneficiarul
este obligat s& pliteascd proprietarului penalititi de intdrziore in conformitate cy prevederile legislatici
fiscale.

ArL5, Prima ratd va f achitati ln data eliberirii prezentului contract,

Art6. Neplata sumelor datorate in termen de 30 de zile, autorizeaza pe proprietar a cere rezilieres

contractului si plata de daune.
VI OBLIGATTILE PARTIT.OR

Art,7. Obligatiile proprietarului;
- s controleze modul cum este foiosit 4i intrefinut de citre beneficiar terequl $i 53 ia misurile ce se

impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.

Art.8. Obligatiile beneficiaralui: _
- & foloseasca terenul conform destinatici stabilite in contract, orice schimbare de destinagie find inieizisi;

- 8 pliteascd sumele datorate;

VA
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- 83 Tnregistreze contractyl in registrole de publicitate imobiliard in termen de 30 de zile de la data
“emnarii acestuia; .

‘ - la sfaritul contractujuj si restituie terenul in starea tn care J-a primit, fiind considerat ci [- primit in
stare hung. ‘
VIL. DISPOZITII FINALE

Art.9. Parile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte
adifionale,

Art.10. Partile raspund de indeplinivea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potriyit
prevederilor acestuia gi g legislatiei In vigoare, oventualele litigii fiind de competena instanielor
Jjudecstoresti.

ATLIL Contractul poate fi teziliat din inifiativa motivat a partilor, T termen de 10 zile de |y
manifestarea solicitArij i SCris,

Art.12. Pentry heexecularca sau exccutares hecorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaz majorari $i despigubiri iar contactul poate fi reziliat la cererea piirfii prejudiciate,

Art.13. Beneficiarul este obligat sit aduca fa cunostinta proprietaralui n termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului, comunicarea facindu-se in scris.

Art.14, Proprietaru] are dreptul de a controla oricand modul in care beneficiary isi indeplineste
obligatiile contractuale, In cazul in care va constata indeplinirea lor defectitoass, va incheia proces verbal ce
va prevedea, pe Inga constatiri §i mésurile pentru inliturarea abaferilor contractuale, cu termene obligatorij
pentru beneficiar,

Art.i5. In cazyl in care nu sunt indeplinite conditiile contractuale, proprietarul va notifica rezilierea
contractului beneficiarului, stadiy] s termenele de eliberare a terenuluj, Nerespectarea de citre beneficiar a
acestul termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea forfatd, fira niciun fel de somatie sau
proceduri de executare, degradirile de bunuri apartindnd beneficiarului, find Suportate in totalitate de acesta,

Art16. Pirtile sunt de acord ca in cazul nepldtii sumelor datorate, nerespectdrii obligatiilor
contractuale precum §i la incetarea contractului prin expirare san ceziliere, contractul si constiuje titly
executoriu pentru urmérirea sility §i evacuare,

Art.17. In perioada derulirii prezentului contract, partile se supun legislatiei in vigoare la zi.

Prezentul contract s-a incheiat in trej exemplare, doud pentru proprietar, unu! peatru beneficiar, data
eliberarii contractulvi find G, Cl-Lels .

anu Elisabeta

S~

\_,,Vi"za contref financiar preventiv ply
Siriteanu Mihaela Angelica H

Vizat pentru legalitate, i o

cons.juridic ~ .
Olariu Miha%a’u
T Li)

i

]

‘iscalitate Persoane Juridice,
Nicd squ Yiorica

Sef Serviciu Patrimoniu,
Damian Camelia | e
ol
Intocmit, P
Turcanu Floarea

M.

ID. SUCEAVA
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%  Cod verificare
T nchelere Nr, _06.-
o gy e
| L |

ANCPL - o0 de Cadastru i Pubficitate Imoblliarg SUCEAVA
% Biroul de Cadastry g Publicitate Imobiliara Suceava
Dosarul nr. 41763 ; 13-06-2023

INCHEIERE Nr, 41763

Inspector: ELENA-RALUCA GHIUTA

Registrator: PETRiCA BORGOVAN
] Asistent registrator: GEORGETA DAVIDESCU

-Act Administratiy nr.HCL 26/30-01:2020 emis de Primaria municipiufuj Suceava, Anexa la HCL
020;

-Act Administratiy nhr.certificat de atestare fiscala 123194/10-07-2023 emis de Primaria
’ municipiutui Suceava; :
~Act Administratiy nr.adeverinta 20221/25-05-2023 emis de Primaria municipiuluj Suceava;
-Act Administratiy nr.Contract de acordare a dreptuly| de folosinta 23229/14-11.2013 emis de
Primaria Municipiului Suceava;

; fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruluj sia publicitatij imobhiliare nr,
! 7/1996, republicata, cu modificarile s completarile ulterioare, tariful achitat In siymg de 120 lei, cu

documentul de plata: ;
-Dovada plata card onllne nr.3916/12-06-2023 in suma de 120

Pentru serviciul avang codul 211
Vazand referaty) asistentulu registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

= imobilut cu ny. cadastral 59356

- se intabuleaza dreptu) de FOLOSINTA pe o perioada de 10 ani, respectiy 01.11.2013, Pana Ja data
de 31.10.2023,cy posibilitate de prelungire asupra A.1 in favoarea MIRFI TRANS SRL, sub .1 gin
Cartea funciara 59356 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pértilor:
MIRFI TRANS SRI

MUNICIPIUL, SUCEAVA

BIDIU ASPAZIA

Documentcare <onjine date cu caracier Personal, pioteat de prevederta ReQUBMIEATURT UE) 7y G79/2016 5T Legiy 1567275 T Pa glna 1 din IR
Autenticitates documentyfys poste fi verificats fa adrasa www.ancpl ro/verificare

PORT - HT T N AMPLA T I, NR. 9 , JUD., SUCEAVA
RAPO, DE EVALUARE 2, J Ci




1 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI - 35893161
A PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6_— Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439.629. E- rnm_il: vnil:os'stsv.f_r..f‘j(zm:m‘n:um

I gﬁ__xj Oficluf da Cadastru sl Publicitate Imobiliars SUCEAVA | Mrcerere | gei7T2
2 Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliars Suceava b %v
& - YEl

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

23

- ' Verificam
i e wadhi s
Carte Funciard Nr. 59356 Suceava m K Lt

A. Partea I, Descrierea Imobiluluf
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Suceava, Calea Unirij, Nr. 92, Jud. Suceava

grril: "ﬂﬁmc s Suprafata* (mp) Observaiif / Referinte '
[ Al | 59356 h?:;;:f;i 2159 Teren nelmprejruit; T
|
! Constructil
| at f fo"&“;ﬁ,’?-.';] Adresa Observatll / Referinge
ALL | 59356.C1 }Loc.Sucenmnmmmveluﬂ:l: S. construlta Ta sof16 mp; S. construla
; Suceava dasfasurata:16 mp; Spatlu comerclal {florare); Nivelsp;
| Scd=16mp: An=1996
B. Partea Il. Proprietar! sl acte
Tnscrlerd privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

‘ 41763/ 13/06/2023
; Act Administrativ_nr, HCL 26, din 30/01/2020 emis de Pimaria municipiuful Suceava, Anexa la HCL 26/2030;

Act Administrativ_nr. adeve inta 20221, din 25/05/2023 emls de Primaria municipiulul Suceava:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafaf a?ﬁ"
1/1
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat

¢ 2"_?191, din"16/07/

Act Adminfstrativ_nr, certificat de atestare flscala 1

2023 emis de Primaria municipiului

Suceava;
gz |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, coﬂ AT
actuala 1/1 i :
1) MIRFI TRANS SRL, CIF:16231168 i
C. Partea lil. SARCINI
Inscrer! privind dezmembrémintale dreptulul de proprietate, drepturl reale Referi
de garantle sl sarcini erinte
41763 / 13/06/2023
Act Adminlstrativ _nr. Contract de acordare a dreptulul de foloslnta 23229, din 1471172013 ernis de Primana
municipiulul Suceava; i
c Intabulare, drept de FOLOSINTApe o perloada de 10 ani, respectiy Al I
01.11.2013, pand la data de 31.10.2023,cu posibilitate de prelungire

[ I'1) MIRFITRANS SRL, CIF:16231168 i

Decument care conting date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil r. 67772001, Pagina 1 din 3

L.ro Farinuler vergunes 1,1

Extrase pontry online Ja adesa
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Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.2016 CUIl: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etajll, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 59356 Comuna/Orag/Municipiu; Suceava

Anexa Nr. 1 La Partea
Observatil / Referinge

Nr cadastral uprafata (mp)¥
59356 DIf acte:
Masurata: 19

uprafata este determlnatd i planul'de prolectie Stereo 70,
) DETALII LINIARE IMOBIL

w3

|

Datae referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
ot | folosingd [vlen] (mp) = Parceld [ Nr.topo Observatil / Referlnte
Dln acte:
) concsﬂctll oA, 25 ) . . Terenul nu este imprejmult
] Masurata:
19
Date referitoare la constructil _
Destinatie Sftuatie
atj iy construciie | SUPTar- (MP) [ igicy Observatii/ Referinte
constracti] 5. construlta Ta solf -
All 59356-C1 industriale si 16 Cu acteﬁlesfagufata:lﬁ mp; Spatiu ?g;ﬂer&alc&n;:é;:
edilitare vel=P; Std=16mp; Ans1996
Lunglme Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,
Punct Punct] Lunglme segment
inceput| _ sfargit o (m)
1 2 4.403

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr, 677/2001,

Extrase pentrd informara sn-line [ edresa epay.ancpl.ro
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DM M L vavasu ar € CEFTE FURCIAra, IMODI Af, Caaastiean 99z 3 : e

Incadrare in zon3
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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'\‘\i- 5 PICOEVAI_ EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: \mlfL(r:;II_L;\.'i(%?(IT}?sz{Er_»g_u_"

e — O TVl HLANTG Ee
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
‘ Scara 1:100
@r. cadastral | Suprafata masuraty | Adresa imobilului
59356 19mp Jud: Suceava, Mun. Suceava, Calea Unirii nr. 92
| Cartea Funciarg nr. ! | UAT | Suceava
44!5961?4 & 598183] .

@ @
8 &
688560 536680,
Caleul anallilc pewie ~supmfile consiolia &
occonsiiuita, necesam peninu a asipura exploatarea
|_avrmala a consiructiei —
nr. |-Coordonate pct. de contur | Tunglmi
unct laturi
P X ¥ ofl, i+1)
C1-Spatiu comerclal
36 | 686681297 [ 596178.387 |  3.52
37 | 686578.752 | 596180.815 4.39
41 | 6B6675.600 | 596177.756 3.69
60 | 686678.262 | 596175.197 4.40
5=16mp; P = 16,0m
2 2
8 &
==
s ©
596174 g 596183
}
i 1
A. Date referitoare la teren
h8 Calegorie de Suprafata din -
Parcela folosin}a masuritor (mp) Moryiun
1 cC 19 Terenul riu este Imprejmuit i
Total 19
B. Date referitoare la constructif
. Suprafaja construits ]
Cod Destinalia [ th 1“5 g} Menfiuni _ e
T | CIE [ 16 Spatiu comercial (florarie); Nivel=P; Scd=16mp; An=1555
Total | 16 :
_, Suprafafa totald masurats a imobilulul = 19mp
Suprafata din act = 25mp
Executant, &
Inspector,

Confim infoducerea imobliului in baza de dale Integraté gi
alribuirea numéarnului cadastral

Semnitwra  Elena- sttt

Data: 41763Baduca S

Ghiuta s
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 — Documentar foto
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~ 1 PICOEVAL EXPERT

e

Anexa 5 — Comparabile teren
Comparabila A

homezZ ..

Teren, 403 m?
Teren casa , Burdujeni, zona
rezidentiala

ad

Suprafata teren
Tip teren
Clasificare teren

Front stradal

Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

" ASRIGRANNT

Autentificare Creare Cont

36.000 EUR

3367660

#@mtonul_ehﬂ_i!lpr

Estlin cautareo unel case?
Gasegte-ti chirio pe homeZ?? si

1.1 Ceniral

1.1.1 403 m?
1.1.1.1 Construibil
1.1.1.1.7 Intravilan

1.1.1.1.1.1 18 m

Se ofera la vanzare teren pentru constructie casa, in Burdujeni . Toate utilitatile.

https://fhomezz.ro/teren-casa-burdujeni-zona-rezidentiala-3367669.html?utm source=oferte360.ro
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iRk PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
- Telefon Mobil: 0729/439.629. £-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila B
Teren de vanzare in Suceava Burdujeni la 18.000 €

Acasa » Suceava - Suceava - Burdujeni - Teren intraviltan parcelat
W Sateaza [ Distibuie

Claudiu

Direct proprietar verificat

0742623540

{© Chat WhatsApp »

Postat pa: 18 02.2023 Actuaiizat pe: 08 03 2023

£ luni In urma

Teren intravilan parcelat

Sesizeaza o problema

Detalii
Pret/ m2:
57,14 €
Suprafata utila
315 m?
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

Descriere

Vand parcele de teren! Parcelele sunt de 3,15 ari(o medie16m pe19m) Parcelele se afla pe strada
Traian Popovici ,cu acces de pe strada eroilor ,de pe €58 Burdujeni-Plopeni Drum intre parcele de 7
m,ca si utilitati ,apa si gaz,curentul la 100 m La 5 minunte de lidl si 3 minunte de omw In fata
parcelelor trece autobuzul 23TPL Pretul este de 18.000 parcela de 3,15 mp

Adresa
strada Traian Popovici

https://www.imoradar24.ro/anunturi/315-mp-teren-vanzare-burdujeni-6902312
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- ) Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
&) 1 Pl CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C
Teren de vanzare in Suceava Burdujeni la 72,000 €

Acasa > Suceava = Suceava - Burdujeni - Teren Burdujeni, Cuza Voda 1

Postal pe: 03.05.2023 Actualzat pe. 06.05 2023

171

M gentie

72000 € . 5 luni in um:;

Teren Burdujeni, Cuza Voda 1

Sesizeazd o problema

Detalii
Pret/ m*
60,86 €
Suprafata utild
1183 m?
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

Descriere

Se ofera la vanzare teren intravilan, in Burdujeni, Cuza Voda 1. Front stradal 24 ml. Utilitati
complete. Terenul se preteaza pentru constructie spatiu servicii, comercial, rezidentiale. Publicat
prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.

htips://iwww.imoradar24.ro/anunturi/1 183-mp-teren-vanzare-burdujeni-7778397
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
‘.\' il PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

storla‘ro Devanzare v Delnchiniat v Ansambluri rezidenfiale ~ Companii v Creditare & Cootul meu

BN

BLITZ o=
[ € Inapoiia lista i Terenuridevanzare » Sutesvs > Sucesva ) Teren inwraviian de 1434 mp cu front de 45 w in Burduen

BLITZ
|
Agenje

330

«30

: intravilan de 1484 mp cu front de 46 ml in Burdujéni
Propune un pret

169 500 €

Strada Grigore Antipa, Suceava, Suceava

114 €/m?
Prezentare generala
Suprafata 1.484 m?
Tip teren Intravilan cc
Locatie Cuza Voda 3
Dimensiuni 1.484 mp
Tip vanzator agentie
Descriere
Blitz propune spre vanzare un teren intravilan in suprafata totala de 1484 mp, cu front de peste 46 ml, situat in
Burdujeni (Cuza Voda III). Toate utilitatile sunt la frontul terenului (doua racorduri eletricitate doud bazine apa,

gaz, canalizare), acces direct la drum astaltat. Terenul este perfect pretabil pentru constructia de case si/sau bloc.
Vi asteptdm la vizionare! BLITZ 124847TV

https:/iwww storia.rofro/oferta/teren-intravilan-de-1484-mp-cu-front-de-46-ml-in-burdujeni-IDxle3.htm!
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~ 1 PICOEVAL EXPERT
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Comparabila E

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

PRIVAT ()

ciurariusoring?/

LOCALITATE

@ Suceava,

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzdtor priveat

2 Teren Intravilan Burdujeni

65 000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

; o Persoana fizica
‘ e  Suprafata utila: 1 000 m?
| o Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Toate utilitatile la limita propritatii! (Gaz, Electric,canalizare si apa)

Se vinde parcela 1000 de m2 intravilan zona Aleea Dumbravii, strada Nicolae Bacescu , 20 de metri

latime, 50 de metri lungime!
Zona foarte linistita!
Pret 6500 arul!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-burdujeni-IDhAvPc.html
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~ 1 PICOEVAL EXPERT

T —

FISA TEREN

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1,
Telefon Mobil: 0729/439.629, F

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

bl. 5, sc. A etajll, ap. 6 — Suceava

-mail: valcostsv@amail.com

Teren intravilan

Adresa:

Acces:
Suprafata (mp):

Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente

Data raport: 10.10.2023
Curs BNR 1Euro = 4.9631

Destinatie/Utilizare:

Certificat de urbanism

Suceava, cart. Burdujeni, str.
Calea Unirii, nr. 92

Localizare (Cartier/Zona): Cart. Burdujeni, zona mediana

indirect
19.00
intravilan curti/constructii

Curent electric, apa-canal, gaz
metan

fara

0.00

Plan

Constructie pe teren
Nu

Tipul tranzactiel
Sursa Informatiel
Pret de ofertalvanzare €

Suprafata teren mp

Localizare (Cartier/Zona):

Acces:
Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

Suprafata (mp):
Front stradal:
Raport laturi:

Topografie:

Alte elemente

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Pret de oferta/vanzare €mp

Cart. Burdujeni,
zona mediana

indirect

intravilan
curti/constructii
Curent electric, apa-
canal, gaz metan

19

fara

0.00

Plan

Constructie pe teren

TN vy

b

Burdujeni, zona periferica

fara

oferta oferta
www.storia.ro www.storia.ro
36,000 r 18,000
89.33 o 57.14
403 e 315
{ &

Burdujeni, zona periferica,
str. Traian Popovici

direct strada asfaltata direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal,
gaz metan in zona gaz metanin zona
403 5 315
18 m 5 16 m
1.24 1.23
plan plan
fara

oferta

www.vedi.ro
4 72,000
4 60.86
B 1,183
r
Burdujeni, zona mediana, Cuza
Voda 1

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, gaz
metan
5 1,183
4 24 m
2.05

plan

fara
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v PICOEVAL EXPERT
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI . 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil; 0729/439.629, F-mail:

valcostsvi@amail.com

Anexa 5 - Grilela comparatiilor pentru teren

L.ocalizare (Cartier/Zona):

zona mediana

zona periferica

periferica, str.

Suprafata (mp): 19 403 315 1,183
Pret oferta/vanzare €/mp 89 57 61
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -15% -5% -10%
Abs -13 -3 -6
Pret ajustat € 76 54 55
?r;?g;?s:e proprietate Grevat Deplin Deplin Ol
e % -10% -10% -10%
Abs -8 -5 -5
Pret ajustat € 68 49 49
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Aflistar % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € _ Liioe8 49 | 49
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Alustar % 0% 0% 0%
| Abs 0 0 0
Pret ajustat € 68 49 : 49
dcﬂslat"é':::‘g:f;?re e dins Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 68 49 49
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 68 49 49
Cart. Burdujeni, Burdujeni, Burdujeni, zona | Burdujeni, zona

mediana, Cuza

Traian Popovici Voda 1
% 5% 10% 0%
Ajustari
Abs 3 4.89 0
: e direct strada direct strada direct strada
mAcces. Indirect | asfaltata asfaltata asfallata
AlUstar % -5% -5% -5%
J Abs 3 3 2
s L : intravilan intravilan intravilan intravilan
Destinatie/Utilizare: curti/constructii curtifconstructii | curtifconstructii | curti/constructii
Ajustari i Ch ) -
2 Abs 0 0 0
Curent electric, electricitate, electricitate, electricitate,
Utilitati: apa-canal, gaz apa-canal, gaz | apa-canal, gaz | apa-canal, gaz
metan metan inzona | metanin zona metan
Allistan % 0% 0% 0%
! ADS 0 0 0

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, NR. 92, JUD. SUCEAVA

PAGINA 36




~ 7 PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

e Telefon Mobil: 0729/438.629. F-mail: valcostsv@amail com
Suprafata (mp): 19 403 315 1,183
% -5% -5% -20%
Ajustari
Abs -2 -10
-3
Front stradal: fara 18 16 24
Raport laturi: 0.00 1.24 1.23 2.05
0,
Ajustari & 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan
: . % 0% 0% 0%
Ajustari Abs ; 0 0
Constructie pe
Alte elemente {Gran fara fara fara
%
Ajustari -5% -5% -5%
Abs )
Pret ajustat € 4.5
Ajustare totald netd € -14 -8 -20
Ajustare totald neta (%) -19% -15% -37%
Ajustare totala bruta € 21 18 20
Ajustare totald brutd (%) 28.00% _ 32.50% 37.00%
Numar ajustari 5 5 4
aloare ata 1 200€ "
:?%;os'-é":; nata (£/mp 6 1.00
; ':Mor\":.i‘ig.:_: 7 6 000 1ei

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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