MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind concesionarea fira licitatie publici a unei parcele de teren proprietate privata a
municipiului Suceava, pentru amenajare acces secundar din exterior la apartamentul
nr.2,situat in Suceava, str. Rulmentului nr. 3 A, bl. 53, sc. A

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare a Primarului Mun1c1p1ulu1 Suceava, 1nreglstrat sub nr.
12336din _22. o i?é raportul de specialitate inregistrat la nr. {2237 din 22 0% 2?24

Avénd n vedere cererea Inregistratd la registratura Primdriei municipiului Suceava sub
nr.38885 din 10.10.2023;

In baza prevederilor art. 15 lit. ¢) ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si
completatd privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit.g, art. 140,
alin.1) si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea fara licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate
privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 3 mp (p.c. nr. 60384 ) situat in Suceava, str.
Rumentului , nr.3 A, bl. 53, sc. A, pentru amenajare acces secundar din exterior la apartamentul
nr.2.

Art. 2 . Se aprobd raportul de evaluare pentru terenul proprietate privatd a municipiului
Suceava in suprafatd de 3 mp (p.c. nr.60384) situat in Suceava str. Rumentului , nr.3 A, bl. 53, sc.
A, pentru amenajare acces secundar din exterior la apartamentul nr.2.

Art. 3. Se aproba valoarea concesiunii (redeventa) bunului mentionat la art.1 la nivelul
sumei de 300 de euro, respectiv 1500 lei, cu recuperarea acestei valori la data semnérii contractului
de concesiune.

Art.4. Concesionarea se acordd pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semndrii
contractului de concesiune.

Art.5. Prevederile prezentei hotéirari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate,

AVIZAT
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jrs. IOAN CIUTAC

Viza
Con,trol Fmanuar




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.{???ﬁlin ?Zkorg, %%

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lite din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii republicatd: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in
folosinta pe termen limitat dupa caz, in urmétoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”.

Aviénd in vedere adresa inregistratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
38885 din 10.10.2023, a proprietarilor apartamentului nr. 2 din blocul de locuinte nr. 53 situat in
Suceava, str. Rulmentului nr.3 A, bl. 53, sc.A, a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 1218 din
23.10.2023. Acest certificat a fost eliberat in scopul concesionarii fard licitatie publica a suprafatei
de 3 mp (p.c. 60384), teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea amenajarii unui
acces secundar din exterior la apartamentul nr.2 si obtinere autorizatie de construire pentru
schimbarea destinatiei din spatiu de locuit in cabinet medicind dentara, amplasare firma luminoasa
pe cladire si amenajare acces secundar din exterior si in care sunt precizate conditiile in care se
poate realiza aceastd constructie.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local, in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului

Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperata
de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

In baza raportului de evaluare s-a stabilit valoarea concesiunii (redeventa) la nivelul sumei de
300 euro respectiv 1500 lei pentru parcela de teren in suprafata de 3 mp (p.c. nr. 60384) situat in
Suceava, str. Rumentului , nr.3 A, bl. 53, sc. A, cu recuperarea acestei valori la data semnarii
contractului de concesiune.

Concesionarea se acordd pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semnirii
contractului de concesiune.

h Local al Municipiului Suceava aprobarea
[atd alaturat.
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr/39in 22. 083, %%

Y

ROB

RAPORT DE SPECIALITATE

In vederea solutionarii cererii nr. 38885 din 10.10.2023 inregistratd la registratura Primariei
Municipiului Suceava, privind concesionarea unei parcele de teren pentru amenajare acces secundar
din exterior la apartamentul nr.2, conform certificatului de urbanism nr. 1218 din 23.10.2023 in care
sunt precizate cerintele urbanistice in care se poate realiza aceastd constructie, precizim
urmétoarele:

Conform prevederilor art. 15 alin. (1) lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii republicatd: ,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publica, cu plata taxei de redeventd stabilita potrivit legii, ori pot fi date in
folosinté pe termen limitat dupa caz, in urmitoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”.

Motivat de faptul c&, in art. 14 al aceluiasi act normativ se precizeazi ci: ,,Nu pot face
obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale care
constituie obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari
formulate in termenul previzut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, am solicitat serviciilor de specialitate sd ne precizeze dacd au in eviden{i
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate ai fostilor proprietari formulate in termenul previzut
de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare, rispunsurile
fiind negative.

Potrivit certificatului de urbanism precum si a rdspunsului serviciului de specialitate
(Compartiment Protectia Mediului), terenul ce face obiectul solicitarii de concesionare nu figureaza
ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aprobat prin HCL nr.
88/29.03.2018.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.



(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi
recuperata de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”
In baza raportului de evaluare s-a stabilit valoarea concesiunii (redeventa) la nivelul sumei de
300 euro respectiv 1500 lei pentru parcela de teren in suprafata de 3 mp (p.c. nr. 60384) situat in
Suceava, str. Rumentului , nr.3 A, bl. 53, sc. A, cu recuperarea acestei valori la data semnarii
contractului de concesiune.
Concesionarea se acordd pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semnarii
contractului de concesiune,
Fatad de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotardre anexat in forma redactati si prezentati aldturat.

DIRECTOR EXECUTIV
Camelia Damian SEF SERVICIU
Floarea Turcanu



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod; 720224
primsv@primariasv.ro  www.primariasv.ro
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HOTARARE
privind apartenenta la domeniul privat al municipiului Suceava a unor bunuri imobile nou
identificaie

Consitint Local al municipiulai Suceava,

Avind Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului muricipiului Suceava inregistrat la nr.
44845/16.11.2023, Raportul de specialitate al Serviciubni Patrimoniu inregisirat fa ar. 44846/16.11.2023 si
Avizul comisiei cconomico-financiard, juridics, disciplinard a Consiliului L.ocal al muatcipiului Suceava;

Potrivit Hotdrdrii nr.392 din 14.05.2020 privind aprobarea normelor tehnice pentru ntocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public gi privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor §i
al judcgc}or;

Tnn temeiul prevederilor arl. 139 alin. (3) lit.g), ale art.140 si acl.196 din Ordonanta de Urgen|d nr.57
din 03.07.2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd apartenenta la domeniul privat al municipiulu Suceava a unei parcele de teren, Tn
suprafafii de 3,15 mp, situati in municipiul Suceava, strada Rulmeniului, nr.3A, b1.53, sc.A, adiacent
apartamientului n.2, evidenfiati in anexa nr.| care face parte integrantidin prezenta hotirdre.

Art.2. Se aprobi apartencnta la domeniul privat al municipinlui Suceava a unei parcele de teren, in
suprafati de 96 mp, situat in municipivl Suceava, Cartier licani, strada Gérii, evidentiati in anexa nr.1 care
face parte intégrantd din prezenta hotiirdre,

Art.3. Primarul municipiului Suceava, prin aparatul de specialitate, va aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotdrdri.

Nr. 421 din 23 noiembyrie 2023

Nr, consitieri
Nr. Nr. consilieri in Nr, consilicrl prezen(t care NUi si-au Nr. vortwi _ Nrovotarl I voturi
HCL functie exercital dreptul PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE
de vot
421 23 20 === 12 ] 2
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DIRECTLA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUT §{ CADASTRU A
Serviciut Urbanjsm, Amenajatea Teritoriului 4? 5_ ) —\/3 ) /L

10 201> N din 2023

NOTA INTERNA

Ciitre ,
SERVICIUL PATRIMONIU PUBLIC ST PRIVAT

/ Pentru concesionarea firi licitatie publica a suprafetei de 3,15 mp teren
proprietatea municipiului pentru amenajare acces secundar din exterior la
apartamentul nr. 2 | situat pe str. Rulmentului ur34, bloc 53, sc.A si obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru schimbarea destinatiei din spatiu de locuit fn
cabinet medicina dentara, amplasare firma luminossa pe clidire 5i amenajare acces
secundar din exterior, ca nrmare a cererii adresate de BUZINCU ANA , cu sediul in
judetul Suceava, municipin} Suceava, strada Rulmentului » Or. 3A, bl.53, sc.A, et.P,

ap. 2, vii anexam fin copie Certificatul de Urbanism nr. 1218 din 23.10. 2023,

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU
Qerasela Mmuela Bejenar Xenia Voda
e f,_wf
[
Infocmit.
Soiman Iuliana
. k@m/"\

Y
&2
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: ?-Efyeﬁizblicati, cu modificirile §i completirile anterioare,

MUNICIPIUL SUCEAVA
I Jud. SUCEAVA, Loc, Suceava, B-dul, 1 Mai, ar. 54
; 5§ primsv@primariasy.ro
8w Tel: _te_i:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
4 Serv:cml j._nrb”aizilsvm si amensziarea teritorinlai

CERTIFICAT DE URBANISM
N 218 4in3, 10,2025

In scoput:

- concesionarea fara licitatie publica a suprafetef de 3.15 mp teren proprietatea municipiului pentru
amenajare acces secundar din exterior la apartamentulul nr. 2, situat pe str, Rulmentulud nr. 34, bloc 53,

5¢ A,
- obtineres Autorizatiei de Construire pentru schilmbare destinetiel din spatiu de locuit in cabinet
medicina dentara, amplasare firma luminoasa pe cladiresi amensjare acces secundar din exterior,

" Ca urmare a_cererii adresate de BUZINCU ANA cu sedil Tn judetul Suceava, codul postal

_ oragul Suceava, str. Rulmentului, nr. 3A, bl. 53, s¢. A, et. P, ap. 2, tel. , email, faregistrats
laor, 37315 din 02,10.2023

pentru imobilul - teren si/sau consiructii, - situat o judeful Suceava, UAT, mun.Suceava, str.

Rulmentului, nr: 34, bl. 53, se. A, ap. 2, sau identificat prir CF - nr. 3A, bl. 53, se. A, ap. 2, or cad. -
suprafafa 0 mp '

in témeiul reglex_n"f'm’;éri_lbf ‘Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin Hotdrirea Consilinlui

Local Suceava / Hotlitfirea Guvenmului Roméniei nir. 518 / 26.05.2023,
eonformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucririlor de constructii.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Apgttamentul ar. 2 din blocul de locuinfe nr. 53, s. A, str. Rulmentului nr. 34, identic cu nr. cadastra
39884:C1-U10, in suprafata utila de 85.40 mp, compus din 4 camete si dependinte, este proprictatea d-ne
Buzmgu Ana, conform extrasului de carte funciara din 12.09.2023. Bste inscris dreptul de uzufruct viage:
in faygarea d-nutui Buzincu Aurel.

Tererul tn suprafatd de 3,15 mp, adiacent apartamentului nr. 2 este proprietatea municipiului Suceava -

domenful public.

2. REGIMUL ECONOMIC: ' o
Folosiifa actuald conform extrasului de carle funciard/ plan amplasament i delimitare imobil: bloc d

-

locuinte; _ '
Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SUBZON}

MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixti afsrens locuintelor individual

sau colective cu Indlfime medie;



3.1. REGIMUL TEHNIC:

L”Cff”f'kf pe.ntru Creare acces secundar Ia apartamentului nr. 2, se pot realiza nunai daca s¢ aproba in Consiliul Local a
Municipiului Suceava concesionarea farg licitatie publica a suprafetei de 3,15 mp teren. [u conditiile in care solicitarea va fi
aprobata, este secesar oa terenu] sa fie inseris in cartea funciara anterjor concesioparii, conform articalului 22 aliniatul (1) si {2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii luerarilor de constructii, repablicate ou modificarile si completarile
ulterioare. Cheltuielile necesare PeAt intocmirea planului de situatie cadastral vizat de OCPI Suceava si a intabulari in cartea
funciara a suprafatei de 3,15 Tp teren vor fi suportate de catre solicitant, fara s avea pretentii lteriare privind restituirea
sumsi de bani investita pentry intocmirea documentatiei, in cazul jn care concesienarea v v fi aprobata in Consiliul Loca] a)
Municipiului Suceava,

Conform art. 36 alin, (1) dip Legea S0/1991 privind autorizacea executaril {vererilor de construetii, republicata, cy
modificarile si completarile ultericare: “Persoanele fizice §i juridice, care beneficizd de teren in condifiile prezentei legi, sunt
obligate si solicite emiterea autorizatiei de construire gi 54 inceapi covstructia n texmen de cel mult un an de Jn data abfinerii
actului de concesionare a terenulyi,”

Documentatia tehnica necesara obtigerii awforizatiei de construire pentru schimbarea destinatiei din spatiu de locuit in
cabinet de medicina dentara, va fi intoemita i conformitate cu prevederile legislatei in vigoare privind autorizarea executasi;
tuerarilor de constructii. Lucratile sq vor executa in conformitate cu o documentatic tehaica de specialitate care va vrmari sa my
fie afectata stabilitates si siguranta in exploatare a constructiei si numaj la recommdarea unei expentize tebnice. Pe peroads
exccutiei Jucrarilor, nu va fi afectat confortul de locuire din blocul de locuinte. Sz vor Tespecta prevederile Legii or.10/95
privind calitates in constructii.

D.T.A.C., va fi elaborata in conformitate on prevederile Anexei or. | — Continrtuf cadru 2l documentatie tehmice D.T. cat
$i cu respectarea prevederilor art.7 din Legea 50/1991, republicata cu wmodificarile sicompletarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lverarlor de construire. Sistemul constraciiv se va inscrie in arhinctur de ansamblu 2 blocwiui de locuinte,
Nu s¢ vor obtura gurile de aerisire existente din constructia blocului,

Conform Art. 37 alin {5) din Legea zr. 196 din 20 iulie 2018 privind fnfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari §i administraren condominiilor: “Orice modificare a proprictifii individuale care necesitd emiterea unei
autorizafii de construire/desflintare, Tn conformitate cu legislajia In vigoare, se aduce la cunogtinta asociafiei peutru inscrigrea
in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a constructiei, prin depunerea in copie 1 ackelor de autorizare, & procesului-verbal
de receptie la terminarea lucririlor §i a planurilor din proiectul tehmic.” Conditille de amplasare & firmei laminoase sun
gntate in Anexanr, [ (Regim tehnic) la prezentul cerlificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, I scopul declarat pentry:
- concesionarea fara licitatie publica a saprafetel de 3.15 mp teren proprietates muriclpisl peatry amenajare acces
secundar din exterior la apartamesitului or. 2, situat pe str. Relmentului or, 3A, bloc 53, 5¢. A,
~ obfinerea Autorizatici de Construire pentra schimbares destinatiol din spatit de Jocuft jn cablnet medicina dentara,
amplasare firma luminoasa pe cladire si amenajare acces secundar din exterior,

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire / desttintare 5i nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructit

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAMISM: In scopul elaborisis documentatiel pentru sutorizarea exeentirg;
Secrdrilor de conttructii - de construire/da desfiinfare - solicitantnl ¢ va adresa sutoritigi campetent peatry protecifa mediylu):
Agentia pentru protectia medinfui Suceavz

—1 aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CER (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor ammitor‘proiccte publice §i private asuprp mediviui, modifice prin
Drirectiva Consilialui 971 UCE g prin Directiva Consifinfui i Parlamentulni Egropean_2003135rCE pnvmd Patticipare publieulus ia elgborares anumitor plituc g
programe in legituré co mediul i modificarea, cu privire 1a participarea publiculut 3 accesul la justiffe, o Diectivei §8/337/CEE si-# Directivei O§/63/CE, prin
certificatul dz whanism se eonnmich solicitantulyl obligafia do u contacts autoritatea ten__tgr__i;a]_g'g_u mediv pentsy ca ecsasta 5t analizeze 1.4 decidi, dupd cay,
Ineaidrarea/nelncadrirea profectiul investifiel publice/jeivaté in lfsta projsctelor supuse evaludcil impactului asupry wediului. In splicases prevedeifos Direcivel
tui de mediu se dasfiyoara dupd emiterea certificatulyj ds urhaisy, antetiordepuneril documenistiel pentro

Consiliului 85/337/CEE, procedur da emitere a acordu ‘ desflgo: i hagis
autorizarea executkrii hucrdrilor de constructii la autoritates admiaistratiei publice cempelente. In vederes saluﬁcgrﬂ xintelot ¢ puivies fa procedura de emifere o
acordwfui de mediy, autoriiztea competentd pentr protectia mediudui stabileste mecanismul usigurlrii connltiedi pblice, ventraliztry optiunilor publicutui 5

formubbrii unw punct de vedere oficial o privire Ia realizarea investifiei in acord cn rezultatele consultdrii publie. In acg contifii;

upd primires prezentulul certifieat de urbanistn, fitularul are obigatia de & ke prezenta la z_ml‘oritalea compeknt pertr protectia meﬁiului n vedarea evaludri
nitiale & investiiol g stebilirii deardrit precedurii de evaluare & irpacfului asupra aediului gifsau a procedun de eviluare odecvett, I urma evaluidi inifiele

otificaril privind intentia de realizare 2 profectului se va emite punctal de veders al autorititii competents pentr proteca myediyi

tr situatia In care, dupd emiferea certificatului de urbanism ot pe parcussul derulé.ru procedurii de evaluare 3 impachiy; asupra mediului, solicifanty] e |
fintenjia de realizare a investifies, acests are obligatia de & notifics ecest fapt autoritdfii administraliei publice commpaienle, 7 ‘

[0 situatia in cars evtositates competentd pentru proteciia medivuj stabilegto efectuarea eval!.vi'rii impactului sayra mmedioh gifsau @ evaludnii adecvnte, solicitan
are obligntin de a notifica acest fupt awloritiiii adminjstratiei publice competente cu privire |a mentinerea cereri PeNiTu nulorizarea execuidri ueririles

Fonstruciil




-

3. CERKEREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE vs fi insefitd de urméitoarele
documenty; i ]

de urbanism {copie)

i asupra imobilului, teren §i/sau constrgtif, say, dupa caz, extrisul de plan cadastral actualizat |a 21 §i extrasul
de carte funclard de informare actualizat ta i, in cazul in care legea pu dispune altfei (copie legalizata);
pi caz (2 exemplare originale):

ODL.T.OE.
d} Avizele 5i acordurile de amplasament stabilits prin certificatul de urbanisn:.
d.1} Avize 5i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura {copie):
@ gaze nalurale & alimentars cy apa & alimentare canal O telefonizare & alimentare cu energie elecirici
alimentare cu energle termlca O transport urban
Alte avize / acordnri
-aviz retele afmentire cn apa A.CE.T .4, Suceava;
-aviz retele canalizare ACET. SA. Sucesva;
-aviz retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.;
-aviz retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S5A;
-aviz THERMONET SRL Suceavs - pentru rotele de termoficare;
-aviz salubritate de Ia Primaria mun, Suceava - Servicinl ecologizare si gestionare caii fara stapan;
- zeordul in forms antentica al wzufructusrului pentru executia Jucrarilor propuse
d.2} Avize gi acorduri privind;
@ securitatea la incendiu O) protectie civila & sanatatea populatiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafie{ publice centrale gi/say ale serviclilor descentralizate ale scestora (copie):
-&ViZ petttru securitate 1a incediy - Inspectoratul peatra Sitnatif de Urgents "Bacavina";
~aviz sanitar - Directia de Sanatate Pubiica Judetears Suceavs;
= Adeverinta emisa de Biroul Protects Medinlul din care s rezalte ca tereaul mu este investaristca spatiu verde in Registrul local ol spalfllor vergi
die municlpiuf Sucesva aprobat prin HCL nr, 88 diis 29.01.2018;
- Botararea Cousilinluf Loca} pentru Aprobarea concesionaeil suprafetei de 3,15 mp teres proprietates Munlcipiului Suceara, pentru amenajare
acces secundar Ia ap, or, 2
- Contract de Concesinne
- Expertiza tehnics
- Dovada de lnare in evidenta & prolectului 12 Ordinul Arhiteetilor din Romania
- Dovads fitiulel asupra imobitului {cople legalizats)
- Bxtrase de Curte Funciara peotra Infororare actuafizate Ix zi (atat pentru apirtamentul ar.2, cat i pentre suprafeta e se concesioneaza 3,15 mp)
- Plan de amplsanent st delimitare 2 Imobijului )
- Acordul asociafiei de proprietar], exprimst in formd autentic, conform prevederilor Logl or. SU1991 privind autorizares executaril ducrarifor de
constructli— Repablicats, cn modificarile s completarile ulterfoare .

d.4) Studii de specialitate (] exemplar original):

& salubritate &

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii compeétente pentrs protectia mediului - au se supune avizarii conform
Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/191 prvind autorizares executarii lucrarifor de

construire;
g) Documentele de plati ale nrmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanisin are valgbilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Seore eneral
loAyCiygac

Arhiteci-gef,
irector executiv
ela-Manuela Bejenar

Intocmit

Jef serviciu
Xenia Voda

Achitat taxa de 8 lei, conform Chitanfei/Ordin de plata nr. 32152 din 02.10.2023,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT fe data de . |



in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/] 991 privi . e as . L
PR - ind aut tarii luerinilor de constructil, republicatd, cu
medificarile ¢i completirile ulterioare pr autorizarea executirti lu . rep

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . | pindladatade . .

Dupa aceastd dati, o noui prelun

) ' gire a valabilitdfii o este posibild, solicitantul urmind si obing, in condifiile legii, un alt
cerlificat de urbanism.

PRIMAR Secretar General
Arhitact-sef
Sef serviciv {ntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitanei or. din .

Transmis solicitantului la datade _ . . direct / prin pogtd.
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= gituat in Municipiul Suceava, str. Rulmentului, nr. 3A, bloc nr. 53, scara A, adiacent apt.
nr. 2, jud. Suceava, proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 11 Martie 2024

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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- Martie 2024 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor ferti

fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clientului.
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 3,15 mp.) la data de 11.03.2024 pentru un curs BNR de 4,97
lei/feuro, {inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. : : Al Valoare actuala -
Denumirea activului imobiliar evaluat g
crt. ob " Valoare de piata

(LE) | (EURO)
0 1 2 3

LOCATIA : Municipiul Suceava, str. Rulmentului, nr. 3A, bloc nr. 53, scara A,
adiacent apt. nr. 2, jud. Suceava

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 3,15 mp,

Valori rotunijite

300

Nr. cadastral parcela 60384/UAT Suceava

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata),

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

Pl /_r:;ﬁd‘immnﬁw

"v,,, ‘
N ¢ob \:ﬁf‘mm
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 1A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 3,15
mp amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, median cart. Obcini, str. Rulmentului, nr.
3A, bloc nr. 53, scara A, adiacent apt. nr. 2, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii. “Valoarea de piata este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

11.03.2024

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD. SUCEAVA
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7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 11.03.2024 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatjile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o |Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022,

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

o Informatii privind piata imobiliard specifica (prefuri de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzacitii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

e www.publi24.ro

e www.lajumatate.ro

e  WWW.OIX.Io

e www.anunturi.bizcaf.ro

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantji solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate;
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9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
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si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (trotuar adiacent blocului de
locuinte).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

o Extras de carte funciara cu nr. cerere 86929/06.12.2023
CF Nr. 60384/UAT Suceava;

¢ Plan de amplasament si delimitarea aimobilului,

e Certificat de urbanism.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren liber (trotuar).

Amplasament teren
8§ = 3,15 mp Parcela
: cadastrala nr.
60384

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces indirect din str. Str. Slatioarei - asfaltata, cu un sens de mers
care se racordeaza in cca. 30 m. la str. Rulmentului.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
e Zona: Mixta, Rezidentiala, comerciala/afaceri si Institutii publice, caracterizata
prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte unifamiliale/blocuri de apartamente
si sedii firme.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD, SUCEAVA
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3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 3,15 mp) care este trotuar adiacent blocului
de locuinte.

Terenul este in plan cu forma neregulata.

Terenul nu are deschidere directa la drum de acces — cu acces
din alee asfaltata.

Proprietatea este imprejmuita partial cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N - blocul de locuinte nr. 53;
- LaS$S -trotuar;
- La E — domeniul privat mun. Suceava,
- LaV -domeniul privat mun. Suceava.

4. Starea Proprietatii

¢ |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(liber — trotuar).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara

3.2Piata specifica

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
mediana - cart. Obcini, a mun. Suceava - str. Slatioarei unde se
afla un trotuar — adiacent bloc 53.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 84 - 600
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

liza de

e

piata teren zona ¢

art. Obci
i}“g’ 7

ni

v

Suc

FTR

s

eava

https://www.stona.ru/ro/ofe:lrtla/teren- Sucgg»a, median 104000 1200 electn.c, 2 96.67
intravilan-1200-mp-zona-obcini-IDxxKE.html Obcini Canalizare, gaz
metan
https: ; ia. < = 2
ps://www.storia ro/ro/of-ei_'ta/ter?n 200mp i adian Apa~canaliza.re,
suceava-bulevardul-academician-vasile-grecu- o i 5000 Digi 39900 200 Curent electric, 10 199.50
IDrDuS Gaze
¥ i i e Apa-canalizare,
htltps.//www.blltz.ro/suceava/teren~vanzare Sucgaya, periferic 563000 2500 Curent electric, - L
blitz112627tv Obcini s
Media - 104
Minim 87.00
Maxim 233.00
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Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatii:. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus,;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2021/2023 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

L

» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (acces pe trotuar).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
o Metoda comparatiei relative
¢ Metoda alocarii
e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzaciii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate i
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
douaé linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
40%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

300 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecafi
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare,
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 300 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2 Concluzia
asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

300 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
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e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
¢ Valoarea este o estimare;
¢ Valoarea de piata estimata nu contine TVA
¢ Valoarea este subiectiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR

ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estiméri si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevéarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incélcéri ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma farad acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita In raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietéatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile confinute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD, SUCEAVA

PAGINA 17



£ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
' P|COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
B Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente -

MUNICIPIUL SUCEAVA

Bedul | Mai nr, 5A,cod! 720224

- primsv@piimariasv.ro www.primariasv.ro
__Tel: 0330212696, Fax: 230-520593.

. HOTARARE _
privind apartenenta la domeniul privat al munigipivini Suceava a unor bunuri imobile nou
identifi¢ate L

Consiliul Local al municipiuluf Suceava,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primaruluj munioipiului Suceava nregistrat la nr.
44845/16.11,2023, Raportul de specialitate al Serviciutui Patrimania Incegistrat I ne. 44846/16.11.2023 si
Avizul eomisiel ecotiomico-financiard, juridics, disciplinard a Consiliviui Local al municipiului Sucedva;

Potrivit Hotfirrii nr.392. din 14.05.2020 privind aprobarca nomelor tehnice pentru fntocmiren
liyentarahii bunusilor care aleituiese: domeniul public-gi privital camunielor, al oragelor, al municipiiler i
al judefelar; ;

Tntenieiul prevederilor art139 alin, (3)lit.g), ale al. 140 5 art196 din Oedonanga de Urgengd ne,57
din 03.07.2019 privind Codul administativ; '

HOTARASTE:

Artd; Se aprobi apatienenta la domeniul privat 4 munioipinli Suceava a unei parcele de toren, fn:
suprafaid de. 3,15 imp, situatii fn municipiul Suceava, strada Rulmentului, nr3A, bl.53, sc.A, adiacent
apartamentului .2, ovidenfiath in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezontd hotiirdre.,

AF2, Se aptoba apartenenia la domeniul peivat al municiplufui Suceava a unei parcele do teréh, In
suprafati de 96'mp, situat-in municipiul Suceava, Cartier Iicani, stracla GHiil, evidentiat fo anexa, 1ir.] care
Tack pants infegrantd Jinprezenta liothrkre.

' ATt3, Primarul municipiului Suceava, prin apatatul de. specialitate, va aduce la “indeplisire

‘Nr-d421 din 23 noiembrie 2023

' ' N consilleri s
Nt [ Nrconslliért Ta Nr. consitieri precenti | care NU gi-au Ny, volurf Nr. vatir NE volurl
Het, d furicfie exercital dreptul PENTRU IMPOTRIV ABTINERE
' . e vol
7T 2 el B "I
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Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

f"-‘:'u _:_, 1 PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etg} I, ap. 6 — Suceava

— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
' ﬁ-.)'&f;l::(l) .
e
_-I
% Referat de admitere, cerere nr. 86929 /06-12-2023
T 3 86920
Oficlul de Cadastru 5| Publicitate Imoblllar¥ SUCEAVA T | 06
Blroul de Cadastru gl Publicitate Imoblilar3 Suceava Luna | 12
Adresa: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262 Anul | 2023

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Deamnei MUNICIPIUL SUCEAVA
Domiciliul

Referitor la cererea inreglstrats sub num&rul 86929 din data 06-12-2023, va informam:

In urma_solicitdrii dumneavoastrd privind receptla documentatiel cadastrale de primd inregistrare, v3
comunicdm urmétoarele;

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ¢3 identificarea sl localizarea amplasamentulul a
fost realizaté cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare sl In consecinty, Imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI SUCEAVA cu num#rul cadastral

1} 60384, Loc. Suceava, Jud. Shceava, UAT Suceava, , in suprafatd masurata de 3 mp si suprafatd
din acte 3 mp,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl SUCEAVA la data: 14-12-2023.

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificéri ulterioare, in conditfile Legii cadastrului sia
publicitatii imoblliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile sl completérile ulterioare.

Inspector
IONELA PINTILIE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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PICOEVAL EXPERT

Cod verificare

H!lmmmm“““! Inchelere Nr. 86929 / 06-12-2023

1001561703525

4
4
o
Lusbael o Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imobillard SUCEAVA
Lstiisinyy Bliroul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard Suceava

Dosarul nr. 86929 / 06-12-2023

INCHEIERE Nr. 86929

Inspector: IONELA PINTILIE

Reglstrator: Ovidiu Cristlan Bordeianu
Asistent registrator; MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a
imobllelor/unitatilor Indlviduale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.421/23-11-2023 emis de Consiliul Local Suceava cu listele anexe;
-Act Administrativ nr.47370/29-11-2023 emis de Primaria Suceava;

filnd Indeplinite condlitiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata: ‘

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topograflc 2292/1, Inscris in cartea funciara 51948 UAT Suceava avand
proprietaril: TODOSI SOFIA in cota de 1/2 de sub B.1, PETRICEAC PETRE A LUI ANDREI in cota de
1/2 de sub B.2;

- imobilul cu nr. cadastral 60384

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 In favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, -DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 60384 UAT Suceava;

- imobilul 60384 in suprafata de 3 mp. s-a format din o parte a p.F.2292/1 asupra A.1 sub B.7 din

cartea funciara 51948 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica périilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
MOCANU VLAD ILIE

Document care conline dale cU caracter personal, proteist 0@ prevedenie Reguiamentulul [UE) nr. €7972016 siLeglf 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentulul poate fi verificatd Iz adresa www.ancpl.ro/verificare
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
g P‘COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etajll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

inchefere Nr. 86929 / 06-12-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Reglstrator, Asistent Registrator,
14-12-2023 Ovidiu Cristian Bordeianu MARIANA-GABRIELA
DROHOBITCH!
Inspector,
IONELA PINTILIE

Document semnat cu slgliiu electronlc bazat pe certificat digltal calificat, fn conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicat, cu modificérile sI completirile ulterfoare.

*) Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptle sf inscriere in evidentele
de cadastru si carte funclard, aprobat prin Ordinul Directorulul General al ANCPI

Bocament care conjine date cu caracler personal, protejat de prevederile Regulamentull (UE) nr. E79/2016 31 Legl 19072018 Pagina 2 ain 2
Autenticitatea documentulul poste fl venficatd la adresa www.ancpi.ro/verificare
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=] Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
£ PlCO EVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

—

T4 v Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara SUCEAVA . r cerere | 86929 |
ra Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Suceava T . L
,lj, i Luna 12
Anul | 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

RN PENTRU INFORMARE ﬁiﬁiﬁ ;
Carte Funclard Nr. 60384 Suceava llil lll

Semnat : cu semnatura
ggesc,tzrggl_lca exltinsa, cf. L
g si alDAS
A. Partea 1. Descrierea imobllulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Jud. Suceava

Nr. INr. cadastral Nr,
ort [ Eaneeant N1 Suprafata® (mp) Observatll / Referinge
Al 60384 3 Intravilan mun. Suceava, jud. Suceava

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte

86929/ 06/12/2023
Act Administratlv nr. 421, din 23/11/2023 emls de Consiliul Local Suceava cu listele anexe; Act Administratiy

nr. 47370, din 29/11/2023 emis de Primaria Suceava;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al =l
1/1
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea ll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Refori
de garantie gl sarcini nte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro Fonaular verehunés § 1
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161

PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
— ) ]

Carte Funciard Nr. 60384 Comuna/Orag/Municiplu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
60384 3 Intravilan mun. Suceava, Jud. Suceava
* Suprafata este determinatd in planul de projeciie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

Date referitoare Ia teren g
|

Categorie Suprafata
ko fo!ognté aivm ui)r:ip)t Tarla Parcel¥ Nr. topo Observalii / Referinte

Terenul este Imprejmuit partial cu]

C
1 cgng_li:;’ctll DA 3 ) i i gard de plasa (segmentele 10-11-1-2)

Lungime Segmente 1

1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan. :
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 0.5
2 3 5.493
3 4 1.325
4 5 0.5
5 6 0.832
6 1 4.976

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Formuist varsiunez 1.1

Extrase pertruinformare en-line s adreca epay.ancplro
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o1 PICOEVAL EXPERT Sediul st Dimrie Onci, r 1. b5, 50 A, ola I 2. 6 - Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nt. cadastral 60384 / UAT Suceava
Date referitoare la teren

Crt a&g:;;?‘dn Jass s“{"'?;')“‘ Tarla Parcels Observatli / Referinte

Terenul este mprejmuit partial cu gard de

1 | curtl constructlf | DA 3 plasa (segmentele 10-11-1-2)
TOTAL: 3[
Date referitoare la constructil
Destinafle Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp} Juridich Observatll / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lunglme Segmernte
roleciie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i~ (m)
1 2 0.5
2 3 5.493
3 4 1.3256
4 5 0.5
5 6 0.832
6 1 4.976
# Lungimite segmentelor sunt determinate fn planul de prolacie Stereo 70 ! sunt retunjite fa 1 milimetru,

wi Distanta dintre puncte este formatX din ssgmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Certific c& Informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPl SUCEAVA la data: 14-12-2023
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterloare, In conditiile Legil cadastrului

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
IONELA PINTILIE

Document care contlne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 97?9!439._629. E-mail: valcostsv@umail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 60384 / UAT Suceava

7
we
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
T AN Biroul de Cadastru si Publicitate imobiilard Suceava
SR A Localitate: Suceava, Baul 1 Decembrle 1918 Nr.3, cod postal 720262
Nr.cerere 86929
Ziva 0!;
Luna 12
Anul 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 60384 / UAT Suceava
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Suceava, Jud. Suceava Comuna/Orag/Municiplu: Suceava
Nr. cadastral Suprafata masurati Observalll / Referinte
60384 3 Intravilan mun. Suceava, jud. Suceava
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
\_\.
.
5
4

Pagina 1din3

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD. SUCEAVA

PAGINA 26



= P O V Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
£ IC E AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

% Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, Imoblf nr, cadastral 60384 / UAT Suceava

;s Incadrare In zon&
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

o0 PICOEVAL EXPERT

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

VTeIefon Mobil: 0729/439.629. E .nflll valc ostwfa c:|na|l com

SCARA 11100
Nr. cadastral Suprafata masuratdi a Adresa imobilului
. imobilului (mp) =
bUst4 3 Intravilan mun. Succava, jud. Suceava
Carte Funciard nr. Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Succava
! 592899 ’
_g LEBZBS‘! _§_
- S + . {
- =
8 :
8
g g
8
: :
1 Lﬂ 592699
890

Viad-Hiein

Ily signed

A. Date referitoave Ia teven
Nr. parcela Q;;ﬁ‘:ﬁ;“ Suprafata (mp) Menfiani
1 ég 3 Terenul oste imprejmuit partial cu gard de plasa (segmentele 10-11-1-2)
| 3 =
To . Date referitoare la constructil e,
Cod [ Destinaia___[ Suprafafa construitd Ja sol (mp) } Menfiuni
|
Supmfnta totali masurats a Imobilulul =3 mp
Suprafafa dinact=3 mp
Exeont Inspector

" e Cﬂﬂﬁmix ll%p%q ? » nr:; Ix:mbdulul in

Confim executarca maisurétor or lM@@aﬂ‘udmea intoemirii
o d; i o i u g acesteia c realifatea din @atépmzaj 2.14
M]mla“mu mruﬁc ; atSE' 3 1 2 04 PI ntl l le 09:17:41 +02'00'
“15:03:08 +02'00 86429/2023
Data 12. 2023
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e m Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
o (i PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
——— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul, 1 Mai, nr. 54
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Serv:eml urhanism si amenaiarea teritorlu[ui

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ’:Qonu&o din %n/-l-u --%9.%:5

fn scopul:

- concesionaren fara licitatie publica a suprafetei de 3.15 mp teren proprietates municipinlui pentrn
amenajare acces secunder din exterlor la apartamentulul nr. 2, situat pe str. Rulmentului nr. 34, bloc 53,
s¢. A, ) 2
- obtinerea Autorlzatici de Construire pentru schimbarca destinatiei din spatiu de locult in cabinet
medicina dentara, amplasare firma luminoasa pe cladiresi amenajare acces secundar din exterior,

§ .. Ca urmare a cererii adresate de BUZINCU ANA. cu sediul in judeful Suceava, codul pogtal
- , oragul Suceava, str. Rulmentului, or. 3A, bl. 53, sc. A, et. P, ap. 2, tel. , email , furegistrata
lanr, 37315 din 02,10.:2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT, mun.Suceava, str,
- Rulmentului, nt. 34, bl 53, se. A, ap. 2, sau identificat prin CF - nr. 34, bl. 53, sc. A, ap. 2, or, cad. -,
i ._suprafataﬂmp :
" in temeiul reglementérﬂor Documentanel de urbanism - faza PUG, aprobati prin Hotirérea Consiliului
cal Suceava/ Hotirfrea Guvermnului Roméniei nr. 518/ 26.05.2023.
‘ _,,,_:qonforrmtate cu prevedenle Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lycriirilor de constructii
g ﬂ‘mpubhcata cu mod;ﬁcénle §i completérile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. RE JURIDIC:

3 st Ap ttamentul nr. 2 din blocul de Iocumtc nr. 53, sc. A, str. Rulmentului nr. 3A, identic cu nr, cadastra’
o _ 39884:201 -U10, in suprafata utila de 85.40 mp, compus din 4 camere si depend:nle, este proprietatea d-ne
'”: ' Buzindu Ana, conform extrasului de carte: funciara din 12.09.2023. Este inscris dreptul de uzufruct viage:

in fav&area d-ului Buzincu Aurel.
Terenul in suprafaa de 3,15 mp, adiacent apartamentului nr. 2 este proprietatea municipiului Suceava -

domen__:ul public.

2. BEGIMUL ECONOMIC:

Folosmta actuald conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si dellmltare imobil: bloc dr
locuinfe; il
Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr. 518/26.05.2023: M - ZONA CU FUNC'[‘IUNI MIXTE - SUBZONI

MIXTE AFLATE IN AFARA ZONEI CENTRALE - M2 - Subzona mixti aferend focuintelor individual
sau colective cu ndlfime medie;
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

{\‘f"'_'r, : PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: ‘“"I‘:‘”"1“’,'T',f‘—'\'(,‘,”,m,iI‘“?.'P. _

3.1. REGIMUL TEHNIC: .
Lucrarile pentru creare acces secundar la apartamentului nr. 2, se pot realiza numai daca se aproba in Consiliul Local al
Municipiului Suceava concesionarea fara licitatie publica a suprafetei de 3,15 mp teren. In conditiile in care solicitarea va fi

. aprobata, este necesar ca terenul sa fie inscris in cartea funciara anterior concesionerii, conform articolului 22 aliniatul (1) si (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare. Cheltuielile necesare pentru intocmirea planului de situatie cadastral vizat de OCPI Suceava si a intabularii in cartea
funciara a suprafatei de 3,15 mp teren vor {i suportate de catre solicitant, fara 2 avea pretentii ulterioare privind restituirea
sumei de bani investita pentru intocmiren documentatiei, in cazul in care concesionarea m va fi aprobata in Consiliul Local al
Municipiului Suceava.

Conform art. 36 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare: “Persoanele fizice §i juridice, care beneficiazi de teren fn condifiile prezentei legi, sunt
obligate si solicite emiterea autorizatiei de construite gi sa inceapd constructia in termen de cel mulf un an de la data objinerii
actului de concesionare a tercnului.”

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbarea destinatiei din spatiu de locuit in
tabinet de medicina dentara, va fi intoemita in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii. Lucrarile se vor executa in conformitate cu o documentatie tehnica de specialitate care va ormar sa ny
fie afectata stabilitatea si siguranta in exploatare a constructiei si numai la recomandarea unei expertize fehnice. Pe perioada
executiei lucrarilor, nu va fi afectat confortul de locuire din blocul de lecuinte. Se vor respecta prevederile Legii nr.10/95
privind calitatea in constructii. :

D.T.A.C,, va fi elaborata in conformitate cu prevederile Anexei nr. I - Continutul cadru al documentatiei tehnice D.T. cat
si cu respectarea prevederilor art.7 din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioate, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire. Sistemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte, '
Nu se vor obtura gurile de aerisire existente din constrirctia blocului.

Conform Art. 37 alin (5} din Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 priviad infiintarea, organizerea si funcfionarea asociatiilor
de proprietari gi administrarea condominiilor: “Orice modificare a proprietifii individuale care necositd emiterea unei
autorizafii de construire/desfiinfare, in conformitate cu legistajia In vigoare, se aduce la cunogtinfa asociafiei pentru inscrierea
in jumalul evenimentelor din cartea tehnich a construcfiei, prin depunerea in copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal
de receplie la terminarea lucririlor §i & planurilor din proiectul tehnic.” Conditiile de amplasare a firmei luminoase sunt
prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, In scopul declarat pentru:
- concesionarea fara licitatie publica a suprafetei de 3,15 mp teren proprietates municlpiului pentru amenajare acces
secundar din exterior la apartamentului nr, 2, situat pe str. Rolmentuluf nr. 34, bloc 53, se. A,
- obtinerea Autorizatiel de Construire pentru schimbarea destinatief din spatiu de locuit in cabinct medicina dentara,
amplasare firma luminoasa pe cladire sl amenajare acces secundar din exterior,

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiinfare §inu conford dreptul de g
executa lucriri de construetii 25l

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizares executirfi -
luerdrlor de constructil - de construire/de desflinjare - solicitnatul se va adresa sutorltifii competente pentru protectin mediutul: b
Agentia pentru protectia medinlui Suceava

I aplicarea Directivai Consilinlul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind ovaluaren ofectelor anumitar proiecie publice §i private asupra. mediului, modificetd prin
Directiva Consiliului 97/11/CB i prin Directiva- Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborerea itor planuri §i
programe In legAturd cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 857337/CEE §i - Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se eomunicd solicitantulul obligafia de n contacis autorilatea teritorinld de mediu peatru co.aceastn 5§ analizoze 4i s decids, dugd.caz,
Tncadrarea/nelncadrarea proiectului investifiei publice/privete in fista projectelor supuse evalu2ri{ impactului esupa mediulu, tn aplicates-prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedurs de emitere 2 acordului de mediu se desfigoard dupd emiteres certificatului de uibanism, anterior.d¢punerii documentati i pentry
futorlzarea exeeutirii hucrisilor de constructii 1a antoritaica administrafiof publico competente, In vederoa satisfacerii cernfelor cuptivire la procedurs de emifere a
acordului de mediv, autoritatea competentd poiitru- protectia mediului stabilegle mecanismul asigurei consultiri publice, ventralizhrii opfiunilor publicului gi
formulérii unui punct de vedere ofictal cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste condifii: . - .

upd primirea prezentulul certificst de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea compotenti pentru protecfia mediului in vedetea evalnirii
uitiale a investifici g stabilirii demarisii procedurii de avaluare @ impactului nsupra mediului §i/sau @ procedusi ds evaluare adocvats. In wma evalurii inifizle g
ofificirii privind intentia de realizare & profeotului se va emite punctul de vedere al autorite{ii competeate peair proteetia Tediuluf

fin situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impsctului ssupra mediglul, solieitentul renunf lu
inteniis de realizara n investifier, acestn are obligajia de a notifica acest fapt autoritétii odministratiei publice competente. L i

evalvirii impactulvi asupra mediuhai ;Uuuaaﬂqﬁﬁi ndecvate, solicitantul
torizaren execuldrii lucdiilor d

I situafia in care autoritaten competentd pentr proiec;'iamd.iu.lui stabilegte v h c
are obligetia de a notifica acest fapt auloritifii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru- vl

lconstructii R
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU| : 35893161
PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
3. CERE;%EA DE EMITERE A AUTORIZATIEE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va insofitd de urmitoarele
ocumente:. . e
a) cerﬁﬁoﬁi'éi_-fie urbanism (copie) ;
b} dovada tﬂi_l_!lui asupra imobilului, teren gi/sau eonstructii, $au, dup#i-caz, eéxtrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul
de carte funciatd de informare actualizat la zi, 7 ouzul in care legea nu dispune eltfel (copie legalizatd);
<) danuméntgﬁa tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): 2
#D.TAC © ODTAD. OD.T.OE. ' :
d) Avizele gi acordurite de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i-acorduri privind utilithfile urbane gi infrastructura (copie):
& gaze naturale [ alimentare cu apé (& alimentare canal CJ telefonizare &2 alimentare cu energle electrics & salubritate (@
allmentare eu energle termica [ ransport urban ‘
Alte avize / acorduri )
-aviz retele alimentire cu apa A.C.E.T. S.A, Suceava;
-aviz retele canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava;
-aviz retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.;
-aviz retele alimentfare gaze uaturale DELGAZ GRID S.A.;
-aviz THERMONET SRL Suceava - pentru retele de termoficare;
-aviz salubritate de Ia Primaris mun, Suceava - Serviviul ecologizare si gestionare caini fara stapan;
- acordul In forma autentica al nznfructusrului pentru execatia luerarilor propuse
d.2) Avize gi acorduri privind: .
& securltatea la incendiu [J protectle civila (& sanatatea populatiei

*d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

-aviz pentru securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatil de Urgenta "Bucovina™;

-gviz sanitar - Directia de Sanatate Publica Judeteaua Suceava;

- Adeverinta emisa de Bireul Protectia Mediulvi din care 53 rezulte.ca terenul nu este inventariat ea spatiu verde in Repistrul local 8 rpnliilnr verzl
din municipiul Suceava aprobat prin HCL nr, 86 dlu 29,03.2018;

- Hotararen Consillului Local pentru aprobarea conceslonaril suprafetel de 3,15 mp teren proprietatea Monicipiului Suceava, pentru smenajare
acces secundar la ap. nr, 2

- Contract de Concesiune

~ Expertiza tehnica )
- Dovada de luare in evidenta 2 prolectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania

- Dovads titiulu} nsupra imobilukul {copie legalizata)
- Extrase de Carte Fonciara pentru Informare actualizate 1a zi (atat pentre apartamentu! nr. 2, eat si pentru suprafata ce se conces] 23,15 mp)

- Plan de amplassment st dellmitsre = Imobliulul
- Acordul asociafiei de proprietari, exprimat in form# autenticd, conform prevederilor Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarll lucrarllor de

constructi — Republicata, en modificarlle si completarile ulterioare .
&.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - nu ge supune avizarii conform
Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

construire;
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbenism arc vaigpilitatea de 12 luni de In data emiterii,

Secre#fii/General
lofry Cintac

Arhitect-gef,
irector executiv
sela-Manuela Bejenar

.

Tntocmit
leana Hgbtl

Sef serviciu
Xenia Voda

Achitat taxa de 8 lei, conform Chitanfei/Ordin de plata nr. 32152 din 02.10.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __,
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fn conformitate cu prevederile Lepi; o oo :
tuodifietitia i cofrpletdetle ulis ;g; ::. 50/1991 privind autorizarea executdsii luerdrilor de constructii, republicaté, cu

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ., . pénd ladatade . _

Dupi aceastd datd, o nous prelungi it . . . e e .
i e Vo S prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urmand si obing, fn condifiile legii, un alt

PRIMAR Secretar Generel
Arhitect-gef
Sef servicin fntoemit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitangei nr. din .

Transmis solicitantului la datade ___.__, . direct / prin pogtd.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART, OBCINI, JUD. SUCEAVA
PAGINA 32




;l
!

|
|
i
|
‘E

A 3

e

| <5

: : 35893161
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc, Suceava, B-tul. 1 Mal, nr. 5A
Primsv@primariasv.ro -

Tel: tol:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 9!513. din 'ﬁ/!‘%gﬂ-’-?

Conform Regulamentului loca de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in municipiul
Suceava, aprobat prin HCL vr, 26/27,02.2014:

Art.12. alin 4) Nu se vor folosi culori stridente in constructia mijloscelor publicitare.

Art.14. (4) Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni gi culori in
con?binalii specifice pot fi confondate cu mijloacele de semnalizare rutierd sau impiedica vizibilitatea acestora, precum gi a
indicatoarelor de orientare §i informare. (de ex. crucile cu lumind intermitents pent semnalizarea farmaciilor). (5) in situafi

realizate In mod unitar, fiind obligatoriu de acelagi tip gi de aceloagi dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fafada sau pe
calcanul respeotiv.

Art.15. Amplasarea mijloacelor de publicitate la o distan} mai mick de 3,00 m fati de-limita de proprietate a imobilel
proprietate privati a persoznelor fizice §ifsau Juridice se va realiza doar cu acordul proprietarilor acestor imobile si astfel ing!
sd nu afecteze accesul §i utilizarea acestora.

Art.16. (1) In scopul asigurarii siguranfei cetifenilor si integritatii bunurilor, operatorii de publicitate vor realiza
mijloacele publicitare cu materiale si sisteme constructive ce respects prevederile legale privind calitatea in constracyi,

Art.17. (1) Firmele se amplaseazi pe fafadele clidirilor sau in locuri special amenajate, dupi cum wrmeazi:

a) pe clidirile de locuit avand spaii cu pltd destinafie Ia parter sau mezanin, se amplaseazd numai pe porfiunea de fajads
corespunziitoare acestor spafii sau pe parapetul plin $i continuu al prinului etaj, unde este cazul, cu acordyl proptietarilor; b)
firmele i consoli se amplaseazii Ia o inélfime minimé de 2,50 m de la nivelul trotuarului. Faff de
planul vertical al faadei, firmele vor putea iesi in consold maximum 1,20 m, dar p3strind o distan{ de minimum 1,00 m fat:
de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fatd de limita interioara a plantafiei de aliniament: d) Tn cazul
amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinge colective sau pe parapetul plin al etajulyi I, dupi caz, firmele nu vor depéy
3imensiunile elementelor constructive-suport; g) Firme atagate unor clédiri, amplasate pe terenul ce apartine clidirii pe care-
efinegte.

Art.19.(1) Pe fajada spatiilor comerciale de I3 parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alituri de firme, gi alte

mijloace de publicitate ¢u respectarea prevederiior referitoare la autorizarea si executarea firmelor.
(2) Publicitatea amplasati pe fagada unui spafiu comercial s¢ va diferentia fafd de firma prin culoare, form sau dimensiune,
Art.20. (1) In cazul firmelor iluminate, reflectoarsle se vor amplasa astfel fncdt si asigure o iluminare uniformi, care s
pund in valoare clidirea si care sd nu deranjeze traficul auto §i pietonal, reflectoarele fiind maseate de elemente ale
constructiei sau firmei. (2) Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului, (3) Firmele iluminat
emplasate la mai putin de 30 m de semnalizérile rutiere nu vor folosi culorile specifice acestora si nici lumin intermitents.

Firma va contine module in suprafata de 2mp fiecare,

Durata de existenta a firmelor luminoase este stabilita pana la incetazen/rezilieren dreptului de creanta dobandit prin:
contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune,

Se vor respecta prevederile Legii 106/2003 privind combaterea pornogra fiei si ale Legii nr. 148/2000 privind
publicitatea. Se va asigura rezistenta si stabilitate in exploatare. Beneficiaru] raspunde de rezistenta si stabilitatea firmelor cg
si de eventualele pagube aduse prin caglrea lor.

PRIMAR
lon Lung

Dirdetor executiv
asela-Manuela Bejenar

Sef serviciu intocmit
Xenla Voda lleana Hogtic
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o PICOEVAL EXPERT

\\9\“ / / <[] 88
) j R I
%
Wﬁﬂ“- ; [l
N _,\JJ»\ c
) " Domnule Primar,

ubsemnatii, Buzincu Ana si Buzincu Aurel, proprietari ai apartamentului cu nr. 2
\,Jv {n Suceava, strada Rulmentului, nr. 3A, bl. 53, v solicitim bundvointa de a dispune
: BK declansarea procedurii de ftrecere fn domeniul privat al municipiului Suceava a
' suprafetei de 3,15 m.p., corespunzdtoare trotuarului care marginegte balconul
apartamentului mentionat, situat la parterul imobilului,

Atasdm prezentei planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Mentiondm c solicitarea face parte din demersurile noastre pentru concesionarea
acestei suprafete in vederea deschiderii unui acces direct In apartament — in intentia
noastrd de amenajare aici a unui cabinet dentar.

Suceava, 10 oct. 2023 g
Buzincu Ana # &

Buzincu Aurel .

Domnului Primar al municipiului Suceava

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD. SUCEAVA

PAGINA 34




o o PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etajll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 — Documentar foto

Acces si imprejurimi
i T i A2 v

T

a,

n

Vedere te“ren subiect

— 5 v i
) B : H Y )
,-., " B llis \ Al
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Anexa 5 — Comparabile teren

Comparabila A

.
stnr‘a Devénzate v Defrcniriat v Anssmburicesderpze v Compani v Credasre & Contul meu + Adauga anunt

BLITZ A e e
+ inapurla lista Terenuri de wénzare » Sucesva » Scheia » Teren inttavilsn, 1200 mo, Tona Obcini

Ty BUZ
=

/ A‘.ger-;a
0330233770

-4

AT rave'e de M3l mulie infas. v

de
~are

Sunt interesacd) de acest
uéniare §isy vreasdfecc

Astentcu nteres rdspunsy dus.
Muiturmesc!

Teren intravilan, 1200 mp, zona Obcini 104 000 €
@ Strada Viitorulus, Scheis, Sucsava 87 ¢m?
Prepune un pret

Prezentare generala

Ry Suprafata utila 1.200 m? Tipteren Cere informatii
Locatie Cere informatis Dimansiuni Cere informatii
¥izionare la distangd Cere informatii A Tipwénzator agentie

Descriere

8l1z va prezinta 0 ogortunitate unics de a investitntr-un teren intravilan cu o suorafatéd generaasa de 1200 metrl péteafl situatin
zona Obcinl din Suceava. Acest teren impresionant se ceracterizeazd grin froniv' sau farg de 22,5 metri, oferindu-va o paletd
vasts de posioilitdy pentru construcya casei visuriior dumneavoastrd. Localizatintr-o zon3 linigtith i plind de naturd, terenul v
ofer3 intimitate §' un cadru natural deosebit pentru viltoarea locuinté. Cu destingia de constructie & unel case, 3cest teren vd

sermite s v proiectati sis3 v3 construiti propria 0323 de confort § relaxare, cu spatiu generos pentry griding, amenajarea

ceisajului 5 toate faciitédyie de care aveti neveie. Ung dintre caracieristicle remarcabie ale acastui teren este l3fmea sa de
fzradd, care va ofers flevibilitate in cees ce priveste designu! § structura casel. Putey crea us design personslizat penteu a va

satisface nevoile § greferingele, cu potential de exgansiune sau de addugare 3 facilitdgilor dorite. Terenu! este situatinir-o zoné

oine dezvoltats a Suceavel, cu acces facii 13 utilitdy precum apé, gaz, electricitate §° canalizare, ceea ce face procesul de

https:/imww.storia.ro/rofofertalteren-intravilan-1200-mp-zona-obcini-IDxxK E. html
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Comparabila B

.
Stg‘jr]a Devénzare Vv Delnchiriat v Ansamotivrirerdesyse v Compani v Crediare & Contul mau + Adauga anunt

R E/f‘lflx REMEX Matters

| € inepoilalistd | Tereruride vnzare > Sucesve » Sucesva » Teren 20Ump Sucesva / Eulevardy! Academicias Vas e Grecy

1) s TR e v - <SP AN P,
s Ll ; 14} N\ s ‘ 3 . Emilian Ditu

Teren 200mp Suceava / Bulevardul Academician Vasile Grecu 39900 € ’g‘%g

Q Buis i

Prezentare generala

%y Suprafata utila 200 m? 7 Tipteren de construit
Locatie urbana Dimensiuni
Vizionare la distant3 :re infarmal A Tip vanzator agentie

Descriere

i, teren intravilan in localitatea Suceavs in sugrafage de 200 mp. intr-o zond cu vad comercia

Qcazie unics pentru investigi

cu fil'aia Digi gi filiala BCR aflate la parter, far utiftdtile sunt 3 circa 10 m de groprietate

in apropiere este tlotul turr
cafenele, magazin alimentar de cartier etc.

https:/fwww.storia.ro/roloferta/teren-200mp-suceava-bulevardul-academician-vasile-grecu-|DrDuS
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Comparabila C

= B L ' Tz MOUTATIMODILIARE ~ OFE

Teren 2500mp, zona Obcini

582.000 €

1D: BUTZ 112€27TV Gartler: Oomi Fret mx 233 €

Actualizat: 09022024 bl Y = %_%
- e

7| Acest snunt este venificat de clitre sgent:

Te Intereseazé oferté?
Programeaza o vizionare!

Caracteristici

Suprafata: 2500 mp Front: 15-20 ml Utilitati: Litilitati in zona

Alte criterii: Drum asfaltat,

Destinatie: Caza /|
Bicc, Birouri/ Cli

Turizm, Rezidentiala

Birouri

B Descarca PDF

Descriere

tati za ne contactati!

https:/ww.blitz. ro/suceavalteren-vanzare-blitz112627tv
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
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FISA TEREN

Data raport: 11.03.2024
Curs BNR 1Euro = 4,97

Teren intravilan

Suceava, str. Rumentului, nr.
3A, bloc nr. 53, scara A,
adiacent apt. nr. 2

Mun Suceava, zona mediana,

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona):

cart. Obcini
Acces: indirect
Suprafata (mp): 3.15

constructie acces cabinet

medicina dentara
Curent electric, apa-canal, gaz

Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

metan
Front stradal: fara
Raport laturi: 0.00
Topografie: Plan

Alte elemente Constructie trotuar pe teren

Certificat de urbanism Nu

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tipul tranzactiei oferta oferta
Sursa informatiei www.storia.ro www.storia.ro
Pret de oferta/vanzare € £ 104,000 L 39,900
Pret de oferta/vanzare €mp £ 86.67 r 199.50
Suprafata teren mp i 1,200 14 200
Mun Suceava, zona " r . o
£ =18 : Obcini,
Localizare (Cartier/Zona): mediana, cart. Suceava, median Obcini ol medllar! il
: Soi zona Digi
Obcini
Acces: indirect direct strada asfaltata direct strada asfaltata

LUIIBIULUE dauled

cabinet medicina
Aontara

Curent electric, apa-

Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal,

Utilitati:

canal, gaz metan gaz metan gaz metan
Suprafata (mp): 3 1,200 " 200
Front stradal: fara r 23m r 10m
Raport laturi: 0.00 2.37 2.00
Topografie: Plan plan plan
Alte elemente Lonsicle rofuar fara fara

pe teren

oferta
www.vedi.ro
r 582,000
L 232.80
E 2,500
4

Suceava, periferic Obcini

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, gaz
metan
o 2,500
22m
517

-

plan

da
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

CUl : 35893161

Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

A B
Suprafata (mp): 3.15 1,200 200 2,500
Pret oferta/vanzare €/mp 87 200 233
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -15% -20%
Abs -9 -30 -47
Pret ajustat € 78 170 186
R;i‘;t:l?sge propitate Grevat Deplin Deplin Deplin
Allstar % -20% -20% -20%
Abs -16 -34 -37
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de finan{are Cash Cash Cash Cash
Ajustari i % e %
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % o o7 Qe
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
g:::lhg::;g:f;seare Imediay Fara Fara Fara Fara
Ajustari % O 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari 4 0% bk L
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Suceava
; ; Mun Suceava, zona Suceava, 2 B Suceava,
ROulizare (Cartlor/izona): mediana, cart. Obcini median Obcini median Ot.x%m" periferic Obcini
zona Digi
% 0% 0% -5%
Ajustari
Abs 0 0.00 -7
e direct strada direct strada direct strada
Actes, Ingirec asfaltata asfaltata asfaltata
Ajustari v sl 28 =24
Abs -3 -7 -7
S L con_structie Cadd intravilan intravilan intravilan
Destinatle/Utilizare: caulnet mediclna curti/constructii | curti/constructii | curti/constructii
dentara
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -6 -14 -15
- electricitate, electricitate, electricitate,
Utilitati: g:':grt;::(;:;:;:pa- apa-canal, gaz | apa-canal, gaz | apa-canal, gaz
7 metan metan metan

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, JUD. SUCEAVA

PAGINA 42
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- PICOEVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsvi@umail.com

: ; % 0% 0% 0%
Ajustari ADS 5 0 0
Suprafata (mp): 3.15 1,200 200 2,500

% : -20% -5% -25%
Ajustari

Abs 12 -7 -37
Front stradal: fara 23 10 22
Raport laturi: 0.00 2.37 2.00 517
Ajustari 2 0% 0% 0%

Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan

. % 0% 0% 0%
Ajustari Abe ; . 0 0
Alte elemente ?onstructie {atuar pe fara fara da
eren

%
Ajustari ) % O

Abs -7 0
Pret ajustat €
Ajustare totald net& € -41 68 -104
Ajustare totala neta (%) - -52% -40% -56%
Ajustare totald brutd € 41 68 104
Ajustare totald brutd (%) 52.00% 40.00% 56.00%
Numar ajustari = 5 5 5

B T 7 .

2 e : ! Aol
at pentru comparabila: B

i mica ajustare totala bruta s-a efectu
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