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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Construire ansamblu rezidential de cladiri cu regim mare de
inaltime cu functiuni mixte: locuinte colective, spatii
comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru
prestari servicii, spatii pentru birouri, locuri de parcare
supraterane  si  subterane, sistematizare verticala,
imprejmuire, racorduri/bransamente

Amplasament: STRADA VASILE BUMBAC NR. 4-8;10
Beneficiar: S.C. NIVA DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant

urbanism: S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.

CONTEXTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei de construire a unui
ansamblu rezidential cu functiuni mixte, in zona centrala a orasului, pe un teren in suprafata
totala de 6350 mp. Terenul este format din parcela cu nr. cadastral 54770, ce are o
suprafata de 5921 mp, si din parcela cu nr. cadastral 56614, ce are o suprafata de 429 mp.

Asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Municipiul Suceava
si P.U.Z. Zona Centrala a Municipiului Suceava (aprobat prin HCL NR.94/29.04.2009), dar si
cum este specificat in Certificatul de Urbanism nr. 50/27.01.2023, parcela cu nr. cadastral
54770 se afla in unitatea teritoriala de referinta ISP - institutii si servicii publice, comert
si alte servicii. Parcela cu nr. cadastral 56614 este situata in zona mixtd - locuinte colective
+dotdri compatibile cu functiunea de locuire.

Conform RLU _PUG Municipiul Suceava - pentru orice noi interventii este necesara
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru a reglementa zona.

Prin prezentul studiu se realizeaza cadrul de reglementare urbanistica necesar construirii
pe terenul mentionat, in vederea implementarii investitiei mentionate.

OBIECTIVUL LUCRARII

Investitia propusa va fi suportata de catre beneficiarul proiectului (ansamblul rezidential,
spatiile de birouri, servicii, comert, amenajarile incintei, etc). De asemenea, circulatiile de
incinta si accesurile vor face obiectul investitiei private.

Terenul este format din parcela cu nr. cadastral 54770, ce are o suprafata de 5921 mp, si
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din parcela cu nr. cadastral 56614, ce are o suprafata de 429 mp, conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale, se propune:

Construirea unui ansamblu rezidential de cladiri cu functiuni mixte: locuinte
colective, spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publicd, spatii pentru
prestdri servicii, spatii pentru birouri, locuri de parcare supraterane si subterane,
sistematizare verticald, imprejmuire, racorduri/bransamente.

Investitia propusa pe terenul studiat este sustinuta de necesitatea cresterii atractivitatii
pentru o zona centrala din punct de vedere urbanistic.

De asemenea, incadrarea urbanistica din PUG Municipiul Suceava permite dezvoltarea
functiunii mentionate.

METODOLOGIA

Lucrarea ,,Plan Urbanistic Zonal - STRADA VASILE BUMBAC NR. 4-8; 10, Municipiul SUCEAVA,
se refera la terenul in suprafata de 6350 mp cuprins in insula delimitata la Nord de Aleea
Nucului , la Est de Strada Vasile Bumbac, la Sud de Strada Alexandru lenceanu si la Vest de
aleea de acces a locuintelor colective din vecinatate. Lucrarea se intocmeste in vederea
reglementarii functionale, morfologice si stabilirii modului viitor de construire a terenului,
in vederea realizarii unui ansamblu rezidential cu functiuni mixte: locuinte colective, spatii
comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru prestari servicii, spatii pentru
birouri, locuri de parcare supraterane si subterane, sistematizare verticala, imprejmuire,
racorduri/bransamente, tinand cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatile locale
si zonale ale ariei studiate, precum si in vederea remedierii unor disfunctionalitati spatial -
urbane, de circulatii si accesibilitate.

Studiul se elaboreaza raportandu-se la prevederile ,P.U.G. - Municipiul Suceava”, precum
si la P.U.Z. Zona Centrala a Municipiului Suceava.

Ca instrument de planificare strategica, planului de actiune cuprinde urmatoarele
elemente:

Identificarea problemelor

Implicarea institutiilor

Stabilirea obiectivelor specifice

Stabilirea duratei de valabilitate a operatiunii
Utilizarea resurselor

° Identificarea activitatilor

° Analiza ipotezelor implementarii

o Stabilirea responsabilitatilor

. Operationalizarea activitatilor/monitorizare

2. SINTEZA ANALIZE| SITUATIEI EXISTENTE

Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub
urmatoarele aspecte:
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_structurarea functionala a terenului ca zona mixta, cuprinzand mai multe functiuni
relevante pentru polarizarea fluxurilor, respectiv, birouri, comert, servicii, locuire
colectiva;

_structurarea volumetrica prin raportarea la functiunea propusa si vecinatati;

_preluarea prevederilor RLU PUG Municipiul Suceava si PUZ Zona Centrala Municipiul
Suceava pentru zona mixta.

3. VIZIUNEA STRATEGICA

Viziunea de dezvoltare pentru zona delimitata la Nord de Aleea Nucului, la Est de Strada
Vasile Bumbac, la Sud de Strada Alexandru lenceanu si la Vest de aleea de acces a locuintelor
colective din Municipiul Suceava reprezinta o perceptie cat mai realista de evolutie a ariei
urbane studiate, ce va influenta atat viitorii rezidenti, persoanele care tranziteaza aceasta
zond, cat si proprietarii, administratorii sau operatorii de activitati. in conformitate cu
aceasta viziune, se propune edificarea unui ansamblu rezidential cu functiuni mixte - ce va
cuprinde locuinte colective, spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii
pentru prestéri servicii, spatii pentru birouri - care va avea rolul atat de deservire a unei
arii importante din zona studiata, cat si in realizarea unei conexiuni importante la nivelul
orasului, cu un important rol in asigurarea unei continuitati si coerente a peisajului urban.

Aceastd viziune de dezvoltare strategica are ca scop atat optimizarea spatiului, cat si

crearea unui mediu armonios si functional, in beneficiul atat al rezidentilor, cat si al celor
care tranziteaza sau gestioneaza activitati in aceasta zona.

4. OBIECTIVE STRATEGICE

A. Stabilirea unui mod de organizare coerenta a ansamblului mixt
° Elementele necesare: functiuni, circulatii, accesuri, regim de aliniere, regim
de inaltime, mod de ocupare, necesitati functionale identificate in ultimii ani, etc;
o Incadrarea in contextul strategiilor municipale - prin prevederea
reglementarii / dezvoltarii circulatiilor din zona;
o Raportarea la contextul vecinatatilor - din punct de vedere functional,

spatial, morfologic.

B. Configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus

o inscrierea in tendintele zonei, ce prezinta un real potential prin importanta

rezerva de teren;
o Relatia pe care viitorul ansamblu o va avea cu vecinatatile si impactul asupra

acestora,
o Continuarea dinamicii zonei si cresterea calitatii spatiului urban.

Directiile de actiune se vor regasi in proiectele propuse in sectiunea urmatoare, creand in
acest fel din fiecare actiune concreta o piesa ce completeaza imaginea de ansamblu a zonei.
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Proiectele vor fi formulate ca interventii spatiale, interventii ce au loc pe toata suprafata
reglementatd prin PUZ. Acestea se vor referi la construirea ansamblului rezidential mixt,
imbracaminte asfaltica, cresterea procentului de spatii verzi prin amenajarea spatiilor
libere, amenajarea spatiilor pietonale. Acestea vor necesita coordonare din partea
administratiei publice, precum si din partea administratorilor de retele din zona,

5. CATEGORII DE COSTURI

Tip buget Operatiuni propuse
Buget public Modernizarea circulatiilor publice existente
Reglementarea circulatiilor publice (sensuri
de circulatie, signalistica stradala etc)
Investitie privata Pregatirea terenului pentru construire
Realizarea  noilor  bransamente  la
infrastructura edilitara
Infrastructura  edilitara a  viitorului
ansamblu
Construirea ansamblului
Realizarea pasajului pietonal de legatura a
tesutului urban de pe suprafata terenului ce
face obiectul PUZ
Amenajarea spatiilor libere cu acces public
aflate pe terenul ce face obiectul PUZ
Racordul spatiu public - spatiu privat pentru
buna functionare a zonei si ansamblului
(accesuri carosabile, pietonale, trotuare de
acces, trasee etc)

6. ETAPIZAREA INTERVENTIILOR SI PROIECTE PRIORITARE

Operationalizarea interventiilor ce vor conduce la realizarea investitiei asa cum este
descrisa in capitolul de Reglementari (Regulament Local de Urbanism, parte integrata PUZ)
tine de coordonarea resurselor existente sau atrase de catre autoritatea publica si
investitorul privat: resurse financiare, resurse umane, institutionale si resurse de timp.
Aceasta sectiune va stabili o etapizare a interventiilor.

Implementarea procesului de construire a ansamblului rezidential se va realiza in conditiile
cooperarii tuturor actorilor implicati, din investitii care provin din fonduri private si/sau
publice, iar cheltuielile necesare intretinerii drumurilor de incinta vor fi suportate de
initiatorii privati.

Proiectele propuse ca prioritare vor contribui la realizarea celor 2 obiective strategice,
respectiv la stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele
necesare si configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus.

in acest context, au fost considerate prioritare uvrmétoarele proiecte:
° Proiectul 01. ORGANIZARE FUNCTIONALA
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° Proiectul 02. ASIGURAREA ACCESIBILITATII FACILE SI OPTIMIZAREA
PERMEABILITATII TERENULUI

o Proiectul 03. DEZVOLTAREA RETELEI EDILITARE EXISTENTE

o Proiectul 04, EDIFICAREA ANSAMBLULUI

o Proiectul 05. INTEGRAREA SI CONECTAREA IN CONTEXT

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI CU REGIM MARE DE INALTIME CU FUNCTIUNI

MIXTE
STRADA VASILE BUMBAC, NR. 4-8; 10

FISA PROIECT :
01.0RGANIZARE FUNCTIONALA
A. Obiectiv specific: Stabilirea unui mod de organizare coerenta a ansamblului mixt

Institutie responsabila: Initiator privat

Sursa de finantare: Buget privat

Interventii Indicatori de evaluare
Studierea tendintelor de dezvoltare a zonei si dotarilor Compatibilitate si atractivitate;
care lipsesc in proximitate; Acceptare sociala.

Organizarea functionala astfel incat sa fie compatibila
cu functiunea de locuire colectiva si cu zona care poate
fi afectata de interventie.

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI CU REGIM MARE DE INALTIME CU FUNCTIUNI

MIXTE
STRADA VASILE BUMBAC, NR. 4-8; 10

FISA PROIECT : /
02. ASIGURAREA ACCESIBILITATII FACILE S| OPTIMIZAREA PERMEABILITATII TERENULUI

B. Obiectiv specific: Stabilirea unui mod de organizare coerenta a ansamblului mixt

Institutie responsabila: Initiator privat

Sursa de finantare: Buget privat

Interventii Indicatori de evaluare
Organizarea circulatiei si a locurilor de parcare in incinta Disponibilitatea unui numar ridicat de
insulei urbane; locuri de parcare;
Crearea unui pasaj pietonal ce tranziteaza insula creand Atractivitatea  crescuta  datorita
o conexiune intre Strada Vasile Bumbac si strada posibilitatii de tranzitare a insulei
propusa, paralela cu Str. Vasile Bumbac; urbane;
Sistematizarea verticala necesara realizarii parcarii Fluidizarea zonei.
subterane;
Realizarea imbracamintilor asfaltice pentru noile
circulatii carosabile si locuri de parcare;
Realizarea imbracamintilor asfaltice pentru noile
circulatii pietonale;
Monitorizarea starii si coordonarea lucrarilor de
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CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI CU REGIM MARE DE INALTIME CU FUNCTIUNI

MIXTE
STRADA VASILE BUMBAC, NR. 4-8; 10

FISA PROIECT
03.DEZVOLTAREA RETELEI EDILITARE EXISTENTE
C. Obiectiv specific: Stabilirea unui mod de organizare coerenta a ansamblului mixt

Institutie responsabila: Administratia publica

Sursa de finantare: Investitie privata

Interventii Indicatori de evaluare
Dimensionarea retelei de alimentare cu apa si a retelei Consum eficient de resurse;
de canalizare a apelor menajere si pluviale in acord cu Fiabilitate si control asupra serviciilor;
estimarea numarului de utilizatori permanenti si de Adaptabilitate la dezvoltari viitoare;
vizitatori; Redundanta si fiabilitate crescuta.

Debitele de apa, precum si sistemul de canalizare
trebuie calculate luand in considerare consumurile
specifice pentru asigurarea nevoilor igienico-sanitare,
pentru nevoile proprii sistemului si pentru acoperirea
pierderilor tehnice admisibile din sistemul de alimentare
cu apa;

Reteaua de electricitate trebuie sa fie realizata astfel
incat sa fie luata in considerare posibilitatea de
interventie rapida a unitatilor specializate in caz de
avarie.

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI CU REGIM MARE DE INALTIME CU FUNCTIUNI

MIXTE
STRADA VASILE BUMBAC, NR. 4-8; 10

FISA PROIECT
04.0RGANIZAREA TERENULUI
D. Obiectiv specific: Configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine

al noului ansamblu propus

Institutie responsabila: Initiator privat

Sursa de finantare: Investitie privata

Interventii Indicatori de evaluare
Structurarea functionala a terenului ca zona mixta; Permiterea inceperii lucrarilor de

Cladirile se vor retrage de la limitele terenului aferent construire;
cu o distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea Optimizarea utilizarii terenului;

lor la cornisa, dar nu mai putin de 5 m; Dezvoltarea urbana sustenabila;
Respectarea distantei recomandata intre cladirile de Generarea de oportunitati economice;
locuinte colective invecinate si fata de cladirea Imbunatatirea infrastructurii locale;
prefecturii (minim H/2); Calitatea  vietii si bunastarea

Asigurarea unei suprafete de spatiu verde cat mai mare comunitatii ridicata;
posibil, raportat la suprafata minima precizata in
regulament.
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CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE CLADIRI CU REGIM MARE DE INALTIME CU FUNCTIUNI

MIXTE

STRADA VASILE BUMBAC, NR. 4-8; 10

FISA PROIECT
05.EDIFICAREA ANSAMBLULUI

E. Obiectiv specific: Configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine

al noului ansamblu propus

Institutie responsabila: Initiator privat
Sursa de finantare: Investitie privata
Interventii Indicatori de evaluare

Edificarea cladirilor cu metode care minimizeaza
impactul asupra mediului;

Cladirea va contine si un element arhitectural diferit, si
anume reconstruirea fatadei unei constructii ce a existat
ulterior pe teren cu elementele originale ale acesteia,
recuperate anterior demolarii - se va incadra in stilul
arhitectural specific secolelor XIX-XX, si nu va depasi
inaltimea parterului;

Structurarea volumetrica i respectarea aspectului
exterior propus prin reglementarile documentatiilor
anterioare.

Cresterea atractivitatii prin
promovarea functiunii mixte;
Acceptare sociala;

Crearea unui punct de reper in zona;
Crearea de noi oportunitati economice
si de interes local,

Durabilitate si valoare a investitiei.

Studiul de fata este integrat in cadrul documentatiei "PLAN URBANISTIC ZONAL Construire
ansamblu rezidential de cladiri cu regim mare de inaltime cu functiuni mixte: locuinte
colective, spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru prestari
servicii, spatii pentru birouri, locuri de parcare supraterane si subterane, sistematizare
verticala, imprejmuire, racorduri/bransamente”, initiator privat.
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