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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. {20 din 19.12.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC POLARIS CAFE SRL din judetul Suceava, comuna
Scheia, sat Scheia, strada Mihoveni nr. 1, privind planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate pentru construire hotel,
sistematizare verticali, amenajare exterioari, imprejmuire si racorduri/bransamente si
reglementarea juridici a suprafetei de teren afectate de reteaua stradali propusa conform
PUZ “Intrare E8S in Municipiul Suceava” aprobat prin HCL nr. 313 din 29.09.2005”, propus
a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, fin., inregistrata
la APM Suceava cu nr. 12872/25.09.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26.10.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicaté) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul cu titlul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza
unui aviz de oportunitate pentru construire hotel, sistematizare verticali, amenajare
exterioard, imprejmuire si racorduri/bransamente si reglementarea juridici a suprafetei de
teren afectate de reteaua stradali propusi conform PUZ “Intrare E85 in Municipiul
Suceava” aprobat prin HCL nr. 313 din 29.09.2005”, propus a fi amplasat in judetul Suceava,
municipiul Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, f.n., nu necesitii evaluare de mediu, nu necesiti
evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Documentatia tehnici se aproba cu urmiitoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabild pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului daci nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
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Caracteristicile si localizarea planului
Terenul este situat in intravilanul Municipiului Suceava, pe B-dul 1 Decembrie 1918, are suprafata

de 2500 mp si in prezent este liber de sarcini.

Acesta este compatibil in vederea trecerii intr-o functiune urbana de servicii hoteliere.

in prezent, folosinta actuala a imobilului este: teren arabil. Destinatia terenului conform PUZ
“intrare E85 in Municipiul Suceava” aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005: zona institutii si
servicii — subzona unititi comert si servicii — ISes(p).

Terenul nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava,
aprobat conform HCL nr. 88/29.03.2018.

Zona edificabild a amplasamentului este inconjurata in prezent partial de terenuri pe care nu exista
realizate alte constructii. Vecindtatea construita apartine tot SC POLARIS CAFE SRL, avand
aceeasi destinatie ca ce propusa prin prezentul proiect - servicii hoteliere.

Zona prezintd un relief inclinat, cu diferente de nivel semnificative de la o extremitate la alta, care
vor fi rezolvate prin sistematizarea terenului ce va permite realizarea unei cladiri cu o arhitectura
spectaculoasa si cu un regim mediu de inaltime, cu acces din B-dul 1 Decembrie 1918.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este alcatuit din parcelele cu nr. cad. 41293 si
41891, proprietatea SC Polaris Cafe SRL, asa cum reiese din extrasele de carte funciard pentru
informare din data de 10.10.2022.

Vecinatiti:

la nord-est: SC POLARIS CAFE SRL — Complexul Prestige;

la sud-est: parceld neconstruitd (dupd strada f.n., propusa prin P.U.Z. “intrare E85 in Municipiul
Suceava”);

la nord-vest: B-dul 1 Decembrie 1918;

la sud-vest: parcela neconstruita cu nr. cad. 57744.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazda un cadru pentru proiecte si alte activitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinja
alocarii resurselor,
Elaborarea documentatiei de tip P.U.Z. reprezintd o conditie obligatorie prin Certificatul
de Urbanism nr. 1446 din 02.11.2022, emis de catre Priméaria Municipiului Suceava.
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea retelei stadale;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere. regim de indltime, POT, CUT etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- zone protejate $i servituti,permisiuni, restrictii - reglementari specifice detaliate, incluse in
regulamentul local de urbanism aferent PUZ,;
- actualizarea planurilor topografice cu mentionarea obiectivelor de utilitate publica, daca exista.
Documentatia de urbanism avizata si aprobata de catre Consiliul Local al Municipiului
Suceava conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica

al Primariei Municipiului Suceava in activitatea de gestionare a spatiului construit din zona studiata.
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Indici urbanistici:

Beneficiarul solicitd realizarea unei cladiri pentru servicii hoteliere si de relaxare - fitness si SPA,
cu:

- Regim de inaltime Sth+P+4 E max.,

- H max. =24 m de la cota terenului sistematizat,

- locuri de parcare aferente.
Solutia de organizare arhitecturala urbanistica va fi alcatuitd in conformitate cu tema stabiliti de
catre beneficiar, pornind de la caracteristicile terenului de amplasare, de la relatia cu vecinatatile si
de la intentia de prefigurare a unei imagini unitare a zonei.
Se propune:
POT maxim= 40 %,
CUT maxim = 1.80,
in functie de posibilitatile de rezolvare concretd date de conditiile locale ale amplasamentului.
Se propune realizarea a max. 70 de camere de cazare cu structuri functionale cuprinzand intre 1
si 3 persoane.
De asemenea, cladirea va include spatii tehnice, de depozitare si zona fitness/SPA.
Aceastd propunere se adreseaza persoanelor care doresc un spatiu de cazare premium si cu acces la
servicii de fitness si SPA, avand in vedere cerinta manifestati pentru aceste tipuri de servicii, de
buna calitate, dorindu-se astfel o crestere a calititii vietii turistilor.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — nu este cazul;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile — nu este cazul;
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a hotelului propus se va realiza printr-un bransament general la reteaua
de alimentare cu apa existentd pe B-dul 1 Decembrie.

Canalizare

Apele menajere rezultate, vor fi canalizate spre conducta de canalizare existentd in zona pe
B-dul 1 Decembrie.

Alimentarea cu energie electrici

Se propune racordarea la reteaua electrica de 400V/230V - 50Hz existentd in zona pana la blocurile
de masura si protectie trifazate amplasate la limita de proprietate a fiecirui obiectiv, in conformitate
cu Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice,
dupa obtinerea autorizatiei de constructie.

Alimentarea cu energie termica
Pentru hotelul studiat se propune incalzirea cu centrale termice pe combustibil gazos.

Accesul
Acces se face din B-dul 1 Decembrie 1918, care face legitura atit cu zona centrala a Municipiului
Suceava cat si cu localitétile adiacente municipiului.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite, dimensionate
in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza deseurile
menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteazd direct in recipient, ci intr-un sac de
polietilend aflat in recipient i care sa aiba un volum putin mai mare dect volumul recipientului.
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Precolectarea secundard, adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in
punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul
deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, previzute cu dispozitive de prindere adaptate
modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul
manipulérii. Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului
Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate

rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Depozitarea temporari a
materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel efectuata incét sa nu permitéa infestari
ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la forma
initiala toate terenurile libere de constructii: se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare masuri
permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incit si nu se
producd degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita pierderile
accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e)relevania planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale §i comunitare de
mediu — nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin mdasurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) —
nu este cazul;
e) mdrimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor,
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depdasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului —
este redusd pe perioada executiei lucrdarilor,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau internafional- amplasamentul nu este situat in interiorul sau apropierea
unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.
2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenti de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicarii in ziarul Jjudetean ,,Crai Nou” a anunfurilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 22.09.2023 si 27.09.2023. pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.

- In urma publicarii din data de 08.12.2023, in ziarul ,,Crai Nou” a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluirilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTILYV,

Sef Serviciu [ntocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU

Adina HOBJILA C
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