MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vAnzirii directe a unei parcele de teren in suprafatii de 300 mp, identici cu pc.
nr. 38880 (nr. vechi 5203) din CF 38880 proprietate privati a municipiului Suceava, situatii in
Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Ministirii — Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 3,
citre proprietarul imobilului casi de locuit amplasati pe aceasti parceli de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la
nr. 21264 din £3.05- 2025 | raportul de specialitate inregistrat la nr. /265 din
23, ©S..0024 siavizul comisiei economico-financiara, juridicd, disciplinari;

In baza cererii inregistrate la registratura Primdriei municipiului Suceava sub nr. 6971 din
15.02.2024 ;

Potrwlt art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald” — Republicati;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu p.c. nr.
nr. 38880 (nr. vechi 5203) din CF 38880 - proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in Suceava
str. Constantin Sofroni, nr. 3, cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii - cartierul Tineretii), citre proprietarul
imobilului casd de locuit amplasata pe aceastd parcela de teren.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru vénzarea directd a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aprobd preful de vinzare directd la nivelul sumei de 24.850 lei respectiv 5.000 euro,
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semndrii contractului de vinzare cumpirare.

Art. 4. Se mandateazd Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridica si administrativa, s semneze contractul de vanzare — cumpirare in forma autentica, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare cumpdrare vor fi suportate de citre
cumparator.

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AVIZ
SECRETAR
Jrs. I

ERAL AL MUNICIPIULUI
CIUTAC

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV PROPRIU




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrf3ptdin L3, o 2420

REFERAT DE APROBARE

Le;%ea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald ’ — Republicata, reglementeazi regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsi intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitafilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personal.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate personala,
in limita suprafefelor disponibile, prin hotdrare a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren cu nr. cadastral 38880 (nr. vechi 5203) din CF 38880 a fost atribuitd domnului
Boghean Florin in baza HCL nr. 188/2005.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotari, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea directi ciitre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertizi tehnici, intocmiti de un expert evaluator autorizat si aprobati de
consiliul local.”

Avand in vedere cererea inregistratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 6971 din
15.02.2024, a domnului Boghean Florin care, in calitate de proprietar a unui imobil-casi de locuit
amplasatd pe o parceld de teren in suprafatd de 300 mp, acordati in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Manastirii-Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 3, a solicitat cumpararea
terenului, iar serviciul de specialitate din cadrul Primiriei Municipiului Suceava a comandat un raport de
evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare direct a terenului mentionat mai
sus.

in urma Intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzarii directe este de 24.850 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv. TVA, cu recuperarea pretului de vanzare directi la data semnirii
contractului de vanzare cumpdrare in formi autentic, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarare in forma redactata si prezentati aliturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

N3 6(dn 03 . o 2023

RAPORT
de specialitate

Prin adresa inregistratd la registratura Primériei municipiulti Suceava sub nr. nr. 6971 din
15.02.2024, domnul Boghean Florin, in calitate de proprietar al unui imobil — casd de locuit, solicitd
cumpdrarea parcelei de teren pe care este edificatd constructia situatd in Suceava, cartier Burdujeni (Dealul
Manastirii — Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 10.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp identicé cu p.c. nr. 38880 (nr. vechi 5203) din CF 38880 a
facut obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald’’ — Republicata.

Prin procesul verbal de receptie a lucrérilor inregistrat sub nr. 5.05.2008, domnul Boghean Florin a
devenit proprietar al imobilul constdnd din una casd de locuit, situatd in municipiul Suceava cartier
Burdujeni, (Dealul Ménastirii — cartierul Tineretii) str. Constantin Sofroni, nr. 3, imobil edificat pe terenul
in suprafata de 300 mp.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus,

,Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Preful de vinzare se stabileste prin expertiza
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local.

in acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vénzare directd a terenului
mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzarii directe este de 24.850 lei
respectiv 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea prefului de vénzare directd la data semndrii
contractului de vanzare cumparare in formé& autenticd, la notar.

“Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérdre anexat in forma redactata si prezentatd alaturat.

ARHITECT SEF
NGU

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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,.! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliary SUCEAVA
.,f i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PP L PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 38880-C1 Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.cerere |~ 32750 |
__Zua | 17
Lupa ! 05 ]

| Anul

RN

Cod verificare

100167913828

|

| 2024 |

LA

Constructii
Crt N'ﬁrf:,f:gsf;?.-'c Adresa Observatii / Referinte
Al 38880-C1 Loc. Suceava, Str CONSTANTIN Nr. niveluri:3; S, construita la sol:98 mp; C1 - casa
SQFRONIE, Nr. 3, Jud. Suceava D+P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

36349 /29/09/2011

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr, 918, din 07/12/2006 emis de Primaria municipiului Suceava
(proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor din 05-05-2008 emis de Primaria municipiului Suceava;);

de garantie si sarcini

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1) BOGHEAN FLORIN
2) BOGHEAN CARMEN, soti
C. Partea lIl. SARCINI .,
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro

Formular versionea 1.1




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

‘L__% PICO EVAL EXPERT Sediul - str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl, 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava

e —— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni (“Dealu Manastirii”), str. Constantin
Sofroni, nr. 3, jud. Suceava,

proprietate evaluatd in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 03 Aprilie 2024

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - EI, EPI, EBM

’/" J&Sfﬁﬂf % - . ; - 'e;/(fxﬂﬁ p\;ULESQU v’-é: \
\ PICOEVAL FYPERT o - (6 wﬂ"‘ﬁmm 2l
] SRL l.‘; egu'.]‘. 1\},3 . 4 & 1\3 /
\ CUI36833161 / %, . VJL By S
l“"?“()E}‘_’V \\’A 'r.\ ”,/

- Aprilie 2024 -

Datele, informatiite si continutul prezentului raport fiind confidenfiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate sinu vor fi transmise unor terti
fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin ~ SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinataruluisial

clientului.



A~ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
S PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 300 mp.) la data de 03.04.2024 pentru un curs BNR de 4,9705
lei’euro, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. - e Valoare actuala -
iy Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
S L (LEI) (EURQ)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cart. Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 3, : %
jud. Suceava Valori rotunjite

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp, 24.850 5000

Nr. corp de proprietate 5203 /UAT Suceava

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta va lori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (metoda comparatiilor directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

L /‘{ : \“L:{ngg%!: gf‘ % 9
TN

12 ;tnm i3 Nr, 15258 .‘_‘/.’

\4 \Hhﬂl 2024 Qé- ‘3?’

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (DEALU MANASTIRIl), STR.
CONSTANTIN SOFRONI, NR. 3, JUD. SUCEAVA
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g = Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
g i PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. Pe care este edificata o locuinta cu regim de inaltime D+P+M, amplasata in intravilanul
Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii — Cartierul “Tineretii”), Str.
Constantin Sofroni, nr. 3, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o ftranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

03.04.2024 - care este si data raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (DEALU MANASTIRI), STR.
CONSTANTIN SOFRONI, NR. 3, JUD. SUCEAVA
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=] Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
o= PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
s Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 03.04.2024 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e [storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
e GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

® o © © o o

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
e www.multecase.ro
www.publi24.ro
www.lajumatate.ro
WWW.0IX.ro
www.anunturi.bizcaf.ro

e e o o

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (DEALU MANASTIRII), STR.
CONSTANTIN SOFRONI, NR. 3, JUD. SUCEAVA
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102 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
'1\ -1 PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj ll, ap. 6 — Suceava
= Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsvi@amail.com

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (DEALU MANASTIRII), STR.
CONSTANTIN SOFRONI, NR. 3, JUD. SUCEAVA
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Ed, Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUIl: 35893161
;'# PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
—/— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

* Plan de amplasament si delimitare a proprietatii;

* Aulorizatie de construire nr. 918/07.12.20086;

e Contract de acordare a dreptului de inchiriere nr.
36544/24.08.2007.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (locuinta si anexe).

Teren proprietate
analizata
$=300 mp,

Nr. corp de
propr. 5203

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Str. Constantin Sofroni, la nr. 3 - asfaltata, cu
doua sensuri de mers care se racordeaza in cca. 50 m. la str. Cuza Voda.

 Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.
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3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructi (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.) pe care este edificata o locuinta.
3.2 Geografia Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata.
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Str.
Front public Constantin Sofroni) — front stradal de cca. 12 ml.

Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: la limita proprietatii - nebransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
La N — Proprietate privata;
- La S -drum str. Constantin Sofroni;
- La E - Proprietate privata;
- LaV - Propriectate privata.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era neamenajat
(construit partial - pe teren este edificata o locuinta cu anexe).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii” unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 26
eur/mp diferenta fiind data de localizare / ampiasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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. 3 Burdujeni, zona ;
ht'tps.//www.blltz.ro/suceavgjteren vanzare- patiterion Ded 25000 3400 _Curent ‘electnc 5o S
blitz109639tv Manastirii in apropiere

e Apa-canalizare

. . : Burdujeni, zona il
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan- neriferica str. Tralan 17500 354 gurent_electnc, 7 49.44
1Di5Kzw.html Popovici aze in

apropiere
https://www.imobiliare.ro/vanzare-tere nuri- Apa-canalizare,
constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii- Pertlerio Burdulen 49500 1453 Curent.electnc, o5 34.07
de-vanzare- Gazer in
XBJD13068?utm source=imoradar24.ro Splopiere
i L Apa-canalizare,

; Periferic Burdujeni, 5
https://www.olx.to/d/oferta/vandteren: Laniste 2, str. Traian 266000 7enp Srent slectic, 20 35.00
intravilan-76-ari-cu-toate- utilitatile-in-suceava- Popovici Gaze. in
IDhZgUU.html apropiere

Apa-canalizare,
https://www.imoradar24.ro/anunturi/3800-mp-  Periferic Burdujeni, 78000 3ggg Curent electric, 21 2053
teren-vanzare-burdujeni-2461201 zona Burdujeni Sat Gaze in ¢
apropiere
- Media 28
Minim 7.00
Maxim 45.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus:
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
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proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2018/2019 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viifoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» Ccea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

¢ Metoda comparatiei directe

¢ Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

o Metoda DCF

e Metoda reziduala

» Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consté in analiza unor tranzactji recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sd selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
49,60%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.000 euro
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judeciti
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor: chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;

» Valoarea de piata estimata nu contine TVA

» Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat = Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

:1 Nlr. 15258

bil 2024 >
i, ¥

e, B
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partiior
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la pardi
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existé abuzuri sau incélcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite i/ sau transferate céatre un eventual cumpérator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fard acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT SR.L. $i se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variafie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazad pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national $i local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de Crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatjilor obtinute in cursul acestui studiu, $i sunt destinate s tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini Si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente

ROMANIA |
JUDE 4L SUCEAVA
PRIMARIAMUNICIPIULUI SUCEAVA

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / @E‘SF"WTME’E
N, GO din_JF LEEEA /”/[/ﬂf[

BOGHEAN FLORIN si BOGHEAN CARMEN

Urmare cererii adresate de "

cu  domiciliul @ njudetul SUEEAVA ml(i?:;iugliul SUCEAVA
sediul : ZBmana
Lol sectorul sotr, __cod postal o
strada ZORILOR _nr._ 24 DblLE&S  sc. A et. IV apld
telefon / fax e-mail
inregistratalanr._37213 din__ 13,11, 206,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile 5i completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE & DESRINTARE pentru:
& Locuinta D+P+M,Ac=90,98 mp,Ad=231,06 mp. cu structura
N constructiva:fundatii si elevatii beton,pereti ziddrie cadr&idi,
———acoperis tip sarpanta lemn,invelitoeare din tabla.

Lucrdrile de construire se vor realiza cu respectarea Legii
10/1995, a prescriptiilor tehnice in vigoare $i a tuturor

: avizelor si acordurilor ohtinute,pe haza documentatiei tehnice
- fazaPP=PBE—dntocmitd si-verificata conform Tegit

1w

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful __ Suceava
municipiul cod pogtal . strada *__Calea Burdujeni
ar. bl sc, 6L ap. DN29(Zona Nealul Mandstirii)

_Cartea funciara

Figa bunului imobil
sau nr. cadastral

in valoare,® de 100152,54 lei

In baza proiectulu penllu autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) fdesfuntare (PAD) nr.

022/06  glaboratde SC"ANA"SRL cu sediul in judetul i BOTOSANI
rnunlmp:ul!oraguI.’cumtma sectorul/satul
cod postal _ strada nr. bl sc.___el.____ap.___
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VIRE LA AUTORIZAREA LUCRARILOR 3E FAC URMATOARELE PRECIZARI:

JMENTATIA TEHNICA PAC/PAD-VIZATA SPRE NESCHIMBARE-IMPREUNA CU AVIZELE
SORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DINPREZENTA AUTORIZATIE
spactaiea fnioci 1wschintbare (inclusiv a avizelor si
durilor obfinute) - consiituie contraventie - in temeiut pievederiior Legii nr. 5071991, cu
dificarile s compeltérile ulterioare, privind autorizares executarii lucririior de constructii.

. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE] este 12 luri/zile de la data
emiteril, interval de timp 17 care trebuie Tnceputs lucrarile de ceculie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 ______lunif/zile calculata de la data

.eperii efective a lucrarilor (anuniata T prealabil), situaiis In care perioada de valabilitate & auterizatiei se
«tinde peintreaga durata de executie a lucrarilor avtorizaie.

D.TITULARUL AUTORIZATIEIESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte dala inceperii lucrarilor auterizate, prin trimitersa instiintarii conform formularufui.anexat
autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normels matodelogize} la autoritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatici.

2. 3a anunte data inceperii lucrarilor autorizate. orin {rimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele meiodologice) 'z Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuna cu
dovada achitarii ccleilagale de 0,1% din valoarsa lucrariior autorizate.

3. 5a pastreze pe santier - in perfecta stare - autorizatia ds construire si documentatia vizatd s~
naschimbare, pe care le va prezents la cererea organelor de control, potrivit legil, pe toatd durata executarii
lucréariler.

4. In cazul in care. pe parcursul exscutarii lucrarilon se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundalii, pietre cioplits sau sculptaic, oseminte, inventar monetar, ceramic
elc.), sa sisteze execularea lucrarilor, 88 ia masuri de paza 51 de protectie si sa anunie imediat emitentul
autorizaliei, precum gi Directia judeteana pentru cultura, culte sipatrimoniu cu'tural naticnal.

5. S4 respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale silocals,

6. Sa transporte la materialele
care nu se potrecupera sau valerifica, rémase in urma executarii lucrarilor de constructii.

7. Sadesfiinleze constructile provizorii de santier in farmen de i zile de la terminarea efectiva
alucrarilor ) )

8. Lainceperea executiel lucrarilor, 4 monteze la loc vizibil 'Panou de identificare a investitiei”.

9. Lafinalizarea execuliei lucrarilor, 3 monteze "Placuta de identificare a investitiel”.

10. In situatia nefinaiizarii lucrarilor in termenul prevazut de auiorizalle, sa solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitalii autorizatiei de construire /
desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor). : )

11. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum gi celelalte obligatii de plata ce-i re»~
potrivitlegii, caurmars.a realizaiii investitiel.

12. Toate constructiile praprietate particulara se declara, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau fa unitatile subordonate acestora, dupa ierminarea lor comploia i nu maitarziu de 15 zile de la
data expirarii termenuui de valabilitale a autorizatiai de construire ! desfiintare (inclusiv durata de executie a

lucrarilor).
VICEPRIMAR, SECREFAR,
ANGELA/T.ARO N TOAN UTAC
§
/ / EETECTSER,

! DIRECTOR RXECUTTIV

¥ : MIHAIL JITARTUG ..\,
Taxadeaucnzare invaloaredelei 626 ajoslachitata conform cnitantern?. |
din____ 5
Prezenta autorizatie & fost ranzmisa solicitantului direct/prin posia la data de __Insotita
de ( } exernpiar(e) din documentatia tehnica, impreuna cu avizeie si acordurile obtinute,
vizate spre neschimbare

docimentatief - vi

SEF SERVICIU INTOCM
't Se va semna d:- arhitectut 5&:—7:' «CER:‘}j%LA'i E&E:LIJRQEA&I Hi o'::rr;era«'n.l}oo..'%\.i\;di}ﬁrﬁ. r?&v}?‘.ﬁui §i turbamsmuiui, dups 5z
ds3 DS/PR e /
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WNEXA 3

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

32::/.4*.5//,1,0 o wnafa H»/zzg@?’....,)m’..?.‘ ............................
Lucrarile de constructn si instalatii_au fost executate in baza contractului nr, din
inchemtmtre....f?-x.. 1£.. ,P‘ /‘/‘l“’—

I. Lucrarile au fost executate _in baza aytorizatiei nr,gé/ehbcrata dc anarla
Municipiului Suceava la data Q?X/! 28¢). cu - valabilitate pana la.. i
.2.Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul..2.. 2. 4’9:? f'md

°r?a/‘??‘)/fﬂ/;/ Bk, .sz./;?z(wf//;/ O beneficiar

La )z.f. B B o s rssimees specialist in constructii
ot AL, delegat Primiria Suceava
3. Aumai participat la recepne
....................... Proiectantul

g s i
..... JA} Al ;\J\‘;‘ " Constructor

4. Constgtanl e comisiei de1eceptle

...... AP o A s cxprfsiomosripiips esmsspssmssasinn
4.1. Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit sau sunt
incomplete piesele cuprinse in lista anexa nr.1.

4.2. Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr.2 nu au fost executate.

4.3. Lucrarile cuprinse in lista anexa nr.3 nu respecta pre édenie ﬂpromiul

4.4 Valoarza declarata a investitiei este de ................% .09 A=, 2,99 .. lei.
5. Comisia de 1ec¢pt|e, in urma constatarilor facute, propune:

......... AL ?x < IO e
6. Comisia de receptie motiveaza gropunerea facuta prin:

’

8. Prezentul proces - verbal, continand, . -file si......anexe numerotate, cu un total de
..Tile, a fost incheiat astazi, 2. 010, ...Ia.:‘a::f\.iu .,fl(lu.ﬂﬁ..in.. .exemplare.
mggl de Ie%ne ; Specialisti
Presedinte: //0 /&/F/Zﬁ//y ‘f/},% .............
Membrii: . G4, & Wik e A [
A2 O -u /j.,(/)qt-/_g
fe ﬁ-:’—ﬂ-j mios‘ :-;11}1# -
V'EV N NOLOD -
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CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA GRATUITA
. g ) 1 =

Nr. 36544 din 7‘,,,.' ¥ s

I. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre :

1. MUNICIPIUL SUCEAVA, reprezentat de DL. ION LUNGU - PRIMAR, imputernicit prin

dispozitile art.67 al.1 din Legea nr. 215/2001, a administraliei publice locale
interesele unitatii administrativ teritoriale $i

2. DI. BOGHEAN FLORIN cu domiciliul in Suceava, Str. Zorilor 24, BL.E48, Sc.A,
Suceava, identificat cu CI seria SV nr. 183274, CNP 1760413224523

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Acordarea dreptului de folosintd asupra unei parcele de tere

$a reprezinte

Ap.10, judetul

n (P.C.5203),

proprietate privata a municipiului Suceava, in suprafatd de 300 mp situata in municipiul Suceava,

Dealu! Manastirii (DN 29), in vederea construirii unei locuinte proprietate personal.

IIl. TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art. 2. Beneficiarul dobandeste acest drept de folosintd pe durata existentei constructiei cu

incepere de la data semnrii prezentului contract.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.3. Obligatiile proprietarului :

-sa predea folosinta parcelei de teren (PC nr.5203), proprietate privata a municipiului Suceava, in

suprafata de 300 mp

-s3 controleze modul cum este folosit §i intrefinut de catre beneficiar terenul §i sd ia masurile ce se

impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.

- sa retragd beneficiarului dreptul de folosinta a terenului in cazuyl in care nu
locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului.

Art.4, Obligatiile beneficiarului:

-sd inceapa constructia locuintei in termen de un an de la dala atribuirii terenului si
cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
republicatd, cu modificérile si prevederile ulterioare. In cazul nerespectarii conditiilo

incepe constructia

s o realizeze
de constructji,
r de mai sus,

prin hotérare a consiliului local i se retrage beneficiarului dreptui de folosinta asupra terenufui

atribuit
- s realizeze constructia in conformitate cu prevederile Autorizaliei de Construire ce
de catre Primaria Municipiului Suceava

va fi eliberata

-sa foloseasca terenul conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de destinatie fiind

interzisa;
-5a inregistreze In registrele de publicitate imobiliara dreptul de proprietate asupra

constructiei si

dreptul de folosinta asupra terenului, in termen de 30 de zile de la efecluarea receptiei la

terminarea executiei constructiei:

- in cazul nstraindrii constructiei, noul proprietar va fi obligat sa foloseasca terenul in conditiile

aprobate de Consiliul Local al Municipiului Suceava, gratuitea folosintei terenului incat

V. DISPOZITII FINALE

and.

Art.5. Parfie, de comun acord, pot proceda la modificaraa sau completarea contractului prin acte

aditionale.
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Art.6. Parfile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii find de competenta instantelor
judecatoresti.
Art.7. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 10 zile de la
manifestarea solicitarii in scris.
Art.8. Contractul va fi reziliat §i dreptul de folosintd asupra terenului retras in cazul in care
beneficiarul nu va incepe construclia locuintei in termen de un an de la data atribuiri terenului.
Art.9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza majorari gi despagubiri iar contractul poate fi reziliat la cererea partii prejudiciate.
Art.10. Beneficiarul este obligat s& aduca la cunogtinta proprietarului in termen de 10 zile orice
modificare a domiciliului, comunicarea fécandu-se in scris.
Art.11. Propristarul are dreptul de a controla ericand modul Tn care beneficiarul isi indeplineste
obligatiile contractuale. In cazul in care va constata indeplinirea lor defecluoasa, va incheia proces
verbal ce va prevedea, pe langa constatari §i masurile pentru inlaturarea abaterilor contractuale, cu
termene obligatorii pentru beneficiar.
ArtA2. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile contractuale, proprietarul va notifica rezilierea
contractului beneficiarului, stadiul i termenele de eliberare a terenului. Nerespectarea de citre
beneficiar a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fqara nici
un fel de somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand beneficiarului, fiind
suportate in totalitate de acesta.
Art.13. Pértile sunt de acord ca in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale precum si la
incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie titly executoriu pentru
urmdrirea siiita gi evacuare.
Art.14. In perioada derularii prezentului contract, partile se supun legistatiei in vigoare.

Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare, doud pentru proprietar, unul pentru
beneficiar, data semnarii contractului fiind P L ;}'{L)CC. )

PROPRIETAR BENEFICIAR
PRIMAR . -
ION LYNGU BOGHEAN FLORI;Z

DIRECTIA DE BUGET, PATRIMONIU, ',
$| FISCALITATE I
DIRECTOR EXECUTIV, :
ELISABETA VAIDEANU

N M

$EF SERVICIU FISCALITATE
PERSOANE FIZICE .
IRINEL OTILIA VIZITEU

,'/?l A
s
VIZAT PENTRU LEGALITATE

g
/ﬂ Zwr

SEF SERVICIU PATRIMONIU
MARGARETA ISA!,L-A- ;

Sl . |

INTOCMIT,
MARA MOROSAN

L v DEALU MANASTIRII), STR.
EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (1 ,
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> 1 PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
B OELSNIY KRS SRITAR lf-'\s.h:lnlu;\ A A RS AARLAITA R A A RARAL AR VA ABA G N e ;:—-u- Al b
Situat in intravilanul municipivlui Suceava, vona ., Dealul ManE&keii
PROPRIETAR: Municipiul Suceava
SCARA: 1:300 ) ) B
Proces verbal de reeeptic mgqqg_ din in 85 :‘.Z’C’G‘( RECEPTIONAT OCPI SUCEA¥A3 |
Director or S
chﬂu\\’asilc .
L q'“’ =
/22 4
) /3?0
50 i-;% (;%L
5 %
& .
5203, 2
521, Tes
,‘;Qo éb,z;\'b
k< i
%"?: kS \‘,-“':96
«90% ) o
2520
i
Noti:

1. Corpul de proprictate sumarul 5203 a comunei cadastrale’ Burdujeni. cu parcela | Ce, in suprafaja de
300 mp, reprezinta proprietatea Municipiului Suceava (domeniul privat), parte din bunul imobil descris
in H.C.L. nr. 3/26.01.2006 la pozifia 627, -

2

LN::E&&[;&EE ']”NUMBLE PROP

Amplasamentul a Lost predat conlorm Legii 15/2003;
Beneficiarul amplasamentului este Boghean Florin.

S11 UA'_L_'_Ir._-\__ e
Parcela [ Catlol

Ce Tﬂl) ;

IETARULUI

proprietate |

" Municipiul Suceava
(in folosinga lui Boghean
Florin)

5203

Localitatea Suceava, la 25.05.2006

fntocmit: OCPI Suceava

Redactat: ing. George §.01151511t1n0\'ici
i rd
1/‘ ‘ 2 /

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN! (DEALU MANASTIRII), STR.
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 — Documentar foto
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUIl : 35893161
-1 Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,Dealu
manastirii”

Comparabila A

B L ' 17 NOUTATI BAOBILIARE C
Teren intravilan, 3400mp, zona Dealul Manastirii o
Suceava
1D: BLITZ 109639TV Cartier: Burduien Pret np 7€

Actuaslizat: 27032024

Ge humsz g prerums

Taisfor i 3

Caracteristici

Suprafata: 3400 mp
Front: 30-50 ml
Utilitati: Utilitati in zona
Destinatie: Agricol

Alte criterii: Drum pietruit

Anuntd-ma cand scade pretul Descarcd PDF

Descriere

Blitz va ofera spre vanzare o parcela de 3400 mp intravilan, in zona Dealul Manastirii.Zona
de mare interes in zona Sucevei.
Va asteptam la vizionare !

https://iwww .blitz.ro/suceava/teren-vanzare-blitz109639tv

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI (DEALU MANASTIRIl), STR.
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L Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
"!A} 4 PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com

Comparabila B

Mesaje Q 2 Contul thu Adauga anunt nou

PRIVAT ()

& Andrusca
- ‘ ruars 2024

Trimite mesaj
r Suna vanzatorul '

Ma multe anunfur ale scedu varzaior >

LOCALITATE

@ Suceava,

Suczava O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un vénzitor privat

34iie 288 v - '_

Arath mal muite N

Qrior

Teren intravilan

17500 € B ~50UT YOU RS

e Persoana fizica
e Suprafata utila: 354 m?
e Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand parcele de teren intravilan in Burdujeni.

Laniste 2

Parcelele sunt de 318 mp si 348 mp

In fata parcelelor este gaz asa si curent.

Trece autobuzul TPL23

Drum privat de 7 M intre parcele.

Terenul se afla pe strada Traian Popovici. Accesul se face de pe strada eroilor sau de pe drumul
european E58

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDi5Kzw.html
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Comparabila C

imobiliare.ro

Ervuntoriircbiiane o Terenviiceosiucli oo drzens 1 Teemioen nitelle

- 49.500 €

Tihara FuttozlaLIS2 Roeliuns Simuleazd credit

? Timatei Dragoi
FEMUAX MASTERS (73]

0756 522 643

Q2227620 L 0TeB 2142,

{0 Trimita mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

0 f e

Descriere
Va propun o oferta noua in piata!

TEREN pentru urmatoarea etapa din viata ta, localizat in Burdujeni, Suceava, intr-o zona
linistita si ferita de agitatia cotidiana.

Terenul are forma regulara si este compus din 1453 intravilan, cu deschidere de
aproximativ 25ml.
In zona exista toate utilitatile.

Pretabil constructiilor rezidentiale.

Contacteaza agentul pentru informatii suplimentare si stabilirea unei vizionari!

https:/iwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructii/suceavalburdujeni/teren-constructii-de-vanzare-
XBJD130687?utm source=imoradar24.ro&utm medium=referral&utm campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-
suceava8utm term=49500-0-1453
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Comparabila D

' PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

( Inapol  pagins gincipels | riobiiae ¢ Teienur | Teimiun - Sucarsg { Tacarer -

Vand teren intravilan 76 ari cu toate utilitatile in

Suceava

Suna vanzatorul ]

Ma miite snunturi ale acedu virzhor

LOCALITATE

© suceave,

DETALI FIRMA

E#
'3

HNume flrmé: 5¢
QUL 2643915
Numdt de telefon: 20745551120

Aratd mal multe

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRSP SISO NS 3

17 395 lei/Ar (35 euro/‘mp)

Pretul e negociabil

¢ Firma
o Suprafata utila: 7 600 m?

e Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand 76 ari intravilan cu toate utilitatile la limita in Suceava zona Laniste 2 pe strada Traian Popovici cu

deschidere 20m in partea din fata si 31m in spate. La cerere se poate parcela si vinde pe bucati mai mici.

ID: 265800752Vizualizari: 254

https://www.olx.rold/ofertalvand-teren-intravilan-76-ari-cu-toate-utilitatile-in-suceava-IDhZqUU, html
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__;____L_ PICOEVAL EXPERT Sedhu st Do Oncll, nr 1 81 5. 0. A, ot . p. .. Sceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Comparabila E

C‘., imoradar24 vanzsiv  Inchiseriv  Imobilarav  Proprelalinoiv - Chitia biing v

Teren de vanzare in Suceava Burdujeni la 78.000 €

O Shews [ Dstibue

78.000 €
Conlacieaza vanzstond pe
- Lalumatere 3

Poctal par 77 01 2024 AChEdeal po 7103 7024

1043

=
3 zie In urma

Teren 3,800mp Suceava / Strada Sdeosciupublens
Vasile Parvan

Detalii
Pret/ m?:
2053 €
Suprafata utila
3800 m?
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii
Descriere

Oportunitate de neegalat, teren de 3800 mp, situat intr-o zona rezidentiala linistita si primitoare, este
alegerea ideala pentru viitorul dumneavoastra camin. Cu toate utilitatile disponibile in zona, inclusiv
apropierea de statia TPL, acest teren ofera un cadru perfect pentru a va construi o casa confortabila
si modema. Imaginati-va zilele petrecute in aceasta oaza de liniste, unde veti beneficia de facilitati
accesibile, iar proximitatea de statia TPL va va permite sa va bucurati de mobilitate si conectivitate
usoara catre restul orasului. Cu amprenta rezidentiala a zonei, veti experimenta zona autentica si
veti face parte dintr-o comunitate primitoare. Acest teren nu este doar un spatiu, ci o posibilitate de
a crea acel camin perfect pentru familia dumneavoastra. Imbratisati sansa de a transforma acest
teren in locul in care veti construi amintiri de o viata. Pentru a afla mai multe sau pentru a programa
o vizionare, sunati-ne astazi si incepeti calatoria catre noul dumneavoastra camin. Publicat prin
HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.

https:/iwww.imoradar24.ro/anunturi/3800-mp-teren-vanzare-burdujeni-2461201
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| Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
5\> ik PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 8 — Suceava
J
- Telefon Mobil: 0729/438.629. E-mail: valcostsv@amail.com

FISA TEREN

Data raport: 03.04.2024
Curs BNR 1Euro = 4.9705

Teren intravilan c¢.c. CF 5203

Suceava, str. Constantin
Sofronie, nr. 3, jud. Suceava
Burdujeni, periferic, zona
Localizare (Cartier/Zona): "Cartierul Tineretii" - Dealu

Adresa:

Manastirii
Acces: direct la strada asfaltata
Suprafata {mp): 300
Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii
Utilitati: Curent elgctn:tc, apa-f:ana_ll, gaz
metan la limita proprietatii
Front stradal: 12m
Raport laturi: 2.08
Topografie: Panta
Alte elemente Teren partial construit

Ceriificat de urbanism Da
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1 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
=1
'1\" 1 Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

s

, _ bic Cin. Corp | o
Tipul franzactiei oferta oferta oferta

¥ 1 4 4

https://www.imobiliare.ro/vanz

https://www.blitz.ro/suceav QL”".‘.’"' |
|sursa informatiei : Yiatan vatiore https://www.olx.ro/d/oferta/ter constructii/suceava/burdujeni/t
; b1it2100630ty en-intravilan-10I5Kzw.html eren-constructii-de-vanzare-
S XBJD13068?utm source=imorada|
r24.ro
Pret de ofertafvanzare € k 25,000 r 17,500 g 43,500
Pret de oferta/vanzare €/mp £ 7.35 L4 49.44 4 34.07
|Suprafata teren mp E 3,400 1 354 ’ 1,453
Burdujeni, periferic, " r . %
- zona "Cartierul Burdujeni, zona periferica Burdujeni, zona periferica str, S e
/ i . :
Localizars lGanigrizona) Tineretii" - Dealu Dealu Manastirii Traian Popovici Fentc Bilidyent
Manastirii : i
Acces: :;;f:a'; Siaca direct strada balastata direct strada balastala direct strada balastata
De stinatie/Utili intravilan Ee ; e 3 - e ; -
natie/Utilizare: curtiiconstructil intravilan arabil intravilan curti/constructii intravilan curti-constructii

Curent electric, apa-

. r
Utilitati: canal, gaz metan la electricitate, apa-canal, gaz  electricitate, apa-canal, gaz metan  Apa-canalizare, Curent electric,

Timita propristati metan in apropiere in apropiere Gaze in apropiere
Suprafata {(mp): 300 i 3,400 % 354 6 1,453
Front stradal: 12.00 m L 50m £ 7m E 25m
Raport laturi: 2.08 1.36 722 232
Topografie: ' Panta panta usoara plan plan
Alte elemente Aeren Rarisl fara fara fara

construit

PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

Amplasament
Proprietatea
subiect
Amplasament =4
Comparabila A

Amplasament R If da ) i
iplasam e #  Amplasament
Comparablla B § Comparabila C

§
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= Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
S iBE PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grilela com paratiilor pentru teren

- A
Suprafata (mp): 300 3,400 1,453
| Pret oferta/vanzare €/mp 7 4
Tipul tranzactiei ' oferta oferta
Ajustari % -5% -15%
' Abs 0
ret ajustat €

Grevat -
?r;?g:‘?sge propnetate drept de Deplin Deplin Deplin
folosinta
Ajustari % -30% -30% -30%
: Abs -2 -12 -9
Pret ajustat € ' 5 28 20
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % - : 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 5 28 20
Conditii de vanzare Independent | Independent Independent | Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € _ 5 28 20
Cheltuieli necesare : '
imediat dupa cumparafe ram arg rarg Farg
A]ustars % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 5 28 20
Conditii de ptata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs : 0 0 0
Pret ajustat € e 7 | ol . 28 20|
Burgujen Burdujeni, Burdujeni,
Localizare gégrngl,ﬂzona : zona periferica | zona periferica Periferic
(Cartier/Zona): Tineretii” - Dea!ul . str. Tra!a_n Burdujeni
Dealu Manastirii Manastirii Popovici
Ajustari % 0% -15% -10%
Abs 0 (4.15) -2
direct la strada direct strada direct strada ~ direct
Acces: strada
asfaltata balastata balastata balastata
Ajustari % -3% -3% -3%
Abs -0.15 -0.83 -0.61
: ; intravilan curti/ intravilan intravilan intravi.lan
pastinatedt tilicaty: constructii arabil curti/constructii coﬁ:{rt: ctii
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
= PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
| Ajustari % i -5% 0% 0%
| Abs ' (0.24) o 0
Apa-
Curent eiectiic, eieciiiciiate, gigdliiciiate, Cailalizaie,
Utilitati: apa-canal, gaz apa-canal, gaz | apa-canal, gaz Curent
. metan la limita metanin metanin electric,
proprietatii apropiere apropiere Gaze in
apropiere
Ajustari % 0% 0% 0%
: Abs 0 0 0
Suprafata (mp): 300 3,400 354 1,453
Ajustari % 10% 0% 5%
Abs 2.77 0 1
Front stradal: 12.00 m 50 7 25
Raport laturi: 2.08 1.36 7.22 2.32
Ajustari % 0% -10% 0%
Abs 0 -3 0
Topografie: Panta panta usoara plan plan
Ajustari % 0% -5% -5%
Abs 0 -1 -1
Teren partial
Alte elemente “oneriie fara fara fara
: : c, :
Allan s 5% -5% 5%
Abs (1.38) (1.01)
Pret ajustat € 02 e .62
Ajustare totald nets € 0 -22 -12
Ajustare totala neta (%) 1% -57% -43%
| Ajustare totala bruta € 5 22 14
‘Ajustare totala bruta (%) 78.73% 56.60% 49.60%
Numar ajustari 5 6 6
e SRR & el
;?@7-7:-:1.“ = g€ - ggg”
Valoa nata.(€/mp).. 1867
h!\'?"':‘?_ﬁ-_é‘;ﬁf : Y :..E { &t} L i '1 e >4 850 1;
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru
comparabila: (&
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