MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a unei parcele de teren in suprafata de 300 mp, identicé cu pc. nr. 40969
(nr. cadastral vechi 6668) din CF 40696 proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava,
cartier Burdujeni (Dealul Manistirii — Cartierul Tineretii), str. Mircea Motrici, nr. 47, cétre proprietarul
imobilului casa de locuit amplasaté pe aceasta parcela de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiuluj Suceava — ec. Vasile Rimbu si al
Viceprimarului loan-Dan Cusnir inregistrat la nr. 209 Q,Z din J 9,09‘9202 9, Raportul Directiei
Generale Arhitect Sef — Directia Patrimoniu inregistrat la nr. ﬁég din Qé()kﬁ@iﬁ "

In baza cererii inregistrate la registratura Primiriei municipiului Suceava sub nr. 17782
din 8.04.2025 ;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald’ — Republicat;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directa a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu p.c. nr.
nr. 40969 (nr. cadastral vechi 6668) din CF 40696 - proprietate privata a municipiului Suceava, situata in
Suceava str. Mircea Motrici, nr. 47, cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii - cartierul Tineretii), catre Cretu
Catalin-Gabriel, proprietar al imobilului casa de locuit amplasatd pe aceastd parcela de teren.

Art. 2. Se aprobd raportul de evaluare al parcelei de teren mentionate mai sus.

Art. 3.Se aproba pretul de vAnzare directd la nivelul sumei de 25.900 lei respectiv 5.200 euro,
exclusiv TVA, care urmeazid a fi plitit de cumpdritor inainte de semnarea contractului de véanzare
cumparare.

Art. 4. Se mandateazi Primarul Municipiului Suceava prin Directia Juridica si Acte administrative,
sa semneze contractul de vanzare — cumpdrare in forma autenticd, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare cumpdrare vor fi suportate de cétre
cumparator.

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.ﬁoﬁﬁin 2h .04 2028

REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personalé* — Republicati, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitétilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinti gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate personala,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrare a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren avand nr. cadastral 40969 (nr. cadastral vechi 6668) din CF 40696 a fost atribuita
domnului Olaru Eugen in baza HCL nr. 372 din 29.11.2005, iar aceasta a vandut domnului Cretu Catalin-
Gabriel constructia edificata pe aceasta parceld de teren in baza contractului de vanzare nr. 765/30.03.2021.
Ca urmare a acestui fapt si in conformitate cu legislatia in vigoare, noul proprietar al imobilului a solicitat
cumpdrarea terenului pe care se afla amplasata constructia.

Potrivit art. 8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vAnzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Preful
de vanzare se stabileste prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de
consiliul local.”

Avand in vedere cererea inregistratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 17782
din 8.04.2025, a domnului Cretu Cétélin care, in calitate de proprietar al unui imobil - casd de locuit,
amplasatd pe o parceld de teren in suprafatd de 300 mp, acordatd in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Manastirii-Cartierul Tineretii), str. Mircea Motrici, nr. 47, a solicitat cumpararea
terenului, serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un raport de
evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai
sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de 25.900 lei
respectiv 5.200 euro. exclusiv TVA, iar plata integrald se va achita anterior semndrii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica, la notar.

Fata de cele precizate mai sus, propunem spee.dezbatere si aprobare proiectul in forma prezentata.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU

[IOAN- D;%USNIR

RAPORT AL DIRECTIEI GENERALE ARHITECT SEF
DIRECTIA PATRIMONIU

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 17782 din 8.04.2025,
domnul Cretu Citdlin-Gabriel, in calitate de proprietar al unui imobil — casé de locuit, solicitd cumpararea
parcelei de teren pe care este edificata constructia situatd in Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Manastirii —
Cartierul Tineretii), str. Mircea Motrici, nr. 47.

Parcela de teren in suprafata de 300 mp identic cu p.c. nr. 40969 (nr. cadastral vechi 6668) din CF
40696 a facut obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald”’ — Republicata.

in baza autorizatiei de construire nr. 170/25.03.2008, a procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor inregistrat la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 16231 din data de 7.05.2010si a
contractului de vanzare — cumpdrare nr. 765 din 30.03.2021, domnul Cretu Catalin-Gabriel a devenit
proprietar al imobilului constand din una casd de locuit, situata in municipiul Suceava cartier Burdujeni,
(Dealul Manastirii — cartierul Tineretii) str. Mircea Motrici, nr. 47, imobil edificat pe terenul in suprafata de
300 mp, proprietate a municipiului Suceava.

Potrivit art. 8 din legea mentionata mai sus:

,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directd cétre acesta a terenului respectiv. Preful de vanzare se stabileste prin expertiza
tehnicd, intocmita de un expert evaluator autorizat i aprobata de consiliul local.”

fn acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directa a terenului
mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de 25.900 lei
respectiv 5.200 euro. exclusiv TVA, iar plata integrald se va achita anterior semndrii contractului de
vanzare In forma autenticd, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul indeplineste conditiile legale spre a fi
aprobat.

A T SEF SEF SERVICIU §
IQAN GU ALINA-SIMON EVOACA
Int it,

Gabriela Ciogolea
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,ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA i
.ﬂ g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava e

é”’; e,
e
"ﬁ ; = e m%“’;??
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 40969 /T~

PRSI ES LA 6 CO PI E
Carte Funciara Nr. 40969 Suceava

o

A. Partea |. Descrierea im%bil,ul\gﬁ

Nr. CF vechi:18810 Suceava
TEREN Intravilan & Nr. cadastral vechi:6668
K’Ec_x,s’ r. 47

¥
Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str MIRCEA M@g_ '{5 =l

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) 3 é:f%%h%rvatii / Referinte

Crt topografic :
—

3

P 4 *‘-;,_ s
Al 40969 300 Dealul Manastirii Ji“'w%?

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

ALl 40969-C1 Jud. Suceava, UAT Suceaya, s \.? r. niveluri:1; S. construita la sol:72 mp; Cl-casa de
Suceava, Str MIRCEA MO?R?GM% locuit

B.P rtea%%prietari i.acte

Adresa o™

-y Observatii / Referinte

P
8525 / 25/04/2007 - F .,
Hotarare nr. 3, din 26/01/2006,&%\&?« &, Gonsiliul Local al_Municipiului  Suceava (H.C.L. nr. 188 din
22.06.2005, H.C.L. nr. 282 din $%.08.2005,2006 a Municipiulli Suceava);

Inscrieri privitoare la dreptul de pfgprl \EQ:‘E:-?I alte dreptu@g%&iy' Referinte
3 Vw\?’ y‘» S

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, d6bandit prin @égﬂLTUIRE, cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1& s at e 4

1) MUNICIPIUL SUCEAVA
OBSERVATII: (provenita qi

6542 / 28/02/2013 (1. W
Act Administrativ nr. e;qgoni% tie_de construire 170, din 25/03/2008 (proces verbal de receptie la terminarea

lucrarilor nr. 16231/07-Q5+2010s,” 10096/14-03-2011 emise de PRIMARIA SUCEAVA;);

rtabulare—drept—de=PRO e oRstrde ota AT
B2 y T s iy !

ALUSS
A R '&; ”\"s

B3 |58 evidentiazéjgiﬁ'c,; ea constructiei C1 situata in Municipiul Suceava Al,All

,str. Mircea Matrici~nar. 47
19304 / 22/03/2024,"

9/03/2021 emis de BIN ILIE DELIA;
ALt/ B6

B4

21475 / 30/03/2021
Act Notarial nr. 765 contract de vanzare, din 30/03/2021 emis de ILIE DELIA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) CRETU CATALIN-GABRIEL
2) CRETU ANTONETA, bun comun

B6 |Se radiaza inscrierea de sub B4 Al Al
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/'na 1din4
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Carte Funciard Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
S b Referinte
de garantie si sarcini
8525 /25/04/2007 4
Hotarare nr. 0 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Cl [tntabutaredrept-de-FOLOSINTA |
1 OLARU-EUGEN
19304 / 22/03/2021 {"”:s. o
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de vanzare-cumparare 693, din 19/63@"02;?1 emis de BIN ILIE DELIA;
tntabulare-drept-detPOTECA-LEGALA Valoare:9600-EUR reprezentand| ALL /63
2 avaﬁs—dfﬁ—pretw—eeﬁvem’e ’ ’ A
2} ERETU-ANTONETA ’
21475 / 30/03/2021 mﬁj
Act Notarial nr. 765 contract de vanzare, din 30/03/2021 emis é@lﬁﬁﬂ.m
¥, : AT, ALL
C3 |Se radiaza inscrierea de sub C2 y.%
27075 / 19/04/2021 P “’“f

Act Administrativ nr. contract de acordare a dreptulm« de f(?losmta nr. 10942, din 07/04/2021 emis de

Primaria Suceava,;

C4

Intabulare, drept de FOLOSINTA- incepand cu data de 30 03.2021 pe Al
toata durata existentei constructiei

1) CRETU CATALIN-GABRIEL

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 4
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Carte Funciard Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren Fo
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referf“h’"t"e o,
40969 300 "Dealul Manastirii* gg
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

~ ﬁf

DETALII LINIARE IMOBIL

KD 40969
\‘\\ 20
AN
\‘.
\\3
56525
N 37009
‘\“« v :. ’ //\\ /
Date referitoare |a teren o]
it (;Zglt:gz?ée U:ggp _%Fr:%; Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti [ paal =300 . . . FARA IMPREJMUIRE
constructii %
Date refentoangﬂa»,construch|
\ Destinatie Situatie " ;
Crt constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Din acte: 71 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:72 mp; Cl1-
il locuinte Masurata: 72 Cu acte|casa de locuit

;ﬁ‘

Lung me_, egmente
1) Valorile gﬁgimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 12.0

2 3 24.998

3 4 12.003

4 1 25.0

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4din4
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Intre:
1. OLARU EUGEN, CNP 1771127335011, cu domiciliul in municipiul
Suceava, str. Mircea Motrici, nr. 47, judetul Suceava, identificat cu C.IL seria SV, nr.
871828, eliberati de SPCLEP Suceava la data de 24.01.2013, casdtorit din data de
03.10.2015 sub regimul matrimonial al comunitifii legale de~bunuri cu OLARU

SANDA-DIANA, in calitate de vanzitor, si

2. CRETU CATALIN-GABRIEL, CNP 1760314335016, cu domiciliul in sat
Corociiesti, nr. 650, comuna Veresti, judetul Suceava, identificat cu CI seria XV, nr.
428167, eliberatd la data de 16.03.2020 de SPCLEP Suceava, si CRETU
ANTONETA, CNP 2810117330218, cu doraiciliul in municipiul Suceava, str.
Rindunicii, nr. 2, bl. 37, sc. E, et. 3, ap. 11, judetul Suceava, identificatd cu CI seria
SV, nr. 870888, eliberati la data de 21.01.2013 de SPCLEP Suceava, soti, casatoriti
sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, in calitate de cumparéitori,

a intervenit prezentul contract de vAnzare in urmétoarele conditii: ----------------

Subsemnatul OLARU EUGEN vind citre sofii CRETU CATALIN-
GABRIEL si CRETU ANTONETA intregul drept de proprietate al imobilului
din patrimoniul meu personal constind din:

- un locuinta cu D+P+M niveluri, cu suprafata construiti la sol de 72,00
mp si cu suprafata construitd desfisuratd de 217,80 mp, cu numérul cadastral
40969-C1, situati in intravilanul municipiul Suceava, str. Mircea Motrici, nr. 47,
judetul Suceava, inscrisd in Cartea funciard nr.40969 a U.A.T. Suceava, prin
tncheierea nr.6542 din 28.02.2013, peniru care sunt beneficiarul dreptului de
folosinti gratuitd acordat pe durata existentei constructiei asupra terenului
. curti-constructii pe care se afld amplasati, proprietatea municipiului Suceava, in
suprafata de 300 mp (treisute), cu numérul cadastral 40969, inscris in Cartea
funciard nr.40069 a U.A.T. Suceava, prin incheierea nr.8525 din 25.04.2007. -----

Locuinta a fost dobénditd prin edificare in timp ce eram necdsdtorit, in baza
" Autorizatiei de construire nr.170 din 25.03.2008 emisd de Primdria municipiului
Suceava, §i a Procesului verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr.16231 din
07.05.2010, iar dreptul de folosintd asupra terenului de sub locuintd a fost acordat in
baza Contractului de acordare a dreptului de folosinti gratuitd nr.9377 din 17.03.2008
incheiat cu Primdria Municipiului Suceava.

Avind in vedere ¢ incheierea contractului de vinzare in formd autentici
va avea ca efect incetarea dreptului de folesintd gratuiti asupra terenului pe
care se afli amplasati comstructia, sotii cumpdritori CRETU CATALIN-
GABRIEL si CRETU ANTONETA se obligd sii incheie ulterior un nou contract

A
&

de inchiriere cu Municipiul Suceava peniru a beneficia de dreptul de folosinta

asupra terenului pe care se aflZ amplasstd iscuinta.

Pretul stabilit si declarat de noi pirtile contractante este de 40.000 EUR
(patruzecimiieuro), echivaleniul a 195.83¢€ el (unasutinoudzecisicincimiioptsute
optezecisioptlei) la cursul oficial al BMN.R. din ziua de 29.03.2021 de 4,8972 lei




am primit integral de la cumpdratori, in moneda suro, conform celor convenite prin: %2'\
Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpirare autentificati sub nr.693 din 19.03.2021 <& L

de B.LN. Ilie Delia din Suceava, astfel:
- suma de 9.600 EUR (nouimiisasesutesuro) ce reprezinti avans, la data de
19.03.2021, pe care eu, OLARU EUGEN, declar ci l-am incasat integral de la
cumpdritori, In numerar;
- suma de 5.000 EUR (cincimiieuro) ce reprezinti avans, la data de
24.03.2021, ora 16:31:13 pe care eu, OLARU EUGEN, declar cd am primit-o integral
de la cumpdritori, prin depunere in contul cu codul IBAN: RO19BTRL
EURCRT0363082801, deschis pe numele subsemratului la Banca Transilvania S.A.;
- suma de 5.000 EUR (cincimiieuro) ce reprezintd avans, la data de
24.03.2021, ora 16:33:18 pe care eu, OLARU EUGEN, declar ci am primit-o integral
de la cumpdrdtori, prin depunere in contul cu codul IBAN: ROI19BTRL
EURCRT0363082801, deschis pe numele subsemnatului la Banca Transilvania S.A.;
- suma de 20.000 EUR (douizecimiieurc) ce reprezinti avans, la data de
26.03.2021, pe care eu, OLARU EUGEN, deciar ci am primit-o integral de la
cumpdratori, prin virament in contul cu codul IEAN: RO19BTRLEURCRT036308
2801, deschis pe numele subsemnatului la Banca Transilvania S.A,;
- suma de 400 EUR (patrusuteeurc) ce reprezintd rest de pret, la data de
29.03.2021, pe care en, OLARU EUGEN, declar ci am primit-o integral de la
cumpdratori, prin virament in contul cu codul IBAN: RO19BTRLEURCRT036308
2801, deschis pe numele subsemnatului la Banca Transilvania S.A.
Noi, partile, declardm c# pretul convenit este sincer, real, serios si determinat,
notarul public aducdndu-ne la cunostinti prevederile art. 1665 din Codul civil. De
asemenea, ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii 141/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale privind consecintele juridice a nedeclaririi valorii reale a
tranzactiei.
S-au pus in vedere partilor dispozitiile art.111 alin.(4) conform cirora notarul
public este obligat sd notifice organului fiscal tranzactia in care pretul declarat de
parfi este inferior valorii minime de 306.88! iei (treisutesasemiioptsuteoptzecisi
unulei), stabilitd prin studiul de piafi realizat de citre Camera Notarilor Publici
Suceava pentru anul 2021, la care se vor calcula si taxele perfectirii actului. ~----------
Eu, vanzdtorul OLARU EUGEN, declar c¢i sunt beneficiarul real al pretului
primit de la cumpiéritori.
Noi, cumpdritorii CRETU CATALIN-GABRIEL si CRETU ANTONETA,
declardm cid fondul ce reprezintd preful vanzirii provine din surse proprii ale
subsemnatilor.
Eu, vanzitorul, declar cd imobilul descris mai sus nu este sechestrat, ipotecat,
confiscat sau scos din circuitul civil, nu este grevat de niciun dezmembrimant al
dreptului de proprietate, nu formeazi obiectu! niciunui litigiu judecitoresc, al unui
contract de comodat sau Inchiriere, nu -am mai fnstriinat niciunei persoane, sub nicio
formd sau modalitate, nu l-am adus aport la capitalul social al unei societiti
comerciale, asociatii, fundatii sau societdti civile cu sau fird personalitate juridicd. ----
Starea cartii funciare este aceea descrisi in extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr.21116 din 29.03.2021 emis de citre O.C.P.I. Suceava - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava, din care rezultd c imobilul nu este grevat




arcini §i cd nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, precum § si
ip! 4 ‘i asupra imobilului este notatd promisiunez de vanzare si dreptul de ipoteci
egazéla’ pentru avansul achitat la data de 19.03.2021 citre si respectw de citre sotii
CB’ETU CATALIN-GABRIEL si CRETU ANTONETA, prin incheierea nr.19304
din 22.03.2021, care prin autentificarea prezentului act urmeaza a se radia din oficiu. - '
Eu, OLARU EUGEN, garantez campiritorii CRETU CATALIN-GABRIEL

si CRETU ANTONETA pentru orice evictiuni, totale sau partiale, conform art. 1695
si urmatoarele din Codul Civil, precum $i contra viciilor ascunse, cogform art. 1707 si
urmatoarele din Codul Civil.
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de
atestare fiscala nr. 89989 din 25.03.2021 eliberat de Primria Municipiului Suceava.--
Subsemnatul OLARU EUGEN declar c¢i sunt de acord cu intabularea
dreptului de proprietate pe numele cumpiritorilor CRETU CATALIN-GABRIEL si
CRETU ANTONETA, ca bun comun in devilmisie, in cartea funciari a imobilului
ce formeaza obiectul prezentului Inscris.
Transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei citre cuampéritori se face
astdzi, data autentificarii contractului, impreuni cu care, prin incheierea ulterioari a
unui contract de inchiriere cu Primaria Municipiului Suceava, vor beneficia de dreptul
de folosintd asupra terenului de sub constructie, iar preluarea in fapt a locuintei de
catre cumpdrdtori se va face la 30.06.2021, dai3 la care eu, vinzitorul, mi oblig si
eliberez si sd le predau imobilul vindut, cu plata tuturor cheltuielilor pentru utilititi la
zi.

Subsemnatii CRETU CATALIN-GABRIEL si CRETU ANTONETA
intelegem sd cumpérdm de la numitul OLARU EUGEN locuinta mai sus identificati,
pentru care vom beneficia de dreptul de folosin{d asupra terenului de sub constructie,
la pretul si in conditiile prevdzute in prezentul contract, cu al cdrui continut ne
declardm de acord si declarim c3 nu ne aflim in incapacitate de a cumpira, previzuti
de legislatia romé4ni in vigoare.

Subsemnatii. CRETU CATALIN-GABRIEL si CRETU ANTONETA
declardm cd suntem casatoriti din data de 15.09.2002 sub regimul comunititii legale,
agsa cum rezultd din Certificatul de césétorie seria CD nr. 004544 emis de Primaria
comunei Veresti la data de 15.09.2002, cisitoria fiind trecutd in registrul starii civile
la nor. 42 din 15.09.2002. Noui, CRETU CATALIN-GABRIEL si CRETU
ANTONETA, ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 339 din Codul Civil conform
cdrora bunul imobil astfel dobandit este bun comun in devilmaisie.

Eu, OLARU EUGEN, declar ca am pus la dispozitia cumpéritorilor CRETU
CATALIN-GABRIEL si CRETU ANTONETA Certificatul de performanta
energetica al cladirii nr. 343 din 23.03.2021 intocmit de auditor i ing. Rusu Valentin.----

Lucrérile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor Legii nr. 7/1996.-------we-mmmvcmaeaee

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdaritori.

Vénzdtorul si cumpdritorii au obligatia depunerii la compartimentul de
specialitate al administratiei publice locale al Primdriei municipiului Suceava, in
termen de 30 de zile a declaratiei fiscale privind prezentul transfer al dreptului de
proprietate. —
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Am luat cunostinti totodatj de dispozitiile Legii 656/2002 pentru prevenire
sanctionarea spaldrii banilor, respectiv obligatia instituiti in sarcina notarului !
raportare prevazutd in art. 8 din aceeagi Lege, precum si de dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor
Cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, $i declardm ca suntem
de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de cétre notarul public, in
calitatea sa de operator de date cy caracter personal in scopul incheierii si
autentificarii prezentului act. ---- :

Noi, partile confractante, declardm ci am citit actul, intelegem sensul
termenilor utilizati in redactarea acestuia $i consecintele ce decurg din executarea lui,
pe care le acceptam, si suntem de acord cy confinutul siu ce reprezinti vointa noastra
neviciatd si, de asemenea, declarim pe raspunderea noastri c3 afirmatiile ficute in
prezentul act sunt conforme cu adevirul, Totodats, declarim ci notarul public ne-a
adus la cunostinti dispozitiile art. 239 Cod penal privind infractiunea de abuz de
incredere privind fraudarea creditorilor precum si dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru
intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri $i plati in numerar si
pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 193/2002
privind introducerea sistemelor moderne de plati si ne-a oferit consilierea necesar
incheierii actului juridic, pe care il semnim in fata si la sediul birouhu notarului
public,

Y

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial IL.JE DELIA intr-un exemplar
original, si patry duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial, un
duplicat pentru Biroul de cadastry $i publicitate imobiliari, si doud duplicate care s-au
eliberat partilor. --------

Vanzitor, Cumpéritori,
s.s. OLARU EUGEN s.s. CRETU CATALIN-GABRIEL

s.s. CRETU ANTONETA

<t/ s

3 = %
€
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ROMANIAPETRU
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

AUTGREZA TIE DE ¢ ONSTRUIRE

Nr. /7}' dm\_.z;_f é : / Lfly/{l/

OLARU EUGEN

Urmare cererii adresate de

domiciliul municipiul
cu sediul in judetul SUCEAVA ___/oragul/comuna SUCEAVA
satul
szctorul cod postal
strada o
ALEEA LALELELOR nr. 20 bl 114
sc. A et III ap. 7 telefon/fax e-mail

mreglstlata gistratd la nr. //?2/{7; din 2 L Z P

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privinc autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se

AUTORIZIEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
Locuinta D +P+M  Ac=70,60 mp,Ad=217,80mp cu structura constructiva: ,fundatii si elevatii beton, ,
pereti zidarie blocuri BCA, ,acoperis tip sarpanta lemn, invelitoae din tabla tip lindab
Imprejmuire
Lucrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii (, 195, a prescriptiilor tehnice in vigoare si a
tuturor avizelor si acordurilor obtinute, pe baza docume ﬁﬂt 1l te hmce faza PT-DDE mtocmlta si verificata
conform legii.
{mprejmuirea va respecta conturul proprietatii din planul de situatie vizat de OCPI Suceava

Pe imobilul — teren si/sau constructii — situat in judeful SUCEAVA
municipiul
orasul : :
comuna SUCEAVA saiul sectorul cod postal
strada CALEA BURDUJENI DN29 -ZONA DEALUL MANASTIRIX NR
bl. _ sc. et. ap.

Cartea funciard
Fisa bunului mobil
sau nr cad
Lucrari in valoarede 137233

in baza proiectului pentru autorizarea executarii lucririfor de construire (PAC) nr. 10/2008

elaborat de, ARH.L.LACATUSU ___ cusediul in judetul IASI
municipiul/oragul/comuna JASI seciors /satul cod postal
strada o bl. Sc. et.  ap

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRAZILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
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“1ZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
. [E INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.
- (irclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute)

cit modificdrile si completdrile ulterioare,

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAL/PAT:
AVIZELE SI ACORDURILE OBTINUTE,
Nevespectarea Tntocmai a documentatier - vizatd spi
- constitiie contraventie — n temeiul prevederi: A,if&fz[_;%'
privind autorizarea executdrii luerdrilor de consiruc

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AU " ATTEI este de_12 luni/zile de la data emiterii, interval de
i este de 24 luni/zile calculatd de la data inceperii efective a
lucrérilor (anuntatd in prealabil), situatie in care pericad: /alebilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de
executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT

1). Sa anunte data inceperii fucrarilor aui - in trimiterea Ingtiintdrii conform formularului anexat
autor@zagiei (vezi Anexa 3 la Normele metodo! .- a1 toritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatiei.

2). Sa anunie data Inceperii lucririlor aut
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele metodcio
achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea hucriilo

3). Sd pastreze pe santier — in perfect? stare -
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea o
lucrarilor.

4). In cazul in care, pe parcursul executdsii b
ziduri ancadramente de goluri, fundatii, pietre ci
sd sisteze executarea lucrérilor, sa ia mésuri de pe
precum si Directia judeteand pentru culturd, cuits §

5). Sa respecte conditiile impuse de utilizare
mediutui, potrivit normelor generale si locale.

6). Sa transporte la materialele care nu
de constructii.

7). Sa desfiinteze constructiile provizorii de 3

8). La Inceputul executiei lucrériior, s3 mor

9). La finalizarea executiei lucrdrilor, si my

10). In situatia nefinalizarii lucrarilor in terme
acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenuiut de
(inclusiv durata de executie a hucrérilor).

11). S4 regularizeze taxa de autorizare ce roviv » itentului, precum i celelalte obligatii de platd ce-i revin,
potrivit legii, ca urmare a realizérii investitiei.

12). Toate consiructiile proprietaie partic
teritoriale sau la unitdtile subordonate acesiorz,

__data expirdrii termenului de valabilitate a autc

-tir. trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
Inspectoratul de Stat in Constructii, impreund cu dovada
.'orizate. -

_rizatia de construire §i documentatia vizata spre

|- r ¢ e control, potrivit legii, pe toatd durata executarii

ot, se descoper3 vestigii arheologice (fragmente de

: :av sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),

5+ {e protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiei, t
Jafririoniu cultural national. 5
-ot sjarea domeniului pablic, precum si de protectie a

co1. 7¢ a sau valorifica, rimase in urma executdrii lucrdrilor

‘= ir termen de zile de la terminarea efectivi a lucrdrilor.
lo«: vizibil “Panoul de identificare a investitiei”.

Plicuta de identificare a investitiei”.

-re 7izut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitatii
ivirere a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare

eclars, in vederea impunerii, la organelle financiare
{+ minarea lor completd i nu mai tarziu de 15 zile de la
s construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a

e RETAR, {
Iban Ciutac &

INROCMIT,
Dot are
Taxa de autorizare in\valoare ¢ RON ~ 824+89 & “ost achitatd conform chitantei nr.
din - o
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantuiui direci/urin sogtd la data de fnsotitd de 1

- si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

( exemplar(e) din documentatia tehnicd, Im o o
% )91 privind autorizarea executaril lucrarilor de

in conformitate cu prevederile
constructii, cu modificirile si completaril
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv@primariasy.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 6230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA

pentru terenuri de folosinta neagricold (curti-constructii)
Nr. 10942 din 07.04.2021

L. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre:

1. MUNICIPIUL SUCEAVA reprezentat de dl. Primar — Ion Lungu, imputernicit prin
dispozitiile art.154 alin.6 din OUG nr. 57/2019 priv.nd Codul Administrativ, s reprezinte interesele
unititii administrativ teritoriale si:

2. dl/dna Cretu Catilin-Gabriel cu domiciliul/sediul in sat Corocdiesti nr. 650, com. Veresti,

jud. Suceava, tel. 0745082829, identificat(a) cu BI/CI seria XV nr. 428167, CNP 1760314335016, eliberat
la data de 16.03.2020 de catre SPCLEP Suceava.

Prezentul contract s-a incheiat in baza HCL . 350 din 14.12.2017 privind cuantumul ratelor
lunare/anuale stabilite sub forma unei sume egale cu ¢airia stabilitd pe piata liberd si a tarifelor
aplicabile pentru anul 2018 , a Codului Fiscal,a contre ctului de vAnzare autentificat sub nr. 765 din

30/03/2021 si a cererii inregistratd la registratura Primdriei Municipiului Suceava sub nr. 10942 din
07/04/2021.

IL OBIECTUL, CONTRACTULUL

Art.1. Primul, in calitate de proprietar acord3 drenwl de folosintd, iar al doilea in calitate de superficiar
primeste in folosin{a terenul in suprafatd de 300 m.p., ¢ituat in Suceava , adresa Str. Mircea Motrici , nr. 47.
domeniu privat, zona C, avand destinatia curti- constructii, identic cu parcela cu nr. cadastral 40969.

{

o

271 DREPTULUI DE FOLOSINTA

IIL DURATA ACORDA

5

Art.2. Durata acordarii dreptului de folosing? incepe de la data de 30/03//2021 si se acorda pe
toatd durata existentei constructiei.

IV. PRETUL ACORDARIY D) EPTULUL DE FOLOSINTA

Art.3. Pretul acordarii dreptului de folosing a‘erent terenului este de 0.4 lei/mp/an pentn
zona C, respectiv 120 lei/an. _
in cazul in care prin acte normative ulterioare semnirii prezentului contract, st



joreaza nivelul superficiei pentru terenul ocupst, o
sodifica contractul prin acte aditionale.
Contractul de acordare a dreptului de folosiz {3 sau actele aditionale se vor considera
Insugite de cétre superficiar, in conditiile in care acestia w. le vor contesta in termen de 10 zile de la
primirea acestora, inclusiv cele trimise prin post# cu confisate de primire.

veetarul va ingtiinta pe superficiarul si va

V. PLATA ACORDARII DREPT (U1 DE FOLOSINTA

Art.4. Dreptul de folosintd se va achita anual in
Suceava péna la data de 30 septembrie a fiecirui an
sau in contul nostru RO27TREZ59121A300530X 35K

Superficiarul debitor este de drept in intdrziers de - clata neachitirii superficiei la termenul
scadent, datd dupd care se vor percepe majorari de incarziere aplicate pentru creantele fiscale
datorate bugetului local, valabile la data efectuiirii »i4i1 1a cazul in care executi cu intArziere
obligatia de plati a pretului stabilit prin contract.

vnerar la casieria Primariei Municipiului
»bligatia proprietarului de a emite facturi
¢schis la Trezoreria Suceava.

2 ARTILOR

Art.5. Obligatiile proprietaruluis

- sa puna la dispozitia superficiarului terenul care &

- sa controleze modul cum este folosit si inire
folosintd si sd ia masurile ce se impun, in vederea folos
contract;

- sa instiinteze superficiarul de orice medificare a deb tului.

& odiectul prezentului contract;
i Ce catre superficiar terenul acordat in
1. zcestuia, potrivit destinatiei stabilite in

Art.6. Obligatiile superficiarului:

- s& achite superficia in cuantumul si la termensis o svizute In contract, in caz contrar se vor
calcula majoréri de intirziere;

- sa foloseasca terenul acordat in folosintd coniorr
destinatie se va face numai cu acordul propristarului;

- si nu schimbe destinatia sau titularui de cortiact fard acordul acordul organelor de
specialitate;

- in cazul in care vechiul proprietar dobandeste <rext.1 de proprietate asupra terenului, in baza
Legii 18/1991, Legii 169 republicats, Legii 1/2000, Legii 1)/2001 si a Legii 247/2005, superficiarul
este obligat si elibereze terenul in termen de 135 zile de iz Jzta comunicarii, fard nici o despagubire;

- 53 respecte chspozmﬂe legale privind protect :« lvi, prevenirea i stingerea incendiilor;

- sa-si monteze in preajmi un cos de gunoi i s# ircheie contract pentru ridicarea gunoiului
menajer (unde este cazul); :

¢ destinatiei acestuia, orice schimbare de

- la sfarsitul contractului si restituie terenul atritwi’ in folosintd in starea in care l-a primit,
fiind considerat ca l-a primit in stare buni;
- este interzisi tiierea pomilor, arboriler si arbust
- s sesizeze primaria de aparitia eventualelor de
- superﬁciarul se obligd ca la expirarea terment. Lir
nu intelege sa reinnoiascé relatitle contractuaic cu -yl Suceava, fie si procedeze la qdlcarea
constructiei si predarea terenului la starea initial i st asume obligatia de a Plétl da}lpe
delictuale pentru folosirea terenului proprietatea m: r‘ - Iti Suceava la valoarea chiriei stabilite

orin HCL, precum si majorarile de intarziere aferente poti -t prevederilor legale in vigoare.

-in zond,
%+, eroziuni, alunecéri de teren;
. salabilitate a contractului in cazul in care




Pe perioada derularii contractului, numai superfiziarul semnatar va achita superficia - conform
contractului de acordare a dreptului de folosintd.

VIL DISPOZITII SPECIALE

Art.7. Partile, de comun acord, pot proceda la modiicarea sau completarea contractului prin
acte aditionale. :

Art.8. Superficiarul consimte la rezilierea contractului de acordare a dreptului de folosin{d
pentru cauze de utilitate public sau dac# prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevad alte
directii de dezvoltare urbanistica. '

Subinchirierea in tot sau in parte a terenului acordat in folosintd unui tert este permisa numai
cu acordul prealabil scris al proprietarului si cu respectarca conditiilor de obfinere a aprobdrii cerute
pentru acordarea dreptului de folosin{a.

Art.9. in cazul in care interesele generale vor irnptne ocuparea terenului inainte de expirarea
termenului prevazut in contract, superficiarul are obligata sa-l elibereze de orice sarcini, in termen
maxim de 30 de zile de la data comunicérii somafiei. ,

Art.10. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivatd a pé.rgilo?, in termen de 15 zile, In
cazul cand superficiarul nu respecti clauzele prevazute n contract, printr-o prealabila notificare.

Art.11. Partile sunt de acord ca in cazul nepl&ii Jebitului datorat, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul si constituie
titlu executoriu pentru urmarirea silitd si evacuarea fortatii. Forta majord notificati celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la producerea ei, exonereaza de rispur dere. :

Art. 12. Superficiarul este obligat si aduca la cunogtinga proprietarului in termen de 10 zile de
la producere, orice modificare a sediului, domicilsidvi, numirul contului bancar, schimbarile
intervenite in conducerea sau administrarea sa. Comunicarea se va face in scris.

Art. 13. Proprietarul are dreptul de a conirola oricand modul in care superficiarul si
indeplineste obligatiile contractuale. in cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea
lor defectuasd, va incheia un proces verbal ce va prevedea, pe langd constatiri gi méasuri pentru
inliturarea abaterilor contractuale, cu termene obligator:i pentru superficiari.

VIIL DISPOZETI] FINALE

Art. 14. Partile raspund de indeplinirea tuturcs ob ligatiilor asumate prin prezentul contract,
potrivit prevederilor acestuia si a legislatiei in vigeare. Eventualele litigii sunt de competen{a
instantelor judecatoresti.

Art. 15. Nerespectarea conditiilor contractuale cenduce la:

- plata de majordri de intarziere;

- rezilierea contractului la cererea partii judiciate;

- eliberarea terenului acordat in folosing3 la terrmenul stabilit si predarea acestuia.

Art. 16. Clauzele contractuale se completeazi cu prevederile Codului Civil si alte acte



normative in vigoare pe parcursul deruldrii lui.
Prezentul contract s-a incheiat in doua

) a}e, unul pentru proprietar $i unul pentru
LoRask

SUPERFICIAR,
Municipiul $ Cretu Citilin-Gybniel
PRIMAR,
fon Lungu

5 R éé"’(‘)j& WAL
Director executiv / muso

Damian Camelia /7"

Tadw 3 ®
o,y BUEAYAS,

Vizat pentru 1egalitate,_

cons.juridic (layh Mihaela
S

Sef Serviciu Patrignoniu,

Turcanu Floarea

Sef Serviciu Fond Funciar }
Floristean loan

Intocmit,

Ilie Tama?ﬁa%

~-

W



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni (,Dealu Manastirii*), str. Mircea Motrici,
nr. 47, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 14 Aprilie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Wunicipiul Suceava - domeniui privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

- Aprilie 2025 -

i nfiale i or putéatficopiate i telitatelsinu/or fitrans miselunon et
valuator Pirvulescu ConStantinv-f SC Pl EXPERT SRL, al destinatarului si 2/

. .clientului, "



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj Il ap 6- Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629. - : A g

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 300 mp) la data de 14.04.2025 pentru un curs BNR de 4,9775
leifeuro, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

i, Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare actuala -
crt. Valoare de piata
(LED) (EURQ)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cag Burdujeni, str. Mircea Motrici, nr. 47, jud. Valori rotunjlte
i uceava R

25 900 5 200

Ssuptafate O
dast. l;parcela 40969/UAT Suceava

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

e Valparez pro-zanfafa ca On:nlo in nrezentul r::non‘ de ay::lu::r_e ropro'npfn valpareza care

LTl I [ Loy & o~

NU INCLUDE T.V.A. ;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaiuator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN], STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
SUCEAVA..cveuessarscassecssscsmacscassensssssssessasiasssssesssessscassssssasssessnsanesasssssmsestasssensssssemsesseessmesssns o . T | 4L PAGINA 2



t Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
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[. TERMENI!I DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara foermata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu
Manastirii — Cartierul “Tineretii”), Str. Mircea Motrici, nr. 47, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, infre un
cumparator hofarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii
14.04.2025 - care este si data raportului de evaluare.
7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 14.04.2025 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.
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Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare peniru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprictate si ale
amplasamentului;

o

o lIstoricul utilizarii proprieta{i imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

o SEV 100 Cadrul general

o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
o SEV 102 Documentare si conformare

o SEV 103 Raportare

o SEV 104 Tipuri ale valorif

e SEV 105 Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
e GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobife

o Informatii privind piaia imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.):
° Baza de tranzaciii a evaluatoruiui site-uri imobiliare specializate :

. .
° VY 2eas (8]

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor fumnizate;
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’ﬁ@ Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raperiul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
pubiicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodoiogia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului  raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei aite persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
orogramulul de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesicnala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scoou! mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopu! declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
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reg!ementariie deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiel in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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IL VPREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
e Extras de carte funciara pentru informare emitent OCPI
Suceava, CF 40969/UAT Suceava;
e Autorizatie de construire nr. 170/21.03.2008;
e Proces verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr.
16231/07.05.2010.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utllizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (edificate pe teren o locuinta si anexe gospodaresti).

Teren proprietate
analizata
$=300 mp,
Nr. cad. Parcela
40969

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Mircea Motrici, nr. 47 - asfaltata, cu doua sensuri
de mers care se racordeaza in cca. 250 m. la str. Cuza Voda.
e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

informatii specifice

e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.
AMPLASAMENT
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3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
' suprafata totala de 300 mp.) pe care este edificata o locuinta si
anexe gospodaresti.
3.2 Geografia Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Mircea
Front public Motrici) — front stradal de cca. 12 ml.
Proprietatea este imprejmuita cu gard.
3.4 Utilitati Electricitate: bransat;

Apa-canalizare: bransat;

Gaz metan: bransat;

Telefonie, internet, cablu TV: existent.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

- La N - Proprietate privata;
- La$S -drum Mircea Motrici;
- La E - Proprietate privata;
- LaV -Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprictatea analizata se afla intr-o stare
generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristiciie
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era neamenajat
{construit partial — pe teren este edificaia o locuinta si anexe
gospodaresti.

in timpui inspectiei vizuale a imobiluiui nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietaiea.
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Il ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul prefurilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpératorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influene sociale, economice, guvernamentaie si
fizice.

3.2 Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
consiruite cu destinatie rezidentiaia situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii’ unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 7 - 50
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

Analiza de piata teren zcna periferica Burdujeni - Deaiu Manstirii

Burdujeni, zona

Ll periferica Dealu 12500 700 Utilitati in zona 33 17.86
S Manastirii
Burdujeni, zona
periferica Dealu 22500 3400 Utilitati in zona 30 6.62
Manastirii
Periferic Burdujeni, — o8 Curent el‘ectn'c, 2 S
2ona OMV apa-canal, gaz ]
metan
s o Periferic Burdujeni,
R zona periferica 99500 4139 Utilitati in zona 16 24.04
“Tarinca"
Periferic Burdujeni,
ToaRtndevanzere - Jurduis ni-suctiava- izona perxfenca 40500 2700 Utilitati in zona 14 15.00
Burdujeni Sat (langa
padure)
Media 23
Minim 7.00
Maxim 50.00
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3.5 Analiza echilibruiui pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile ia nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta

+a infarin r ~F n'l' ri tor + lim 1 r'l nri nfarit nra
esie infericara Cere-” 2 aicratl «ipsel de terenuri cferite sSgie

vanzare in zona anahzata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008/2009
cererea pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu
anul 2019/2020 se inregisireaza un trend usor crescator;
apreciem ca tendinia de cresiere a pietei nu se va meniine si in
continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuaia, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la date evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactillor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatiia juridica a acesteia,

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul

Ortu!ug !mpactu! asupra valoriisi 2 :nn'h::vc:lnr :par‘lala

- vandabilitatea proprietatir. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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V.‘ CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce Ia
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual |

» cea mai buna utilizare a terenului liber
> ceamai buna utilizare a terenului construit

inunad

£

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

s permisicila legal
posibila fizic
fezabila

maxim proeductiva

e @ 6 o

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfei, aiternativa de aducere a terenuiui ia forma initiaia de teren iiber nu esie
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai

fypornes pafillieone ¢ peaeloen ~ Sonnad % o~ 5 H [T las) A Frrar
buna utilizare a2 ferenuiill CONSITUIL €SI Cea actuala si anume cea Ge WLrehn

construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Mietoda
comparatiei
directe
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionaia sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei direcie

e Metoda comparatiei relative

o Metoda alocarii

o Metoda exiractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

e Metoda reziduaia

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltari
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzaciii recente sau a unor prefuri
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditii de finantare, conditii de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifa de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima colcana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietafile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una peniru comparare $i aita pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarel
preprietati similare terenului subiect.

in partea de jos a grilei exista o sectiune de analizd a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate esiima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
56,6%). '

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

f
é 5.200 euro
L[\
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Vi, ANAUZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatefor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obiinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptui ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare -
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.200 euro

641 [RL =S F s BeEes ey

aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
infermatiilor.

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada

find si numaryl mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.200 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatcarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

o Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e © e o

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obiinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat—
Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM

ing. Constantin Pirvulescu

e e
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valcarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictillor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situafiile financiare, estimari si avize) obfinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incaicari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ci toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau ait ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cadrora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate gi
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaiuat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabiia.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitaiea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu esie destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici ¢ legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.
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- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, gi are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteazi valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezuliate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
fntocmite pe baza informatiilor obtinute n cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienia investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s3 fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinfa si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de vaioare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprictate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
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mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaiuare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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~ Bancomute |

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN AUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
BUCEAVA: i i das s nirmsmnnassswunbansnssemsusnsenssvsssimmeean PAGINA 19




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bi. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. - . - St 2

Anexa 3 — Documentar foto

Acces si vecinatati
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Dealu

Anexa 4 — Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,

manastirii”
Comparabila A

FERTA: 71386 s Nume: petrica luca

Telefon: 8745646382
8748681321

(
Pt case/vile FOT:
700.00 mp
33.00 metri
CEYNTEL S TR e 5.00 metri

cartierul tinereti:, dealul manastirii

' Asfaltate

ona Dealu! Manastini, Cartierul Tineretii suprafata de 700mp, Geschidere 33m,adancime 22m,drum privat Sm 135, PUZ efectuat,acces la
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Teren intravilan, 3400mp, zona Dealul Manastirii
Suceava

s g

Caracteristici

Suprafata: 5400 M2

Destinatie: Agricc

Front:

~ Utilitath: Utiizasi -

Alte criterii: Drurm oiet~Uit
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Comparabila C

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il. ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. ; i

* 774 mp™ Teren Intravilan Burdujeni.Zona

OMV.Suceava.

LOCALITATE

© Succava,

R
(39

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Agestanuni ot

Arata mat mutte \V/

Explorati-va puterile

{ - ! | s P
| Persoana “izice E f || Sxwavilan/ ‘niraviam niavian |
| i i
dropun spre vanzare ter rezident’a!d situat oe strads Demosiene 3ciez intr-c Zcna
de case N oling cezvolt e eectricd and sicanaizare Frontll strecal este ce

o ST A -~ Jarma lpgt g
20 mi.Cenform planuiul

disoure de tcate actele |

7oLd 2 patru. B inc

ntr-o zona linistitd Pretu! este de 50€ mp. P
c

i case ‘ndvidiaie, dunlexuri+case "nsirite Teren

entru mal mute detalii mé& outeti contactala tel 0 sapte & wrei ?

« "

afid fcarte aproace de nunctele de acces zilnic Acces rasid a3
ientd pentru cel care Isi cdoresc 58-5i construiascd oropria €asd

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
SUCEAVA..ecoruiasncreassissnanssassasissnssssssnmassessssnasssssssssssessassssnssssssssesssssssnssssesssssssssessassssassnsssesssssssssmsssssasssssssessassseesnees PAGINA 25



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUIl : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj Il ap 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Comparabila D

oo o & s [T

LOCALITATE

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Teren de vanzare 41 ari INTRAVILAN deschidere 15,65 PR
99 500 €°¢f.‘:g;

~egec as

s intraviiar 1‘

Psrzogne |

niderea la drum Se 15.85m
ra din Suceszva si aerczort

ate
ruuse accesibilides. pentru censtructii case. n3.2.magazilateliers aLto.

entru 3 largl deschiderea terenuil.

- .
Qarce'a Cin stdnga/ dreeota. se maip
Verticnez | stéinll de Inaitd ten e

3
ret 3000 eurs/ ar.uzor negociabil,

mrz -
-Vanzare-471-2

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/438.629. - - 5 : g

Comparabila E

Vanzan - Inchirieri »  AnsambBiuri Proprictat: Not » Proprictati do lux ~ Regim Hetoiier = Agentii <
St TR T TN GO T LI DU AL I G et St erenath g canie Burd ot
Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure! 40,800 TUR &

Suntiteiesal Se n'erta s 1D VTN

&5 SoftimobitiarCRM

1
Detalii proprietate

ioteria teren 7 Lk FyE de vanzare
Drol Va 40.500 EUR e Suceava
b S T Suceava Carussing Burdujeni
Lidirere 2700 mip Tl Tavraomy, intravilan
1415 Tbas v B sy 1

Dotari
o Acces Teren:Pietonal, Auto
Acces Utilitati:Pe Teren
Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie
Strazi Teren:De pamant
Teren Pretabil:Hala / Depozit
Utilitati:Curent
Vecinatati:Pare, Terenuri

e 6 o e o o

Iifesa s ananng \relE el
OURS MWWV GE. Fo/ter

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN, SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629. :

i
]
i
!
i

Data raport: 14.04.2025
Curs BNR 1Euro = 4.9775

Teren intravilan c.c. CF 40969

Suceava, str. Mircea Motrici, nr.
47, jud. Suceava

Burdujeni, periferic, zona
Localizare (Cartier/iZona): "Cartierul Tineretii" - Dealu

Adresa:

Manastirii
Acces: direct |a strada asfaltata
Suprafata (mp): 300
Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii
" Curent electric, apa-canai, gaz
Utilitati: P -9
metan
Front stradal: 12m
Raport laturi: 2.08
Topografie: Panta
Alte elemente Teren partial construit
Certificat de urbanism Da
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Tipul tranzactiei oferta ) oferta oferta
Sursa informatiei
Pret de ofertalvanzare € - 12,500 " 22,500 v 38,700
Pret de ofertalvanzare €/mp d 17.86 F 6.62 F 50.00
\Suprafata teren mp " 700 4 3,400 - 774
Burdujeni, periferic, 4
Localizare (Cartier/Zona): =ona (.:—a'llrnerul Burujen oA pefxfenca BT o pe.n.f.enca Bealy Periferic Burdujeni, zona OMV
Tineretii” - Dealu Dealu Manastinii Manastini
Manastirii
Acces: divgct la siradd direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
asfaltata
e - . intravilan ; : ; ; ; ; ; 2 ;
Destinatie/Utilizare: S a— intravilan arabil intravilan arabil intravilan arabil
: s 2 v "y 0
Utilitati: Curent electric, apa- Utilitati in zona Utilitatiin zona Curent electric, apa-canal, gaz
canal, gaz metan metan
Suprafata (mp): 300 - 700 = 3,400 F 774
Front stradal: 12.00 m i 33m " 30m v 20m
Raport laturi: 2.08 0.64 3.78 1.94
Topografie: Panta plan plan plan
Alte elemente Teren p_artial fara fara fara
construit

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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,‘ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
; Sediut : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
‘L Telefon Mobil: 0729/439.629. ~ - i )

PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"

SUCEAVA...............

'~..  Amplasament
; Comparabila A

Amplasament s
Comparabila C

AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016
Sediut : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. = &

CUIl : 35893161

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

A B c
Suprafata (mp): 300 700 3,400 774
Pret oferta/vanzare 17 86 6.62 50.00
€/mp
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -5% -20%
Abs -2 0 -10
Pret ajustat € 16 6 40
: ; Grevat -
Er;i‘;t:";;ge proprietate drept_ de Deplin Depilin Deplin
folosinta
Ajustari % -30% -30% -30%
Abs -5 -2 -12
Pret ajustat € 11 4 28
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 4 28
Conditii de vanzare Independent Independent Independent independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 4 28
Cheltuieli necesare
imediat dupa Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 4 28
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 4 28
Burdujeni,
Lacailzare Eg::tei;lfl;lzona Bu@ujf-mi, zona Bur_duj_eni, zona Pe_rife_ric
(Cartier/Zona): Tineretii® - periferica D_e?alu periferica De_,falu Burdujeni, zona
Dealu Manastirii Manastirii oMV
Manastirii
Ajustari % 0% 0% -5%
Abs 0.00 0.00 -1.40
AEsas: direct la strada direct strada direct strada direct strada
asfaltata balastata balastata balastata
Ajustari % -3% -3% -3%
Abs -0.34 -0.13 -0.84

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.

SUCEAN A ssusnssnrsessannunerurnsnnnnnesvarensvassunsvurasassoeasssssssssssess sumysssusy amseaesss s avuanssss unnnuaRs davdessanen BRGNS AT AV RThI AR IS s ST ARS

PAGINA 30




1

| Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016

CuUl : 35893161

| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

1

| Telefon Mobil: 0729/439.629.

PR o . intravilan : : : : y a |3 : ;
Destinatie/Utilizare: cartieanstrich intravilan arabil intravilan arabil | intravilan arabil
Ajustari % -5% -5% -5%

Abs -0.56 -0.22 -1.40
Curent electric, Curent electric,
Utilitati: apa-canal, gaz Utilitati in zona Utilitati in zona | apa-canal, gaz
metan metan
Ajustari % 30% 30% 0%
Abs 3.38 1.32 0.00
Suprafata (mp): 300 700 3,400 774
Ajustari % -5% -15% -5%
Abs -0.22 -0.66 -1.40
Front stradal: 12.00 m 33 30 20
Raport laturi: 2.08 0.64 3.78 1.84
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Panta plan plan plan
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -1.13 -0.44 -2.80
Teren partial
Alte elemente constralt fara fara fara
Aj i 9
i % -10% -10% 0%
Abs (1.13) (0.44) (2.80)
Pret ajustat €
Ajustare totald nets € -5 -2 -23
Ajustare totald netd (%) -30% -39% -57%
Ajustare totalad bruts € 12 5 23
Ajustare totald bruta (%) 71.97% 81.10% 56.60%
Numar ajustari 7 7 7
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru
kcomparabila: c

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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{ Nr.ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

i

Anexa 6 — Documente

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

"_, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Suceava

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 40969
a1 e

COPIE
Carte Funciard Nr. 40969 Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilului
oy B Nr. CF vechi:18810 Suceava
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6668

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str MIRCEA MOTRICI;Nr. 47

Nr. INr. cadastral Nr. i 2 ;
Crt! topografic Suprafata® (mp) - -.Observatii / Referinte

Al 40969 300 | "Dealul Manastirii” |
Constructii

Nr cadastral ) - "
Crt Nr. topografic Adresa e Observatii / Referinte
¥ Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. .. |Nr. niveluri:l; S. construita ta sol:72 mp; Cl-casa de
il ARk Suceava, Str MIRCEA MOTRICH, Nr. 47 locuit
B. Partea I Propnetan si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate si alte dreptur: reale Referinte

8525 /25/04/2007

Hotarare nr. 3, din 26/01/2006 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava (H.C.L. nr. 188 din
22.06.2005, H.C.L. nr. 282 din 31.08.2005,2006 2 Municipiului Suceava,

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE cota| Al
“ lactuala 1/1, cota initiala 1/1 i |
1) MUNICIPIUL SUCEAVA |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 18810 Suceava).
6542 /28/02/2013

Act Administrativ nr. autorizatie de construire 170, din 25/03/2008 (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 16231/07-05-2010 , act administrativ nor. 10096/14 03 2011 emise de PRIMARIA SUCEAVA;):

B2 aecaal-:r—‘#——ee%a—ma%a——}/-} ‘ R
1 OLARU-EUGEN -
g3 |5¢ evidentiaza edxﬂcarea constructiei C1 situata in Municipiul S\.feavai Al All
,str. Mircea Motrici.,nr. 47
19304 / 22/03/2021
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de vanzare-cumparare 693, din 19/03/2021 emis de BIN ILIE DELIA;

se—ﬂe&eaza—p’emtsreﬁea-bﬂe{ereka—ée—vaﬁzafeeamﬁarﬁFe—ava 592 &% /86

B4

erivind—eocsinte—C:
21475/ 30/03/2021 !
Act Notarial nr. 765 contract de vanzare, din 30/03/2021 emis de ILIE DELIA; |
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota! Al.l i
BS R e ’ 1
actuala 1/1, cota initiala 1/1 | :
1) CRETU CATALIN-GABRIEL !
) CRETU ANTONETA, bun comun

B6 |Se radiaza inscrierea de sub B4 Al Bl
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referi !
de garantie si sarcini ; eferinte i
Dacument care conpine date cu caracter persenal, proieiat de prevederide Regulamentulu: UE) nr. 679/2016 si Logn 19042015 Pagina 1 din 4
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

Carte Funciaréd Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale 0
i P Referinte
de garantie si sarcini
8525 / 25/04/2007
Hotarare nr. 0 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Cl |tntabuiare dreptEeFOLOSINTA R
1 OLARU-EUGEN K
OBSERVATH - (proventta-din-conversio-CF28830-Suceava)
19304 /22/03/2021 ) !
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de vanzare-cumparare 693, din 19/03/2021 emis de BIN [LIE DELIA;
2 IHWH@&&WEGMMMGBS—EHRWM‘ At/ &3
=i {5
evans—dirpretetesavenit
1 SRETU-CATALIN-GABRIEL
i 2} ERETU-ANTONETA
21475 /30/03/2021
Act Notarial nr. 765 contract de vanzare, din 30/03/2021 emis de iLlE DELlA
C3 JSe radiaza inscrierea de sub C2 : ALALA
27075/ 19/04/2021
Act Administrativ nr. contract de acordare a dreptului de folosxnta nr. 10942, din 07/04/2021 emis de|

{Primaria_Suceave;

; ca Intabulare, drept de FOLOSINTA- incepand cu data de 30.03.2021 pel Al

‘\ toata durata existentei constructiei | i
L ) CRETU CATALIN-GABRIEL

Document care contine date cu caracrer personai, protejat de prevederiie Regulamentuivi (UE} nr. 679/2016 si Legir 290/2018 Pagina 2 din 4
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016

CUl : 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj lI, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobii: 0729/439.629.

Carte Funciard Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40969 300 "Dealul Manastirii"
* Suprafata este ceterminété in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren.

nr | Categorie {intra | Suprafata s R

cr| folosintg |vian | . (mp) Tarle Parcela Nr. topo Qbservatii / Referinte

1 curti {1 pa.l 300 3 s - |FARA IMPREJMUIRE

constructii |
Date referitoare la constructii
- ‘ Destinatie Situatie i )
Crt ) Nur:r_wér constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Ei LTV constructii de Din acte: 71 __|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:72 mp; Cl1-

AL1 40969-C1 I8EuiRte Masurata: 72 |CY 2| casa qe locuit

Lungime Segrﬁente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

i 1 2 12.0
E 2 3 24.998
3 4 12.003

4 1 25.0

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentufur (UE) nr. 679/2016 51 Legii 190/2018
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E Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

Carte Funciard Nr. 40969 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Reguiomentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35883161 ,
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. : s

: 1 amplasamentutui ¢f. Legii 7.,

planului de trasafe a parcelelor,’
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Srnmme
.‘\
PICLE) SU
'}\'S’“RUIRE Y
Nr. ! _.Z/ 4// x’/ _/’(Z ‘.//‘;C/,
OLARU EU
municipiul )
i iudenl e _forasul/comuna ) SUCEAVA
tl
= . sectorul  cod postal
s ..:.LJH‘_»« LALE] _ nr. 28 bl 114
_ e-mail
1 &
- ¢ ‘autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
TATA
. tura constructiva: ,fundatii si elevatii beton.
. Ia'e din tabla tip lindab
I 1495, a prescriptiilor tehnice in vigoare si a
iarar avizelor si acorduriior L pe barw dusa, ¢ tehnice faza PT-DDE intocmita si verificata
i espocta conturil propric AT . atie vizat de OCPI Suceava
biful — teren si'vau constructii — <l ! - SUCEAVA
sectorul cod postal
steads CALFE o AT R JUL MANASTIRII NR .
"
O ~ S, ~ <t e
Fisa bu::a‘.'-n mobi
Nau Ny Cfi(‘. _
}.UC""“: il‘v \'é‘.;(‘iifkﬁ (1S )
in haza nroi i or e construire (PAC) nr. 16/2008
el e \ _ cu sediul n judetul JASI
sulcomina IA mrv ) ) - satul cod postal -
o o » bl. Se.___et.__ _ap .
Gy PRIVIRIS LA AT TORIZ A RIS 4 L .+ LOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
RAPORT DE EVALUARE -

SUCEAVA vacivansazsiivsvisia

“TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEA VA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.

IO - (¢ '/ I ¥ 4



; Nr. ord. reg. com/an: J33’"11/31 03.2016 CUI: 35893161
| Sediutl : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj If, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

1ZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
[E INTE uKA\’Tf\ DIN PLZ:;\TA f‘ UTORIZATIE.

& "(!"lql‘lul)r bt

ATIET este de 12 hunifzile de la data emiterii, interval de
ile caiculatd de la data Inceperii efeciive a
blhta'c a autorizatiel se extinde pe intreaga duratd de

in trimiterea Ingtiintirii conform formularului anexat
ai toritatea administratiei publice locale emitente a

riv wirniterea instiintdrii conform formularuiui anexat

Ir spectoratul de Stat in Constructii, Impreuné cu dovada
orizate.

rizatia de construire si documentagia vizata spre

- ¢e control, powivit leg p; toatd durate executdrii

or. se descoperz vestigii arheologice (fragmente de

al sculptate, cseminte, inveniar monerar, ceramic ¢ic.).
{e protectie si s2 anunte imediat emitentul autorizatiei,
ririoniu cultural national.

ot siarea domeniuiui public. precum si de protectie a

3¢ a sau valorifica, ramase fu urma executérii lucrarilor

ir termen de  zile de la terminarea efectiva a lucrériior.
loi: vizibil “Panoul de identificare a investitiei™.

Plicuta de identificare a investitiel”

re ‘dzut de auterizatie, sd >o]'c te prcvung: a valabilitatii
irz re 2 valabilitdfii autorizatiei de consmuire/desfiintare

it¢ ntuini, precum si celelalte obligatii de platd ce-i revin,

ec.ar, In vederea impuneri, la organelie financiare
Trinarea lor compietd §i nu mai trziv de 15 zile de la
: construire/desfiintare {inclusiv durata de executie a

/
ﬁ’/

RETAR,

Idan Ciutac

I\ GCMIT.

)1)(1\5?&

i st 3cmtate. conform chitantei nr. -

st

)§ti la data de nsotitd
si acordurile objinute, vizate spre neschimbare.

991 privind autorizarea exccutdrii fucrarilor de

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 47, JUD.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.
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