MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea cuatumului chiriei pentru 16 apartamente aflate in domeniul public al
Municipiului Suceava

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avand in vedere Referatyl de aprobare al Primarului municipiului Suceava Vasile
Rimbu, inregistrat cu nr. 3/%/5/3;.06.2025, raportul Compartimentul Locativ inregistrat cu nr.
24 E /33062025,
In baza raporului de evaluare nr. 047/18.06.2025, inregistrat la Primaria municipiului

Suceava cu nr.30604/18.06.2025.

In temeiul prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 republicati si modificatd, a HG
nr.1275/2000 astfel cum a fost modificata, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii nr.114/1996 si ale art.1777 din Codul Civil.

in conformitate cu prevederile art.129, alin.(1), alin.(2) lit."a"si alin.(7), lit."q", precum si
ale art.139,alin.(3), lit."g" si art. 196 lit."a" din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ:

HOTARASTE:

Art.]1 Se aproba cuantumul chiriei pentru 16 apartamente aflate in domeniul public al
Municipiului Suceava, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2 Chiria stabilitd conform raportului de evaluare intocmit si inregistrat la Primaria
municipiului Suceava cu nr.30604/18.06.2025, va fi achitati lunar de citre beneficiari 1n
numerar la casieria din cadrul Primariei Municipiului Suceava sau prin virament bancar pani in
ultima zi a lunii curente.

Art.3 Neplata la termen a chiriei prevazuta la art.2, atrage penalititi de intarziere de 0,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibild, fara ca penalitatile s depiseasci totalul chiriei restante.

Art4 Perioada de valabilitate a contractului, este pand la data de 31.12.2029, cu
posibilitatea de prelungire.

Art.5 Primarul municipiului Suceava, prin serviciul evidenta si administrarea imobilelor
de locuit va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

b




VIZA,

Seviciul Juridic
Sef Serviciu,
Paul Iftimie



Anexa

Tabel cuprinzdnd ~ cuatumului chiriei pentru 16 apartamente aflate in domeniul public al

Municipiului Suceava

Nr.crt. | Adresa imobilului inchiriat Valoare chirie/luni

1. Str. Putna nr.14, BL.A0O1,ap.1 549 lei
(2 camere i dependinte)

2. Str. Putna nr.14, BL.A0O1,ap.7 608 lei
(3 camere i dependinte)

3. Str. Putna nr.14, B.AO1,ap.11 620 lei
(3 camere si dependinte)

4. Str. Putna nr.12, B.A02,ap.4 549 lei
(2 camere i dependinte)

5. Str. Putna nr.12, B1.A02,ap.6 549 lei
(2 camere si dependinte

6. Str. Putna nr.12, B1.A02,ap.8 549 lei
(2 camere si dependinte)

7. Str. Putna nr.6, B1.A04,ap.8 549 lei
(2 camere §i dependinte)

8. Str. Putna nr.6, B1.A04,ap.9 608 lei
(3 camere si dependinte)

9. Str. Putna nr.6, B1.A04,ap.11 608 lei
(3 camere si dependinte)

10. Str. Putna nr.8, B1.A05,ap.7 608 lei
(3 camere si dependinte)

11. Str. Putna nr.8, B1.A05,ap.10 549 lei
(2 camere si dependinte)

12. Str. Putna nr.8, B1.A05,ap.5 611 lei
(3 camere si dependinte)

13. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 786 lei
Bl.El,ap.11
(2 camere si dependinte)

14. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 577 lei
BL.E21,ap.16
(1 camera si dependinte)

15. Str. Gr. Ureche nr.16, B1.73, Sc.B,ap.60 (474 lei
(1 camere si dependinte)

16. Str. Viitorului nr.2, BLB1, Sc.C,ap.2 679 lei
(2 camere si dependinte)




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWw.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
MUNICIPIUL SUCEAVA

Nt344  Dind%.06.2025

REFERAT DE APROBARE

Reglementarea cadrului general de realizare, exploatare si administrare a locuintelor are
la umatoarele principii:

Accesul liber si neingradit la locuinta este un drept al fiecirui cetitean.

Realizarea locuintelor constituie un obiect major, de interes national, pe termen lung, al
administratiei publice centrale si locale.

Prevederile art.129 alin.(1) alin.(2) si alin.(7) lit.q din Codul Administrativ, aprobat prin
OUG nr.57/2019 in baza cdrora Consiliul Local are initiativa si hotdraste, In conditiile legii, In
toate problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unititi locative aflate In
proprietatea unitafii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Pentru a nu aduce atingere nevoilor locative ale chiriasilor aflati in imobilele apartinind
domeniului public sau privat al statului, ori a unitatilor adminstrativ teritoriale, se impune
asigurarea continuitatii contractelor de Inchiriere pentru acestea.

Bugetul propriu al Primariei municipiului Suceava la capitolul venituri, respectiv Venituri
din proprietate se constituie si din veniturile realizate din folosinfa bunurilor, terenuri si
constructii, in baza unui drept de administrare, inchiriere, concesiune, folosinta si alte drepturi
cdrora le recunoaste acest caracter.

Patrimoniul unitétii admninistrativ teritoriale reprezinta totalitatea bunurilor, imobilelor
care aparfin domeniului public si privat al unitatii administrativ teritoriale precum si drepturile si
obligatiile cu caracter patrimonial.

In calitate de persoand juridicd de drept public si titular al dreptului de proprietate publica
si privatd, municipiul Suceava exercitd, prin Consiliul Local al Municipiului Suceava posesia,
folosinga si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat, in limitele si
conditiile legii.

Bunurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile, iar cele
din domeniul privat sunt supuse regimului juridic de drept comun.

Administrarea patrimoniului unitdtii administrativ teritoriale este atributia Consiliului
Local conform prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Modul de administrare al bunurilor proprietate a Municipiului Suceava este reglementat
de contractul Incheiat intre Municipiul Suceava si terti.

Primédria Municipiului Suceava are in administare locuinte aflate in domeniul public care
au fost repartizate, incepand cu anul 2004, familiile care locuiesc in aceste locuinte au chiria si
cheltuielile comune achitate, pe timpul inchirierii au intrefinut aceste locuinte ca un bun
proprietar si numai cu destinatia determinata din contract(locuini).

Avénd in vedere fapul ca in evidentele patrimoniale ale municipiului Suceava existd 16
apartamente In care locuiesc familii a cdror venit mediu net lunar pe persoand, realizat in
ultimile 12 luni depaseste nivelul céstigul salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat
de Institutul National de Statistica, Comisia sociald intrunitd in data de 23.05.2025, a analizat si
aprobat ca se impune perceperea unei chirii in concordanta cu chiriile practicate pe piata libera.

Pentru stabilirea chiriei pentru cele 16 apartamente, Primadria Municipiului Suceava a



solicitat intocmirea unui un raport de evaluare.

Din raportul de evaluare intocmit si inregistrat la Primdria municipiului Suceava cu
nr.30604/18.06.2025, evaluatorul a stabilit valoarea chiriei pentru fiecare apartament dupa cum
urmeaza:

Nr.crt. | Adresa imobilului inchiriat Valoare chirie/luna

L. Str. Putna nr.14, BL.AO1,ap.1 549 lei
(2 camere si dependinte)

2. Str. Putna nr.14, B1.AO1,ap.7 608 lei
(3 camere si dependinte)

3 Str. Putna nr.14, BL.AO1,ap.11 620 lei
(3 camere si dependinte)

4, Str. Putna nr.12, B1.A02,ap.4 549 lei
(2 camere si dependinte)

5. Str. Putna nr.12, BL.A02,ap.6 549 lei
(2 camere si dependinte

6. Str. Putna nr.12, B1.A02,ap.8 549 lei
(2 camere si dependinte)

7. Str. Putna nr.6, B.A04,ap.8 549 lei
(2 camere si dependinte)

8. Str. Putna nr.6, B1.A04,ap.9 608 lei
(3 camere si dependinte)

9. Str. Putna nr.6, B1.A04,ap.11 608 lei
(3 camere si dependinte)

10. Str. Putna nr.§, BL.A0S,ap.7 608 lei
(3 camere si dependinte)

11. Str. Putna nr.8, BI.A05,ap.10 549 lei
(2 camere si dependinte)

12. Str. Putna nr.8, BL.A0S,ap.5 611 lei
(3 camere si dependinte)

13. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 786 lei
Bl.El,ap.11
(2 camere si dependinte)

14. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 577 lei
BLE21,ap.16
(1 camera si dependinte)

15. Str. Gr. Ureche nr.16, B1.73, Sc.B,ap.60  |474 lei
(1 camere si dependinte)

16. Str. Viitorului nr.2, BL.B1, Sc.C,ap.2 679 lei
(2 camere si dependinte)

Fatad de cele menfionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
Compartimentul Locativ

Ne 34 AL DindZS 062025

RAPORT
de specialitate

Locuinta este definita ca fiind constructia alcatuitd din una sau mai multe camere de
locuit, dependinte, dotarile si unitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

Art.44 din Legea Locuintei nr.114/1996 republicata si modificata, prevede: contractul de
inchiriere se incheie de catre primar sau de cdtre o persoand Imputernicitd de acesta cu
beneficiarii pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri i
a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

Prevederile art.129 alin.(1) alin.(2) si alin.(7) lit.q din Codul Administrativ, aprobat prin
OUG nr.57/2019 in baza cadrora Consiliul Local are initiativa si hotdraste, In conditiile legii, in
toate problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitdti locative aflate in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau In administrarea sa.

Pentru a nu aduce atingere nevoilor locative ale chiriasilor aflati In imobilele apartinand
domeniului public sau privat al statului, ori a unitatilor adminstrativ teritoriale, se impune
asigurarea continuitdtii contractelor de Inchiriere pentru acestea.

Bugetul propriu al Primariei municipiului Suceava la capitolul venituri, respectiv Venituri
din proprietate se constituie si din veniturile realizate din folosinta bunurilor,terenuri si
constructii, in baza unui drept de administrare, inchiriere, concesiune, folosinta si alte drepturi
carora le recunoaste acest caracter.

Patrimoniul unitatii admninistrativ teritoriale reprezinta totalitatea bunurilor, imobilelor
care apartin domeniului public si privat al unitatii administrativ teritoriale precum si drepturile si
obligatiile cu caracter patrimonial.

In calitate de persoana juridica de drept public si titular al dreptului de proprietate publicd
si privatd, municipiul Suceava exercitd, prin Consiliul Local al Municipiului Suceava posesia,
folosinta si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat, in limitele si
conditiile legii.

Bunurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile i imprescriptibile, iar cele
din domeniul privat sunt supuse regimului juridic de drept comun.

Administrarea patrimoniului unitdtii administrativ teritoriale este atribufia Consiliului
Local conform prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Modul de administrare al bunurilor proprietate a Municipiului Suceava este reglementat
de contractul incheiat Intre Municipiul Suceava si terti.

Primaria Municipiului Suceava are in administare locuinte aflate In domeniul public care
au fost repartizate, incepand cu anul 2004, familiile care locuiesc in aceste locuinte au chiria si
cheltuielile comune achitate, pe timpul inchirierii au intretinut aceste locuinfe ca un bun
proprietar i numai cu destinatia determinata din contract(locuinta).



Avand in vedere fapul ci in evidentele patrimoniale ale municipiului Suceava existd 16
apartamente in care locuiesc familii a cdror venit mediu net lunar pe persoand, realizat in
ultimile 12 luni depaseste nivelul castigul salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat
de Institutul National de Statistici, Comisia sociala intruniti in data de 23.05 .2025, a analizat si
aprobat ca se impune perceperea unei chirii in concordanta cu chiriile practicate pe piata libera.

In conformitate cu prevederile art. 1777. din Codul civil ,,Notiunea. Locatiunea este
contractul prin care o parte numitd locator, se obliga si asigure celeilalte parti, numite locatar,
folosinta unui bun pentru o anumita periaoda, in schimbul unui pret, denumit chirie".

Pentru stabilirea cuantumului chiriei pentru cele 16 apartamente, Primaria Municipiului
Suceava a solicitat intocmirea unui un raport de evaluare.

Din raportul de evaluare intocmit si inregistrat la Primiria municipiului Suceava cu
nr.30604/18.06.2025, evaluatorul a stabilit valoarea chiriei pentru fiecare apartament dupd cum
urmeaza:

Nrcrt. | Adresa imobilului Inchiriat Valoare chirie/luna

L. Str. Putna nr.14, BL.A01,ap.1 549 lei
(2 camere si dependinte)

2. Str. Putna nr.14, BL.AO1,ap.7 608 lei
(3 camere si dependinte)

3 Str. Putna nr.14, BI.A01,ap.11 620 lei
(3 camere si dependinte)

4, Str. Putna nr.12, B1.A02,ap.4 549 lei
(2 camere si dependinte)

& Str. Putna nr.12, B.A02,ap.6 549 lei
(2 camere si dependinte

6. Str. Putna nr.12, BL.A02,ap.8 549 lei
(2 camere si dependinte)

T Str. Putna nr.6, BL.A04,ap.8 549 lei
(2 camere si dependinte)

8. Str. Putna nr.6, BL.A04,ap.9 608 lei
(3 camere si dependinte)

9. Str. Putna nr.6, BL.A04,ap.11 608 lei
(3 camere si dependinte)

10. Str. Putna nr.8, BL.A05,ap.7 608 lei
(3 camere si dependinte)

11. Str. Putna nr.8, B1.A05,ap.10 549 lei
(2 camere si dependinte)

12. Str. Putna nr.8, BL.A05,ap.5 611 lei
(3 camere si dependinte)

13. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 786 lei
Bl.El,ap.11
(2 camere si dependinte)

14. Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 577 lei
BlL.E21,ap.16
(1 camera si dependinte)

15. Str. Gr. Ureche nr.16, B1.73, Sc.B,ap.60 474 lei
(1 camere si dependinte)




16. Str. Viitorului nr.2, BL.B1, Sc¢.C,ap.2 679 lei
(2 camere si dependinte)

Fatd de cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata.

fntocmit,

Ungurean é;oina
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Nr. 047/18.06.2025
MUNICIPIUL SUCEAVA
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% o pam
CATRE: 20

inregistrat cu nr. < hunn

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Directia PATRIMONIU

In conformitate cu prevederile Contractului de Servicii pentru
Evaluarea bunurilor imobile (proprietate a Mun. Suceava — Contract
nr. 29788/13.06.2025) - va pun la dispozitie Raportul de evaluare cu
estimarea valorii chiriei de piata obtenabila la un numar de 19
apartamente din domeniul public.

Factura aferenta serviciului de evaluare a fost incircati in
SPV.

@ W et

Cu stimi, IR i s
T e
; o A
SC PICOEVAL EXPERT SRL '@ g"
Director,

Ing. Constantin Pirvulescu




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
P !CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com

POR T DE E VAL UARE

ESTIMAREA VALORII CHIRIEI DE PIATA

'OBTENABILE PENTRU PROPRIETATI
~ IMOBILIARE REZIDENTIALE \
' “APARTAMENTE CU 1,2 SI3 CAMERE” |

PROPRIETAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA - Domeniul public

CLIENT /UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

AMPLASAMENT: Zone diverse din mun. Suceava - Cartierele Obcini, Burdujeni si Zamca -
Jud. Suceava

EVALUATOR:

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

EXPERT EVALUATOR:
- Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

- mons gy ) CONSANTIN g
4 Legiiata Nr. 25258 %
‘Q %% & 5 Valabil 2025 S

’ :n),i&.f \%"”&rea £\, 1340 qtﬁy}

S ANE VAR

Nr. / Data evaluarii:101EPI / 16.06.2025

Datele informatjile si continutul prezentului Raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau i totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L., al destinatarului si al clientului.
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CUPRINS

(0) SINTEZA EVALUARII

@ PREMISELE EVALUARII

(2) DELIMITAREA §| PREZENTAREA DATELOR STUDIATE

(3) INFORMATII S| CONSIDERATHI PRIVIND UTILIZAREA IMOBILELOR
(4) ANALIZA DATELOR S| ABORDARI IN ESTIMAREA VALORILOR

@ REZULTATUL EVALUARHI

@ ANEXE



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
A PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
/— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, declard in cunostintd de cauzd ci Raportul de Evaluare a fost
realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, respectandu-
se totodatd cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la elaborarea evaluarii s-au avut in vedere normele metodologice
(Ghiduri de evaluare GEV) si recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR).

Rationamentul de elaborare al Raportului de evaluare este in strdnsa legdturd cu
prevederile Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022, utilizdndu-se principiile si
normele aborddrii prin piata - rezultatul fiind estimarea chiriei de piatd obtenabild prin
folosinta/inchirierea proprietatilor imobiliare rezidentiale (16 Apartamente cu 1, 2 si 3
camere) — apartinand domeniului public al Municipiului Suceava.

Coordonator lucrare,
Evaluator autorizat —
Membru titular ANEVAR - EI, EPI, EBM

ing. Constantin Pirvulescu

U
CONSTANTIN 2
Legithmatia Nr. 15258 &

%, Valabil 2025 g S
an, Hy
2area; E1, BTV

2 ANZVAR S

Iunie 2025



= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
A P[CO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA EVALUARII

Rezumatul faptelor principale si a concluziilor importante

Proprietati imobiliare rezidentiale (16 apartamente cu 1, 2 si 3 camere) —

Tingl proprictifik apartinand domeniului public al Municipiului Suceava

Zone diverse din mun. Suceava — Cartierele Obcini, Burdujeni si Zamca - Jud.

Localizare:
Suceava

Tipul valorii: Chiria de piata obtenabila pentru spatiile rezidentiale analizate

Informarea clientului asupra Chiriei de piata obtenabile pentru proprietatile

Scopul evaluarii: s -
P imobiliare specificata

Intregul drept de proprietate detinut de PRIMARIA MUNICIPIULUI

Broptul cxalvuan SUCEAVA — domeniul public
Evaluator: S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Data elaboririi: 16.06.2025

Curs valutar de referinti: valoarea de 5,0320 Lei/Euro comunicata de BNR pentru rata de schimb
lew/euro la data evaluarii (16.06.2025).
Situatia proprietitii la data elaboririi evaluarii:

In conformitate cu informatiile si documentele furnizate de proprietar, cele 16 apartamente
analizate - sunt prertabile a face obiectul unui contract de inchiriere actual sau care urmeaza a fi
incheiat cu potentialii chiriasi.

Chiria de piata obtenabila pentru apartamentele analizate (16 pozitii - cu 1, 2 si 3 camere
si dependinte) — la data elaborarii prezentului raport de evaluare, (rezultata din analiza chiriilor
de piata obtenabile) este:

Sinrati Chirie Valoare totala
Adresa imobilului de inchiriat oHRERIaY medie chirie / luna
totala :
(6 apartamente cu 2 camere) ; obtenabila
(mp)
(euro/mp)
1 S.tr. Putna. nr.14, BLLAO1, ap.1 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)
5 S'tr. Putna' nr.12, BLAO2, ap.4 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)
B S'tr. Putna. nr.12, Bl.A02, ap.6 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)
4 S:tr. Putna. nr.12, BL.A02, ap.8 - (2 camere 53.91 2.02 109 549
si dependinte)
5 Str. Putna nr.6, BLLA04, ap.8 - (2 camere si 53.91 202 109 549
dependinte)
6 S.tr. Putna. nr.8, BL.AO5, ap.10 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

o PICOEVALEXPERT | Sote o L Sl o S
Chirie Valoare totala
Nr. Adresaimobilulgi deineliniat —  Conrafata gl i iri
totala ;
crt. (6 apartamente cu 3 camere) obtenabila
(mp)
(euro/mp)
Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.7 - (3
1 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.11 - (3
2 camere si dependinte) 68.42 1.80 123 620
Str. Putna nr.6, BLAO4, ap.9 - (3
3 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.6, BLLAO4, ap.11 - (3
4 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.8, BLLAO5, ap.7 - (3
5 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.8, BLLAO5, ap.5 - (3
6 camere si dependinte) 67.49 1.80 121 611

£ Chirie Valoare totala
Suprafata T
Adresa imobilului de inchiriat totala ) T
fip} obtenabila
(euro/mp)
1 Str. Pict. Serban R\%su Arbo're nr.10, Bl. E1, 5719 273 156 786
ap.11 - (2 camere si dependinte)
5 Str. Pict. $erba{1 Busu Arb.ore nr.10, BLE2, 38.19 3.00 115 577
ap.16 (1 camera si dependinte)
3 Str. Gr. l{re-che nr.1.6, B1.73, Sc.B, ap.60 - 35.25 273 96 484
(1 camera si dependinte)
4 Str. Vutqrulul nr..2, BLBI, Sc.C, ap.2 - (2 49 42 273 135 679
camere si dependinte)
NOTA:
= Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A. si nici obligatiile fata de
mediu;

s Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile §i ipotezele limitative cuprinse in capitolul I al
prezentului raport de evaluare.
= Prezentul raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus i numai pentru uzul destinatarului.
s Evaluatorul considerd raportul ca fiind obiectiv i corect.
Orice imprecizii rezultate din rationamentul si analiza evaluarii vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ¢, daci este necesar, lucrarea s fie completatd inainte de a fi utilizata.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat i pentru evaluator.

Cu stima,
S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
ing. Pirvulescu Constantin

2 5 .
\"%&;ﬁ" Valabil 2025
Q"ea: El, “":“;‘p

~ANZVAR °
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1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Ipoteze si conditii limitative

»

Valorile sunt prezentate la nivelul ofertat pe piata pentru chirii practicate spatiilor
cu destinatie rezidentiala (apartamente de locuit) cu suprafete utile de 30 mp pana
la 70 mp;

Lucrarea s-a elaborat in ipoteza in care activele din cadrul evaluarii se conformeaza
restrictiilor urbanistice din zona si detin toate autorizatiile si certificatele necesare
si ca acestea vor putea fi reactualizate in viitor, daca va fi necesar;

Tarifele prezentate nu includ plata mentenantei, taxe si impozite percepute de
autorititile locale, acestea revin proprietarului imobilelor;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra obiectului evaluarii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa
cunostinta evaluatorului, toate informatiile sunt corecte in lumina informatiilor
primite de la agentiile imobiliare, publicatii on-line, site-uri specializate, studii si
analize oficiale;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
activelor prezente in raport. Evaluatorul a presupus ca documentele furnizate de
proprietar (PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA) asupra activelor imobiliare
supuse prezentului raport de evaluare sunt valabile si nu exista sarcini /grevéri
asupra imobilelor la data evaluarii;

Evaluatorul considera intreg setul de documente puse la dispozitie de proprietar ca
fiind corecte, respectand legile in vigoare si nu a facut nicio investigatie in sensul
verificarii acestora. Responsabilitatea fata de situatia juridica a bunurilor imobiliare
expertizate si corectitudinea informatiilor transmise este in sarcina proprietarului.
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in Raport
de evaluarel de piata, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma
nici o responsabilitate in privinta datelor furnizate de terte persoane;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent cu Clientul sau cu partile interesate
intr-o posibila tranzactie referitoare la obiectul evaluarii;

Valorile rezultate nu pot fi utilizate in alte estimari sau evaluari, deoarece nu sunt
valabile decat pentru scopul mentionat;

Previziunile privind exploatarea imobilelor ca active sunt bazate pe informatiile
primite de la ,,operatori”, in conditii curente ale pietei, intr-o economie presupusa
stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de
conditiile economice ce pot aparea ulterior prezentei lucrari;
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Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de

preturile de inchiriere a unor imobile in conditiile mentionate anterior si de criteriile
exprimate de client.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implica dreptul de
publicare a acestuia,

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
informatii sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in
afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

Orice rezultate estimate in raport de evaluare se aplica activelor analizate, luate ca
intreg si orice divizare sau distribuire a informatiilor pe interese fractionate va
invalida rezultatul. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice, politice, sociale si temporale de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Vi rugam si luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost
intocmit intr-un context economic si social exceptional. Situatia macroeconomica
la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor post crizei sanitare,
si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei {éri vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcim pe plan international
existenta unei crize de aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele
din nord-estul Europei. Aceastd stare a avut un puternic impact asupra economiei i
pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata
de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugim s3 luati la cunostintd ca datoritd
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare
economice, accesul la finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de
transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu reflectd
conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate s fie crescut.

Nici una din partile evaluarii (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care acesta lucreaza) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului;

Niciun ofertant nu a dezvaluit ca vreunul dintre imobilele prezentate spre folosinta
ar face obiectul vreunei actiuni in justitie.
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1.2. Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatile imobiliare de tip rezidential formate din 16
apartamente cu 1, 2 si 3 camere si dependinte - situate in Mun. Suceava — zone diverse
din cartierele Obcini, Zamca si Burdujeni si care urmeaza a face obiectul unor contracte
de inchiriere in viitor.

Suprafetele spatiilor analizate

In conformitate cu Cerinta clientului transmisa prin e-mail evaluatorului si tinand cont
de documentele furnizate de acesta, informatiile necesare analizei sunt prezentate mai
jos:

ch: Adresa imobilului analizat t?)‘t;plga(f;t;
1. |Str. Putnanr. 14, BLLAO1, ap.1 - (2 camere si dependinte) 53,91
2. |Str. Putna nr. 14, BLLAO1, ap.7 - (3 camere si dependinte) 67,13
3. |Str. Putnanr. 14, BLLAO1, ap.11 - (3 camere si dependinte) 68,42
4. |Str. Putnanr. 12, BLA02, ap.4 - (2 camere si dependinte) 53,91
5. |Str. Putnanr. 12, BLLA02, ap.6 - (2 camere si dependinte) 53,91
6. |Str. Putnanr. 12, BLA02, ap.8 - (2 camere si dependinte) 53,91
7. |Str. Putna nr. 6, B1.LA04, ap.8 - (2 camere si dependinte) 53,91
8. |Str. Putna nr. 6, BL.A04, ap.9 - (3 camere si dependinte) 67,13
9. |Str. Putna nr. 6, BL.LA04, ap.11 - (3 camere si dependinte) 67,13
10. |Str. Putna nr. 8, B.AOS, ap.7 - (3 camere si dependinte) 67,13
11. |Str. Putna nr. 8, BLAOS, ap.10 - (2 camere si dependinte) 53,91
12. |Str. Putna nr. 8, BL.A0S5, ap.5 - (3 camere si dependinge) 67,49
13. |Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr. 10, BLE1L, ap.11 - (2 camere si dependinte) 57,19
14. |Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr. 10, BLE21,ap.16 (1 cameri si dependinte) 38,19
15. |Str. Gr. Ureche nr. 16, B1.73, Sc.B, ap.60 - (1 camera si dependinte) 35,25
16. |Str. Viitorului nr. 2, BL.B1, Sc.C, ap.2 - (2 camere i dependinte) 49,42

Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare il reprezinta estimarea chiriei de piata obtenabila
pentru imobilele mentionate mai sus, 1n vederea stabilirii cuantumului chiriei ce urmeaza
a fi practicate de Priméria Municipiului Suceava pentru apartamentele inscrise mai sus,
asa cum au fost communicate de catre proprietar.

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA in calitate de
client si destinatar.

1.3. Drepturi de proprietate analizate
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A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al clientului (aflate in domeniul
public al PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA) pentru cele 16 apartamente cu 1, 2
si 3 camere, situate in Mun. Suceava — zone diverse din cartierele Obcini, Zamca si
Burdujeni si care urmeaza a face obiectul unor contracte de inchiriere in viitor.

Au fost puse la dispozitia evaluatorului “Fisele Locative - Anexa 1 din Contractele de
inchiriere existente” pentru cele 16 apartamente care fac obiectul analizaei de evaluare —
(copii anexate in lucrare).

1.4. Bazele evaluarii. Tipul valorilor estimate.

In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de documentele juridice prezentate de
proprietar, precum si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022
(raportul de evaluare a avut ca rationament abordarea prin piata (comparatii directe de
piata pentru inchirierea imobilelor din categoria celor analizate).

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 si Ghidurile Metodologice de evaluare,
cu directionare pe:

Standarde generale Standarde pentru active si

utilizari specifice Ghiduri de evaluare
SEV 100 — Cadru general SEV 230 — Drepturi asupra GEV 232 Evaluarea
(IVS Cadru general) proprietatii imobiliare (IVS proprietatii generatoare de
400) afaceri
SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) | SEV 430 - Evaluari pentru GEV 630 — Evaluarea
raportare financiara bunurilor imobile

SEV 102 — Documentare si
conformare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS
103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii
(IVS 104)

SEV 105 — Abordari si
metode in evaluare

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

in aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de inchiriere” asa cum este
ea definita in standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General, respective SEV 104 —

Tipuri ale valorii.



; Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
e PlCOEVAL EXP EQT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e — » Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Valoarea de definitie conf. SEV — 100 -CADRU GENERAL: “suma estimatd

piata: pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt g§i un vdnzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.”
Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdfii
implicate are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la
cea existentd.

Chiria de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2022)
» Suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat la data evaluarii intre un
locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”

1.5. Data estimarii valorilor

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul chiriilor corespunzatoare
perioadei de analiza (mai-iunie 2025). Data la care se considera valabile ipotezele luate
in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 16.06.2025.

1.6. Moneda evaluarii de piata

Opinia finala a valorilor rezultate din prezentul raport de evaluare va fi prezentata in LEI
si in EURO. Avand in vedere ca abordarile utilizate conduc la exprimarea valorii finale
in euro, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in lei este reprezentat prin cursul
de schimb leu-euro din data intocmirii lucrarii (16.06.2025). Exprimarea in valuta a
opiniei finale o consideram adecvata doar atdta vreme cat principalele premise care au
stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul chiriilor pe piata imobiliara specifica etc.)

1.7. Modalitati de plata
Valorile exprimate ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta suma care

urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei utilizari/folosinte/locatiune a imobilulelor
analizate, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.8. Inspectia proprietatii
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Raport de evaluare a fost bazat pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar, raportul de evaluare fiind de tip DESKTOP - fara inspectie.

1.9. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost preluate din:

» Situatia juridica a proprietatii imobiliare (documentatia pusa la dispozitie de
proprietar);

o Site-uri de specialitate care furnizeaza informatii privind nivelul chiriilor pentru
spatii cu destinatie birouri in zona mediana si periferica a municipiului Suceava;

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi chirii, tendinte, evolutii etc.);

o Baza de date a evaluatorului si exeprienta in domeniu;

o Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

e proprietarul / reprezentantul acestuia / clientul pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliara analizata (situatie juridica, istoric, cantitati) care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

o presa de specialitate si studii publicate atat local, cat si national;
informatii furnizate de catre agentii imobiliare;
legislatia in vigoare privind regimul proprietatilor imobiliare utilizate in
commercial/afaceri si prestari servicii diverse.

1.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport de evaluare si inca un interval de timp limitat dupa aceasta
data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Februarie 2025)
cand are loc analiza de piata efectuata, stadiul de dezvoltare al pietei specifice din zona,
si scopul prezentului raport de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

1.11. Clauza de confidentialitate
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Acest raport de evaluare de piata este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionat anterior. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nicio circumstanta.

“Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara”.

1.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra si pentru evaluatorii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

1.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA in calitate de
client si beneficiar/destinatar.

Denumire: Primaria Municipiului Suceava;

Cod de Inregistrare Fiscala: 4244792;

Sediul: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224.

1.14. Prezentarea Evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala: 35893161

Registrul Comertilui sub nr. J33/511/2016

Oragul: Suceava

Str Dimitrie Onciul, nr 1, bloc 5, scara A, et 2, apt. 6
Telefon: 0729/439.629

E-mail: valcostsv@gmail.com
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2. DELIMITAREA SI PREZENTAREA
DATELOR STUDIATE

2.1. Situatia juridica

Din analiza riguroasa asupra documentelor puse la dispozitie de proprietar, rezulta faptul
ca proprietatile imobiliare analizate apartin — cu drept de proprietate deplin —
Domeniului public al Municipiului Suceava.
Drepturile asupra proprietitii imobiliare se referd la toate interesele, beneficiile si
drepturile care decurg din definerea proprietatii imobiliare. Fiind o proprietate publica,
dreptul titularilor este consfintit de Codul Civil respectiv ,,dreptul ... de a poseda, folosi
si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege*.
Proprietarul, PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, conform documentatiei
furnizate evaluatorului (copii anexate in lucrare), dupa cum urmeaza:

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Maw nr. 5A. cod: 720224

WWW.DIIIANASY. 10, PRISY @ Primariass . re

Tel.: 0230-212696. Fax: 6230-3203923

DIRECTIA GENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parte integramd din contractid dv
fnchiriere imvegistrat fa nr. 97 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Manicipiul Suceava, str. PUTNA ar. 14, bloc A01, ap. 1,etaj PARTER.
- incalzive centrald

- dapxd ctirentd . DA

- canalizare - DA

- anstalagia electricd - DA

- construite dive matericde inferioare - NC
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MUNICIPIUVL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai. nr. 34, cod: 720224

WA W.DIIMATIASY T0. PrImISV/E primariasy.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 6230-520593

DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTASIADMINISTRAREANDOBILELOR DE LOCUTT

S e S e

Anexa 1 parte integrantd din contracnd de
ipchiviere registrat la nv. 418 din 01012025

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipind Suceava, str. PUTNA ne. 14, bloc A6, ap. 7 etaj I,
- mwdgizie centrali
-apa curentd DA
canalizare - DA
- instalatia electricd - DA
- construite din materiale inerioare - NU

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mas nr. 5A. cod: 720224

WWW.DIIENATiag .re, primsy 4 primariasv.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-520393
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTLIA PATRIMONIU
SERVICICLEVIDENTA SIADMINISTRARE A IMOBILELOR DE LOCUIT

fchiricre ineegistran fa ne 106 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE FN:

Municipiul Suceava, str. PUTN. A ar. 14, bloc A01, ap. 11,etaj 11,
- nedizire centrald

- upa curentd DA

- canalizare - Dog

- instalagia eleciried - DA

- construite din meeriale inferioare - NU
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul I Mat. ni. 5A. cod: 720224

WAWWL P PR PIESY. 70, Primsy @ pronariasy.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-320393
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTEA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SEADMINISTRAREAIMOBILEL OR DE LOCUIT

R e S S e

Aneve I parte inie gramta din contraciid Je
inchuriere bwregisirat feonr. 563 din 04.04.2025

FI$A )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipind Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc A02, ap. 4,¢taj PARTER.
- isadlzive centrala

- aput crrenta - DA

- canalizare - DA

- instalatia electricd - DA

- comtrufte din materiaie mjerioare - NU

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mat nr. 3, cod: 720224
WWW.Prunariasy. ro. primsy @ primariasy.ro
Tel: 0230-212696. Fax: 0230-320593
DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRDMONIU
SERVICIULEVIDENTASIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parie integrantd din contractuf Jde
inchiriere fnregisirat la nr. 114 din 01.01,2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipinl Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc 402, ap. 6,etaj 1.
- facedizire centrald

- upd curcird . DA

- canalizare - DA

- instadatia electricd - DA

- construite din maieriale interinare - NU
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T Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul I Mai. nr A, cod: 720224

WWIW.Pranarnast re. primsty @ primariasy.ro

Tel: 6230212696, Fax: 0230-320393

DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTASIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parie istegramd din contracnid de

fnchivieee bpegisgrat o ne 116 He 00012025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE FN:

Wunicipitd Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc 402, ap. d.etaf 1.
incalzire centrala
apa curentd DA

- canalizare - DA

- fnastalafia eicctricd - DA

SRR din materiate intoriecre - NU

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, or. 4. cod: 720224

WIWWLRIUNATIASY. 0, PTUNSY 2 Primariasy.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA GENERAIAARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELORDE LOC

UIT

Anexa 1 parte integrantd din contractid de
nctiriere inregistrat ia nr 140 din 01,01,.2025

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, ste. PUTNA ur. 6, bloc 404, ap. 8.etaj 1.
- incalzire centrald

- apa curentd . DA

- canalizare - DA

- instalatia clectricd - DA

- copsiruite din mateviale inferiogre -NU
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MUNICIPTUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai. or. 34, cod: 720324
WWW.PTimSIRsv.I0, Primsyv e primariasy.qo
Tel.: 6230-212696. Fax: 0230-520392
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF
DIRECTLA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRARF AIMOBILELOR DE LOCUTT

Anexa b parie inrcgrantd din contracin! de
irchiviere pvegistrar b nr. 141 din 0F.08.2025

FiSA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE FN:

Municipiul Suceava, str. PUTN A nr. 6, bloc AO4, ap. Y,etaj 1.
- incalzive centrald

- apd curentd - DA

- cangtlizare - DA

- instalatia electricd - DA

- comstruite din materiale interioare - NU

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, or. SA. cod: 720224

WWW.primariasy.en, RIS @ primariasv.ro
Tel.: 0230-212696. Fax: 0230.320593
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRARE A IMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa parte integramad din comraciud de

chivivre inregisirat la e 542 v 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipinl Suceava, str. PUTNA nr. 6, bloc 404, ap. | Letaj I1.
- incalzire centralit

- apu curentd D4

- canalizare - DA

- instalatia cicctvicdg - DA

- consiriifte din matertale injerware - VU
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai. nr. 3A, cod: 720224

WWIW . PTImariasy.ro, prajsy’@ primariasy.ro

Tel.: 0230 212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIAGENERALAARHITECT SEF

DIRECTELA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parte inregranid din cantractud de
inchiiere Tovegistrat laowr 149 din 01012025

FISA
SUPRAFETE! LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipinl Suceava, str. PUTNA ar, 8. bloc 403, ap. 3,etuj 1.
- incalzive centrala

- apa curenid DA

- canalizare - DA

- instabafia elecricd - DA

- constryite din materiale inferioare - NU

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai. ar. 5A, cod: 720224

W W.PEHMNATIASy Yo, Primsv/@ primariasv.ro
Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-320393
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA PATRIMONIU

Aneva 1 parte integramtd din contraciul de
inchiriere faregistrat fanr 151 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipinl Suceava, sir. PUTNA nr. 8, bloc AUS, ap. 7,scara B.etaj 1.
- incgizire centrali

- apu curenid DA

- canalizare - DA

- instalatia electiicd - DA

- construite din materiale inferioaie - NU

o
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai, ar. 5, cod: 720224

W W.PIMAriasy. 1o, primsy @ primariasy.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-320393
DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTASIADMINISTRAREAIMOBILFELOR DE LOCUIT
Bles e a——
== e———

- Anewa & parte iviegrantd din contraenid de
mchirtere nregistral fa ne 154 Jin 01.01.2025

Fi184
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipial Suceava, ste. PUTNA nr. 8, bloc A03, ap. 10,etaj 11,
- incdizive centrala

- upat crentd DA

- canalizare - DA

-anstalagia electricd - DA

S CORSIPRIRC dTn materivile nfevic e = VU

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, ar. 34, cod: 720224

WWW.Pranariasy.ro, primsy@ primariasv.ro

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECTSEF

DIRECTLY PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Liexa I parte integrantd din conira riif e
fnchiviere inregistrat la v, 397 oo 01012025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PICTOR SERBAN RUSU ARBORE ar. 10, bloc E1, ap.
11.etaj Il

- Inedlzive centraléd

- uper curent - DA

- vanalizare - DA

~ mstadapia electricd - DA

- construite din materivle intecinare - NU

o
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai. nr. 34, cod: "20224

WWIW.DIHUArasy 1o, primsyv a primariasv.ro

Tel.: 6230-212696. Fax: 0230-320592
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENT A SIADMIN

ISTRAREADIOBILELOR DE LOCUIT

Aueza 1 parte iniegreond din contracind de
fnchivicre inregistrad ba nr. 442 din 01.01.2025

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Suceava, str. PICTOR SERBAN RUSU ARBORE nr. 19, bloc E2. ap.
I6,etaj 111,

- ncdlzire centrald

- gt cnrentd . DA

- canalizare - DA

- instalagia dlecteicd - DA

- constridie din materiale miterioare - b

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai. nr. 5A_ cod: 720224

WWW.BrUnarasy 1o, primsy @ primariasy.re

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520393

DIRECTIAGENERALA ARHITFCTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa | parte integrantd din contraciid de
inchiriere inregisirar lanr. 926 din 0011.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipind Suceava, str. Grigore Ureche nr. 16, bloc 73, ap. 60.scara B,etaj mansarda.
- inedizive centrald

- apa curenid DA

- canafizare - DA

- instalatia cectrica - DA

- constenite die materiale inferioare - NU

2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-maii: vaicostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul I Mai. nr. 34, cod: 720224

WWW.Primariasy.ro, primsy.a primariasv.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTLA PATRIMONIU
SERVICIVLEVIDENTA SEADMINISTRARE A IMOBILELO

Anexa | parte integrantd din contracind de

fnchivivee Inregivirat o nr 3 din 01.01,2025

FISA

SUPRAFETEI LOCATI VE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, ser. VIITORULUI nr. 2, bloc B, ap. 2,scara \etaj P.

- incalzive cemtrali

- apa curentd DA

- canalizare - DA

- amstatafic clectricd - DA

S CORSIPEIE din materialo interiowre -

N
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3. INFORMATII SI CONSIDERATII PRIVIND UTILIZAREA
IMOBILELOR

3.1. Identificarea bunurilor studiate

Bunurile supuse evaluarii aflate in proprietatea PRIMARIA MUNICIPIULUI
SUCEAVA - domeniul public — reprezinti active imobiliare cu destinatie rezidentiala -
care presupun “Inchirierea de bunuri imobiliare proprii” — in baza reglemantarilor
stabilite de Consiliul Local al Mun. Suceava.

- Proprietatile imobiliare rezidentiale care fac obiectul Contractelor de inchiriere
sunt amplasate in zone mediane rezidentiale din mun. Suceava, respectiv — in
cartierele Obcini, Zamca si Burdujeni. Nu existd probleme pentru identificarea
proprietatii, locatia fiind vizibild din calea de acces.

Utilititile aferente existente pe amplasamentele studiate sunt:

. Retea urbani de energie electrici: existenta;
. Retea urband de apé: existenta;

. Retea urband de termoficare: existenta;

. Retea urbana de gaze: existenta;

i Retea urband de canalizare: existent;

L]

Retea urbani de telefonie: existent.

Accesul

v’ Zona rezidentiala imobiliara cart. Obcini - ANL - str. Pictor Serban Rusu Arbore,
cu acces din b-dul 1 Decembrie 1918, adiacent OMYV Petrom.

Blocuri ANL
Bl. E1&BL E2
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Adresa imobilului de inchiriat SupEadla

totala (mp)
1 | Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, Bl. E1, ap.11 - (2 camere si dependinte) 57.19
2 | Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, Bl. E2, ap.16 (1 cameri si dependinte) 38.19

v’ Zona rezidentiala imobiliara cart. Burdujeni - ANL — str. Putna, cu acces din str.
Gheorghe Doja, adiacent Complex commercial “RAMIRO”.

Burdujeni
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Adresa imobilului de inchiriat Suprafata totala

(6 apartamente cu 2 camere) (mp)
1 | Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.1 - (2 camere si dependinte) 53.91
2 | Str. Putna nr.12, BL.A02, ap.4 - (2 camere si dependinte) 53.91
3 | Str. Putna nr.12, BI.A02, ap.6 - (2 camere si dependinte) 5391
4 | Str. Putna nr.12, BL.A02, ap.8 - (2 camere si dependinte) 53.91
5 | Str. Putna nr.6, B.A04, ap.8 - (2 camere si dependinte) 53.91
6 | Str. Putna nr.8, BL.A0S, ap.10 - (2 camere si dependinte) 53.91
7 | Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.7 - (3 camere si dependinte) 67.13
8 | Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.11 - (3 camere si dependinte) 68.42
9 | Str. Putna nr.6, BL.LA04, ap.9 - (3 camere si dependinte) 67.13
10 | Str. Putna nr.6, BL.A04, ap.11 - (3 camere §i dependinte) 67.13
11 | Str. Putna nr.8, BL.A05, ap.7 - (3 camere si dependinte) 67.13
12 | Str. Putna nr.8, BL.A0S, ap.5 - (3 camere si dependinte) 67.49
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v Zona rezidentiala imobiliara cart. Zamca — str. Grigore Ureche, cu acces din B-dul

George Enescu, adiacent Colegiului National “Mihai Eminescu”
Coutd pe Broghs Mozs aQ @ = - ”taum :::m n.@m '» aﬂmﬂ"m: 2 ElFm "Bﬂ" ¥

s

Suprafata totala
(mp)

Adresa imobilului de inchiriat

1 | Str. Gr. Ureche nr.16, B1.73, Sc.B, ap.60 - (1 camera si dependinte) 35,25
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,ﬂ‘

v Zona rezidentiala imobiliara cart. Obcin — str. Viitorului, cu acces din str.
Victoriei, adiacent “Clubul lui Tomita”

Blocul B1, str.
Viitorului,
cart. Obeini

Suprafata
totala (mp)

Adresa imobilului de inchiri

1 | Str. Viitorului nr.2, Bl. B1, Sc.C, ap. 2 - (2 camere si dependinte) 49.42
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3.2. Analiza pietei Spatiilor Rezidentiale

Generalitati
1. Piata Imobiliara in 2025: Scaderi nationale si cresteri in judetele Constanta si
Suceava

Evolutia pietei imobiliare in ianuarie 2025

Piata imobiliard din Romania a inceput anul in sc&dere. In luna ianuarie, au avut loc peste
8.400 de tranzactii, cu 17% mai putine decat in 2024. Tn Bucuresti, numérul tranzactiilor a
scazut cu aproape 18%. Aproape 30% din tranzactii au avut loc in Capitala, cu circa 2.500
de inregistrari.

Cresteri in anumite judete

Judetul Constanta a raportat o crestere de 20%, ajungéand la aproape 600 de tranzactii. In
ianuarie, a ocupat locul doi in topul national, depasind llfov. Acesta din urma a avut mai
putin de 500 de tranzactii, in scadere cu 7%. Surpriza a venit din Suceava, cu o crestere de
38% si 400 de tranzactii, urcand pe locul patru.

Scaderi in alte judete

Judetele Timis, Brasov si lasi au inregistrat scaderi semnificative. Timig a avut o scadere de
43%, Brasov de 31%, iar lagi de 59%. In contrast, Constanta si Suceava au raportat cresteri
ale tranzactiilor.

Crestere a ipotecilor active

Numarul de ipoteci active a crescut cu 13% in ianuarie 2025. Aproape 5.900 de ipoteci erau
active la inceputul anului. In Bucuresti, s-au inregistrat aproape 1.900 de ipoteci, o crestere
de 11%.

Judete cu cresteri ale ipotecilor active

Timis s-a clasat pe locul doi, cu aproape 700 de ipoteci, o crestere de 58%. Constanta a
ocupat locul trei, cu peste 400 de ipoteci active si o crestere de 66%. Suceava a inregistrat o
crestere spectaculoasa, cu o triplare a ipotecilor active, ajungand la 200.

Date referitoare la dobanzi si indicele ROBOR

Banca Nationald a Romaniei a mentinut dobanda de politicd monetara la 6,5% pe 15
ianuarie 2025. Dobanzile pentru creditele ipotecare ar trebui sa ramana stabile. Indicele
ROBOR a crescut de la 5,55% in noiembrie la 5,94% in ianuarie 2025.

Modificari ale indicelui IRCC

Indicele IRCC a scazut de la 5,99% la 5,66% incepand cu 1 ianuarie 2025. Aceasta valoare
va ramane pana la 31 martie 2025.

Autorizatii de construire in decembrie 2024

in decembrie 2024, au fost emise peste 2.500 de autorizatii de construire. Sciderea fata de
decembrie 2023 a fost de doar 1,5%. Mediul rural a avut o crestere cu 1%.

Evolutia autorizatiilor pe parcursul anului 2024

Pe intreg anul 2024, autoritatile au emis aproape 35.700 de autorizatii de construire, cu o
crestere de 3% fata de 2023. Cresteri au fost semnalate atat in mediul urban cat si in mediul
rural.

Locuinte autorizate in 2024

n 2024, au fost autorizate peste 80.000 de locuinte, cu o crestere de 2% comparativ cu anul
anterior. in Bucuresti, numarul locuintelor autorizate a scazut cu 9%, iar in judetul lifov a
crescut cu 4%.

Evolutia monedei euro in ianuarie 2025

Moneda euro a avut o valoare medie de 4,9752 lei in luna ianuarie 2025, aproape identica
cu valoarea din decembrie 2024.

Sursa: https://podtv.ro/2025/02/11/piata-imobiliara-in-2025-scaderi-nationale-si-cresteri-in-judetele-constanta-si-

suceaval/
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CONTEXTUL GENERAL AL PIETEI IMOBILIARE

Piata specifica

Piata specifici a proprietatilor analizate este reprezentatid de proprietati rezidentiale
(apartamente in blocuri de locuinte cu 1, 2 si 3 camere) situate in mun. Suceava - in
cart. Obcini, Zamca si Burdujeni (zona mediana).

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specificd se defineste ca piata
inchirierilor proprietitilor de tip rezidential in zona in care se afla amplasate proprietatile
analizate.

Criza din ultimii ani arata din plin efectele asupra investitiilor imobiliare : cumparatorii
sunt mai putini, numarul tranzactiilor a scazut in ansambu, companiile isi revizuiesc
permanent planurile de extindere, iar obtinerea unei finantari bancare pentru un proiect a
devenit aproape imposibila. Vanzarile de spatii industriale au scazut semnificativ
incepand cu 2021, determinand ieftiniri, atat pe segmentul vechi, cat si nou ; bancile
locale sunt dispuse sa finanteze maximum 70% din proiectele imobiliare noi, iar
dobanzile au crescut semnificativ.

in opinia agentiilor imobiliare se vor inchiria cel mai bine apartamentele cu suprafete
medii si mici, care au prin urmare si pretul mai mic. De asemenea, avantajati vor fi
proprietarii care oferteaza la inchiriere imobile cu un pret corect, adaptat pietei.

ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI APARTAMENTE CU 2 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI OBCINi - MUN. SUCEAVA

v Suprafata o _ Chirie Valoare minim  [maxm(eur
Localitate ufila {(mp) 2 utiitat Facikiak (euro/luna) | (euro/mp) Sums (euro/mp) | (euro/mp) | o/mp;
) )
acces | curent,apa, |, ent
Mun. Suceawa , cart. directla [canalizare, gaz| https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-obcini-
2 50 el decomandat- 350 7.00 6.47 517 8.00
Obcini, zona mediana drum -lafimita emabiiat 1DjkbWV. htm!
asfaltat | prop
acces | curent,apa, ¢
Mun. Suceava , cart. directia izare, gaz| an https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-obcini-
50 i 400 8.00 6.47 547 8.00
Obgcini, zona mediana drum - la limita Jat 2-cam-id-1085- b e 3
asfaltat propri i
acces
Mun. Suceava , cart. indirectla SHellopa, e A https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-apartament-
5 3 58 g 300 5.17 6.47 517 8.00
Obcini, zona mediana drum .inmna |mobilat 2-camere-1DjIAWG.htmi
asfaltat
acces | curent,apa, | t
Mun. Suceawa , cart. 55 directla |canalizare, gaz| gmm\dat— 350 636 https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-apartamenty 647 517 8.00
Qbcini, zona mediana drum - la limita mobilat : 2-camere-ID{hUxE html 5 : 2
asfaltat prietatii
foces apartament https: .imobiliare.ro/oferta/apartament-de-
Mun, Suceava , cart. directia | 2rentaca, i p: //\f«)an obil rlo/oe a/apartament-de
Obcini, zona mediana et drum 330" J1 558 inchiriat-suceava-obcini-mobilat-2-camere- 847 517 800
h -inzona  |dat-mobilat 245521676

ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI APARTAMENTE CU 2 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI BURDUJENI - MUN. SUCEAVA

Suprafata . i Chirie Val mediana | minim maxm
Localitate utifa (mp) Acces utilitati Facilitati (euro) euro/mp Sursa ( imp) P P)
Mun. Suceava , cart. ackos |apartament
M L St 2 .olx. -2 -
Burdujeni, median 54 directla cur;nt, apa, |0 omandat- 290| 537 |Dites [lwww olx_ro@z_ofen‘a[agartament 2-camere-| g 450 6.67
iserica Sf. Andrei admml canalizare, gazy - bilat de-inchiriat-1DjagAH.htm!
Mun. Suceava , cart. acces apartament
Burd.u;enl. zpna 50 directla cure.m, apa, |, Sndat- 300 600 https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-apartament- 580 450 667
|mediana Spital drum  |canalizare, gaz cu-2-camere-IDjsbPD.html
Rath | mobilat cu-Z-camere-1UjsbPU. him}
d asfaltat
Mun. Suceava , cart e apatament : 5
Burdujeni, zona 54 m:i;mnﬂa wm.nt.apa, B st 350 6.48 hg@s.((wwwAstonQArg[Are(oferta{aganament-cu% 580 450 667
B rum gaz] Z camere-burdujeni-i2c-1823-{DD53¢
asfaltat

Mun. Suceava , cart. acces apartament
Burduieni i 4

rduj zogta. 60 directla cure'nl, apa, dat 270 450 https://www.remax.ro/anunt/46141/apartament- 580 450 667
periferica Stejari drum - fcanalizare, 82z o o obilat nou-2-camere-prima-inchiriere-1
Resid: asfaltat ;
Mun. Suceava , cart. e |apartament

|Burdueni. Zona 45 d:;:::a ‘ea:’:i:'r:p;;z d ot~ 300 667 httgs:[.[kin‘g!"mob.ro[agar.tament»}camere—d& 580 450 667
|mediana asfaltat ' =" |mobilat inchiriat-burdujeni-suceava-58287
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ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI APARTAMENTE CU 3 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI BURDUJENI - MUN. SUCEAVA
. Suprafata S = Chirie Val mediana | minim maxim
Localitate utila (mp) Acces utilitati Facilitati (euro) eurofmp Sursa ) | ( /mp)
Mun. Suceava , cart. acces | curent,pd, | papament ; S AT
Burdujeni, median 70 directla gaz| , - 300 429 https://www. storia.ro/ro/ofertafinchiriez- 514 420 559
|Generala 11 d';;:';‘ “lalimita  abilat apartament-3-camere-suceava-burdujeni-IDCwul
as p
Mun. Suceava, cart. acces | curent, 8pa, | ament ke
Burdujeni, zona 68 directla analnzgrg,gaz s 180 559 https,//kun.gx_ﬁmob,ro/zig_a‘rtament—}camere-deA 5.14 4.29 550
mediana iy lalimita s LR inchiriat-burdujeni-suceava-62188
asfaltat prop
Mun. Suceava, cart. 8CC8S | o ent apa, |apartament ey
T 4 i 2 N % o -de-
Burdujeni, zona 65 indirectla 5 150 538 https {_[knn‘g{mob ro(a'gartament 3-camere-de- 514 429 559
mediana drum _inzona |mobilat inchiriat-burdujeni-suceava-60297
asfaltat
Mun. Suceava, cart. acces | curent, apa, | oonament W
Burdujeni, zona 60 directla At 93| 4 B 300 500 https://kingimob.ro/apartament-3-camere-de- 514 429 559
| madiana drum slalimite ) il inchiriat-burdujeni-suceava-58424
asfaltat p ietali
acces
Mun. Suceava, cart. z curent, apa, [ap e T
Burdujeni, zona 68 d:::udla 3 6 370 544 hngs.(v[kmg.mob.ro@gartament-}camere de 5.14 429 550
mediana balas"t‘al -inzona |mobitat inchiriat-burdujeni-suceava-56446
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4. ANALIZA DATELOR SI ABORDARI IN ESTIMAREA
VALORILOR

4.1. Generalitati

ANALIZA DATELOR, METODOLOGIA DE ESTIMARE A NIVELULUI
CHIRIILOR OBTENABILE DIN PIATA SI CONCLUZII

Avand in vedere scopul evaluarii de EVALUATOR, categoria de valoare
adecvatd acestuia este chiria de piata (definita conform Standardelor de Evaluare SEV -
editia 2022): ,,suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat la data evaluarii intre un locator hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Selectarea chiriilor obtenabile din piata pentru estimarea valorii totale de
inchiriere a activelor imobiliare (cladiri, constructii si terenuri) are la baza contextul si
segmentul economic 1n care acesta este plasat.

Din datele si informatiile analizate in capitolul anterior cu privire la evolutia
chiriilor obtenabile din piata pentru spatii rezidentiale in general, dar si din o analiza
riguroasa a pietei chiriilor apartamentelor cu 1, 2 si 3 camere din municipiul Suceava, s-
au putut crea algoritmi vizand estimarile nivelului mediu pentru chiriile rezultate din
darea in locatiune/chirie a acestor active imobiliare.

Au fost luate in calcul oferte de inchiriere pentru proprietati similare din a caror
analiza s-a putut stabili chiria medie de piata, asa cum este prezentata in continuare.

4.2. Analiza datelor de piata pentru spatii cu destinatia rezidentiala
Abordari in estimarea valorilor rezultate

1.Metodologia de  Pentru determinarea valorii de inchiriere a unei proprietati

evaluare imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare a
Bunurilor editia 2022 prevad posibilitatea utilizarii a mai
multor tehnici de evaluare si anume : Abordarea prin piata
— metoda comparatiei chiriilor, Abordarea prin venit —
Metoda capitalizarii veniturilor si Abordarea prin costuri —
Metoda costului de inlocuire net.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda
comparatiei directe de piata pentru inchiriere.

2. Abordarea pe Pentru estimarea valorii proprietatii (cladire cu terenul

baza comparatiilor afferent) s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda

de piata consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertda de bunuri similare / comparabile
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente
elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

O
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Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi
de proprietate transmise, conditii de finantare, conditii de
piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim
economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este
grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea
evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile.
Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca
doua linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare. in
grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care
sa justifice ajustarile operate asupra pretului de
vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o secfiune de analiza a
rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate absolut si
procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate,
evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa
selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in
alegerea valorii finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta
si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile/ofertele comparabile.

Deoarece nu avem surse de informatii ce constituie oferte
de vanzare de imobile similare (cladiri si terenuri) din zona
studiata din ziarele/revistele de specialitate, din paginile de
web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare
respectiv de tranzactii imobiliare -

aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii analizate (nivelul chiriei obtenabile din piata
pentru proprietatea analizata si in subsidiar- valoarea
terenului utilizata in abordarea prin venit (grille de caicul
anexate in lucrare). '
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ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIER! APARTAMENTE CU 2 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI OBCINI - MUN. SUCEAVA
3 Suprafata = Chirte Valoare minim
Localitate utila (mp) Acces utilitati Facliitati (eurofiuna) | (euro/mp) Susa (euro/mp) | (euro/mp) | o/mp)
acces | curent,apa, |ooaament
#iun. Suceava , cart. 50 directla i gaz| i 150 7.00 httgs:[[www.oh(.ro(d[oferta[agartament-obcini- 8.47 517 800
Obcini, zona mediana drum -lalimita S ronia IDjkbWV._html 3
asfaltat prop
acces curent, apa,
Mun. Suceava , cart. 50 directla i g | amerJn 400 800 httgs:[[www.storia.ro[ro[oferta[agartament—obcini- 6.47 517 800
Obcini, zona mediana drum -latimita | ¥ 2-cam-id-1085- 7 ; '
asfaltat proprietatii A AR
acces = at
Mun. Suceava , cart. 58 indirect la Q"e.m‘ 23 oy 300 547 https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-apactament-| o o 547 8,00
Obcini, zona mediana drum ki i 2-camere-IDjIAWG.htm! d
asfaltat
acces | curent apa, 2 i
Mun. Suceawa , cart. 55 directla |canalizare, gaz, h ana‘:dat- 250 6.36 https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-apartament 647 517 8.00
Obgini, zona mediana drum -lafimita et 2-camere-IDjhUxF.htmt : ; ,
asfaltat proprietatii
acces ; i :
z curent, apa, |apartament httgs.([www.xmcblliareAro[oferta[agartament—de
X g I = 2 R E
g‘;; Suceaa , cart 600 | oete 350 | 583 inchiriat-suceava-obcini-mobilat-2-camere- 6.47 517 8.00
ni, zona mediana drum e A EIERa
balastat i 245521676
Analiza tendintelor
850 ~—
i
i
P g —
1
|
{
750 }
t
7.00 ¢
i
i
6.50 * i =
i
i
600 |
ek \
|
{
i
550 \ /
{
|
5.00 :—
i
450
{
{
|
400 °
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Sursa informatiei:

Pret de oferta inchiriere €
Pret de oferta/inchiriere €/mp

Tip:
Localizare (Cartier/Zona):

Amplasament
Suprafata utila spatiu
An construire;
Finisaje interioare:
Finisaje exterioare:
Sistem incalzire:

PREZENTARE COMPARABILE PR

OPRIETATE

oferta

oferta
https://www.imobiliare.ro https://www.publi24.ro https://www.publi24.ro
E 350 € r 400 € 2 300 €
7€ 8€ 5€
¥ apartament decomandat- “apartament decomandat- “apartament decomandat-
Apartament nemobilat mobilat mobilat
Periferic, cart. Obcini Mun. Sucgava , cart. Obcini, ’Mun-. §uceava : cgn. ‘Mun: $ucea\a : c_art.
zona mediana Obcini, zona mediana Obcini, zona mediana
E2 E1 E1 P
60 . 50 " 50 4 58
dupa 2000 1985 1985 1985
Medii medii medii medii
Medii Medii Medii Medii
Termoficare oras CT CcT CT
ferestre

PVC+termopan, usi

ferestre PVC+termopan, usi

ferestre PVC+termopan,

ferestre PVC+termopan,

Tamplarie: A P 5 inten"oare celularg si usa usi inten'.oare celulare si  usi intgﬁoare celulgre si
B e Seaaies intrare metalica usa intrare PVC usa intrare metalica
Anexe: Nu Nu Nu Nu
Altele: Nu Nu Nu Nu
"apartament decomandat- "apartament decomandat- "apartament decomandat-
Componente nonimobiliare: Nu nemobilat mobilat mobilat
; ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
Suprafata utila (mp) 60 A B C
Pret de oferta- inchiriere €/luna 350 400 300
Pret €/mp 7 8 5
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustar % -10% -15% -5%
Abs -35 -60 -15
Pret ajustat € 315 340 285
Grevat -
Drepturi de proprietate transmise Contract de Deplin Deplin Deplin
inchiriere
Anistar % -10% -10% -10%
Abs -32 -34 -29
Pret ajustat € 284 306 257
Condifii de finantare La piata La piafa La piata La piata
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 284 306 257
Conditii de vanzare Independent | Independent Independent Independent
Alsta % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 284 306 257
Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare p Fara Fara Fara Fara
Adiistar % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 284 306 257
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Alustai % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 284 306 257
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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Mun. Suceava,
str. Pictor Serban

Mun. Suceava ,

Mun. Suceava ,

Mun. Suceava ,

Localizare (Cartier/Zona): Rusu Arbore, nr. cart. Obcini, cart. Obcini, cart. Obcini,
10, bloc E1, etaj 2, | zona mediana | zona mediana zona mediana
apt. 11
Ak % -5% -5% -5%
al
PR Abs 14 15 13
Amplasament E2 E1 E1 P
Aiista % 0% 0% -5%
Jaian Abs 0 0 1
Pret ajustat € -14 -15 -12
Suprafata utila (mp) 60 50 50 58
Diferenta suprafata (mp) | -10 -10 -2
; : Euro/mp i 8 5
Ajustari pret vanzare E/mp Abs | 9 4 57
An construire: dupa 2000 1985 1985 1985
PR % -10% -10% -10%
) Abs -28 -31 26
Finisaje Interioare Medii medii medii medii
Aiustan % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
e : Termoizolatie si | Termoizolatie si | Termoizolatie si
Finisaje exterioare: tﬁ;‘::.z":"fg:ﬁv & zugraveli zugraveli zugraveli
pace) decorative decorative decorative
Hiiatin % 0% 0% 0%
) Abs 0 0 0
Sistem incalzire: Termoficare oras CT CT Cl
: : % -5% -5% -5%
Ajustari Abs 14 15 13
forestre ferestre ferestre ferestre
PVCformopan PVC+termopan, | PVC+termopan, | PVC+termopan,
Tamplarie: alinted oal‘-,e din usi interioare usi interioare usi interioare
B mativ celulare siusa | celulare siusa celulare si usa
intrare metalica intrare PVC intrare metalica
; ; % 0% 0% 0%
Ajustari yiom 0 0 0
Anexe: Nu Nu Nu Nu
: : % 0% 0% 0%
Ajustari ADS 0 0 0
Altele: Nu Nu Nu Nu
; : % 0% 0% 0%
Ajustari AbS 0 0 0
Componente nonimobiliare: Nu Nu Mobilat/utilat Mobilat/utilat
: ; % 0% 25% 25%
Alustan Abs 0 77 64
Pret ajustat € 64 4 0
Ajustare totald neta € -172 -143 -57
Ajustare totald netd (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald brutd € 172 296 187
Ajustare totald brutd (%) 49.20% 73.93% 62.19%
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Numar ajustari

| Valoare estimata (€/luna) pentru Su = 60

\/aloare estimata (lei)

164 €

828 lei

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
Suprafata | Chirie medie | Valoare totala chirie
Nr. crt. Adresa imobilului de inchiriat totala obtenabila : ;
Euro Lei
(mp) (euro/mp)
Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 273 786
' |BLE1, ap.11 - (2 camere si dependinte) | > > ' HoE
Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10
: 3.00 577
2 |BIE21,ap.16 (1 camer si dependinte) i o
Str. Gr. Ureche nr.16, B1.73, Sc.B, ap.60 - 273 484
6 (1 camera si dependinte) - ' i
Str. Viitorului nr.2, Bl.B1, Sc.C, ap.2 - (2
27 7
i camere si dependinte) Gt ’ i .
Chirie de piata: 2.73 60.00 mp
ALOCARE VALORI
Ch'i'::ade Indice Valoare
Adresa imobilului de inchiriat P : procentual chirie Observatii
i (%) (euro/mp)
Nr.crt (euro/mp) Y P
Str. Pict. Serban Rusu Arbore nr.10, 273 1.00 273
! BLE1, ap.11 - (2 camere si dependinte) ' ' )
2 Str. Pict. Serban Rusu f\rt?ore nr.1Q, 273 110 3.00
Bl.E21,ap.16 (1 camera si dependinte)
3 Str. Gr. Urec:he nr.16,_ Bl.73, Sc.B, ap.60 - 273 110 273
(1 camera si dependinte)
4 Str. Vutorylw nr.2, §I.B1 ,Sc.C,ap.2-(2 273 %100 273
camere si dependinte)
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ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI APARTAMENTE CU 2 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI BURDUJENI - MUN. SUCEAVA
) Suprafata & A Chirie val mediana | minim maxm
Localitate utla (mp) Acces utilitati Facilitati (euro) euromp Sursa ( me) | ¢ imp) .
Mun. Suceaa, cart. 2 apartament o
Burdujeni, ian 54 directla w:nt.apa, h andat- 200 537 hitps://www.olx.ro, d!»ofertia apartament-2-camere-| ¢ g4 450 667
Siserica Sf. Andrei drf::r; 3 canaslizare, gaz| nemobilat de-inchiriat-IDjggAH.htmi
2 asf
Mun. Suceava, cart. acces apartament
Bun!‘u;em, ana 50 directla wrgnL apa, |, ardat 200 600 httos://www.olxArold/ofeft;?/onchmez—agartamem- 5580 450 667
mediana Spital drum  |canalizare, gazt cu-2-camere-IDjsbPD.html
hesd: asfaltat
Mun. Suceava , cart. anes apartament ; : :
Burdujen, zona 54 lndlrecua‘ qmlainl.apa, ld t 350 648 https: www.stona,ro-ro »oferta artament-cu-2- 5.80 450 667
ia "z"“‘a‘ canalizare, gazi oy camere-burdujeni-i2c-1873-1DDS3r
asf
Mun. Suceava , cart. acces t
Bul:du!enl, zo‘na- 50 directia cun;em. apa, sndate 270 450 https://www.remax.rofanunt/46141/apartament- 5.80 450 867
periferica Stejari drum gaz ot nou-2-camere-prima-inchiriere-1
Resi asfaltat
acces
Mun. Suceava , cart. 5 apartament s £33 S
Burdujeni, zona 45 d:;ecua mr?m. apa, |, e 200 667 httgs.(‘(kmm.mob.ro[?gatttamgnt 2-camere-de 580 450 667
i nm ;fcanalizase. GRZE et inchiriat-burdujeni-suceava-58287
asfaltat
Analiza tendintelor
7.00 ;
{
i
650 | /
f
1
1
H
600

N
5

L
~———

5.00

4.00

e LAY
el \aj0a1E 3 ediaNG
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Sursa informatiei:

Pret de oferta inchiriere €
Pret de oferta/inchiriere €/mp

Tip:
Localizare (Cartier/Zona).

Amplasament
Suprafata utila spatiu
An construire:
Finisaje interioare:
Finisaje exterioare:
Sistem incalzire:

Tamplarie:

Anexe:
Altele:

Componente nonimaobiliare:

LE PROPRIETATE 3
i e R C T DRSS 69k GO GRS
oferta oferta oferta
https://www.imobiliare.ro https://www.publi24.ro https://www.publi24.ro
e 290 € L5 300 € . 350 €
5€ 6€ 6 €
| 4 4 4
apartament decomandat- apartament apartament decomandat-
nemobilat semidecomandat-mobilat mobilat
Apartament
r | 4
Median, cart. gﬁ;uil;?e;‘: d’iaiagenerala Mun. Suceava , cart. Mun. Suceava, cart.
Burdujeni 1 et Burdujeni, zona mediana Burdujeni, zona mediana
P B E2 E4
57 4 54 v 50 - 54
dupa 2000 1985 1985 1985
Medii medii medii medii
Medii Medii Medii Medii
Termoficare oras CT Ct CcT
ferestre

ferestre PVC+termopan, usi ferestre PVC+termopan, ferestre PVC+termopan,

VC+termopan, usi R 3 o 3 : TR :
e pan, interioare celulare si usa usi interioare celulare si  usi interioare celulare si

interioare celulare si

: : intrare metalica usa intrare PVC usa intrare metalica
usa intrare metalica
Nu Nu Nu Nu
Nu Nu Nu Nu
1 £ | 4 { &
apartament decomandat- apartament apartament decomandat-
nemobilat semidecomandat-mobilat mobilat

Nu

ELEMENT DE COMPARATIE

Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE

Suprafata utila (mp) 57 A B C

Pret de oferta- inchiriere €/luna 290 300 350

Pret €/mp 5 6 6

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

Ajustari % -5% -15% -10%
Abs -15 -45 -35

Pret ajustat € 276 255 315

Grevat -
Drepturi de proprietate transmise Contract de Deplin Deplin Deplin
inchiriere

Ajustari % -30% -30% -30%
Abs -83 -77 -95

Pret ajustat € 193 179 221

Conditii de finantare La piata La piatd La piata La piatd

Astari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 193 179 221

Conditii de vanzare Independent | Independent independent Independent

Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 193 179 221

Cheltuieli necesare imediat dupa

cumparare P Fara Fara Fara Fara

: 2 % 0% 0% 0%

st Abs 0 0 0

Pret ajustat € 193 179 221

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
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D ‘ E Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e E— . gCOEVAL EXP;RT Telelfon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
9 % 9 0%
= . :
Pret ajustat € 193 179 221
rt:nﬁ(?tﬁ:ean‘:-a:l 2 I::ll;r? i g::rdciaj:i, Mun. Suceava, | Mun. Suceava,
Localizare (Cartier/Zona): bi o' c A02 ’etaj: P : m diah iolsceart: Burdqjeni, cart. Burdqjeni,
apt. 4 Gonarala 11 zona mediana zona mediana
SR % 0% 0% 0%
Ajustari T 4 0 0
Amplasament P B E2 E4
: : % 0% 5% 0%
Ajustari ADS 0 0 0
Pret ajustat € 0 0 0
Suprafata utila (mp) 57 54 50 54
Diferenta suprafata (mp) | 18 11 -8
Ajustari pret vanzare E/mp ig;oimp _43 —62 _23
An construire: dupa 2000 1985 1985 1985
Alustan % -10% -10% -10%
justari Abs 19 -18 -22
Finisaje Interioare Medii medii medii medii
; : % 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 0 0
5 : Termoizolatie si | Termoizolatie si | Termoizolatie si
Finisaje exterioare: termqsnstem ol zugraveli zugraveli zugraveli
plecaje decorative decorative decorative decorative
; ; % 0% 0% 0%
e Abs 0 0 0
Sistem incalzire: Termoficare oras CT CT CT
: : % -5% -5% -5%
i Abs 10 9 1
R ferestre ferestre ferestre
PVC+termopan PVC+termopan, | PVC+termopan, | PVC+termopan,
Tamplarie: ushinten oal?e din usi interioare usi interioare usi interioare
el piasiv celulare siusa | celulare siusa celulare si usa
intrare metalica intrare PVC intrare metalica
0/ 0, 0, 0,
Ajustari Aobs 0 é 0 g 0 g
Anexe: Nu Nu Nu Nu
0, 0, (+7 0,
Ajustari :’bs 9 /0° g g 0/(;
Altele: Nu Nu Nu Nu
(V) 0, 0, 0,
Componente nonimobiliare: Nu Nu Mobilat/utilat Mobilat/utilat
0, 0, 0, 0,
Ajustari /f’bs 0/00 203/6° 204/;
Pret ajustat € 0
Ajustare totald neta € -175 -177 -145
Ajustare totald neta (%) -1% -1% 0%
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i
Ajustare totald brutd € 175 248 234
Ajustare totald bruta (%) 0.60% 0.83% 0.67%
Numar ajustari 4 ) 5
aloare e ata a) pe 310
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
I 2.02€ | /mp
Nr. crt. Adresa imobilului de inchiriat Supeafata .. Chire | Valodes tomis cirle
totala medie Euro Lei
1 Str. Putr_xa nr.14, BL.AO1, ap.1 - (2 camere si 53.91 202 109 549
dependinte)
2 Str. Putr.1a nr.12, BLAO2, ap 4 - (2 camere §i 53.91 202 109 549
dependinte)
3 Sir. Putpa nr.12, BL.A02, ap.6 - (2 camere si 53.91 202 109 549
dependinte)
4 Str. Putr_xa nr.12, BLA02, ap.8 - (2 camere si £3.91 202 109 549
dependinte)
5 Str. Putpa nr.6, BLAO4, ap.8 - (2 camere i —_ 202 109 549
dependinte)
Str. Putna nr.8, BL.LA05, ap.10 - (2 camere si
6 dependinte) 53.91 2.02 109 549
Chirie de piata: 2.02 54.00 mp
ALOCARE VALORI
Ch'i::ade Indice Valoare
Adresa imobilului de inchiriat P : procentu chirie PDbservati
noH al (%) | (euro/mp)
Nr. crt (euro/mp)
1 Str. Putpa nr.14, BLAO1, ap.1 - (2 camere si 202 1.00 202
dependinte) '
2 Str. Putr.1a nr.12, BLAO2, ap.4 - (2 camere $i 202 1.00 202
dependinte)
3 Str. Putr)a nr.12, BL.A02, ap.6 - (2 camere si 202 1.00 202
dependinte)
X Str. Putpa nr.12, BL.AO2, ap.8 - (2 camere si 202 1.00 202
dependinte)
5 Str. Putrya nr.6, BL.AO4, ap.8 - (2 camere §i 202 1.00 202
dependinte)
Str. Putna nr.8, B.LAO5, ap.10 - (2 camere si
2.02 ; 2.
6 |gependinte) e 02
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ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI APARTAMENTE CU 3 CAMERE S| DEPENDINTE - CARTIERULUI BURDUJENI - MUN. SUCEAVA

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsv@amail.com

e £ 0f 10

e/ 3003103 MEhANG

Naloaraa minin

o /A1 G0 S TAKIT

: Suprafata . e Chirie Val mediana | minim maxm
Localitate utita (mp) Acces utilitafi Facilitati (euro) eurolmp Sursa 0 | o)
Mun, Suceava , cart. Acss; 5| Sulifont apa; apartament 2 A
B:rdu;sem L 70 directla ! g g 300 429 https://www.storia.rafrofoferta/inchiriez- 514 429 559
|Generala 11 d'f';‘";i 'Ial‘.r::i, nemobilat apartament-3-camere-suceava-burdujeni-IDCwul
asf proprietafii
acces | curent, apa,
5 i i 5 8 apartament T
th:Lujsel::e::;acm 68 directla |canalizare, gaz| AR 380 550 https://kingimob.ro/apartament-3-camere-de- 514 429 559
i drum -lalimita T inchiriat-burdujeni-suceava-62188 ¢ :
mediana asfaliat .o |dat-mobilat
Mun. Suceava , cart. 80088 | ont apa, |apartament ST
Burdujeni, zona 65 indirectla % g < 150 538 https://kin| x_mob.roe? artament-3-camere-de- 514 429 559
< dzl;;( S na e | pitat inchiriat-burdujeni-suceava-60297
as
acces | curent apa, =
g::"ui:?e::; o 50 directla i gaz| .~ by 300 500 https://kingimob.ro/apartament-3-camere-de- 514 426 559
ey drum -la limita il inchiriat-burdujeni-suceava-58424 ] ; )
mediana astaltat . .. [nemobilat InCniriat-DUrgU]eni-SUCeava-aoes
Myn Sucena: can, direct!;a Srnl gpeyj|apsriament hittps://kingimob.ro/apartament-3-camere-de-
Burdujeni, zona 68 i d dat: 370 544 G SR ATy 514 429 5.59
g drum Cinapna’ latiiat inchiriat-burdujeni-suceava-56446
Analiza tendintelor
580
560 r
4
540 b -
{
{
5.20 / =
500
|
4.80
4.60
4.40 /
|
4.20
400 '
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

ILE PROPRIETA

Elemente:de: comparaties . S o GO Do GO Gisseictns
5 s oferta oferta
Sursa informatiei: : . .
https://www.imobiliare.ro https://www.publi24.ro https://www.publi24.ro
Pret de oferta inchiriere € g 300€ % 380 € 350 €
Pret de oferta/inchiriere € mp 4€ 6€ 5€
4 v 4
apartament decomandat- apartament apartament decomandat-
nemobilat semidecomandat-mobilat mobilat
Tip: Apartament
[ 4 | &
Eocalk Cartier/Zona): Median, cart. FRBAS:&u'SeLrIl(i;e;\g d}a(;uageneml Mun. Suceava , cart. Mun. Suceava , cart.
ocalizare (Cartier/Zona). Burdujeni 1 ks a Burdujeni, zona mediana Burdujeni, zona mediana
Amplasament R P, E2 E4
Suprafata utila spatiu 57 r 70 " 68 r 65
An construire: dupa 2000 1985 1985 1985
Finisaje interioare: Medii medii medii medii
Finisaje exterioare: Medii Medii Medii Medii
Sistem incalzire: Termoficare oras CT CT CT
Torgstre . ferestre PVC+termopan, usi ferestre PVC+termopan, ferestre PVC+termopan,
2 PVC+termopan, usi W : Y : T :
Tamplarie: sty R e S interioare celulare si usa usi interioare celulare si  usi interioare celulare si
: : intrare metalica usa intrare PVC usa intrare metalica
usa intrare metalica
Anexe: Nu Nu Nu Nu
Altele: Nu Nu Nu Nu
[ 4 v | 4
apartament decomandat- apartament apartament decomandat-
Componente nonimobiliars: Nu nemobilat semidecomandat-mobilat mobilat

| ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
Suprafata utila (mp) 67 A B C
Pret de oferta- inchiriere €/luna 300 380 350
Pret €/mp 4 6 5
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustar % -5% -15% -10%
Abs -15 -57 -35
Pret ajustat € 285 323 315
Grevat -
Drepturi de proprietate transmise Contract de Deplin Deplin Deplin
inchiriere
Alisn % -30% -30% -30%
Abs -86 -97 -95
Pret ajustat € 200 226 221
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 200 226 221
Conditii de vanzare Independent | Independent Independent Independent
Ajustari s L] Ok L
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 200 226 221
Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare P Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 200 226 221
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

T~
Alustari % 0% 0% 0%
e Abs 0 0 0
Pret ajustat € 200 226 221

Localizare (Cartier/Zona):

Mun. Suceava,
str. Putna, nr. 12,

Mun. Suceava,
cart. Burdujeni,

Mun. Suceava ,
cart. Burdujeni,

Mun. Suceava ,
cart. Burdujeni,

bloc A02, etaj P, median - ]
apt. 4 Gonarala 11 zona mediana zona mediana
s % 0% 0% 0%
ustari
) Abs 0 0 0
Amplasament P P E2 E4
Rt % 0% 5% 0%
! Abs 0 0 0
Pret ajustat € 0 0 0
Suprafata utila (mp) 57 70 68 65
Diferenta suprafata (mp) l -13 -1 -8
y 5 Euro/mp 4 6 5
Ajustari pret vanzare E/mp AbS l 29 64 27
An construire: dupa 2000 1985 1985 1985
N % -10% -10% -10%
) Abs 20 T 72
Finisaje Interioare Medii medii medii medii
Rkt % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
A 4 Termoizolatie si | Termoizolatie si | Termoizolatie si
Finisaje exterioare: t‘i;'::-i'ﬂf;’, fa'tiv 5 zugraveli zugraveli zugraveli
P I decorative decorative decorative
; - % 0% 0% 0%
Ajustari Y 0 0 0
Sistem incalzire: Termoficare oras CT CT Gt
; ; % -5% -5% -5%
fustan Abs 10 11 11
Gshs ferestre ferestre ferestre
PVC+termopan PVC+termopan, | PVC+termopan, | PVC+termopan,
Tamplarie: sistintaro arz d;n usi interioare usi interioare usi interioare
feroh Aty celulare si usa celulare si usa celulare si usa
intrare metalica intrare PVC intrare metalica
; ; % 0% 0% 0%
Austan Abs 0 0 0
Anexe: Nu Nu Nu Nu
: ; % 0% 0% 0%
Ajustari e 0 0 0
Altele: Nu Nu Nu Nu
; : % 0% 0% 0%
Ajustari ADS 0 0 0
Componente nonimobiliare: Nu Nu Mobilat/utilat Mobilat/utilat
< i % 0% 20% 20%
Ajustari AbS 0 45 a4
Pret ajustat € 0
Ajustare totald netd € -179 -207 -145
Ajustare totald netd (%) -1% 1% 0%
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Al Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — S
o PICOEVAL EXPERT e T e S L ey
Ajustare totald brutd € 179 297 234
Ajustare totald bruta (%) 0.60% 0.78% 0.67%
Numar ajustari 4 5 5
E Valoare estimata (€/luna) pentru Su = 67
[ mp 121 €
Valoare estimata (lei) 610 lei
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
1 1.80 € | Imp
. ALy Suprafata | Chirie medie | Valoare totala chirie
Nr. crt. Adresa imobilului de inchiriat totala obtanabils Euro e
y Str. Putr.\a nr.14, BL.AO1, ap.7 - (3 camere si 67.13 1.80 121 608
dependinte)
2 Str. Putpa nr.14, BLAO1, ap.1 1' - (3 camere si 68.42 180 123 620
dependinte)
Str. Putna nr.6, BLAO4, ap.9 - (3 camere i 608
3 dependinie) 67.13 1.80 121
4 Str. Putr_1a nr.6, BLAO4, ap.11 - (3 camere si 67.13 1.80 121 608
dependinte)
5 Str. Putpa nr.8, BLAQS, ap.7 - (3 camere si 67.13 1.80 121 608
dependinte)
Str. Putna nr.8, BLAOS, ap.5 - (3 camere si
6 depandinie) 67.49 1.80 121 611
Chirie de piata: 1.80 67.00 mp
ALOCARE VALORI
Ch'i::ade Indice Valoare
Adresa imobilului de inchiriat P 2 procentual chirie Dbservati
elle (%) (euro/mp)
Nr. crt (euro/mp)
1 Str. Putr.Ia nr.14, BLLAO1, ap.7 - (3 camere si 1.80 1.00 1.80
dependinte)
Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.11 - (3 camere si 180 1.00 1.8
“ dependinte) ) ) a
Str. Putna nr.6, BLA04, ap.9 - (3 camere i 1.80 1.00 180
s dependinte) ' ) )
Str. Putna nr.6, BL.AQ4, ap.11 - (3 camere $i 1.80 1.00 180
% dependinte) ' ' '
5 Str. Putpa nr.8, BLAOS5, ap.7 - (3 camere si 180 100 180
dependinte)
6 Str. Putr.1a nr.8, BLAO5, ap.5 - (3 camere §i 4.80 458 1.8
dependinte)
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4.3. Comparabile de piata analizate
Inchirieri spatii Suceava

Comparabile Cart. Obcini, apt. 2 camere, etaj intermediar
Comparabila A

,g 3 2 Contul tiu Adaugé anunt nou

eavat

, dicasabancescu
P2 J

[ $una vanzatorul {
3 M muite anUNt Jle SCESNE van23Ior )

LOCALITATE

© Sfantu e, ’

Suceava 400

&2
'E]

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de ciire un vanzator privat.

Horta i aprae SO0 O

Apartament Obcini
350 €

( Persoana fizica ] [ Compartimentare: Decomandat l { Suprafata utila: 50 m? l { An constructie: 1977 — 1890

DESCRIERE

Apartament decomandat la intrare in cartierul Obcini 2 camere.centrala, etajl. renovat 2025, totul este nou.
Apartament ui este izolat termic,iarna cheltuieli foarte mici.

Datorita orientérii locuintei, in jur sunt supermarket uri{Lidl,Profi, mihalex) banci,farmacii spital si Universitatea
Suceava, statie autobuz (I min}

Anuntu! se adreseazd unor persoane responsabile!

Pretul este de 350 euro si o lund garantie, pe pericade lungi.

Nu deranjati inutil daca nu sunteti interesat.

BT OO DT I ¢

https://lwww.olx.ro/d/oferta/apartament-obcini-IDjkbWV.html
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Comparabila B

storia Devanzare v Deinchiniat bluss ~ Companii v index Cartiere & Contuimev | Adaug anung |
- FIMMO Imobillare >

£ inapot o& Distribuie QD Salveazd

S L ]

staria

Apartament Obcini | 2 cam | 1D: 1085 ) S ClaudiaTral

400 € =8 MO imopitisre

& ‘ ; & Afigeazhnuméeul
»

Descriere

Agentia imobiliara FIMMO va ofera spre inchiriere un apartament superb, cu
2 camere, situat in cartierul Obcini, in imediata apropiere a centrelor
comerciale si mijloacelor de transport.

Imobilul dispune de:

- living superb;

- bucatadrie cu spatiu de luat masa;

- dormitor matrimonial;

- baie;

- hol;

Apartamentul se preda complet mobilat si utilat, conform fotografiilor si
este dotat cu centrala termica pe gaz.

Apartamentul este situat la etajul 1din 4.

Pericada minima de inchiriere este de 12 luni!

Contacteaza-ne:

Consultant imobiliar: Claudia

s:/lwww.storia.rofroloferta/apartament-obcini-2-cam-id-1085-

IDCYMS.htmi? gl=1*13g7w34* gcl aw*RONMLE3NDQwMiM1NDUuQ20owSONRanc30DJfQmhEakFSSXNBQIR2X0pCazdjcFove3JkN
VR0Z293djdLNGpnaVIQRkR3b204SWVHZFMybnVoWmhFNOdxbGI4dXNXNGFBcDdQRUFMd193Y0L* gcl au*MTIONzMyNzixMi4dxNz
QONzI3NjAS* ga*NTYyNzQzODg5L{E2NzYSNziwNDc.* ga 1XTP46N9VR*MTcONDcyNzYwOC4zMTMuMS4xNzQONzI4MDQ1LjAuUMC4
w

O
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Comparabila C

Inrd (n cOOmt tAu OLX sau
Creeazs un CONt NOU penTvU @ @
AR confa(ia 3CeTt VAnzator

intrd in cont / Cont nou
it
& i
Tl MU ERUTTUN 392 BCESE VANTSIo! >
LE]
€% LOCALITATE

© Suceava,

Suceaa @ { i
Postat D2 acrsie 3025 Q L

Inchiriez apartament 2 camere.

300 €

DREPTURILE CONSUMATORIOR

Acest anun a fost pubiicat de catre un vanzitor privat.

[ Perscana fizica ][ Compartimentare: Decomandat H Suprafata utila: 58 m?* ]l Etaj: Parter }

DESCRIERE

inchiriez apartament cu 2 camere, Obcini, strada Slatioarei, Nr.17, Bl. C7, SC. A, parter. Apartamentul este
configurat astfel:

- decomandat

- 1 baie

- 1 bucatarie

- 1living [canapea extensibila)

- ldormitor

- I balcon

Utilitati

- frigider

- cuptor cu microunde

- aragaz cu cuptor electric

Mentiuni:

Renovare efectuatd recent, apartamentul se prezinta intr-o stare excelenta si este disponibil pentru
inchiriere imediata. Unele corpuri mobiliere sunt noi iar altele prezinta uzuri usoare de folosinta .

https://www.olx.ro/d/ofertal/inchiriez-apartament-2-camere-IDjiAWG. htmi
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Comparabila D

it in conul 1 OLX sau
0528 LN CONL HOU PentrY & @
SR COMACTS ACRRT VANZATOr

Intré in cont / Cont nou
it cienvisd o

Nak et anuntr 28 SCe5IA vAMAIr >

LOCALITATE

@ Suceave,

Suceava a - i
Provrar 3 e 00T L4 3 1

Inchiriere apartament 2 camere

3 5 o € DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anung a fost publicat de catre un vanzator privat

' Persoana fizica ]i Compartimentare: Decomandat H Suprafata utila: 55 m?® H An constructie: 1977 — 1990 E

(ot

DESCRIERE

Direct proprietar, ofer spre inchiriere apartament 2 camere decomandat intr-o zona linistita la intrarea in
Cartier Obcini pe Str. Rulmentului, etaj 1/4.

Apartmentul este compus din bucatarie complet utilata, loc de servire a mesei, sufragerie cu mobilier si
canapea extensibila, dormitor cu pat dublu si zona de birou, o baie cu aerisire cu geam si ventilator,
precum si cu 2 holuri, unul de legatura si unul cu dulapuri de depozitare, cuier si masina de spalat rufe.
Agartmentu! se afia la | minut de statide de autobuz din Obcini. In apropiere se afla Lid#{2 minute}, Profi{2
minute} si Metro {3-4 minute]. In acelasi timp in zona se regaseste si Facultatea USY, Spitaiul Municipal
precum si alte locatii de interes{cafenele, scoli, gradinite).

Apartamentul dispune de centrala proprie, plita cu gaz, cuptor cu gaz, frigider, masina de spalat rufe,
aspirator.
Patul matrimonial are saltea noua din spuma cu memorie.

Pret 350 suro negociabil, 1+1 garantie, disponibil imediat, minim 12 funi
Pentru mai multe detali, precum si pentru vizionari ma puteti contacta la numarul de telefon din anunt.

NU COLABOREZ CU AGENTH.
NU ACCEPT FUMATOR! SAU ANIMALE DE COMPANIE.

https:/lwww.olx.rold/ofertafinchiriere-apartament-2-camere-IDjhUxF.html
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Comparabila E

"imobiliare.ro

&* v oy R ity -~ . - Apyrteroni et Torn D3

Apartament spatios | 2 cam | ID:913 350 € runs

Trimite inkul unui prieten pe.

f © o

Descriere

Agentia imobiliara FIMMO va ofera spre inchiriere un apartament semidecomandat | cu 2 camere. situat in cartierul Gbomni

Str. Duzidor

Apartar aHalaetgul 3 aunui DIoC Cu b etaje. cu o susr

Apartamentul este disponibil ¢e pe atade tma

iocuinta este compartimentatéa astfel
Bucatarie spatioasa.
Living
Dormitorn
AGie
alcon;
Hot:

-

[

5
Y

5
w
(o3
O
0]
gl
f4i)
)
~t
i
i
i)
2
ITe)
(&3
[ig
€«
o
=
w
{la]
ot
™

Apartamentut s predd complet mabiiat si utilat, dotat cu centraia termica pe gaz masing

rota, efc

Sepercepe o garantiel

Se inchinaza pe pericade lungi!

Nu se accepia animiale de companie
Contacteaza ne:

Consuitant imobiliar: Alexandra

0751-782-219 [IEURTrey
https://lwww.imobiliare.roloferta/apartament-de-inchiriat-suceava-obcini-mobilat-2-camere-245521676
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Comparabile Cart. Burdujeni, apt. 2 camere, etaj intermediar

Comparabila A

2 Contul tau Adeugh anunt nou

intrd o cortud 13 Of X sau creeazd (D)
U COM NOU PENTIYS 3 COTTacts acest
VanZEtH

ey

Imwain cont / Contnou
>
Mai rruste anuntun ale acestui vanztor )
LOCALITATE
&7
€y g
@ Burdujeni, y
Suceava
Seuta O man JL25 (7 : .
Apartament 2 camere- de inchiriat
OREPTURILE CONSUMATORILOR
290 € Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat

[ Persoana fizica J [ Compartimentare: Decomandat J (—Suprafaza utila: 54 m? ] [ Etaj: 2 ]

DESCRIERE

Apartament cu 2 camere de inchiriat- Burdujeni.

Locatie- in spatele pisericil Sfantul Andrei

54 m2, etaj 2

Se inchiriazd complet utilat si mobilat, cum este in poze.
Izolat, centrala

Disponibil acum

290 euro+ o luna garantie

Detalii la 07******86
Sau mesaj in privat

https -[lwww.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-de-inchiriat-IDjggAH.html

O
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inerd in contul 13y OLX sau Cleeazd
4 CONE NOU PeMITY 3 CONaCTa acest
verzate:

tntré i cont / Cont noy
>
Mai multe anuntun sle acestys vanzator »
LOCALITATE
LE]
'S )
© Burdujeni, N
Suceava %
© :
Inchiriez apartament cu 2 camere
DREPTURILE CONSUMATORILOR
300 € Acest anunt 3 fost pubiiat de citre un vanzator privet.

|
{ Persocana fizica J t Compartimentare: Decomangat ] S Suprafata utila: 50 m* J [ An constructie: 1990 - 2060 z

‘ Etaf 1 ;

DESCRIERE

Apartament 2 camere - 50 mp - complet mobilat si utifat
in Burdujeni langs Spital Bethesda.

Se inchiriaza apartament cu 2 camere, situat intr-o zona linistita si curata. Suprafata utild: 50 mp.
Compartimentare:

2 dormitcare
Bucatarie separatd
Baie cu cabins de dus
Hol spatios

Apartamentul este complet mobitat §i utilat:

Frigider

Magsina de spalat

Aragaz

Mobifat

Parchet, gresie, centrald termicd

Disponibil imediat

Pret 300 euro

Pentry detalii si viziondri, scrie-mi in privat sau sund la 07%*******38

https:/iwww.olx.ro/d/ofertalinchiriez-apartament-cu-2-camere-IDjsbPD_htm!




PICOEVAL EXPERT

Comparabila C

storia

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
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Devanzare ~  Deinchiriat v

B Proactiv imobiliare >

storia

Apartament cu 2 camere, Burdujen, i2c-1823

350 e Aund

Apartament de Inchiriat

Suprafati utila:
Numdrul de camere:
fncélzire:

Etaj:

Stare:

Liber de la:

Chirie:

Garantie:

Tip vanzator:

informatii suplimentare:

Clédire si materiale

Facilitati

Descriere

i v index Catiere A Contuimeu i Adaugh anunt ‘

SO

Proactiv Imobiitare

Proseti unobiliare

54 m*
2
centrald pe gaz

parter/4

agentie

& balcon
&) bucatirie separatd

Proactiv Imobiliare va propune spre inchiriere un apartament cu 2 camere,

situat in Burdujeni.

Apartamentul are o suprafata de 56 mp si se aflala parterul unui imobilcu &

ataje.

incalzitea este realizata cu ajutorul unei centrale termice.
Apartamentul se inchiriaza mobilat si utilat.

Vatocarea chiriei este de 350 euro luna, iar garantia este de 350 euro.
Suna acum si stabileste o vizionare: Contacteazs sau Contacteazs!

httgs:Ilwww.storia.rolrolofertalaQartament-cu-Z-camere-burdu‘|eni-i2c-1823-!0053r
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Comparabila D

RE/MAX

Romania

Apartamente de inchiriat | Suceava | Suceava | Burduzeni

Apartament nou 2 camere - prima inchiriere
Apartament 2 camere inchiriere in bloc de apartamente Suceava, Burdujeni - vezi locatia pe harta @
o BT : Y g SR TG

s o

e

INCHIRIAT COMISION 0% EXCLUSIVITATE INCHIRIAT

Apartament inchiriere in Suceava, Burdujeni 54 mp

Detalii proprietate Facilitati

Alte Spatii’ Curte cormura

.

tmobil: Sloc de apariariente

Camere 2 avens
» Amenajare strazi Astaltste, Duinat strada

°

« Supr. construiti 57 rip Disponibilitate inachat

Bucatarie Wobiiatd Luiatd

* Unitate Suprafatd /1.0 Locuri de parcare !

o Contorizare: Aporvstrs, Contor & ic, Contor gazs
« Confort iux * Supr. totald =7 (np

» Diverse Teleccunarcd poartd 3 3 3UTO
« Dormitcare | « Etaj Parter, F-3E

o Dotdri Aragaz, Srigider. Mazing de spiiar rufe

< Bucdtarii 1

Tip apartament. <03 3ment
= Dotéri imobil .ctarfon

* Reper. CARTIEN LA STEJAR Stare interior Liti=liiisat

+ Electracasnice: =cota

* Balcoane 1 b2ioon Etaje cladire =

Ferestre: ?vC
e Bai 1

Suprafati utild: 54 0w

1zolatii termice. Exterior

o Anul finisdrii: 2012 Tip constructie Caarvica

e Comp.: Decoimandat Stadiu constructie =i

Mobilat Compiet. wux

An constructie: 1015

Pereti. Faiants, var

Sistem ncélzire: Cacrifers. Centrald propris

utilitati de bazd Supraysghers video

utititati generale: Apa. Caratizare, Carant Gar

Usi interior: L

Usga intrare: \2131

Finisaje. Sresie. Farchet

°

Siguranta si securitate: Faza perrnangsta

https://www.remax.ro/anunt/46141/apartament-nou-2-camere-prima-inchiriere-1
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Comparabila E

Burdujeni | 2 Camere | Centrala Proprie | Aer Conditionat

300¢€

imohitiare@kingimeobiliare ro

Contacteaza-ma

Nr camere: 2 An constructie: 1985
& utila 45.00 mp Structura Caramida
S construita 50.00 mp Tip imobil: Bloc
Comp. Decomandat  Regim inaltime: S+D+P+4
Confort 1 Origntare: Mixta
Etaj Etaj 4 Rise seismic: Clasa |
Nr. bucatarii: 1 Avans: 300
Nr bat: 1 Garantie: 300
N balcoane: 1 Clasa energetica: A

10 ANUNT. P72228
KING IMOBILIARE va propune spre INCHIRIERE un apartament 2 camere , complet mobilat si utilat altur de toate
elecirocasnicele necesare si Aer Conditionat in zona  Burdujeni .

Apartamentul are o suprafata de 45 mp 5i se afld la ETAJUL 4 intr-un bloc cu regim de inaltime P+ 4.

Este ideal ca si rezidentd pentris un cuplu sau o familie , care este In cautares unet apartament inti-o zona decsebitd a

orasulus

Va asteptam sa il vedem impreuna ! D Anunt : PS0299

https :Ilkinngob.rolagartament~2-camere-de-inchiriat-burdu'|eni-suceava-58287
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Comparabile Cart. Burdujeni, apt. 3 camere, etaj intermediar

Comparabila A
storia Omvénzare ~ Deinchiriat v ] v © v indesCartiere & conwimes
< apot of Distribule ) Satveazd

2

@ Toate imaginile (2}

el
inchiriez apartament 3 camere Suceavs, Burdujeni ovi
300 €f¥’.;r-.\ Q\ % Afigeazd numdrul

£ Burdujeni, Suceava, Suceava

Apartament de inchiriat

N 70m* % 3 camere

incaizire: P T
Etaj: partec

Stare: £y

Liber de la:

Chirie: Faed brionn
Garantie: FArg enformate
Tip vanzator: agentie

infermatii suplimentare: fAra nformat

Cladire si materiale

Descriere

Inchiriez apartament cu 3 camere, suprafata utila 70 mp, in Burdujeni, zona
Scoala Generala nr.11, renovat, cu centrala temica, foarte calduros. Pret 300
eurofluna. Pentru mai multe detalii va rog sa ma contactati tel.Contacteazs.
Zero sapte patru zero sase cinci noua sapte noua noua.

https ://www.storia.ro/rolofertalinchiriez-apartament-3-camere-suceava-burdujeni-IDCwul
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Comparabila B

Burdujeni | 3 Camere | Centrala | Semidecomandat | Prima Inchiriere |
Modern

KING IMOBILIARE
.Af)‘

+a03744 4

imobiliare@kingimobiliare ro

Contacteaza-ma

Politica de Confidentialitate

Comp Semidecomandat Regim inaltime:
Etaj Etaj 2 Crientare;

Nr. bucatarii: 1 Garantie:

Nr bai 1 Clasa energetica:
Ni. halcoane; 1

iD Anunt - P76358

Comisionul perceput de KING IMOBILIARE este de 50% + TVA din valoare unei luni de chirie

Kinglmobiliare va propune spre inchiriere un apartament cu 3 Camere complet mobilat si utilat in zona Burdujeni .

spartamentud are o suprafata de 68 mp si se afla ia Etajut 2 intr-un bloc cu regim de inaltime P+ 4

Apartamentut este utilat si mobilat complet, alaturi de toate electrocasnicele necesare.

Apartamentul se afla fa prima inchiriere | totul este amenajat nou si curat

Este ideal ca si rezidenta pentru un cuplu sau o familie , care este in cautares unui apartament intr-0 zona selecta a

orasulut.

Vs asteptam sa d vedem impreuna !

Agent: Sacriertu Anna

h

S

://kingimob.ro/apartament-3-camere-de-inchiriat-burdujeni-suceava-62188
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Comparabila C

Burdujeni | 3 Camere | mobilat | utilat | centrala proprie | decomandat |

$uucama Burduient 350¢€

1 74387 @874

KING IMOBILIARE

@ 2coperite Natianals
+4(374431084
imobilisre@kingimobiliare.ro

Contacteaza-ma

Politica de Conﬁentialitate PoH de ki :

S utita: 65.00 mp Nr. balcoane: 1
S construita 7200 mp An constructie: 2000
Comp.: Decomandat Structura: Beton
Confort 1 Tip imobil: Bloc
Etaj: Etaj 4 Regim inaltime P4
Nr bucatarii: 1 Clasa energetica A

1D Anunt - P74352
Comisionul perceput de KING IMOBILIARE este de 50% + TVA din valoare une juni de chirie.
KING IMOBILIARE va propune spre INCHIRIERE un APARTAMENT cu 3 Camere , complet mobilat st utilat in zona Burdujen:

Apartamentul are ¢ suprafata de 65 mp si se afla la Etajul 4 intr-un bloc cu regim de maltime P+ 4{ 4+ o camera de
depozitare in pod)

Apartamentul este utilat si mobilat complet, alaturi de toate electiocasnicele necesare (friguder, aragaz, hota, centrala
proprie, mcalzire in pardoseala + calorifere)

Este ideal ca si rezidenta pentru un cuplu sau o familie , care este in cautarea unel apartament intr-o zona tinlstita si
accesibila a orasului.

Va asteptam sa i vedem impreuna !

Agent: Rusu Sebastian
ht_tgs:Ilkingimob.rolaQartament-3-camere-de-inchiriat-burdﬂujeni-suceava-60297
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Comparabila D

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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Burdujeni | Apartament 3 camere | Complet mobilat si utilat

@ Suoveva Burdujen:

TxP72365 #1015

§. utita:

S. censtruita:
Comp .
Confort:

Etat

10 interny: P72365

J &
¢0.00 mp

65.00 mp
Decomendat
1

Parter

Y

~

300€

imokbitiare@kingimobiliare.ro

Contacteaza-ma

Mr. bai. 2
Structura: Beton
Tip imohbit: Bloc
Regim inzltime: P+4

Apartament cu 3 camere de inchiriat in Suceava, zona Burdujeni.

Va prepunem de inchiriat un apartament cu 3 camere, decomandat, situat in localitatea Suceava, zona Burdujeni, sfiat is
etajul P intr-un bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje. Suprafata utila de 80 mp format din: 2dormitoare, 1 living,

2bai

Finisajele interivare moderne:

- Usa intrare: metalice;

- Usi intericare: lemn;

- Tamplarie ferestre: pye;
- Pedele: parchet, gresie.

Pretul este de 300€, o lund garantie + comisionul standard al agentiei.
https://kingimob.ro/fapartament-3-camere-de-inchiriat-burdujeni-suceava-58424




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
P'CO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

Orizont | 3 Camere | Decomandat | Etaj 2

@ Sureava Buroujeni 370€

D PREIE2 @855

imobiiiare@kingimobiiare.fo
Contacteaza-ma

Nr. camere; 3 HNr baleoane 1
S atila: 68.00 mp An constructie: 1985
S construita 75.00 mp Structura: Beton
Comp Decomendat  Tip imobil Bloc
Confort: 1 Regim naltime: S+D4P+4
Etap Etaj 2 Orientare: Mixta
Nr. bucatarii: 1 Avans 370
Nr bai: 1 Garantie: 370

KING IMOBILIARE va propune spre INCHIRIERE un apartament 3 camere , complet mobilat si utidat in zona * Orizont”.
Apartamentul are o suprafata de 68 mp i se afla la ETAJUL 2 intr-un bloc cu regim de inaltime P + 4.
Apartamentul este utilat si mobilat complet, alaturt de toate electrocasnicele necesare.

Este ideal ca si rezidenta pentru un cuply sau o familie , care este in cautarea unui apartament intr-o zona selecta a
oragului, unde in imprejurimi gasim magazime comerciale, gradinitd, scoald, parcuri i mijloace de transport in comun.

Va asteptam 34 il vedem impreuna !

Agent: Mocanu Maria
https://kingimob.ro/apartament-3-camere-de-inchiriat-burdujeni-suceava-56446

O
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4.4. Consideratii privind inchirierea spatiilor de tip rezidential pentru
proprietatatile studiate

Din analiza de piata facuta atat la nivel national cat si la nivel local (specific
spatiilor comerciale/afaceri amplasate in zone mediane a mun. Suceava — cartier Obcini,
Zamca si Burdujeni) se poate concluziona faptul ca rezonabila si de actualitate, Chiria de
piata obtenabila pe segmentele analizate, recomandate de evaluator este:

Valoare de inchiriere active imobiliare (apartamente cu 1, 2 si 3 camere):

Sioiiei Chirie Valoare totala
Adresa imobilului de inchiriat St medie chirie / luna
: totala :
(6 apartamente cu 2 camere) obtenabila
(mp) _
(euro/mp)
1 S_tr. Putna' nr.14, BLLAO1, ap.1 - (2 camere 53.91 .00 109 549
si dependinte)
2 =
5 S‘tr. Putna. nr.12, BLLA02, ap.4 - (2 camere 5391 202 109 549
si dependinte)
3 S'tr. Putna. nr.12, Bl.A02, ap.6 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)
4 S.tr. Putna. nr.12, BLLA02, ap.8 - (2 camere 53.91 202 109 549
si dependinte)
5 Str. Putpa nr.6, BLLA04, ap.8 - (2 camere si 53.91 202 109 549
dependinte)
6 S‘tr. Putna. nr.8, BLLAOS, ap.10 - (2 camere 5391 2.02 109 549
si dependinte)

Siiratit Chirie Valoare totala
Adresa imobilului de inchiriat P medie iri
: ; totala 3
(6 apartamente cu 3 camere) (mp) obtenabila
P (euro/mp)
Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.7 - (3
1 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.14, BL.AO1, ap.11 - (3
2 camere si dependinte) 68.42 1.80 123 620
Str. Putna nr.6, BI.LAO4, ap.9 - (3
- camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.6, B.LAO4, ap.11 - (3
4 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.8, BI.A05, ap.7 - (3
5 camere si dependinte) 67.13 1.80 121 608
Str. Putna nr.8, BLLAQS, ap.5 - (3
6 camere si dependinte) 67.49 1.80 121 611

59
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“hiri Valoare totala
Suprafata S

Adresa imobilului de inchiriat totala med:ei AL
(it} obtenabila E Lei
i (euro/mp) A !
| Str. Pict. Serban Rqsu Arbo're nr.10, BL. El, 57.19 273 156 786
ap.11 - (2 camere §i dependinte)
2 Str. Pict. $erba1~1 F'\usu Arb‘ore nr.10, BLE2, 38.19 3.00 15 577
ap.16 (1 cameri si dependinte)
3 Str. Gr. I{re.che nr.l?, Bl.73, Sc.B, ap.60 - 35.25 273 % 484
(1 camera §i dependinte)
4 Str. Vntqrulut nr._2, BLBI, Sc.C, ap.2 - (2 4942 573 135 679
camere si dependinte)
NOTA:

= Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare de evaluare nu includ T.V.A. si nici
obligatiile fatd de mediu;

= Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile si ipotezele limitative cuprinse in capitolul 1
al prezentului raport de evaluare.

= Prezentul raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

= Evaluatorul considerd raportul de evaluarel ca fiind obiectiv si corect.

Cu stima,
S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
ing. Pirvulescu Constantin

/5 CONSTANTIN g

{2 Legitinuada Nr. 15258
g o
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5. LOCALIZARE

Mun. Suceava, cart. Obcini str. Pictor Serban Rusu Arbore, nr. 10, bloc E1, etaj 2, apt.
11

Apartament cu 2 camere si dependinte;

Su = 57,19 mp
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Mun. Suceava, str. Putna, nr. 12, bloc A02, etaj P, apt. 4

Apartament cu 3 camere si dependinte;
Su = 53,91 mp_

Mun. Suceava, str. Putna, nr. 6, bloc A04, etaj 2, apt. 9
Apartament cu 3 camere si dependinte;
Su=67,13 mp
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6. ANEXA DOCUMENTE

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, or. 3A. cod: 720224

WIWW.PHAriasv.ro, primsvia primariase.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREADMOBILELOR DE LOCUIT

m
Anexa 1 parte integrant@ din contractul de
inchiriere inregistrat la nr. 97 din 01.01.2023

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipinl Suceava, str. PUTNA nr. 14, bloc A01, ap. 1,etaj PARTER.
- incalzire centrald

- apa curentd - DA

- canalizare - DA

- instalagia electricd - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinfa inchiriati

g Denurmirea incaperii Suprafot i"_j izlasin(ﬁ ~ E
crt. (mp) exclusiva | comuna '
0 1 2 :; 4 i
z, camerd de zi 18.40) da 5
2, dormitor 12.50 da
3 hucatdaric 787 du
4. baie 4.64 da
3, hoi 9.1G da i
6. debara 1.40 du
7. balcon 3.33 du
pag !

myCHIRI vers 101



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

'~ PICOEVAL EXPERT Sedl st NS Qncel .1, 1 5,064 e 1, 5. ~Siuces

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai. nr. 34, cod: 720224

WIWW.Primariasv.ro, primsvia primariasv.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: 6230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAINMOBILELOR DE LOCUIT
e

e et e s S e S e __]
Anexa 1 parte integrantd din contractul de
inchiriere inregistraf la nr. 418 din 01.61.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 14, bloc A01, ap. 7.etaj I1.
- incalzire centrald

- apa curentd. DA

- canalizare - DA

- instalatia electricd - DA

- construite din materiale inferioure - NU

Date privind locuinga inchiriata

o Denumirea incaperii SR fn:f (jlosin[d ™
ert. (mp) exclusivd | comund
0 I 2 3 4

£ camerd de zi 18.36 da
2 dormitor 12.50 dut
3 dormitor Y.90 da
4. bucdtaric ~8F da
3 camaic 140 da
0. haie 4.64 dat
7. hol 9.90 dat
8. debaru 032 da
9. grup sanitur | 2.04 da
10. balcon ; 3.33 da

mCHIRT vers | pag. |



— Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
El : Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
o PICOEVAL EXPERT Telefon Mobil: 0720/439.629. E-mail: valcostsv@amail corn
w

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai. nr. A, cod: 720224

WIWIY.Prinariasy.ro, prousvia primariasv.ro

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

e
%

dAnexa 1 parte integrama din contractul de
inchirvicre inregistrat ta nr. 106 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 14, bloc 401, ap. 11,etaj I1.
- incalzire centrala

- apa curentd- DA

- canalizare - DA

- instalatia electricd - DA

- construire din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriatd

A Denwmirea incaperii Suprafata i"_f ?Iosin[d =
crt. (mp) exclusivd | comund
0 ; 2 3 4
b cumera de =i 18.36 ! du |
2 dormitor 12.50 da
3 dormitor 9.90 da
4. bucataric 7.87 da
9. haie 4.64 da
6. hol 9.90 da
7, debara .32 du
X, camard 1.40 dua
9 halcon 3.33 da

pag |
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. | Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
S P!COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj li, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai. nr. 3A, cod: 720224

WAWW.PrEnariast.ro, primsy @ primariasv.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-320593
DIRECTIAGENERALAARHITECTSEY

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICTUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa 1 parte integrand din contracuid de
inchiriere inregisrat la nr. 565 din 01.01.2025

FISA .
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc 402, ap. 4,etaj PARTER.
- incdlzire centrald

- apa curentd. DA

- canalizare - DA

- instalatia electrica - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriata

;\;: : Denumirea incaperii S“’(: :’%ﬂm s I::’,{:;IOS:Z::""(;
0 ! 2 k] 4
I camerd e =i 1840 du
2 dormiior | 12.51) da
3 hucataric 87 du
4. haie i 4.04 da
3 hal 910 du
6. | camard 1.40 da q
7 | halcon 3.33 da |

maUHR I vers 1t pag 1



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, nr. 34, cod: 720224

WWIW.Primariasy.ro, pronsva primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

LS ]

Anexa 1 parte integrantd din contractul de
inchiriere inregistrar lu nr. 114 din 01.01.2025

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc A02, ap. 6,etaj 1.
- incalzire centrala

- uper curentd- D4
- canalizare - DA

- instalatia electrica - DA
- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriata

P Denumirea inciperi e [eotd] it
0 ! 2 3 4

& camerd de =i 18.40 dut

2, dormitor 12.30 du

3. hucdtdare T du

4. buie 4.64 da

s hol 9.10 da

6. camard 1.40 da

3z balcon 3.33 da

mNCHIR vers |
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

~ - PICOEVAL EXPERT SSCIMGEn DUIEORAL L M. B 5c . Sl s 8= Suna
i _ 1

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai. nr. 34, cod: 720224

WWW.DIENAasy. 1o, prinisya primariasv.ro

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECTSEF

DIRECTLA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRARE A IMOBILELOR DE LOCUIT
T e ——

Anexa @ parie integrantd din conracrul de
fchiriere dnregistrar fa ne 116 din 01,01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 12, bloc 402, ap. 8.etaj I.
- inedizire centrali

- upa curentd - DA

- canalizare - DA

- instalativ electrica - DA

- conNtriite din maieriale inferioure - NU

Date privind locuinta inchiriati

:;: Denumirea incaperii S"Z"' ",!)/)”I" exd,f:,- _vﬁ(;h)scl:::u”ﬁ
0 1l 2 5 4

1. cumerd de =i 1840 da

2 dormitor 12.50 da

3. hucdtarie 7.87 du

4. buie 4.64 da

J. hol 9.10 du

6. camard 1.40 du

7 haicon 3.33 da

MCHIRI vers 1 pag 1



i Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
AESE P;COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai. nr. 5A, cod: 7206224

SV, Primariasy. ro, primsy Z primariasyv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-320593
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTASIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

eSS e
Anexa I parte iniegrantd din contractul de
inchiriere nregistrar la nr. 140 din 01.01.2025

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 6, bloc A4, ap. 8,etaj I.
- incdalzire centrali

- apa curentd-DA

- canalizare - DA

- instalafia electrica - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriata

Nr. P In folosinga !
cr’):. Denumirea inciaperii S"Z ::;{;ﬂm exclusi{ = C()i) —

0 ! 2 3 4

L balcon 3.33 da

25 camera de =i 18.40 da

3; dormitor 12.30 da

4. hucdidarie 87 da

3. haie 4.64 da

6. hol %10 da

2, debura i [.40 det
mxCHIRM vers. | pag. |
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
?!CO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6<—- Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, nr. 5A. cod: 720224

WWW.primariasv.ro. primsvi@primariasv.re

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICITULEVIDENTA SIADMINISTRARF A INMOBILELOR DE LOCUIT

M
m

Anexa 1 parte iniegranida din contractul de
inchiriere inregistrar la nr. 141 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 6, bloc AV4, ap. 9,etaj I1.
- incalzire centrald

- apa curentd- DA

- canalizare - DA

- instalagia electricd - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriata

Nr. | PRI ' Bapn u In folosinti
""”:' ; HIRRARIED tdlpert) ! S"f":l'{;‘ " e.\‘clusi{li co:mmci ]
0 l 2 3 4
L camerd de zi 18.36 da
2. dormitor 12,50 da
3. dormitor 9.90 da
5. bucatdaric 787 du
3. haie 4.64 du
6. holt 9.90 da
7. arup sanitar 204 da
8. camard 1.40 da
9. debara 0.32 dut
10. halcon 3.33 da
maCHIR vers 11 pag !
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

PICOEVAL EXPERT e

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsviaprimariasv,ro
Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRARFE A IMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parte integramd din contracrul de

inchiriere nregisirar la nr. 542 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 6, bloc A 04, ap. 11,etaj I1.
- incalzire centrald

- apa curentda- DA

- canalizare - DA

- instalufia electricd - DA

- construiie din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriati

c‘r: Denumirea inciperii Su;:;;)f}”’” e,\‘ch{;-::(;lo?g:um?
0 1 2 3 4
1. camerd de zi 18.36 da
2 dormitor 12.50 dua
3. dormitor 9.90 du
4, hucdtdric 787 da
3. haie 4.64 dua
6. hol 9.90 du
7 camara 140 da _.1
8. debara 0.52 da B
9. arup sanitar 2.04 da
10. halcon 3.53 ! da ;
mNCHIRH vers [ pag |
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
PiCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. I Mai, nr. 34, cod: 720224

WWW.DrBnariasy.ro, primsv@ primariasv.ro

Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-320593

DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTLA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DF LOCUIT

M
m

Anexa 1 parte integranid din contractul de
inchiriere inregisirar la nr. 149 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA ur. 8, bloc A03, ap. 5,etaj .
- incalzire centrali

- apu curenid . DA

- canalizare - DA

- instalaia electrica - DA

- construite din maieriale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriati

l :’I: Denumirea incaperii S“f}::;{;"’" g h{:’.{’:l(”:‘:z:u”d

0 ! 2 3 4

/. camerd de zi 18.36 da

2 dormitor 12.30 du

3 dormitor Y90 du

4. bucaidrie 7.87 du

3. haie £.64 du

6. hol 9.90) da

7 Qrup sanitar 240 du

8. dehara .52 da

9. camard 1.40 du
10, halcon 333 da

pag |
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, nr. 54, cod: 720224

WWW.primariasy.ro, primsy@ primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREA DMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa 1 parte integranid din contractul de
inchiriere inregistrat la ne. 151 din 01.01.2025

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE [N:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr. 8, bloc A03, ap. 7,scara B,etaj I.

- incaizire centrald

- upa curentd - DA

- canalizare - DA

- instalatia electricad - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriati

A CHURE vers. L

L\Z Denumirea incaperii S"z: :II’/} afe e.\'chf :"{Z/ osc’-:f:unﬁ
0 1 2 3 4
z camerd de zi 18.36 du |
2, grup sanituar 204 da !
3. dormitor 12.50 da
4. dormitor 9.90 da
o bucardiie 7.87 da
6. haic 4.64 da
x hol 9.90 du
8. camard 1.40 da
9 debara 0.52 da
10. halcon 2.53 da

pag |



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

~ - PICOEVAL EXPERT etoto Mot OTSEA 828, £ ol o o o

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai, ar. 34, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, PrimSy@ primariasv.ro
Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-320593
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREADOBILELOR DE LoCUIT
NSt e st o M

Anexa 1 parte integrana din contractul de

inchiriere friregisirar la nr. 154 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE JN:

Municipiul Suceava, str. PUTNA nr., 8, bloc A05, ap. 10,etaj 11,
- incalzire centrali

- apa curentd - DA

- canalizare - DA

- mstalagia elecrricd - DA

s construite din mareriale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriati

(\r: ! Denumirea incaperii S"Z;%”’" s [::i‘:zlmz::f’ l:"m; !
0 1 2 3 4 |

L camerd de =i 18.40 da

2 dormitor | 12.50 da
| 3 bucatdric 7.87 du |
I baic 464 da i
3 hal 910 da i o

6. debara { 140 da

% bulcon .33 da
mxCHIRY vers, 1. pag



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

> PICOEVAL EXPERT T A AT U

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, or. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696. Fax: 0230-320593
DIRECTIAGENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRARFEAIMOBILELOR DE LOCUIT
e e e

M
Anexa I parte integrantd din coniracrul de
inchiriere inregistrar la nr. 397 din 01.01.2025

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PICTOR SERBAN RUSU ARBORE nr. 10, bloc E1., ap.
11,etaj 1l.

- incalzire centrald

- upa curentd - DA

- cunalizare - DA

- nstalatia ¢lectricd - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriati

Nr. s AR Suprafafa In folosingd
crt. Renumireq tnollyierd ?’"I’f) f e.\'clusi-vfﬁ cm,numi
0 / 2 3 4
I camerd de zi 17.43 da
z dormitor 12.03 dar
3, hucatdrie 13.11 du
4 buie 474 det
3. haol 9858 da
0. logic 3.28 da

mnCHHR b vers | pag |



e Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
e AL PK:OEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. =-mail: valcostsv@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai, nr. 3A. cod: 720224
WIVIW.prunarias.ro, primsva@primariasv.ro
Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT
_——————e—

Anexa © parte integramd din contractud de
imchiriere inregistrat la nr. 442 din 61.01.2025

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. PICTOR SERBAN RUSU ARBORE nr. 10, bloc E2, ap.
16,etaj I11.

- incalzire centrald

- apa curentd- DA

- canalizare - DA

- instalagia electricd - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriata

:;t Denumirea incaperii s "{”: I"!,/;"I" e.\'cI: Z{Z’ }05 ; :f : o
0 i 2 3 4

I camerd 1783 da

2. hatie 4.94 da

3 bucararic 8.06 da

4. hol 734 da

I, halcon 267 da

oaa ¢
fug

maCHIR vers V
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
P!CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsv@umail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai, nr. 3A. cod: 720224

WIVW.PIUNAriasy.ro. pransv.g pranariasy.ro

Tel.: 0230-212696. Fax: 0230-520593
DIRECTIAGENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIAPATRIMONIU
SERVICIULEVIDENTA SIADMINISTRAREAIVMOBILELOR DE LOCUIT
L Zy

e

Anexa I parre imegranta din contractud de
inchiriere inregistrar la nr. 926 din 01.01.2025

.

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. Grigore Ureche nr. 16, bloc 73, ap. 60.scara B,etaj nansardd.
- incalzire centrald

- upa curentd - DA

- canalizare - DA

- instalafia electrica - DA

- construite din materiaie inferiowre - NU

Date privind locuinta inchiriati

nl ;'\r: Dewunsions ineipuil -5”7,;‘["!;”1" e.\'cllf:i\f!(‘;losc“::f::ntd
L0 / 2 3 4
[ L bucdraric T40 dua

2, camerd de zi 17.60 du

3. haic 4,53 da

4 hol 3.70 da

myCHIRIT vers. 1



> PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsvi@amail.com

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mat, nr. 34, cod: 720224

Y WIW.PTUNAriasy,ro, primsvia primariasv.ro

Tel.: 0220-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA GENERALA ARHITECTSEF

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SIADMINISTRAREAIMOBILELOR DE LOCUIT

Anexa I parte integramd din contractud de

inchiricre imregistrat la nr. 3 din 01.01.2025

FisA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Suceava, str. VIITORULU] nr. 2, bloc B, ap. 2,scara C,etaj P.

- incalzire centralid

- apa curentd- DA

- canalizare - DA

- instalatia electricd - DA

- construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinga inchiriata

mxCHIRI vers |

c\r: Denumirea incaperii .S‘u,z ;%"m s ,,Z’i{;lm:_:f:mm
0 1 2 3 4
1 camera de zi 18.00 du
2 dormitor 11.42 da
3. hucararie 6.98 du
4, baic 4.23 et R
3 hol 730 da
6. debara Fats du
pag |




