MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii pe bazi de licitatie publici a patru bunuri imobile- spatii
comerciale, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situate in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Suceava - Ec.
Vasile Rimbu, inregistrat sub nr. f din 7/ 0F M Raportul Directiei Generale
Arhitect Sef — Compartimentul Patrimoniu inregistrat la nr. din 2% 0/ 2

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 al. (3) lit. g),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 333 si art. 362 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea pe bazi de licitatie publicd a unui bun imobil (S2)-
spatiu comercial ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, in suprafata de 51,84
mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentari George Enescu”, avand
valoarea de inventar de 176.830 lei (data ultimei reevaluiri 31.12.2024), in vederea
desfagurérii activitatii de comercializare a produselor de origine animala.

Art. 2. Se aprobd inchirierea pe bazi de licitatie publici a unui bun imobil (S3)-
spatiu comercial ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, in suprafati de 29,28
mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentari « George Enescu”, avand
valoarea de inventar de 99.880 lei (data ultimei reevaluiri 31.12.2024), in vederea desfasuririi
activitatii de comercializare a produselor de origine animala.

Art. 3. Se aprobd inchirierea pe bazi de licitatie publicd a unui bun imobil (S12) -
spatiu comercial ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, in suprafati de 14,18
mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”, avand
valoarea de inventar de 48.350 lei (data ultimei reevaluiri 31. 12.2024), in vederea desfasurarii
activittii de comert cu produse alimentare.

Art. 4. Se aprobd inchirierea pe bazd de licitatie publicd a unui bun imobil (822) -
spatiu comercial ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, in suprafata de 26,42
mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”, avand
valoarea de inventar de 90.130 lei (data ultimei reevaluiri 3 1.12.2024), in vederea desfasuririi
activitatii de comercializare a produselor de origine animala.

Art. 5. Se aproba pretul de pornire la licitatie in vederea inchirierii bunului imobil (§82)
mentionat la art. 1, la nivelul sumei de 7,50 euro/mp/luna, 389 euro/lund, respectiv 1.963
lei/lund, conform raportului de evaluare.

Art. 6. Se aprobd pretul de pornire la licitatie in vederea inchirierii bunului imobil
(S3) mentionat la art. 1, la nivelul sumei de 10,50 euro/mp/lund, 307 euro/lund, respectiv
1.553 lei/lund, conform raportului de evaluare.



Art. 7. Se aproba pretul de pornire la licitatie in vederea inchirierii bunului imobil
(S12) mentionat la art. 1, la nivelul sumei de 13,50 euro/mp/lund, 191 euro/luni, respectiv 967
lei/lund, conform raportului de evaluare.

Art. 8. Se aprobd pretul de pornire la licitatie in vederea inchirierii bunului imobil
(S22) mentionat la art. 1, la nivelul sumei de 10,50 euro/mp/lund, 277 euro/lund, respectiv
1401 lei/lund, conform raportului de evaluare.

Art. 9. Se aprobd documentatia de atribuire pentru inchirierea pe bazi de licitatie
publica a bunurilor imobile- spatii comerciale, mentionate la art.1, art.2, art.3 si art.4.

Art. 10. Durata inchirierii este de la data semnarii contractului pand la data de
31.12.2026 cu posibilitatea de prelungire.

Art. 11. Castigatorii licitatiei au obligatia de a depune la casierie sau in contul
Primdriei Municipiului Suceava, o suma in lei echivalenti cu valoarea a doua chirii lunare, cu
titlu de garantie (se va lua in considerare chiria adjudecatd conform procesului verbal de
adjudecare la licitatie).

Art. 12. Titularii dreptului de inchiriere au obligatia s nu exploateze bunul inchiriat in
vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

Art. 13. Celelalte contracte de inchiriere aflate in derulare isi mentin valabilitatea pAna
la data de 31.12.2025, cu aplicarea tarifelor stabilite prin HCL nr.306 din 23.12.2024 privind
indexarea chiriilor si a tarifelor aprobate prin HCL nr.446 din 14.12.2023 cu rata inflatiei de
10,4%, pentru inchirierea bunurilor apartindnd domeniului public si privat al municipiului
Suceava si prestarea serviciilor, pentru anul 2025.

Art. 14. Se numeste comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor
imobile, In urméatoarea componenta:

1. Lungu loan — presedinte
Morosan Mara — membru
[ftimie Paul - membru
Mosnegutu Petru- Paul - membru
— reprezentant al Consiliului local- membru
— reprezentant al Consiliului local- membru
—reprezentant al Agentiei nationale de administrare fiscald- membru
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Art. 15. Se numesc membrii supleanti ai comisiei de evaluare pentru inchirierea bunurilor
imobile, in urméatoarea componenta:
1. Voda Xenia— presedinte
2. Odochia Alina — membru
3. Vasiliu Daniela Nicoleta — membru
4. Verciuc Narcisa Elena — membru

5. —reprezentant al Consiliului local- membru
6. —reprezentant al Consiliului local- membru
¥ — reprezentant al Agentiei nationale de administrare fiscala- membru

Art. 16. Se numesc membrii comisiei de contestatii pentru inchirierea bunurilor imobile,

in urmétoarea componenta:

1. Curelusd Luiza — presedinte

2. Slevoaca Alina- Simona — membru

3. Spranceana Silviu — membru

4. Popovici Brandusa- membru
—reprezentant al Consiliului local- membru
— reprezentant al Consiliului local- membru
— reprezentant al Agentiei nationale de administrare fiscala
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Art. 17. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul
municipiului Suceava prin aparatul de specialitate.

INITIATOR,  z===m= VIZAT,
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 3704/ din 2(. 022

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si Domnilor consilieri locali,

In conformitate cu prevederile art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57
din 03.07.2019 privind Codul administrativ:

“Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, [...] ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publici;

e) valorificate prin alte modalitéti previzute de lege.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢), si ale art. 139, alin. (3) lit. g) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare:

“ Art. 129 alin. (2) - Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotédraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;*

Potrivit art. 297 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, autoritatile prevazute la art. 287, in cazul nostru autorititile deliberative ale
administratiei publice locale, decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a
dreptului de proprietate publicd, respectiv: darea in administrare, concesionarea, inchirierea,
darea in folosinta gratuita.

In conformitate cu prevederile art. 333 al. (5) din Codul administrativ

» (5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitétii administrativ
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Directia Administratia Pietelor a transmis citre Compartimentul Patrimoniu din
cadrul Primdriei municipiului Suceava necesitatea organizirii unei proceduri de licitatie
publicd pentru inchirierea a patru bunuri imobile- spatii comerciale, situate in Suceava, Aleea
Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”, motiv pentru care, in vederea inchirierii
acestora se impune organizarea unei sedinte de licitatie publica.



Preturile de pornire la licitatie a fost stabilit in baza raportului de evaluare

nr.110EPI/23.06.2025, intocmit de un evaluator autorizat, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Preturile minime de pornire la licitatie, stabilite pentru bunurile imobile- spatii

comerciale sunt :

S2-in suprafatd de 51,84 mp, pretul de pornire la licitatie este de 7,50 euro/mp/luna, 389
euro/luna, respectiv 1963 lei/luni ;
S3- in suprafata de 29,28 mp, pretul de pornire la licitatie este de 10,50 euro/mp/luna, 307
euro/lund, respectiv 1553 lei/luni ;
S12- in suprafatd de 14,18 mp, pretul de pornire la licitatie este de 13,50 euro/mp/luna,
191 euro/luna, respectiv 967 lei/luni ;
S22- in suprafatd de 26,42 mp, pretul de pornire la licitatie este de 10,50 euro/mp/luna,
277 euro/luna, respectiv 1401 lei/luna.

Fata de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma

prezentata.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
Compartiment Patrimoniu

Nr.ﬁ@éz din 27. p'-? : ZOZT

*_APROB,
ey PRIMARA’
_Ec. VASILE RIMBU

RAPORT AL DIRECTIEI GENERALE ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PATRIMONIU

Directia Administratia Pietelor a transmis citre Compartimentul Patrimoniu din
cadrul Primdriei municipiului Suceava necesitatea organizirii unei proceduri de licitatie
publica pentru inchirierea a patru bunuri imobile- spatii comerciale, situate in Suceava, Aleea
Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”, motiv pentru care, in vederea inchirierii
acestora se impune organizarea unei sedinte de licitatie publica.

Preturile de pornire la licitatie a fost stabilit in baza raportului de evaluare
nr.1 10EP1/23.06.2025, intocmit de un evaluator autorizat, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Preturile minime de pornire la licitatie, stabilite pentru bunurile imobile- spatii
comerciale sunt :

- S2-in suprafatd de 51,84 mp, pretul de pornire la licitatie este de 7,50 euro/mp/luna, 389
euro/luna, respectiv 1963 lei/luni ;

- S3-in suprafatd de 29,28 mp, pretul de pornire la licitatie este de 10,50 euro/mp/luna, 307
euro/lund, respectiv 1553 lei/luna ;

- S12-in suprafatd de 14,18 mp, pretul de pornire la licitatie este de 13,50 euro/mp/luna,
191 euro/luna, respectiv 967 lei/luni ;

- §22-in suprafatd de 26,42 mp, pretul de pornire la licitatie este de 10,50 euro/mp/luna,
277 euro/luna, respectiv 1401 lei/luna.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢), si ale art. 139, alin. (3) lit. g)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ cu modificarile
si completdrile ulterioare:

In conformitate cu prevederile art.108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57
din 03.07.2019 privind Codul administrativ:

“Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, [...] ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, local sau judetean, dupa caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unititii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosintd gratuita institutiilor de utilitate public;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.



Art. 129 alin. (2) - Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinti
gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;“

Potrivit art. 297 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, autoritatile prevazute la art. 287, in cazul nostru autorititile deliberative ale
administratiei publice locale, decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a
dreptului de proprietate publica, respectiv: darea in administrare, concesionarea, inchirierea,
darea in folosinta gratuita.

In conformitate cu prevederile art. 333 al. (5) din Codul administrativ

” (5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unititii administrativ
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Fata de cele mentionate mai sus, considerdm ca proiectul indeplineste conditiile legale
spre a fi aprobat.

ARHITELT SEF,
IQAN JUNGU

fntocmit,
Alina-Simona Slevoaci



Anexa nr.1
la HCL nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind
inchirierea pe baza de licitatie publica, a unui bun imobil (S2)— spatiu comercial, in suprafatd
de 51,84 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard *“ George Enescu”
L. Fisa de date a procedurii
II.  Caietul de sarcini
[II. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii
IV. Formulare si modele de documente

[. FISA DE DATE A PROCEDURII
inchirierea pe bazi de licitatie publicd, a unui bun imobil (S2)— spatiu comercial, in suprafatd
de 51,84 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele
de contact, persoana de contact;

1.1. Proprietarul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, interior 147, e mail:
patrimoniu(@primariasv.ro, persoana de contact: Slevoaca Alina-Simona

2. Informatii privind obiectul licitatiei

2.1. Bunul imobil (S2)- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii pe baza de
licitatie publicd, in suprafatd de 51,84 mp, ce apartin domeniului public al municipiului
Suceava, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”,
in vederea desfasurarii activitatii de comercializare a produselor de origine animala.

3. Informatii privind documentatia de atribuire

3.1.Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare
scrisd, de la Primiria Municipiului Suceava, Serviciul Patrimoniu, contravaloarea acesteia
fiind de 50 lei si va fi achitata la casieria Primariei Municipiului Suceava .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romand sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.3. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3




ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la
licitatie.

4.4. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazid de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale bunului imobil pentru
care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- plicul interior

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- inscrisuri doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

e pentru societati comerciale:

a) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

¢) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice ~ANAF,
din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sa rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societitii
comerciale din care sa rezulte ci aceasta nu se afla in stare de insolventd, faliment sau
lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

b) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAF, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sa rezulte cd ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

f) Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, cerificat de
inregistrare fiscald, pentru persoane fizice autorizate;



g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice :

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

b) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAF, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

¢) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sd rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

e) mputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

4.4.2. Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior va introduce:

a) oferta financiara exprimata in euro/mp/lund, respectiv lei/luna pentru inchirierea

spatiului comerciale, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, in
suprafatd de 51,84 mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata

Agroalimentara “ George Enescu”.

b) informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului -cash-
flow- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasd faptul cd in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate,
pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

c) informatii privind protectia mediului inconjurator (Declaratie proprie/contract
de prestari servicii incheiat cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva,
pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare)

d) informatii privind conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care
sd rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)

4.5. Oferta va fi depusa intr-un exemplar original, semnat de cétre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, si are o
perioada de valabilitate de 90 zile.

4.8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.



4.10. Oferta depusa la o altd adresa a autoritafii contractante decét cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.11. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

5.0rganizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

5.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

5.2. Licitatia publica va fi impartita in doud etape, respectiv:

1) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

2) Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al inchirierii.

5.3. Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu
prevederile art. 336 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic

de S.

5.4. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sé respecte regulile privind conflictul de

interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

5.5. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

5.6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

5.7. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.8. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

5.9. Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.10. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

6.1. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicérii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

6.2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie 1n aceleasi conditii.

6.3. Garantia de participare la licitatie: garantia de participare la licitatie este de 3.926
lei pentru bunul imobil (S2), in suprafata de 51,84 mp;

6.4. Taxa de participare la licitatie: 300 lei

6.5. Contravaloarea documentatiei de atribuire: 50 lei




6.6. Adresa la care se depune / transmite oferta insotita de documentele de calificare:

Registratura Primariei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava
6.7. Pretul de pornire la licitatie: 7,50 euro/mp/luna, 389 euro/lund, respective 1963
lei/lund pentru bunul imobil (S2)-spatiu comercial, in suprafatd de 51,84 mp, situat
in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.

6.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
de evaluare a documentelor din plicul exterior de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

6.9. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

6.10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

6.11. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

6.12. In baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

6.13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

6.14. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, in aceleasi conditii conform prevederilor legale in vigoare.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare, precum si
ponderea lor

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

7.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanfa acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depaseascad 100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-
flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii
bancare din care sa reiasa faptul cd in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna) - 35 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie proprie/contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, pentru persoanele
juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

7.2.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ), lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:




Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=
(nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

7.2.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)
acorda punctajul maxim alocat de 35 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

7.2.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) Punctajul se acorda
astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

7.2.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. d) Punctajul se acorda astfel:
daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Daci nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

7.3. Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

8.Determinarea ofertei castigatoare

8.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

8.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

8.7. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

8.8. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
art. 336 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

8.9. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

8.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

8.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.




8.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

8.15. Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

8.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, t{indnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

8.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

8.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

8.20. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

9. Ora, data si ziua de desfasurare a licitatiei, data limita de depunere a ofertelor,
Vor fi precizate in anuntul care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, respectiv:
Licitatia publicd deschisa va avea loc la sediul Primariei Municipiului Suceava, la data
de , orele
Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Suceava, pand cel tarziu
orele

10. Alte informatii

10.1. Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare,
vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator
va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii informarii.

10.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

10.4. Procedura de licitatie se anuleaza,si se poate relua in conditiile legii.

10.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani.

10.6. Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertanti
contestatii in maxim 24 de ore de la adjudecare. In termen de 60 zile de la data incheierii
contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o sumad in lei echivalentd cu
valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

10.7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

11. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac. Litigii

11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizatd cu modificarile ulterioare.




11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Suceava.

11.3. Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu
modificdrile ulterioare.

11.4. impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Intocmit,
Alina-Simona Slevoaca



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe baza de licitatie publica, a unui bun imobil — spatiu comercial, in
suprafati de 51,84 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara George Enescu

A. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului
imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Al. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza a fi inchiriate

Bun imobil — spatiu comercial, in suprafatd de 51,84 mp, ce apartine domeniului public al
municipiului Suceava, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George
Enescu.

A2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara
George Enescu, cu datele de identificare mentionate la punctul A1, face parte din domeniul
public al municipiului Suceava si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Suceava si va fi inchiriat pe bazd de licitatie publica, in vederea desfdsurdrii activitatii de
comercializare produse de origine animala.

B. Conditii generale ale inchirierii

B1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii, in suprafatd de 51,84 mp, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George Enescu, apartine domeniului public
al Municipiului Suceava si este in administrarea Consiliului local al municipiului Suceava si
va fi inchiriat in vederea desfasurarii activitatii de comercializare produse de origine animala.

B2.0bligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a pastra curatenia in zona in care isi desfasoara activitatea, incheind
un contract de prestari servicii cu o persoana fizica/juridica specializata pentru ridicarea
deseurilor.

Chiriasul are obligatia si posede autorizatiile si avizele specifice activitdtii desfasurate
(protectia muncii, PSI, sanitara, sanitar-veterinara, de mediu).

B3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate si permanentd a spatiilor comerciale, cat si a bunurilor realizate prin grija
acestora.

B4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

Dupd atribuirea spatiilor comerciale si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu
trebuie sd exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau produse.

B5 Durata inchirierii;

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicérii referitoare la atribuirea contractului si va fi
valabil pana la data de 31.12.2026.

Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractuald poate fi prelungitd, doar
cu acordul proprietarului, in baza solicitarii scrise a chiriasului, formulatd cu 30 de zile inainte
de expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea se va face prin act aditional la contractul de inchiriere, daca chiriasul indeplineste
cumulativ urméatoarele conditii:

a) si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin contractul de

inchiriere



b) accepta faptul ca pretul chiriri va fi majorat in conditiile actualizérii pretului de inchiriere in
functie de rata inflatiei din momentul respectiv

c) nu a fost sanctionat in legiturd cu desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoard
activitate comerciala

d) prezintd un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publicd similara, in functie de forma de constituire, din care sa reiasa cd nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment.

e) Prezinti certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistreaza debite fata de
bugetul local sau fata de bugetul consolidat de sta la data semndrii actului aditional de
prelungire

B6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Chiria minima, conform raportului de evaluare nr. 110EPI/23.06.2025 privind estimarea
valorii chiriei de piata obtenabile pentru spatiile comerciale din piatd agroalimentara George
Enescu, are ca pret de pornire la licitatie suma de 7,50 Eur/mp/luna, 389 eur /lund, respectiv
1963 lei/luna.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertad a fost
stabilita ca fiind castigitoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

B7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta,

Garantia de participare la licitatie este de 3926 lei pentru bunul imobil- spatiu comercial, in
suprafatd de 51,84 mp;

Ofertantul declarat castigator va reintregi garantia la nivelul a doud chirii lunare.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
ROOSTREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont
Primiaria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Primériei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta fnainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre proprietar ca
parte a garantiei de buna exeeutie a contractului.

B8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitata o declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecdtoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Reguli privind oferta:

C1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentafiei
de atribuire.

C2. Ofertele se redacteazd in limba romana.



C3. Ofertele se depun la sediul autorita{ii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Taxa caiet de sarcini: 50 lei

Taxa de participare la licitatie: 300 lei

C4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatéd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

¢). acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

CS. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi si documentele solicitate in
documentatia de atribuire, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C6. Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de citre
ofertant.

C7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

C8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

C9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

C10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

C11.Oferta depusa la o altd adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

C12. Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

C13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (C15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Cl4. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

C15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare.

C16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (C15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritagii
contractante.

C17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

C18. in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (C1)-(C13)

D. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:
D1. Incheierea contractului



(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denungarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

D2. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevdzutd la alin. (5), nu exista o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful contractului,
chiria poate fi ajustati, la cererea oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevéazutd
in documentatia de atribuire.

D3. Contractul de Inchiriere isi pierde valabilitatea in urmatoarele cazuri:

(1) prin expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

(2) in caz de neindeplinire de catre una din parti a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceasti somatie rdméne fard
efect, atunci partea indreptititd poate, din proprie initiativa si fard alti somatie, sd facd
demersurile necesare pentru rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri.

(3) in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacitétii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptititd s solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afld sediul
proprietarului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
dacd partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul in care s-a depasit termenul de plata al chiriei cu 60 de zile calendaristice de la
data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, contractul de
inchiriere se considera desfintat de catre proprietar, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati si fara interventia instantei de judecata, conform prezentului pact comisoriu de
gradul 1V;

(5) rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale, rezultand evacuarea pe cheltuiala
chiriasului;

(6) prin renuntare, in cazul imposibilitatii obiective de a exploata bunul inchiriat. Solicitarea
se va face cu cel putin 15 zile inainte;



(7) In cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului
o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

(8) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indaté proprietarului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea
la inchiriere.

(9) cu acordul partilor.

Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
chirias ca urmare a situatiilor cauzate de o fortd majora.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de autoritdtile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Arhitect Sef Director DAP,
oan Limgu Petru Paul Mosnegutu

Alina Slevoaca
Compartiment Patyipniu

Intocmit,
Narcisa Elena Verciuc
Directia Administratia pietelor

W



MUNICIPIUL SUCEAVA Anexa 1.1
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR
SERVICIUL PIETE SI BAZAR

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul.........

Nr. din

Incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Suceava reprezentat prin Ec. Vasile Rimbu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. 154 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, s reprezinte
interesele unitdtii administrativ teritoriale, in calitate de proprietar

Si:

2. cu domiciliul in Suceava, judetul Suceava, nr.

bl. , SC. , ap. , identificat(a) cu BI/CI seria nr. ,

CNP , eliberat la data de de catre SPCLEP Suceava,
telefon , adresd email , In calitate de chirias.

Prezentul contract s-a incheiat in baza , a Codului Fiscal, a OUG 57/2019

privind Codul Administrativ, a Codului Civil.

[I.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Primul in calitate de proprietar inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias primeste in
chirie bunul imobil - spatiu in suprafatd de 51,84 m.p., avind destinatia de spatiu comercial,
situat in Suceava , Aleea Saturn, FN, domeniul public, inchiriat in vederea desfasurarii
activitatii de comercializare produse de origine animala.

[1I. DURATA INCHIRIERII
Art.2. Durata inchirierii este de la data semndrii contractului pana la data de 31.12.2026
cu posibilitatea de prelungire.

IV. VALOAREA INCHIRIERII
Art.3. Valoarea inchirierii - chiria —aferenta spatiului comercial este de lei/mp/luna,
respectiv lei/luna.



Art.4. In cazul in care, prin acte normative ulterioare semndrii prezentului contract, se
majoreazd nivelul chiriei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe chirias si va
modifica contractul prin acte aditionale.

V.PLATA CHIRIEI

Art. 5. Chiria se va achita in avans pentru luna in curs pana in ultima zi lucrdtoare a
fiecdrei luni, in numerar la casieria Primariei Municipiului Suceava sau in contul
RO27TREZ59121A300530X XXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava, fara obligatia
proprietarului de a emite facturi.

Art. 6. Dupa acesta data se percep majorari de intrziere, aplicate pentru chiria datorata
bugetului local, respectiv 1% din cuantumul chirieiu neachitate la termen, calculate pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent, si
pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv

Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul
scadent.

Art. 7. Neplata chiriei la termen, pe o perioada de 3 luni consecutive, autorizeaza pe proprietar
a cere rezilierea contractului, plata de daune, aducerea terenului la starea initiala (evacuarea si
demolarea) si scoaterea terenului la licitatie publica.

VI. GARANTII

Art.8. In conformitate cu prevederile legale in vigoare titularul contractului de
inchiriere are obligatia de a constitui o garantie la nivelul contravalorii a doua chirii lunare,
pana la data semnarii contractului.

Art.9. In cazul in care chiriasul nu-si respecti obligatia asumata in contract, Municipiul
Suceava va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care chiriasul
le are inregistrate.

Art.10. In cazul in care la sfarsitul contractului se constata respectarea tuturor clauzelor
asumate de chirias prin contract, acesta va putea solicita restituirea garantiei retinute.

Art.11. In situatia in care pe parcursul derularii contractului, chiriasul nu respecta
clauzele contractuale, garantia va fi retinutd partial sau integral de catre Municipiul Suceava,
iar daca situatia care a generat aceastd retinere nu este de naturd sd duca la rezilierea
contractului, chiriasul are obligatia sa intregeascd suma in termen de 30 zile de la data
notificdrii acestei situatii.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Obligatiile proprietarului:
- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si
destinatia in care este folosit;
- sd incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;



- sa instiinteze chiriasul de orice modificare a sumei de platd, respective a chiriei;
- sda beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la nivelul
contravalorii a doua chirii;
- sd restituie chiriasului, la cerere, garantia constituita, la sfarsitul contractului daca se constata
respectarea tuturor clauzelor asumate de chirias prin contract;
- sd anunte chiriasul de orice modificare a contractului;
- sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot parcursul inchirierii;
- sa instiinteze chiriasul de necesitatea eliberdrii terenului, in caz de nevoie, in maxim 30 de
zile.
- s controleze modul cum este folosit si intretinut spatiu de catre chirias si sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract.

- sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre beneficiar spatiul atribuit si si ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;
- sd Instiinteze beneficiarul de orice modificare a pretului contractului
- sd instiinteze beneficiarul de necesitatea eliberarii spatiului atribuit, in caz de nevoie, in
maximum 24 de ore.

Art. 9. Obligatiile chiriasului:

- sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

- sa achite chiria, In cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor
calcula majorari de intarziere stabilite conform prevederilor legale in vigoare;

- sa achite chiria prevazutd in contract pana la data eliberérii efective a spatiului;

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma stabilitd prin contract la data semnarii
contractului de inchiriere;

- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de
destinatie este strict interzisa;

- sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural, civile , industrial sau
producte;

- sa nu depoziteze sau sd vanda marfuri pe caile de acces (unde este cazul);

- sa nu schimbe titularul de contract fara acordul organelor de specialitate;

- in afara chiriei, locatarul va plati utilitdtile consumate (consum energie electrica, apa rece,
apa menajera si colectare ape pluviale, energie termicd) in baza consumului real inregistrat, in
temeiul contractelor incheiate de locator cu furnizorii;

- In cazul intarzierilor la plata utilitatilor, chiriasul va plati penalitdti de 1% din cuantumul
sumelor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu
ziua urmdtoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

- sd nu efectueze modificari in structura de rezistentd a spatiului precum si a instalatiilor
sanitare, termice si de gaz metan,;

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si sa ia toate masurile necesare de
prevenire si stingere a incendiilor;

- sd respecte obligatoriu, legislatia de securitate la incendiu in vigoare, sa asigure dotarea
spatiului primit in folosintd gratuita cu un stingétor cu pulbere si gaz inert tip P6, functional si
verificat de cétre personalul atestat;

- sd-si monteze in preajmd un cos de gunoi si s@ incheie contract pentru ridicarea gunoiului
menajer (unde este cazul);



- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul inchiriat in stare in care l-a primit, fiind considerat
cd la primit in stare buna, pe baza de proces verbal;

- sd aduci la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice modificare a
sediului, domiciliului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

- sa fie mentina spatiul in stare de functionare permanenta;

- chiriasul se obliga ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului, in cazul in care nu
intelege sd reinoiasca relatiile contractuale cu Municipiul Suceava, sé elibereze spatiul si sa-1
predea pe bazd de proces verbal de predare primire incheiat in ultima luna de valabilitate a
contractului, la starea initiala, fie sd isi asume obligatia de a plati daune delictuale pentru
folosirea spatiului, proprietate a municipiului Suceava, la valoarea chiriei stabilite prin HCL,
precum si majorarile de intarziere aferente, potrivit reglementarilor legale in vigoare.

Pe perioada deruladrii contractului numai chiriasul semnatar va achita chiria — conform
contractului de inchiriere.

VIIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10. Prezentul contract poate inceta:
la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;
in caz de forta majora/caz fortuit;
prin acordul scris al partilor,

prin decesul titularului de contract, in termen de cel mult 30 zile de la data producerii
evenimentului,
prin denuntarea unilaterala a acestuia atit de proprietar cat si de chirias, in baza unui preaviz
de 15 zile comunicat celeilalte parti;
- prin acordul partilor, acord care poate interveni oricand pe parcursul executdrii prezentului
contract, consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract;

Oricare din parti poate denunta unilateral contractul in cazul in care cealaltd parte se afld in
stare de incetare de platii, de faliment sau de lichidare.

[X. DISPOZITII SPECIALE

Art. 11. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate
publicd sau dacd, prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevdad alte directii de
dezvoltare urbanistica.

Dacd in zona in care se afla spatiul in discutie existd o strategie de dezvoltare a
municipiului cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale,
perioada de inchiriere va fi redusd in asa fel incat sa nu afecteze punerea in aplicare a
respectivei strategii, situatie in care chiriasul va fi notificat sa elibereze spatial in termen de 30
zile.

Eliberarea spatiului se va face de catre titularul contractului de inchiriere pe cheltuiala acestuia
fara nicio pretentie in sarcina proprietarului.



X. DISPOZITII FINALE

Art. 12. Piartile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin
acte aditionale.

Art.13. Partile riaspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract,
potrivit prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta
instantelor judecdtoresti.

Art.14. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 30 de zile de
la manifestarea vointei in scris.

Art.15. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:

- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate

- notificarea rezilierii contractului, stadiul si termenul pentru eliberarea terenului ce face
obiectul contractului.

Nerespectarea de citre chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la
evacuarea fortatd, fara nici un fel de somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri
apartinand chiriasului, fiind suportate de acesta.

Art. 16. Chiriasul este obligat si aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului gi/sau a titularului de contract. Comunicarea se va
face in scris.

Art. 17. Proprietarul are dreptul de a controla oricdnd modul in care chiriasul isi indeplineste
obligatiile contractuale.

In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defactuoasa, va incheia un
proces verbal ce va prevedea, pe langd constatari si masurile pentru inldturarea abaterilor
contractuale, cu termene obligatorii pentru chirias.

Art. 18. Datele din prezentul contract, vor fi prelucrate de Primdria Municipiului
Suceava pentru indeplinirea clauzelor contractuale si fac obiectul solicitdrii organelor de
control.

Art. 19. Forta majord notificatd celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la
producerea ei exonereaza de raspundere.

19.1 Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedicd partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

19.2 Partea care invoca forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

19.3 Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

19.4 Partea care invocd forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 20. Pirtile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
intreruperea, executarea ori incetarea acestuia sd fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de
15 (cincisprezece) zile lucratoare de la intervenirea acestora.



Daci dupi acest termen, chiriasul si proprietarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de cétre
instantele de judecatd competente.

Pirtile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fiind de competenta
instantelor judecéatoresti.

Art. 21. Clauzele contractului se completeaza cu prevederile Codului civil si alte acte
normative in vigoare pe parcursul derularii lui.

Prezentul contract s-a incheiat in dousi exemplare, unul pentru proprietar si unul pentru chirias,
o B o1 U 1 O ————

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL SUCEAVA

PRIMAR,
Ec. Rimbu Vasile

VICEPRIMAR,
Cusnir [oan-Dan

ARHITECT SEF,
Lungu [oan

DIRECTOR DAP,
Petru Paul Mogsnegutu

[ZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

VIZAT PENTRU LEGALITATE
CONS. JURIDIC,

INTOCMIT,



Anexanr.1.2

CERERE
pentru participare la licitatie

in vederea inchirierii unui spatiu comercial, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata

Agroalimentara George Enescu

Subsemnatul reprezentant al
cu sediul in str.
cod fiscal

, va rog sa-mi aprobati inscrierea la licitatia din data de
in scopul inchirierii spatiului comercial, situat in Suceava, str.
, Piata Agroalimentard George Enescu, in suprafatd de

m.p.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente in copie xerox:

Data

Semnatura

telefon



Declaratie de participare

Subsemnatul/a cu domiciliul/sediul

in , declar ca particip la
licitatia organizata de Primaria municipiului Suceava in data ora

pentru bunul imobil (S )-spatiu comercial in suprafatide ____ mp situat in Suceava,

strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.



Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana fizica. :
cu domiciliul in localitatea (satul, comuna, orasul)

str.

nr. , judetul
, posesor al BI/CI seria nr. :
CNP “

Persoana juridica

Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul
) str. nr. judetul
cu certificatul de inmatriculare

CUI
Declar ca particip la licitatia organizatd de Priméria municipiului Suceava in data

ora pentru bunul imobil (S ) -spatiu comerical, in suprafata
de mp situat in Suceava, Strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara ,, George-

Enescu ”.



Anexa nr.2
la HCL nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind
inchirierea pe baza de licitatie publicd, a unui bun imobil (S3) — spatiu comercial, in suprafata
de 29,28 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

V.  Fisa de date a procedurii

VI.  Caietul de sarcini

VII. Contractul cadru contindnd clauze contractuale obligatorii
VIII. Formulare si modele de documente

II. FISA DE DATE A PROCEDURII
inchirierea pe bazi de licitatie publicd, a unui bun imobil (S3)- spatiu comercial, in suprafata
de 29,28 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat In Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

2. Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele
de contact, persoana de contact;

1.1. Proprietarul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, interior 147, e mail:
patrimoniu@primariasv.ro, persoana de contact: Slevoacd Alina-Simona

2. Informatii privind obiectul licitatiei

2.1. Bunul imobil (S3)- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii pe baza de
licitatie publica, in suprafati de 29,28 mp, ce apartin domeniului public al municipiului
Suceava, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”,
in vederea desfasurdrii activitatii de comercializare a produselor de origine animala.

3. Informatii privind documentatia de atribuire

3.1.Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare
scrisd, de la Primiria Municipiului Suceava, Serviciul Patrimoniu, contravaloarea acesteia
fiind de 50 lei si va fi achitata la casieria Primériei Municipiului Suceava .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele condiii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.




4.3. Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o durati de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

4.4. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale bunului imobil pentru
care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

- plicul interior

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- inscrisuri doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

e pentru societdti comerciale:

a) Copie dupd Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

¢) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice —~ANAF,
din care si reiasa faptul cé ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care si rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al societitii
comerciale din care si rezulte cad aceasta nu se afld in stare de insolventa, faliment sau
lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

b) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

d) Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAF, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primdria municipiului Suceava, din care sd rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;



f) Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, cerificat de
inregistrare fiscald, pentru persoane fizice autorizate;

g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice :

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

b) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAPF, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

¢) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sd rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

e) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

4.42. Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior va introduce:
a) oferta financiara exprimata in euro/mp/luna, respectiv lei/lund pentru inchirierea
spatiului comerciale, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, in
suprafata de 29,28 mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata
Agroalimentara “ George Enescu”.

b) informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului -cash-
flow- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasa faptul ci in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate,
pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

e) informatii privind protectia mediului inconjurator (Declaratie proprie/contract
de prestari servicii incheiat cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva,
pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare)

f)  informatii privind conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care
si rezulte c&, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)

4.5. Oferta va fi depusi intr-un exemplar original, semnat de cétre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.7.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, si are o
perioada de valabilitate de 90 zile.

4.8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.10. Oferta depusi la o altd adresd a autoritafii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.11. Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostingd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

5.0rganizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publicd

5.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre proprietar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

5.2. Licitatia publica va fi impartita in doud etape, respectiv:

3) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

4) Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al inchirierii.

5.3. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire previazute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu
prevederile art. 336 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numdar impar de membrii, care nu poate fi mai mic

de 5.

5.4. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de

interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

5.5. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

5.6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

5.7. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

5.8. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

5.9. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.10. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

6.1. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicdrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

6.2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie in aceleasi conditii.

6.3. Garantia de participare la licitatie: garantia de participare la licitatie este de 3.106
lei pentru bunul imobil (S3), in suprafata de 29,28 mp;




6.4. Taxa de participare la licitatie: 300 lei

6.5. Contravaloarea documentatiei de atribuire: 50 lei

6.6. Adresa la care se depune / transmite oferta insotitd de documentele de calificare:
Registratura Primariei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

6.7. Pretul de pornire la licitatie: 10,50 euro/mp/luna, 307 euro/lund, respectiv 1553
lei/lund pentru bunul imobil (S3)-spatiu comercial, in suprafatd de 29,28 mp, situat in
Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.

6.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de evaluare a documentelor din plicul exterior de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

6.9. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

6.10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

6.11. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

6.12. In baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

6.13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

6.14. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sa
organizeze o noui licitatie, in aceleasi conditii conform prevederilor legale in vigoare.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare, precum si
ponderea lor

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

7.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utiliziri/exploatari ragionale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fieciruia dintre criteriile prevdzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depaseascad 100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-
flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna) - 35 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele
juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:




7.2.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ), lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=
(nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

7.2.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)
acorda punctajul maxim alocat de 35 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

7.2.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) Punctajul se acorda
astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

7.2.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. d) Punctajul se acorda astfel:
daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

7.3. Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

8.Determinarea ofertei castigdtoare

8.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de cédtre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

8.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

8.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

8.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
art. 336 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

8.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

8.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

8.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cdtre toti membrii
comisiei de evaluare.




8.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante.

8.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

8.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

8.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasai pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

8.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

8.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante.

8.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

9. Ora, data si ziua de desfasurare a licitatiei, data limita de depunere a ofertelor,
Vor fi precizate in anuntul care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, respectiv:
Licitatia publicd deschisd va avea loc la sediul Primariei Municipiului Suceava, la data
de , orele
Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Suceava, pana cel tarziu
orele

10. Alte informatii

10.1. Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare,
vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator
va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii informarii.

10.3. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine pierderea garantiei de participare.

10.4. Procedura de licitatie se anuleazi,si se poate relua in conditiile legii.

10.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicd anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

10.6. Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertanti
contestatii in maxim 24 de ore de la adjudecare. In termen de 60 zile de la data incheierii
contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalentd cu
valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

10.7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

11. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de




despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizatd cu modificarile ulterioare.

11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Suceava.

11.3. Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu
modificarile ulterioare.

11.4. Tmpotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Arhitedt Sef,

oan &r}gu

Intocmit,
Alina-Simona Slevoaca



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe bazd de licitatie publicd, a unui bun imobil — spatiu comercial, in
suprafata de 29,28 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentarda George Enescu

A. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului
imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Al. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza a fi inchiriate
Bun imobil — spatiu comercial, in suprafatd de 29,28 mp, ce apartine domeniului public al
municipiului Suceava, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George
Enescu.

A2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii:
Bun imobil- spatiu comercial situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara
George Enescu, cu datele de identificare mentionate la punctul Al, face parte din domeniul
public al municipiului Suceava si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Suceava si va fi inchiriat pe baza de licitatie publicd, in vederea desfasurarii activitatii de
comercializare produse de origine animala.

B. Conditii generale ale inchirierii

B1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii, in suprafata de 29,28 mp, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George Enescu, apartine domeniului public
al Municipiului Suceava si este in administrarea Consiliului local al municipiului Suceava si
va fi inchiriat in vederea desfasurarii activitatii de comercializare produse de origine animala.
B2.0Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a pastra curatenia in zona in care isi desfasoara activitatea, incheind
un contract de prestari servicii cu o persoana fizica/juridica specializata pentru ridicarea
deseurilor.

Chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfdsurate
(protectia muncii, PSI, sanitara, sanitar-veterinara, de mediu).

B3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatdrii in regim de
continuitate s$i permanentd a spatiilor comerciale, cdt si a bunurilor realizate prin grija
acestora.

B4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

Dupd atribuirea spatiilor comerciale si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu
trebuie sa exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau produse.

B5 Durata inchirierii;

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi
valabil pana la data de 31.12.2026.

Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractual poate fi prelungita, doar cu
acordul proprietarului, in baza solicitarii scrise a chiriasului, formulatd cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea se va face prin act aditional la contractul de inchiriere, daca chiriasul indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:



a). si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin contractul de
inchiriere

b). acceptd faptul ca pretul chiriri va fi majorat in conditiile actualizarii pretului de
inchiriere in functie de rata inflatiei din momentul respectiv

¢). nu a fost sanctionat in legiturd cu desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi desfasoard
activitate comerciala

d). prezinti un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
autoritate/institutie publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa reiasa ca
nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment.

e). Prezinti certificate de atestare fiscald din care rezultd cd nu inregistreazd debite fatd de
bugetul local sau fatd de bugetul consolidat de sta la data semndrii actului aditional de
prelungire

B6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Chiria minima conform raportului de evaluare nr. 110EP1/23.06.2025 privind estimarea valorii
chiriei de piatd obtenabile pentru spatiile comerciale din piatd agroalimentara George Enescu,
are ca pret de pornire la licitatie suma de 10,50 Eur/mp/lund, 307 eur /lund, respectiv 1553
lei/luna.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

B7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta;

Garantia de participare la licitatie este de 3106 lei pentru bunul imobil- spatiu comercial, in
suprafata de 29,28 mp;

— Ofertantul declarat castigitor va reintregi garantia la nivelul a doua chirii lunare.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
ROO0STREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont
Primiria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Primariei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

Ofertantul declarat cAstigitor va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor va fi retinutd de citre proprietar ca
parte a garantiei de buna exeeutie a contractului.

B8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitata o declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertele

Reguli privind oferta:



C1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

C2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

C3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Taxa caiet de sarcini: 50 lei

Taxa de participare la licitatie: 300 lei

C4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusad oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a). o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante;

c). acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

C5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisdé si documentele solicitate in
documentatia de atribuire, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupd caz.

C6. Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevdazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

C7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

C8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

C9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

C10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Cl11.0Oferta depusa la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

C12. Continutul ofertelor trebuie si rdmana confidential padnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantdi urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

C13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (C15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Cl4. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

C15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii
comisiei de evaluare.

C16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (C15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii
contractante.

C17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

C18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (C1)-(C13)



D. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

DI. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garangiei.

D2. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta
in documentatia de atribuire.

D3. Contractul de Inchiriere isi pierde valabilitatea in urmatoarele cazuri:

(1) prin expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevdzute de lege;

(2) in caz de neindeplinire de cdtre una din parti a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastid somatie ramane fard
efect, atunci partea indreptititd poate, din proprie initiativa si fara altd somatie, sd faca
demersurile necesare pentru rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri.

(3) in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de cdtre una dintre par{i prin
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatitd sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul
proprietarului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul in care s-a depasit termenul de plata al chiriei cu 60 de zile calendaristice de la
data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, contractul de
inchiriere se considera desfintat de catre proprietar, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati si fara interventia instantei de judecata, conform prezentului pact comisoriu de
gradul I'V;

(5) rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale, rezultand evacuarea pe cheltuiala
chiriasului;



(6) prin renuntare, in cazul imposibilitatii obiective de a exploata bunul inchiriat. Solicitarea
se va face cu cel putin 15 zile inainte;

(7) In cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului
o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

(8) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renungarea
la inchiriere.

(9) cu acordul partilor.

Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
chirias ca urmare a situatiilor cauzate de o fortd majora.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueazd in baza actului emis de autoritdtile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Arhitect Sef Director DAP,
an gu Petru Paul

Alina Slevoaca
Compartiment oniu

[ntocmit,
Narcisa Elena Verciuc
Directia Administratia pietelor
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MUNICIPIUL SUCEAVA Anexa 2.1
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224 ’
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR
SERVICIUL PIETE SI BAZAR

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul.........
Nr. din

Incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Suceava reprezentat prin Ec. Vasile Rimbu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art.
154 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, sd reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale, in calitate de proprietar

Si:
2 cu domiciliul in Suceava, judetul Suceava, i1 A
bl. , SC. , ap. , identificat(ad) cu BI/CI seria nr. ,
CNP , eliberat la data de de catre SPCLEP Suceava,
telefon , adresd email , In calitate de chirias.
Prezentul contract s-a incheiat in baza , a Codului Fiscal, a OUG 57/2019

privind Codul Administrativ, a Codului Civil.

[I.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Primul in calitate de proprietar inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias primeste in chirie
bunul imobil - spatiu in suprafatd de 29,28 m.p., avand destinatia de spatiu comercial, situat in
Suceava , Aleea Saturn, FN, domeniul public, inchiriat in vederea desfdsurarii activitatii de
comercializare produse de origine animala.

III. DURATA INCHIRIERII
Art.2. Durata inchirierii este de la data semnarii contractului pand la data de 31.12.2026 cu
posibilitatea de prelungire.

IV. VALOAREA INCHIRIERII

Art.3. Valoarea inchirierii - chiria —aferenta spatiului comercial este de  lei/mp/luna, respectiv
_ lei/luna.

Art.4. In cazul in care, prin acte normative ulterioare semnrii prezentului contract, se majoreaza
nivelul chiriei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe chiriag si va modifica contractul
prin acte aditionale.



V. PLATA CHIRIEI

Art. 5. Chiria se va achita in avans pentru luna in curs pana in ultima zi lucrdtoare a fiecérei
luni, 1n numerar la casieria Primariei Municipiului Suceava sau in  contul
RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava, fard obligatia
proprietarului de a emite facturi.

Art. 6. Dupd acestd datd se percep majordri de intrziere, aplicate pentru chiria datoratd
bugetului local, respectiv 1% din cuantumul chirieiu neachitate la termen, calculate pentru fiecare
luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent, si pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv

Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitérii chiriei la termenul scadent.
Art. 7. Neplata chiriei la termen, pe o perioadd de 3 luni consecutive, autorizeaza pe proprietar a
cere rezilierea contractului, plata de daune, aducerea terenului la starea initiald (evacuarea si
demolarea) si scoaterea terenului la licitatie publica.

VI. GARANTII

Art.8. In conformitate cu prevederile legale in vigoare titularul contractului de inchiriere are
obligatia de a constitui o garantie la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, pand la data semnarii
contractului.

Art.9. In cazul in care chiriasul nu-si respectd obligatia asumatd in contract, Municipiul
Suceava va putea retine din aceastd suméa contravaloarea eventualelor restante pe care chiriasul le
are inregistrate.

Art.10. In cazul in care la sfarsitul contractului se constatd respectarea tuturor clauzelor
asumate de chirias prin contract, acesta va putea solicita restituirea garantiei retinute.

Art.11. In situatia in care pe parcursul derularii contractului, chiriasul nu respecta clauzele
contractuale, garantia va fi retinuta partial sau integral de catre Municipiul Suceava, iar dacd situatia
care a generat aceasta retinere nu este de natura sd ducd la rezilierea contractului, chiriasul are
obligatia sd intregeasca suma in termen de 30 zile de la data notificarii acestei situatii.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Obligatiile proprietarului:
- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
- sd Incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
- s instiinteze chiriasul de orice modificare a sumei de platd, respective a chiriei;
- sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la nivelul contravalorii a
doua chirii;
- s restituie chiriasului, la cerere, garantia constituitd, la sfarsitul contractului dacd se constatd
respectarea tuturor clauzelor asumate de chirias prin contract;
- sa anunte chiriasul de orice modificare a contractului;
- sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot parcursul inchirierii;



- s Instiinteze chiriasul de necesitatea eliberarii terenului, in caz de nevoie, In maxim 30 de zile.
- sd controleze modul cum este folosit si intretinut spatiu de catre chirias si sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract.

- s4 controleze modul cum este folosit si intretinut de catre beneficiar spatiul atribuit si si ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;
- sd Instiinteze beneficiarul de orice modificare a pretului contractului
- sa instiinteze beneficiarul de necesitatea eliberarii spatiului atribuit, in caz de nevoie, in maximum
24 de ore.

Art. 9. Obligatiile chiriasului:

- sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

- sd achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor calcula
majorari de intarziere stabilite conform prevederilor legale in vigoare;

- sd achite chiria prevazuta in contract pana la data eliberdrii efective a spatiului;

- s constituie garantia in cuantumul, in forma stabilita prin contract la data semndrii contractului de
inchiriere;

- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de
destinatie este strict interzisa;

- sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural, civile , industrial sau
producte;

- sa nu depoziteze sau sd vanda marfuri pe cdile de acces (unde este cazul);

- sa nu schimbe titularul de contract fara acordul organelor de specialitate;

- in afara chiriei, locatarul va plati utilitdtile consumate (consum energie electricd, apa rece, apa
menajera si colectare ape pluviale, energie termicd) in baza consumului real inregistrat, in temeiul
contractelor incheiate de locator cu furnizorii;

- In cazul intarzierilor la plata utilitétilor, chiriasul va plati penalitati de 1% din cuantumul sumelor
neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

- sa nu efectueze modificari in structura de rezistentd a spatiului precum si a instalatiilor sanitare,
termice si de gaz metan;

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si sd ia toate masurile necesare de
prevenire si stingere a incendiilor;

- sd respecte obligatoriu, legislatia de securitate la incendiu in vigoare, sd asigure dotarea spatiului
primit in folosintd gratuita cu un stingator cu pulbere si gaz inert tip P6, functional si verificat de
catre personalul atestat;

- sa-si monteze in preajma un cos de gunoi si sd incheie contract pentru ridicarea gunoiului menajer
(unde este cazul);

- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul inchiriat in stare in care I-a primit, fiind considerat ca la
primit in stare buna, pe baza de proces verbal,

- sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice modificare a
sediului, domiciliului, numarul de cont din bancd, schimbarile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

- sé fie mentina spatiul in stare de functionare permanenta;

- chiriasul se obligd ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului, in cazul in care nu



intelege si reinoiasci relatiile contractuale cu Municipiul Suceava, sa elibereze spatiul si sa-1 predea
pe bazi de proces verbal de predare primire incheiat in ultima luna de valabilitate a contractului, la
starea initiala, fie si fsi asume obligatia de a plati daune delictuale pentru folosirea spatiului,
proprietate a municipiului Suceava, la valoarea chiriei stabilite prin HCL, precum si majorarile de
intarziere aferente, potrivit reglementarilor legale in vigoare.

Pe perioada derularii contractului numai chiriagul semnatar va achita chiria — conform contractului
de inchiriere.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10. Prezentul contract poate inceta:
la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;
in caz de forta majora/caz fortuit;
prin acordul scris al partilor,

prin decesul titularului de contract, in termen de cel mult 30 zile de la data producerii
evenimentului,
prin denuntarea unilaterald a acestuia atat de proprietar cat si de chirias, in baza unui preaviz de 15
zile comunicat celeilalte parti;
- prin acordul partilor, acord care poate interveni oricdnd pe parcursul executarii prezentului
contract, consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract;

Oricare din parti poate denunta unilateral contractul in cazul in care cealaltd parte se afla in stare
de incetare de platii, de faliment sau de lichidare.

[X. DISPOZITII SPECIALE

Art. 11. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate
publica sau dac#, prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.

Daca in zona in care se afla spatiul in discutie existd o strategie de dezvoltare a municipiului
cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale, perioada de
inchiriere va fi redusd in asa fel incat sd nu afecteze punerea in aplicare a respectivei strategii,
situatie in care chiriasul va fi notificat sa elibereze spatial in termen de 30 zile.

Eliberarea spatiului se va face de cétre titularul contractului de inchiriere pe cheltuiala acestuia fara
nicio pretentie in sarcina proprietarului.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 12. Pirtile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului
prin acte aditionale.

Art.13. Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract,
potrivit prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

Art.14. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 30 de zile de
la manifestarea vointei in scris.

Art.15. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:



- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate

- notificarea rezilierii contractului, stadiul si termenul pentru eliberarea terenului ce face obiectul
contractului.

Nerespectarea de citre chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea
fortata, fara nici un fel de somatie sau procedurd de executare, degradarile de bunuri apartindnd
chiriasului, fiind suportate de acesta.

Art. 16. Chiriasul este obligat sd aduci la cunostintd proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului gi/sau a titularului de contract. Comunicarea se va face in
scris.

Art. 17. Proprietarul are dreptul de a controla oricand modul in care chiriasul isi indeplineste

obligatiile contractuale.
[n cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defactuoasa, va incheia un proces
verbal ce va prevedea, pe langa constatari si masurile pentru inldturarea abaterilor contractuale, cu
termene obligatorii pentru chirias.

Art. 18. Datele din prezentul contract, vor fi prelucrate de Primaria Municipiului Suceava
pentru indeplinirea clauzelor contractuale si fac obiectul solicitarii organelor de control.

Art. 19. Forta majora notificati celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la producerea ei
exonereaza de raspundere.

19.1 Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sd execute total sau
partial obligatiile asumate.

19.2 Partea care invoca forta majord are obligatia sd aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, In
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

19.3 Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

19.4 Partea care invocd forta majora are obligatia sa aducd la cunostintd celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 20. Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
intreruperea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la intervenirea acestora.

Daca dupi acest termen, chiriasul si proprietarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de cétre instantele de judecatd
competente.

Piartile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fiind de competenta instantelor
judecatoresti.



Art. 21. Clauzele contractului se completeazi cu prevederile Codului civil si alte acte normative in
vigoare pe parcursul derulérii lui.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, unul pentru proprietar si unul pentru chirias, data
eliberarii fiind ...

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL SUCEAVA

PRIMAR,
Ec. Rimbu Vasile

VICEPRIMAR,
Cusnir loan-Dan

ARHITECT SEF,
Lungu loan

DIRECTOR,

Petru Paul Mosnegutu

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

VIZAT PENTRU LEGALITATE
CONS. JURIDIC,

INTOCMIT,



Anexanr.2.2

CERERE
pentru participare la licitatie

in vederea inchirierii unui spatiu comercial, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata

Agroalimentard George Enescu

Subsemnatul reprezentant al
cu sediul in str.
cod fiscal

, vd rog sa-mi aprobati inscrierea la licitatia din data de
scopul inchirierii spatiului comercial, situat in Suceava, str.

telefon

, Piata

Agroalimentara George Enescu, in suprafata de m.p.

Anexez la prezenta cerere urmétoarele documente in copie xerox:

Data

Semnaétura




Declaratie de participare

Subsemnatul/a cu domiciliul/sediul

in , declar ca particip la
licitatia organizatd de Priméaria municipiului Suceava in data ora

pentru bunul imobil (S )-spatiu comercial in suprafata de mp situat in Suceava,

5 <<

strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.



Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana fizica.

b

cu domiciliul in localitatea (satul, comuna, orasul)
Str.
nr. judetul
, posesor al BI/CI seria nr. ,
CNP o
Persoana juridicd
Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul
) str. nr. judetul
cu certificatul de inmatriculare
CUI
Declar ca particip la licitatia organizata de Priméaria municipiului Suceava in data
ora pentru bunul imobil (S ) -spatiu comerical, in suprafata
de mp situat in Suceava, Strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara ,, George-

Enescu ”.



Anexa nr.3
la HCL nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind
inchirierea pe baza de licitatie publica, a unui bun imobil (S12)- spatiu comercial, in suprafata
de 14,18 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

IX. Fisa de date a procedurii

X.  Caietul de sarcini

XI. Contractul cadru contindnd clauze contractuale obligatorii
XII. Formulare si modele de documente

I11. FISA DE DATE A PROCEDURII
inchirierea pe bazi de licitatie publicd, a unui bun imobil (S12)- spatiu comercial, in suprafata
de 14,18 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”

3. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscala/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele
de contact, persoana de contact;

1.1. Proprietarul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, interior 147, e mail:
patrimoniu@primariasv.ro, persoana de contact: Slevoaca Alina-Simona

2. Informatii privind obiectul licitatiei

2.1. Bunul imobil (S12)- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii pe baza de
licitatie publica, in suprafatd de 14,18 mp, ce apartin domeniului public al municipiului
Suceava, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”,
in vederea desfasurarii activitatii de comert cu produse alimentare.

3. Informatii privind documentatia de atribuire

3.1.Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare
scrisd, de la Primaria Municipiului Suceava, Serviciul Patrimoniu, contravaloarea acesteia
fiind de 50 lei si va fi achitat3 la casieria Primariei Municipiului Suceava .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevéazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare
la o licitatie publici anterioard privind bunurile unitétii administrativ-teritoriale in ultimii 3




ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la
licitatie.

4.4. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, respectiv la sediul Primariei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale bunului imobil pentru
care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- plicul interior

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- inscrisuri doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

e pentru societati comerciale:

a) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

¢) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice ~ANAF,
din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sa rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care si rezulte cd aceasta nu se afla in stare de insolventd, faliment sau
lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitaie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

b) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

d) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
_ANAF, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sa rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

f) Autorizatie de functionare, certificat de finmatriculare, cerificat de
inregistrare fiscala, pentru persoane fizice autorizate;



g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice :

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

b) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAF, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

¢) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primaria municipiului Suceava, din care sa rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitafie;

e) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

4.4.2. Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior va introduce:

a) oferta financiara exprimata in euro/mp/lund, respectiv lei/lund pentru inchirierea
spatiului comerciale, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, in suprafata de
14,18 mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.

b) informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului -cash-
flow- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate,
pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

g) informatii privind protectia mediului inconjurator (Declaratie proprie/contract
de prestari servicii incheiat cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva,
pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare)

h) informatii privind conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care
sa rezulte c4, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)

4.5. Oferta va fi depusi intr-un exemplar original, semnat de cétre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, si are o
perioada de valabilitate de 90 zile.

4.8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanel interesate.



4.10. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.11. Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua cunostintda de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

5.0rganizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

5.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre proprietar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

5.2. Licitatia publica va fi impértita in doud etape, respectiv:

5) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

6) Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al inchirierii.

5.3. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire previzute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu
prevederile art. 336 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic

de 5.

5.4. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de

interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

5.5. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

5.6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

5.7. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.8. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

5.9. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.10. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

6.1. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

6.2. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, proprietarul este obligat s anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie in aceleasi conditii.

6.3. Garantia de participare la licitatie: garantia de participare la licitafie este de 1.934
lei pentru bunul imobil (S12), in suprafatd de 14,18 mp;

6.4. Taxa de participare la licitatie: 300 lei

6.5. Contravaloarea documentatiei de atribuire: 50 lei

6.6. Adresa la care se depune / transmite oferta insotita de documentele de calificare:




Registratura Primariei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

6.7. Pretul de pornire la licitatie: 13,50 euro/mp/luna, 191 euro/luna, respectiv 967
lei/luna pentru bunul imobil (S12)-spatiu comercial, in suprafata de 14,18 mp, situat in
Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”.

6.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de evaluare a documentelor din plicul exterior de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

6.9. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

6.10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

6.11. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

6.12. in baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

6.13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

6.14. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata s anuleze procedura si sd
organizeze o noua licitatie, in aceleasi conditii conform prevederilor legale in vigoare.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

7.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depdseascd 100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-
flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii
bancare din care sa reiasa faptul cd in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna) - 35 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele
juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sd rezulte cd, in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

7.2.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ), lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:




Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=
(nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

7.2.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)

Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni contractuale se
acorda punctajul maxim alocat de 35 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

7.2.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) Punctajul se acorda
astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

7.2.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. d) Punctajul se acorda astfel:
daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Daci nu prezinti documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

7.3. Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

8.Determinarea ofertei castigatoare

8.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificari este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

8.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevdzuta in anuntul de licitatie.

8.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

8.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la
art. 336 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18).

8.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

8.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

8.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ctre toti membrii
comisiei de evaluare.

8.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.




8.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

8.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

8.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2). Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd
acesta.

8.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

8.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

8.20. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

9. Ora, data si ziua de desfasurare a licitatiei, data limita de depunere a ofertelor,
Vor fi precizate in anuntul care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, respectiv:
Licitatia publica deschisi va avea loc la sediul Primariei Municipiului Suceava, la data
de , orele
Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Suceava, pand cel tarziu
orele

10. Alte informatii

10.1. Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigdtoare,
vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator
va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii informarii.

10.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

10.4. Procedura de licitatie se anuleazi,si se poate relua in conditiile legii.

10.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare
la o licitatie publicd anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

10.6. Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertanti
contestatii in maxim 24 de ore de la adjudecare. In termen de 60 zile de la data incheierii
contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o sumd in lei echivalentd cu
valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

10.7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

11. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizata cu modificarile ulterioare.




11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Suceava.

11.3. Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu
modificarile ulterioare.

11.4. Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Arhitect Sef,

0an Kxgu

Intocmit,
Alina-Simona Slevoaca



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe baza de licitatie publica, a unui bun imobil — spatiu comercial, in
suprafata de 14,18 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara George Enescu

A. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului
imobilului care urmeazi a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Al. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza a fi inchiriate

Bun imobil — spatiu comercial, in suprafata de 14,18 mp, ce apartine domeniului public al
municipiului Suceava, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George
Enescu.

A2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara
George Enescu, cu datele de identificare mentionate la punctul Al, face parte din domeniul
public al municipiului Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Suceava si va fi inchiriat pe bazd de licitatie publica, in vederea desfdsurdrii activititii de
comercializare produse alimentare.

B. Conditii generale ale inchirierii

B1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii, in suprafatd de 14,18 mp, situat in
Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George Enescu, apartine domeniului public
al Municipiului Suceava si este in administrarea Consiliului local al municipiului Suceava si
va fi inchiriat in vederea desfasurarii activitatii de comercializare produse alimentare.
B2.0Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a pastra curatenia in zona in care isi desfasoara activitatea, incheind
un contract de prestari servicii cu o persoana fizica/juridica specializata pentru ridicarea
deseurilor.

Chiriasul are obligatia si posede autorizatiile si avizele specifice activitdtii desfdsurate
(protectia muncii, PSI, sanitara, sanitar-veterinara, de mediu).

B3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatdrii in regim de
continuitate si permanentd a spatiilor comerciale, cat si a bunurilor realizate prin grija
acestora.

B4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

Dupa atribuirea spatiilor comerciale si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu
trebuie s3 exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau produse.

B5 Durata inchirierii;

Contractul de 1inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii referitoare la atribuirea contractului si va fi
valabil pana la data de 31.12.2026.

Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractual poate fi prelungita, doar cu
acordul proprietarului, in baza solicitérii scrise a chiriasului, formulata cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea se va face prin act aditional la contractul de inchiriere, dacd chiriasul indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:



a). si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin contractul de
inchiriere

b). accepta faptul ci pretul chiriei va fi majorat in conditiile actualizarii pretului de inchiriere
in functie de rata inflatiei din momentul respectiv

¢). nu a fost sanctionat in legiturd cu desfasurarea activittii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi desfasoara
activitate comerciala

d). prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publicd similar3, in functie de forma de constituire, din care sd reiasa ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment.

e). Prezinta certificate de atestare fiscald din care rezultd ca nu inregistreazd debite fatd de
bugetul local sau fatd de bugetul consolidat de sta la data semndrii actului aditional de
prelungire

B6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Chiria minima conform raportului de evaluare nr. 110EPI/23.06.2025 privind estimarea valorii
chiriei de piata obtenabile pentru spatiile comerciale din piatd agroalimentara George Enescu,
are ca pret de pornire la licitatie suma de 13,50 Eur/mp/lund, 191 eur /lund, respectiv 967
lei/luna.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabiliti ca fiind castigitoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

B7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractantd;

Garantia de participare la licitatie este de 1934 lei pentru bunul imobil- spatiu comercial, in
suprafatd de 14,18 mp;

Ofertantul declarat castigitor va reintregi garantia la nivelul a doua chirii lunare.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
ROO5TREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont
Primaria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Priméariei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului cstigator.

Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinutd de catre proprietar ca
parte a garantiei de buna exeeutie a contractului.

B8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitatd o declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecitoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Reguli privind oferta

C1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.



C2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

C3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Taxa caiet de sarcini: 50 lei

Taxa de participare la licitatie: 300 lei

C4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusad oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fdra ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

¢). acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

C5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisda si documentele solicitate in
documentatia de atribuire, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de citre
ofertant.

C7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

C8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

C9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

C10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Cl11.Oferta depusa la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

C12. Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de conginutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

C13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (C15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertani.

Cl14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Cl15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

C16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (C15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

C17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

C18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pugin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatad sd anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (C1)-(C13)

D. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere



D1. incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

D2. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, dacad partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza céarora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta
in documentatia de atribuire.

D3. Contractul de Inchiriere isi pierde valabilitatea in urmatoarele cazuri:

(1) prin expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in méasura in care pértile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevédzute de lege;

(2) in caz de neindeplinire de cétre una din parti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somatie rdmane farad
efect, atunci partea indreptitita poate, din proprie initiativa si fard altd somatie, sd facd
demersurile necesare pentru rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri.

(3) in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacitdtii Indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita s solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se afla sediul
proprietarului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul in care s-a depasit termenul de plata al chiriei cu 60 de zile calendaristice de la
data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, contractul de
inchiriere se considera desfintat de catre proprietar, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati si fara interventia instantei de judecata, conform prezentului pact comisoriu de
gradul ['V;

(5) rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale, rezultand evacuarea pe cheltuiala
chiriasului;



(6) prin renuntare, in cazul imposibilitatii obiective de a exploata bunul inchiriat. Solicitarea
se va face cu cel putin 15 zile inainte;

(7) In cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului
o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

(8) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitaii obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata proprietarului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea
la inchiriere.

(9) cu acordul partilor.

Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
chirias ca urmare a situatiilor cauzate de o fortd majora.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

in cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueazd in baza actului emis de autorititile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupi caz, prin care se comunicd intervenirea rezilierii.

Arhiteft Sef Director,
an fhungu Petru Paul Mosnegutu

Alina Slevoaca
Compartiment Patriymoniu

Intocmit,
Narcisa Elena Verciuc
Directia Administratia pietelor

oS



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224 Anexanr.3.1
WWww.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR

SERVICIUL PIETE SI BAZAR

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul.........

Nr. din

Incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Suceava reprezentat prin Ec. Vasile Rimbu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art.
154 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, sa reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale, in calitate de proprietar

Si:
2 cu domiciliul in Suceava, judetul Suceava, nr.
bl. , SC. , ap. , identificat(d) cu BI/CI seria nr. ,
CNP , eliberat la data de de catre SPCLEP Suceava,
telefon , adresa email , in calitate de chirias.
Prezentul contract s-a incheiat in baza , a Codului Fiscal, a OUG 57/2019

privind Codul Administrativ, a Codului Civil.

II.OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Primul in calitate de proprietar inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias primeste in chirie
bunul imobil - spatiu in suprafata de 14,18 m.p., avand destinatia de spatiu comercial, situat in
Suceava , Aleea Saturn, FN, domeniul public, inchiriat in vederea desfasurdrii activitatii de
comercializare produse alimentare.

[Il. DURATA INCHIRIERII
Art.2. Durata inchirierii este de la data semnarii contractului pana la data de 31.12.2026 cu
posibilitatea de prelungire.

IV. VALOAREA INCHIRIERII

Art.3. Valoarea inchirierii - chiria —aferenta spatiului comercial este de __ lei/mp/luna, respectiv
lei/luna.

Art.4. In cazul in care, prin acte normative ulterioare semnarii prezentului contract, se majoreaza

nivelul chiriei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe chirias si va modifica contractul

prin acte aditionale.



V. PLATA CHIRIEI

Art. 5. Chiria se va achita in avans pentru luna in curs pana in ultima zi lucrétoare a fiecarei
luniy, in numerar la casieria Primdriei Municipiului Suceava sau in  contul
RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava, fard obligatia
proprietarului de a emite facturi.

Art. 6. Dupi acestd datd se percep majorari de intarziere, aplicate pentru chiria datoratd
bugetului local, respectiv 1% din cuantumul chirieiu neachitate la termen, calculate pentru fiecare
luna sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent, si pand la data
stingerii sumei datorate, inclusiv

Chiriasul debitor este de drept in intdrziere de la data neachitérii chiriei la termenul scadent.
Art. 7. Neplata chiriei la termen, pe o perioada de 3 luni consecutive, autorizeaza pe proprietar a
cere rezilierea contractului, plata de daune, aducerea terenului la starea initiald (evacuarea si
demolarea) si scoaterea terenului la licitatie publica.

VL. GARANTII

Art.8. In conformitate cu prevederile legale in vigoare titularul contractului de inchiriere are
obligatia de a constitui o garantie la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, pana la data semndrii
contractului.

Art.9. In cazul in care chiriasul nu-si respecti obligatia asumatd in contract, Municipiul
Suceava va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care chiriasul le
are inregistrate.

Art.10. In cazul in care la sfarsitul contractului se constatd respectarea tuturor clauzelor
asumate de chirias prin contract, acesta va putea solicita restituirea garantiei retinute.

Art.11. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului, chiriasul nu respectd clauzele
contractuale, garantia va fi retinuta partial sau integral de catre Municipiul Suceava, iar daci situatia
care a generat aceastd retinere nu este de naturd si duca la rezilierea contractului, chiriasul are
obligatia sa Intregeascd suma in termen de 30 zile de la data notificarii acestei situatii.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Obligatiile proprietarului:
- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stdnjeni folosinta bunului de
citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
- s incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
- sd instiinteze chiriasul de orice modificare a sumei de platd, respective a chiriei;
- si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere la nivelul contravalorii a
doua chirii;
- sd restituie chiriasului, la cerere, garantia constituitd, la sféarsitul contractului dacd se constatd
respectarea tuturor clauzelor asumate de chirias prin contract;



- sd anunte chiriasul de orice modificare a contractului;
- s4 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot parcursul inchirierii;
- sa instiinteze chiriasul de necesitatea eliberdrii terenului, in caz de nevoie, in maxim 30 de zile.
- si controleze modul cum este folosit si intretinut spatiu de catre chirias si sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract.

- si controleze modul cum este folosit si intretinut de catre beneficiar spatiul atribuit si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;
- sd instiinteze beneficiarul de orice modificare a pretului contractului
- sa instiinteze beneficiarul de necesitatea eliberarii spatiului atribuit, in caz de nevoie, in maximum
24 de ore.

Art. 9. Obligatiile chiriasului:

- si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

- sd achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor calcula
majorari de intarziere stabilite conform prevederilor legale in vigoare;

- s& achite chiria prevazuta in contract pana la data eliberdrii efective a spatiului;

- s constituie garantia in cuantumul, in forma stabilitd prin contract la data semnarii contractului de
inchiriere;

- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de
destinatie este strict interzisa;

- si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural, civile , industrial sau
producte;

- si nu depoziteze sau s3 vanda marfuri pe caile de acces (unde este cazul);

- si nu schimbe titularul de contract fard acordul organelor de specialitate;

- in afara chiriei, locatarul va plati utilitatile consumate (consum energie electricd, apd rece, apa
menajera si colectare ape pluviale, energie termica) in baza consumului real inregistrat, in temeiul
contractelor incheiate de locator cu furnizorii;

- in cazul intarzierilor la plata utilitatilor, chiriasul va plati penalitati de 1% din cuantumul sumelor
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

- sa nu efectueze modificari in structura de rezistentd a spatiului precum si a instalatiilor sanitare,
termice si de gaz metan;

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si sd ia toate masurile necesare de
prevenire si stingere a incendiilor;

- 54 respecte obligatoriu, legislagia de securitate la incendiu in vigoare, sd asigure dotarea spatiului
primit in folosingd gratuitd cu un stingator cu pulbere si gaz inert tip P6, functional si verificat de
cétre personalul atestat;

- s3-si monteze in preajma un cos de gunoi si sd incheie contract pentru ridicarea gunoiului menajer
(unde este cazul);

- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul inchiriat in stare in care l-a primit, fiind considerat ca la
primit in stare bund, pe baza de proces verbal;

- s aducd la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice modificare a
sediului, domiciliului, numarul de cont din bancd, schimbdrile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

- sa fie mentind spatiul in stare de functionare permanenta;



- chiriasul se obligd ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului, in cazul in care nu
intelege sa reinoiasci relatiile contractuale cu Municipiul Suceava, sé elibereze spatiul si sa-1 predea
pe bazi de proces verbal de predare primire incheiat in ultima lund de valabilitate a contractului, la
starea initiala, fie sd isi asume obligatia de a plati daune delictuale pentru folosirea spatiului,
proprietate a municipiului Suceava, la valoarea chiriei stabilite prin HCL, precum si majorarile de
intarziere aferente, potrivit reglementarilor legale in vigoare.

Pe perioada deruldrii contractului numai chiriasul semnatar va achita chiria — conform contractului
de inchiriere.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10. Prezentul contract poate inceta:
la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;
in caz de fortd majora/caz fortuit;
prin acordul scris al pértilor,

prin decesul titularului de contract, in termen de cel mult 30 zile de la data producerii
evenimentului,
prin denuntarea unilaterald a acestuia atat de proprietar cat si de chirias, in baza unui preaviz de 15
zile comunicat celeilalte parti;
- prin acordul partilor, acord care poate interveni oricind pe parcursul executarii prezentului
contract, consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract;

Oricare din parti poate denunta unilateral contractul in cazul in care cealalta parte se afla in stare
de incetare de platii, de faliment sau de lichidare.

[X. DISPOZITII SPECIALE

Art. 11. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica

sau dacd, prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.
Daci in zona in care se afla spatiul in discutie existd o strategie de dezvoltare a municipiului

cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale, perioada de

inchiriere va fi redusd in asa fel incat si nu afecteze punerea in aplicare a respectivei strategii,

situatie in care chiriasul va fi notificat s elibereze spatial in termen de 30 zile.

Eliberarea spatiului se va face de citre titularul contractului de inchiriere pe cheltuiala acestuia fara

nicio pretentie in sarcina proprietarului.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 12. Pirtile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte
aditionale.

Art.13. Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta instantelor
judecatoresti.

Art.14. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 30 de zile de la
manifestarea vointei in scris.



Art.15. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:
- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate
- notificarea rezilierii contractului, stadiul si termenul pentru eliberarea terenului ce face obiectul
contractului.
Nerespectarea de citre chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea
fortata, fara nici un fel de somatie sau procedura de executare, degraddrile de bunuri apartinind
chiriasului, fiind suportate de acesta.
Art. 16. Chiriasul este obligat si aducd la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului si/sau a titularului de contract. Comunicarea se va face in
scris.
Art. 17. Proprietarul are dreptul de a controla oricAnd modul in care chiriasul isi indeplineste
obligatiile contractuale.
In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defactuoasd, va incheia un proces
verbal ce va prevedea, pe langa constatari si masurile pentru inlaturarea abaterilor contractuale, cu
termene obligatorii pentru chirias.

Art. 18. Datele din prezentul contract, vor fi prelucrate de Primiria Municipiului Suceava
pentru indeplinirea clauzelor contractuale si fac obiectul solicitarii organelor de control.

Art. 19. Forta majora notificati celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la producerea ei
exonereaza de raspundere.

19.1 Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil
si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.

19.2 Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

19.3 Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

19.4 Partea care invoca forta majord are obligatia sa aducd la cunostintd celeilalte pdrti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 20. Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
intreruperea, executarea ori incetarea acestuia s fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la intervenirea acestora.

Daca dupa acest termen, chiriasul si proprietarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de citre instantele de judecatd
competente.

Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei In vigoare, eventualele litigii fiind de competenta instantelor
judecatoresti.



Art. 21. Clauzele contractului se completeazi cu prevederile Codului civil si alte acte normative in
vigoare pe parcursul derularii lui.

Prezentul contract s-a incheiat in doui exemplare, unul pentru proprietar si unul pentru chirias, data
elierar] Bl wooesamenmmacss 52553555 rss ves

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL SUCEAVA
PRIMAR,
Ec. Rimbu Vasile
VICEPRIMAR,
Cusnir lIoan-Dan
ARHITECT SEF,

Lungu loan

DIRECTOR DAP,
Petru Paul Mosnegutu

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

VIZAT PENTRU LEGALITATE
CONS. JURIDIC,

INTOCMIT,



Anexanr.3.2

CERERE

pentru participare la licitatie

in vederea inchirierii unui spatiu comercial, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata
Agroalimentara George Enescu

Subsemnatul reprezentant al

cu sediul in str.

cod fiscal telefon

, v rog sd-mi aprobati inscrierea la licitatia din data de in

scopul inchirierii spatiului comercial, situat in Suceava, str. , Piata

Agroalimentard George Enescu, in suprafatd de m.p.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente in copie xerox:

Data

Semnatura




Declaratie de participare

Subsemnatul/a cu domiciliul/sediul

in , declar ca particip la
licitatia organizatd de Primaria municipiului Suceava in data ora

pentru bunul imobil (S )-spatiu comercial in suprafatide ____ mp situat in Suceava,

strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”.



Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana fizica. :

cu domiciliul in localitatea (satul, comuna, orasul)
str.
nr. , judetul
, posesor al BI/CI seria nr. , CNP

Persoana juridicd
Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul
) str. nr. judetul
cu certificatul de inmatriculare CUI

Declar ca particip la licitatia organizatd de Primdria municipiului Suceava in data
ora pentru bunul imobil (S ) -spatiu comerical, in suprafatd de
mp situat in Suceava, Strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara ,, George-Enescu ™.




Anexa nr.4
la HCL nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind
inchirierea pe bazi de licitatie publicd, a unui bun imobil (S22)— spatiu comercial, in suprafata
de 26,42 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

XIII. Fisa de date a procedurii

XIV. Caietul de sarcini

XV. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii
XVI. Formulare si modele de documente

IV.FISA DE DATE A PROCEDURII
inchirierea pe bazi de licitatie publicd, a unui bun imobil (S22)— spatiu comercial, in suprafata
de 26,42 mp, ce apartin domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, strada
Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

1.1. Proprietarul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, interior 147, e mail:
patrimoniu@primariasv.ro, persoana de contact: Slevoacd Alina-Simona

2. Informatii privind obiectul licitatiei

2.1. Bunul imobil (S22)- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii pe bazd
de licitatie publica, in suprafatd de 26,42 mp, ce apartin domeniului public al municipiului
Suceava, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentard “ George Enescu”,
in vederea desfasurdrii activititii de comercializare a produselor de origine animala.

3. Informatii privind documentatia de atribuire

3.1.Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutad pe bazd de solicitare
scrisi, de la Primaria Municipiului Suceava, Serviciul Patrimoniu, contravaloarea acesteia
fiind de 50 lei si va fi achitata la casieria Primariei Municipiului Suceava .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previdzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3




ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céastigatoare la
licitatie.

4.4. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, respectiv la sediul Primariei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale bunului imobil pentru
care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

- plicul interior

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- inscrisuri doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

e pentru societdti comerciale:

a) Copie dupa Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

¢) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice ~ANAF,
din care sa reiasa faptul c# ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primiria municipiului Suceava, din care sa rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care si rezulte ci aceasta nu se afld in stare de insolventd, faliment sau
lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primdriei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
_conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

b) Copie dupd Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscald;

d) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
_ANAF, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primiria municipiului Suceava, din care si rezulte ca ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

f) Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, cerificat de
inregistrare fiscald, pentru persoane fizice autorizate;



g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului
Suceava a garantiei i a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

pentru persoane fizice :

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnédtura reprezentantului;

b) Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
—ANAF, din care sé reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

¢) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de Primédria municipiului Suceava, din care sd rezulte cd ofertantul, nu are datorii la bugetul
local, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) Documente justificative privind achitarea la casieria Primériei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

e) mputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

4.4.2. Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, iar in interior va introduce:

a) oferta financiara exprimata in euro/mp/luna, respectiv lei/lund pentru inchirierea

spatiului comercial, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, in

suprafata de 26,42 mp, situat in Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata

Agroalimentard “ George Enescu”.

b) informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului -cash-
flow- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate,
pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

i) informatii privind protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract
de prestari servicii incheiat cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva,
pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare)

j)  informatii privind conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care
sa rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecdtoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)

4.5. Oferta va fi depusa intr-un exemplar original, semnat de cétre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, si are o
perioada de valabilitate de 90 zile.

4.8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.



Oferta depusa la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.11. Continutul ofertelor trebuie s rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua cunostintda de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

5.0rganizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

5.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre proprietar in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

5.2. Licitatia publica va fi impartitd in doua etape, respectiv:

7) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

8) Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al inchirierii.

5.3. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu
prevederile art. 336 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5.

5.4. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie si respecte regulile privind conflictul de

interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

5.5. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitad de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

5.6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse 1n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

5.7. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

5.8. Deciziile comisiei de evaluare se adopté cu votul majoritétii membrilor.

5.9. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.10. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

6.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

6.2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitagie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie in aceleasi conditii.

6.3. Garantia de participare la licitatie: garantia de participare la licitatie este de 2.802
lei pentru bunul imobil (S22), in suprafata de 26,42 mp;

6.4. Taxa de participare la licitatie: 300 lei

6.5. Contravaloarea documentatiei de atribuire: 50 lei

6.6. Adresa la care se depune / transmite oferta insotita de documentele de calificare:




Registratura Primariei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

6.7. Pretul de pornire la licitatie: 10,50 euro/mp/luna, 277 euro/luna, respectiv 1.401
lei/lund pentru bunul imobil (S22)-spatiu comercial, in suprafata de 26,42 mp, situat in
Suceava, strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara “ George Enescu”.

6.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de evaluare a documentelor din plicul exterior de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

6.9. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

6.10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

6.11. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

6.12. In baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorita{ii contractante.

6.13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

6.14. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, in aceleasi conditii conform prevederilor legale in vigoare.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

7.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depdseasca 100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-
flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii
bancare din care sa reiasa faptul c3 in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna) - 35 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele
juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca, in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

7.2.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ), lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel:




Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=
(nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

7.2.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)
acorda punctajul maxim alocat de 35 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

7.2.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) Punctajul se acorda
astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

7.2.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. d) Punctajul se acorda astfel:
daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

7.3. Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

8.Determinarea ofertei castigatoare

8.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuie sd raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

8.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

8.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

8.8. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascad conditiile prevazute la
art. 336 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

8.9. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

8.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

8.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazad ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti membrii
comisiei de evaluare.

8.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.




8.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

8.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

8.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

8.18. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

8.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

8.20. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

9. Ora, data si ziua de desfasurare a licitatiei, data limita de depunere a ofertelor,
Vor fi precizate in anuntul care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, respectiv:
Licitatia publica deschisa va avea loc la sediul Primariei Municipiului Suceava, la data
de , orele
Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Suceava, pand cel tarziu
orele

10. Alte informatii

10.1. Ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigatoare,
vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator
va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii informarii.

10.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

10.4. Procedura de licitatie se anuleazd,si se poate relua in conditiile legii.

10.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicd anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

10.6. Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertanti
contestatii in maxim 24 de ore de la adjudecare. In termen de 60 zile de la data incheierii
contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalentd cu
valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

10.7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

11. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizata cu modificéarile ulterioare.




11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Suceava.
11.3. Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu

modificarile ulterioare.
11.4. Impotriva hotérarii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios

administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.
Arhitect Sef,

oan [ungu

Intocmit,
Alina-Simona Slevoaca



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe baza de licitatie publicd, a unui bun imobil — spatiu comercial, in suprafatd de
26,42 mp, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN,
Piata Agroalimentara George Enescu

A. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului imobilului care
urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Al. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza a fi inchiriate

Bun imobil — spatiu comercial, in suprafatd de 26,42 mp, ce apartine domeniului public al
municipiului Suceava, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentard George Enescu.

A2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara George
Enescu, cu datele de identificare mentionate la punctul Al, face parte din domeniul public al
municipiului Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava si va fi
inchiriat pe baza de licitatie publica, in vederea desfasurarii activitdtii de comercializare produse de
origine animala.

B. Conditii generale ale inchirierii

B1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Bun imobil- spatiu comercial ce face obiectul inchirierii, in suprafatd de 26,42 mp, situat in Suceava,
Aleea Saturn, FN, Piata Agroalimentara George Enescu, apartine domeniului public al Municipiului
Suceava si este in administrarea Consiliului local al municipiului Suceava si va fi inchiriat in vederea
desfasurarii activitatii de comercializare produse de origine animala.

B2.0Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a pastra curatenia in zona in care isi desfasoara activitatea, incheind un
contract de prestari servicii cu o persoana fizica/juridica specializata pentru ridicarea deseurilor.
Chiriasul are obligatia sd posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate (protectia
muncii, PSI, sanitara, sanitar-veterinara, de mediu).

B3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de continuitate si
permanenta a spatiilor comerciale, cat si a bunurilor realizate prin grija acestora.

B4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat;
Dupa atribuirea spatiilor comerciale si incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu trebuie sa
exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau produse.
B5 Durata inchirierii;
Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi valabil pana la data de
31.12.2026.,
Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractuald poate fi prelungitd, doar cu
acordul proprietarului, in baza solicitarii scrise a chiriasului, formulatd cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului.
Prelungirea se va face prin act aditional la contractul de inchiriere, dacad chiriasul indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a). si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin contractul de inchiriere.

b). acceptd faptul cé pretul chiriei va fi majorat in conditiile actualizarii pretului de inchiriere in
functie de rata inflatiei din momentul respectiv.



c). nu a fost sanctionat in legitura cu desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi desfasoard activitate
comerciala.

d). prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publica similara, in functie de forma de constituire, din care si reiasa ca nu este supus procedurilor
de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment.

e). Prezinti certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistreaza debite fatd de bugetul
local sau fatid de bugetul consolidat de sta la data semnarii actului aditional de prelungire

B6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Chiria minima conform raportului de evaluare nr. 110EP1/23.06.2025 privind estimarea valorii chiriei
de piatd obtenabile pentru spatiile comerciale din piatd agroalimentara George Enescu, are ca pret de
pornire la licitatie suma de 10,50 Eur/mp/luna, 277 eur /lun, respectiv 1401 lei/luna.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a céarui oferta a fost stabilita
ca fiind castigdtoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

B7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta;

Garantia de participare la licitatie este de 2802 lei pentru bunul imobil- spatiu comercial, in suprafata
de 26,42 mp;

Ofertantul declarat castigitor va reintregi garantia la nivelul a doua chirii lunare.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
ROOSTREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont Priméria
municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria Primdriei
Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.
Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare
dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul
in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi retinuta de cétre proprietar ca parte a
garantiei de buna exeeutie a contractului.

B8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitata o declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-
administrator/persoanei fizice, din care sd rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o
hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraudad si/sau pentru
spalare de bani.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineascd ofertele

Reguli privind oferta

Cl1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

C2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

C3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitaie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Taxa caiet de sarcini: 50 lei

Taxa de participare la licitatie: 300 lei

C4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sa confina:



a). o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

¢). acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

C5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd si documentele solicitate in documentatia de
atribuire, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

C6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

C7. Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

C8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

C9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

C10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Cl11.0ferta depusa la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

C12. Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

C13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(C15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Cl14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

C15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

C16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (C15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
C17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

C18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (C1)-(C13)

D. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

D1. incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

D2. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigidtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie



se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului céd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortad majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cédror efect se reflectd 1in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevdzuta in documentatia de
atribuire.

D3. Contractul de Inchiriere isi pierde valabilitatea in urmatoarele cazuri:

(1) prin expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

(2) in caz de neindeplinire de cétre una din pérti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o somatie
prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceasta somatie ramane fara efect, atunci partea
indreptdtita poate, din proprie initiativd si fara altd somatie, sd facad demersurile necesare pentru
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri.

(3) in cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul proprietarului sd se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul in care s-a depasit termenul de plata al chiriei cu 60 de zile calendaristice de la data
scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, contractul de inchiriere se
considera desfintat de catre proprietar, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia
instantei de judecata, conform prezentului pact comisoriu de gradul IV;

(5) rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale, rezultand evacuarea pe cheltuiala
chiriasului;

(6) prin renuntare, in cazul imposibilitatii obiective de a exploata bunul inchiriat. Solicitarea se va
face cu cel putin 15 zile inainte;

(7) In cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului o
garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata proprietarului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere.

(9) cu acordul partilor.

Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de chirias ca
urmare a situatiilor cauzate de o fortd majora.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.



In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri se
efectueaza in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de administrare,
dupd caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Arhitect/Sef Director,
loaft Lyngu Petru Paul Mosnegutu

Alina Slevoaca
Compartiment Pat niu

Intocmit,
Narcisa Elena Verciuc
Directia Administratia pietelor

W
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DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR
SERVICIUL PIETE SI BAZAR

CONTRACT DE INCHIRIERE
1z sttt o vl || —

Nr. din

Incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Suceava reprezentat prin Ec. Vasile Rimbu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art.
154 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, sd reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale, in calitate de proprietar

s

e cu domiciliul in Suceava, judetul Suceava, nr.
bl. , SC. , ap. , identificat(d) cu BI/CI seria nr. ,
CNP , eliberat la data de de catre SPCLEP Suceava,
telefon , adresd email , in calitate de chirias.

Prezentul contract s-a incheiat in baza , a Codului Fiscal, a OUG 57/2019

privind Codul Administrativ, a Codului Civil.

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Primul in calitate de proprietar inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias primeste in chirie
bunul imobil - spatiu in suprafatd de 26,42 m.p., avand destinatia de spatiu comercial, situat in
Suceava , Aleea Saturn, FN, domeniul public, inchiriat in vederea desfasurarii activititii de
comercializare produse de origine animala.

I1l. DURATA INCHIRIERII
Art.2. Durata inchirierii este de la data semnarii contractului pana la data de 31.12.2026 cu
posibilitatea de prelungire.

IV. VALOAREA INCHIRIERII

Art.3. Valoarea inchirierii - chiria —aferentd spatiului comercial este de _ lei/mp/luna, respectiv
lei/luna.

Art.4. In cazul in care, prin acte normative ulterioare semnrii prezentului contract, se majoreazi

nivelul chiriei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe chirias si va modifica contractul

prin acte aditionale.



V.PLATA CHIRIEI

Art. 5. Chiria se va achita in avans pentru luna in curs pana in ultima zi lucratoare a fiecdrei
luni, in numerar la casieria Primdriei Municipiului Suceava sau in contul
RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava, fard obligatia
proprietarului de a emite facturi.

Art. 6. Dupa acestd datd se percep majorari de intarziere, aplicate pentru chiria datoratd
bugetului local, respectiv 1% din cuantumul chirieiu neachitate la termen, calculate pentru fiecare
lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului scadent, si pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv

Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.
Art. 7. Neplata chiriei la termen, pe o perioada de 3 luni consecutive, autorizeaza pe proprietar a
cere rezilierea contractului, plata de daune, aducerea terenului la starea initiala (evacuarea si
demolarea) si scoaterea terenului la licitatie publica.

VI. GARANTII

Art.8. In conformitate cu prevederile legale in vigoare titularul contractului de inchiriere are
obligatia de a constitui o garantie la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, pana la data semnarii
contractului.

Art.9. In cazul in care chiriasul nu-si respectd obligatia asumata in contract, Municipiul
Suceava va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care chiriasul le
are inregistrate.

Art.10. In cazul in care la sfarsitul contractului se constati respectarea tuturor clauzelor
asumate de chirias prin contract, acesta va putea solicita restituirea garantiei retinute.

Art.11. In situatia in care pe parcursul derularii contractului, chiriasul nu respecti clauzele
contractuale, garantia va fi retinutd partial sau integral de cdtre Municipiul Suceava, iar daca situatia
care a generat aceastd retinere nu este de naturd sd ducd la rezilierea contractului, chiriasul are
obligatia sd intregeasca suma in termen de 30 zile de la data notificérii acestei situatii.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Obligatiile proprietarului:
- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si destinatia in care este folosit;
- sd Incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de nchiriere;
- sd Instiinteze chiriasul de orice modificare a sumei de platd, respective a chiriei;
- sé beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la nivelul contravalorii a
doua chirii;
- sd restituie chiriasului, la cerere, garantia constituitd, la sfarsitul contractului dacd se constatd
respectarea tuturor clauzelor asumate de chirias prin contract;



- sd anunte chiriagul de orice modificare a contractului;
- sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot parcursul inchirierii;
- sa instiinteze chiriasul de necesitatea eliberarii terenului, in caz de nevoie, in maxim 30 de zile.
- sé controleze modul cum este folosit si intretinut spatiu de catre chirias si sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract.

- sd controleze modul cum este folosit si intretinut de catre beneficiar spatiul atribuit si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;
- sa instiinteze beneficiarul de orice modificare a pretului contractului
- sd instiinteze beneficiarul de necesitatea eliberarii spatiului atribuit, in caz de nevoie, in maximum
24 de ore.

Art. 9. Obligatiile chiriasului:

- s4 nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvarsite;

- sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor calcula
majorari de intarziere stabilite conform prevederilor legale in vigoare;

- sa achite chiria prevézuta in contract pana la data eliberarii efective a spatiului;

- s constituie garantia in cuantumul, in forma stabilitd prin contract la data semnarii contractului de
inchiriere;

- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de
destinatie este strict interzisa;

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe natural, civile , industrial sau
producte;

- sd nu depoziteze sau sa vanda marfuri pe cdile de acces (unde este cazul);

- sa nu schimbe titularul de contract fard acordul organelor de specialitate;

- in afara chiriei, locatarul va plati utilitatile consumate (consum energie electricd, apa rece, apa
menajerd si colectare ape pluviale, energie termicd) in baza consumului real inregistrat, in temeiul
contractelor incheiate de locator cu furnizorii;

- in cazul intarzierilor la plata utilitatilor, chiriasul va plati penalitéti de 1% din cuantumul sumelor
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

- sd nu efectueze modificari in structura de rezistentd a spatiului precum si a instalatiilor sanitare,
termice si de gaz metan;

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si sa ia toate masurile necesare de
prevenire si stingere a incendiilor;

- sa respecte obligatoriu, legislatia de securitate la incendiu in vigoare, sa asigure dotarea spatiului
primit in folosintd gratuitd cu un stingitor cu pulbere si gaz inert tip P6, functional si verificat de
catre personalul atestat;

- sd-si monteze 1n preajma un cos de gunoi si sé incheie contract pentru ridicarea gunoiului menajer
(unde este cazul);

- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul inchiriat in stare in care l-a primit, fiind considerat cd la
primit in stare bund, pe bazd de proces verbal;

- sa aducd la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice modificare a
sediului, domiciliului, numirul de cont din bancd, schimbarile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face in scris;



- sd fie mentina spatiul in stare de functionare permanents;

- chiriasul se obligad ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului, in cazul in care nu
intelege sa reinoiasca relatiile contractuale cu Municipiul Suceava, sé elibereze spatiul si sa-1 predea
pe baza de proces verbal de predare primire incheiat in ultima luna de valabilitate a contractului, la
starea initiala, fie s isi asume obligatia de a plati daune delictuale pentru folosirea spatiului,
proprietate a municipiului Suceava, la valoarea chiriei stabilite prin HCL, precum si majorarile de
intarziere aferente, potrivit reglementarilor legale in vigoare.

Pe perioada deruldrii contractului numai chiriasul semnatar va achita chiria — conform contractului
de inchiriere.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10. Prezentul contract poate inceta:
la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;
in caz de forta majord/caz fortuit;
prin acordul scris al partilor,

prin decesul titularului de contract, in termen de cel mult 30 zile de la data producerii
evenimentului,
prin denuntarea unilaterald a acestuia atat de proprietar cat si de chirias, in baza unui preaviz de 15
zile comunicat celeilalte parti;
- prin acordul partilor, acord care poate interveni oricdnd pe parcursul executdrii prezentului
contract, consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract;

Oricare din parti poate denunta unilateral contractul in cazul in care cealaltd parte se afla in stare
de Incetare de platii, de faliment sau de lichidare.

[X. DISPOZITII SPECIALE

Art. 11. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica

sau daca, prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.
Dacd in zona in care se afla spatiul in discutie existd o strategie de dezvoltare a municipiului

cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale, perioada de

inchiriere va fi redusd in asa fel incat sd nu afecteze punerea in aplicare a respectivei strategii,

situatie in care chiriasul va fi notificat sa elibereze spatial in termen de 30 zile.

Eliberarea spatiului se va face de catre titularul contractului de inchiriere pe cheltuiala acestuia fara

nicio pretentie in sarcina proprietarului.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 12. Partile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte
aditionale.

Art.13. Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta instantelor



judecétoresti.
Art.14. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivatd a partilor, in termen de 30 de zile de la
manifestarea vointei in scris.
Art.15. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:
- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate
- notificarea rezilierii contractului, stadiul si termenul pentru eliberarea terenului ce face obiectul
contractului.
Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea
fortata, fara nici un fel de somatie sau procedura de executare, degraddrile de bunuri apartinind
chiriasului, fiind suportate de acesta.
Art. 16. Chiriasul este obligat sa aduca la cunostintd proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului si/sau a titularului de contract. Comunicarea se va face in
scris.
Art. 17. Proprietarul are dreptul de a controla oricind modul in care chiriasul isi indeplineste
obligatiile contractuale.
In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defactuoasi, va incheia un proces
verbal ce va prevedea, pe langd constatéri si masurile pentru inlaturarea abaterilor contractuale, cu
termene obligatorii pentru chirias.

Art. 18. Datele din prezentul contract, vor fi prelucrate de Primaria Municipiului Suceava
pentru indeplinirea clauzelor contractuale si fac obiectul solicitdrii organelor de control.

Art. 19. Forta majora notificata celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la producerea ei
exonereazd de raspundere.

19.1 Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedicd partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.

19.2 Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

19.3 Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

19.4 Partea care invocd forta majord are obligatia sd aducd la cunostintd celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 20. Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
intreruperea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la intervenirea acestora.

Daca dupa acest termen, chiriasul si proprietarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele de judecatd
competente.

Partile raspund de findeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fiind de competenta instantelor
judecdtoresti.

Art. 21. Clauzele contractului se completeaza cu prevederile Codului civil si alte acte normative in
vigoare pe parcursul deruldrii lui.



Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, unul pentru proprietar si unul pentru chirias, data
eliberarii fiind ..................l

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL SUCEAVA
PRIMAR,
Ec. Rimbu Vasile
VICEPRIMAR,
Cusnir Ioan-Dan
ARHITECT SEF,

Lungu loan

DIRECTOR DAP,
Petru Paul Mosnegutu

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

VIZAT PENTRU LEGALITATE
CONS. JURIDIC,

INTOCMIT,



Anexanr.4.2

CERERE
pentru participare la licitatie

in vederea inchirierii unui spatiu comercial, situat in Suceava, Aleea Saturn, FN, Piata

Agroalimentard George Enescu

Subsemnatul reprezentant al
cu sediul in str.
cod fiscal telefon
, va rog sa-mi aprobati inscrierea la licitatia din data de
in scopul inchirierii spatiului comercial, situat in Suceava, str. , Piata

Agroalimentara George Enescu, in suprafata de m.p.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente in copie xerox:

Data

Semnatura




Declaratie de participare

Subsemnatul/a cu domiciliul/sediul
in , declar ca particip la
licitatia organizata de Primédria municipiului Suceava in data ora
pentru bunul imobil (S )-spatiu comercial in suprafatd de mp situat in Suceava,

strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentarad “ George Enescu”.



Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana fizica.

)

cu domiciliul in localitatea (satul, comuna, orasul)
str.
nr. ,  judetul
, posesor al BI/CI seria nr. , CNP

Persoana juridica
Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul
) Str. nr. judetul
cu certificatul de inmatriculare CUI

Declar ca particip la licitatia organizatd de Priméria municipiului Suceava in data
ora pentru bunul imobil (S ) -spatiu comerical, in suprafatéd de
mp situat in Suceava, Strada Aleea Saturn, fn, Piata Agroalimentara ,, George-Enescu ”.
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RAPORT DE E VALUARE

ESTIMAREA VALORII CHIRIEI DE PIATA OBTENABILE PENTRU
\? SPATIILE COMERCIALE "
DIN PIATA AGROALIMENTARA “GEORGE ENESCU ”

PROPRIETAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA - Domeniul public

CLIENT /UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

AMPLASAMENT: Cartier George Enescu - Piata Agroalimentara, Aleea Saturn, FN - Jud.
Suceava

EVALUATOR:

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

EXPERT EVALUATOR:
Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

Nr. / Data evaluarii:110EPI / 23.06.2025

Datexe imormatiie siiconiinutul prezentilti Raport de evaluare filnd confidentiale, nu'var puteafi copiate in parte sau in totalitate sink vor fitransmise

Liner tertifara acordul scris siprealahil ai S.C. PICOEVAL EXPERT S.RL., alidestinatarului s al clientului,
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0 SINTEZA EVALUARI

1 PREMISELE EVALUARII

2) DELIMITAREA S| PREZENTAREA DATELOR STUDIATE

3 INFORMATI! S| CONSIDERATII PRIVIND UTILIZAREA IMOBILELOR
"4 ANALIZA DATELOR S| ABORDARI IN ESTIMAREA VALORILOR

5 REZULTATUL EVALUARII

6 ANEXE
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Subsemnatul, declard in cunostinti de cauzi ci Raportul de Evaluare a fost
realizat 1n concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, respectandu-
se totodati cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la elaborarea evaluarii s-au avut in vedere normele metodologice
(Ghiduri de evaluare GEV) si recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR).

Rationamentul de elaborare al Raportului de evaluare este in strénsa legéturd cu
prevederile Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022, utilizindu-se principiile si
normele abordrii prin piata - rezultatul fiind estimarea chiriei de piatd obtenabila prin
folosinta/inchirierea proprietatilor imobiliare Nerezidentiale (30 Spatii comerciale cu
suprafete diverse) — apartinand domeniului public al Municipiului Suceava.

Coordonator lucrare,
Evaluator autorizat —
Membru titular ANEVAR - EI, EPI, EBM

ing. Constantin Pirvulescu

Tunie 2025
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Proprietati imobiliare Nerezidentiale (30 Spatii comerciale cu

Tip e suprafete diverse) — apartinand domeniului public al Municipiului
proprietagi:
Suceava
Lislinies Incinta Pietei Agroalimentare “GEORGE ENESCU” din mun.
g Suceava, Aleea Sturn, FN — Jud. Suceava
Tipul valorii: Chiria de piaia obtenabila pentru spatiile comerciale analizate

Scopul evaluarii:

Informarea clientului asupra Chiriei de piata obtenabile pentru
proprietatile imobiliare specificate

Intregul drept de proprietate definut de PRIMARIA

Dreptul evaluat: |\ v r5cprir Ur SUCEAVA — domeniul public
Evaluator: S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Data elaboririi:

23.06.2025

Curs valutar de referintii: valoarea de 5,05 Lei/Euro comunicata de BNR pentru rata
de schimb leu/euro la data evaluarii (23.06.2025).

Situatia proprietitii la data elaboririi evaluarii:

In conformitate cu informatiile si documentele furnizate de proprietar, cele 30
Spatii comerciale analizate - sunt prertabile a face obiectul unui contract de inchiriere

actual sau care urmeaza a fi incheiat cu potentialii chiriasi.

Chiria de piata obtenabila pentru 30 Spatii comerciale analizate — la data
elaborarii prezentului raport de evaluare, (rezultata din analiza chiriilor de piata

obtenabile) este:

Nr. | NUMAR | DENUMIRE SOCIETATE | SUPRAFATA | CHIRIE | CHIRIE | CHIRIE
ert. | SPATIU (mp) (E/mp) | (E/luna) | (Lei/luna)
1 S1 ggfL LT SAMIR 87.07 7.50 653 3,298
2 | sz |5C GRECUCATALIN 51.84 750 | 389 | 1,963
3 S3 S.C. DORIVIO S.R.L. 29.28 10.50 307 1,553
4 S4 ggllj BICONSTRUCT 17.90 12.00 215 1,085
S.C. BY MARIANA-
5 S5 MAYSA SRL. 26.18 10.50 275 1,388
6 S6 S.C. ACTIV INSTAL S.R.L. 37.08 9.00 334 1,685
7 S7 S.C. MALBINAR S.R.L. 43.58 9.00 392 1,981
8 S8 S.C. UDESTEANA S.R.L. 27.67 10.50 291 1,467
9 S9 EIC{I{WA RISRELER 3.36 15.00 50 255
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10 S10 S.C. VLAVIS TOUR S.R.L. 721 15.00 108 546
11 Sit S.C. SORY&NEL S.R.L. 4.57 15.00 69 346
12 S12 P.F ANDREI VASILE 14.18 13.50 191 967
13 S13 S.C.FLOVEMIT S.R.L. 14.68 13.50 198 1,001
14 S14 S.C. SORY&NEL SRL 15.59 12.00 187 945
15 S15 S.C. ELNAV SRL 17.43 12.00 209 1,056
16 S16 AF.IACOBUT IULIAN 22.21 10.50 233 1,178
17 S17 L.I. BOLOHAN LUMINITA 9.29 15.00 139 704
18 Si8 S.C. VASILICA S.R.L. 12.95 13.50 175 883
19 S19 ggf L 18.09 12.00 217 1,096
20 S20 P.F.IASINSCHI DANIEL 18.29 12.00 219 1,108
21 S21 HRITCAN GHEORGHITA 8.14 15.00 122 617
22 S22 S.C. CLIOCOM S.R.L. 26.42 10.50 277 1,401
23 S23 S.C. ANEMONE S.R.L. 36.23 9.00 326 1,647
24 S24 31.73 9.00 286 1,442
25 P1 gi MOPAN SUCEAVA 6.00 15.00 90 455
26 P2 ggf AINE LA LARISA 6.00 15.00 90 455
2 | ez |SCPAINEADEALR 6.00 1500 | 90 455
S.C. AGROPREST
28 P4 SERVICE SRL. 6.00 15.00 90 455
29 PS5 GRECU CRISTINA 6.00 15.00 90 455
I.I. ROBCIUC CATALIN
30 P6 VASILE 3.60 15.00 54 273
Total: 614.57 6,367 32,156
NOTA:
s Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A. si nici obligatiile fatd de
mediu;

v Valorile estimate sunt valabile in premisele, condifiile §i ipotezele limitative cuprinse in capitolul 1 al
prezentului raport de evaluare.
®  Prezentul raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus §i numai pentru wzul destinatarului.
Evaluatorul considerd raportul ca fiind obiectiv §i corect.
Orice imprecizii rezultate din rationamentul si analiza evaluarii vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel c3, dacd este necesar, lucrarea sa fie completata tnainte de a fi utilizata.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cit si pentru evaluator.

Cu stima,
S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.LZ:
ing. Pirvulescu Constantin
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Valorile sunt prezentate la nivelul ofertat pe piata pentru chirii practicate spatiilor
cu destinatie Nerezidentiala (spatii comerciale/afaceri) cu suprafete utile de 3.0 mp
pana la 100.0 mp;

Lucrarea s-a elaborat in ipoteza in care activele din cadrul evaluarii se conformeaza
restrictiilor urbanistice din zona si detin toate autorizatiile si certificatele necesare
si ca acestea vor putea fi reactualizate in viitor, daca va fi necesar;

Tarifele prezentate nu includ plata mentenantei, taxe si impozite percepute de
autorititile locale, acestea revin proprietarului imobilelor;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra obiectului evaluarii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa
cunostinta evaluatorului, toate informatiile sunt corecte in lumina informatiilor
primite de la agentiile imobiliare, publicatii on-line, site-uri specializate, studii si
analize oficiale;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
activelor prezente in raport. Evaluatorul a presupus ca documentele furnizate de
proprietar (PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA) asupra activelor imobiliare
supuse prezentului raport de evaluare sunt valabile si nu exista sarcini /grevéri
asupra imobilelor la data evaluarii;

Evaluatorul considera intreg setul de documente puse la dispozitie de proprietar ca
fiind corecte, respectand legile in vigoare si nu a facut nicio investigatie in sensul
verificarii acestora. Responsabilitatea fata de situatia juridica a bunurilor imobiliare
expertizate si corectitudinea informatiilor transmise este in sarcina proprietarului.
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in Raport
de evaluarel de piata, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma
nici o responsabilitate in privinta datelor furnizate de terte persoane;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent cu Clientul sau cu partile interesate
intr-o posibila tranzactie referitoare la obiectul evaluarii;

Valorile rezultate nu pot fi utilizate in alte estimari sau evaluari, deoarece nu sunt
valabile decat pentru scopul mentionat;

Previziunile privind exploatarea imobilelor ca active sunt bazate pe informatiile
primite de la ,,operatori”, in conditii curente ale pietei, inir-o economie presupusa
stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de
conditiile economice ce pot aparea ulterior prezentei lucrari;
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Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de
preturile de inchiriere a unor imobile in conditiile mentionate anterior si de criteriile
exprimate de client.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implica dreptul de
publicare a acestuia; '

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
informatii sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in
afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

Orice rezultate estimate in raport de evaluare se aplica activelor analizate, luate ca
intreg si orice divizare sau distribuire a informatiilor pe interese fractionate va
invalida rezultatul. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice, politice, sociale si temporale de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Vi rugim si luati in considerare cé prezentul raport de evaluare a fost
intocmit intr-un context economic si social exceptional. Situatia macroeconomicd
la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor post crizei sanitare,
si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tdri vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcdm pe plan international
existenta unei crize de aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele
din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut un puternic impact asupra economiei $i
pietelor in general, conducénd la perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata
de capital, cét si in piata imobiliard. Va rugdm si luati la cunostintd cd datoritd
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare
economice, accesul la finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de
transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu reflectd
conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate si fie crescut.

Nici una din partile evaluarii (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care acesta lucreaza) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului;

Niciun ofertant nu a dezvaluit ca vreunul dintre imobilele prezentate spre folosinta
ar face obiectul vreunei actiuni in justitie.




Spatii comerciale

| Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35803161
i Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. &, sc. A, et@j Il, ap. 6 — Suceava
| Telefon Wobil: 0720/439.629.

- il constituie proprietatile imobiliare de tip rezidential formate din 30
cu suprafete diverse si dependinte - situate in Mun. Suceava — Piata

Agroalimentara “GEORGE ENESCU” si care urmeaza a face obiectul unor contracte de
inchiriere in viitor.

In conformitate cu Cerinta clientului transmisa prin e-mail evaluatorului si tinand cont
de documentele furnizate de acesta (copii anexate in lucrare), informatiile necesare
analizei sunt prezentate mai jos:

SITUATIA SPATIILOR DIN PIATA AGROALIMENTARA "GEORGE ENESCU”
Nr. DENUMIRE NURMAR | SUPRAF. DOMENIUL DE DOMENIUL DE
ort SOCIETATE SPATIU | (mp) | ACTIVITATE PREZENT | ACTIVITATE PROPUS
COMERT CU
1 ng{*RLﬁ‘?L‘EOUF Y 87.07 | PRODUSE PRODUSE LACTATE
RL. INDUSTRIALE + BAR
S.C. GRECU PRODUSE DE ORIGINE
2 | CATALNSRL | 52 Al ) Be ANIMALA
PRODUSE DE ORIGINE
3 |SC.DORMIOSRL | 83 2028 | BAR A
SC. COMERT CU -
4 | PETCONSTRUCT s4 17.90 | PRODUSE XEWQEENTRU
SRL. INDUSTRIALE
s |SCBYMARIANA- | oo | 64 by COMERT CU PRODUSE
MAYSA S.R.L. el . ALIMENTARE
COMERT CU
6 g'g'LACT'V INSTAL S6 37.08 | PRODUSE FLORI
RL. INDUSTRIALE
;| SC MALBINAR . 45,58 ggg'gﬁgf” COMERT CU PRODUSE
SRL. ' INDUSTRIALE
INDUSTRIALE
g | S.C. UDESTEANA <8 o ggggﬁg;“ PRODUSE DE ORIGINE
SRL. ' ANIMALA
ALIMENTARE
COMERT CU
9 fn'gl'_(“)"[’;‘?gjg 1 9 3.36 | PRODUSE FLOR! SI SEMINTE
RL. ALIMENTARE
COMERT CU
10 ggL\’ LAVISTOUR | gqq 721 | PRODUSE FLORI S| SEMINTE
RL. INDUSTRIALE
COMERT CU
T g'g'[_sORY&NEL s11 457 | PRODUSE FLORI SI SEMINTE
RL. INDUSTRIALE
- COMERT CU PRODUSE
12 | P.FANDREIVASILE |  $12 1418 | CRAMA i
13 | S.C.FLOVEMIT S 1468 | COMERT CU COMERT CU PRODUSE
SRL. ' PRODUSE ALIMENTARE
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ALIMENTARE
S.C. SORY&NEL COMERT CU COMERT CU PRODUSE
1 |3 s14 1559 | PRODUSE e
ALIMENTARE
COMERT CU
15 | S.C. ELNAV SRL $15 17.43 | PRODUSE f\amgm /S;JEPRODUSE
ALIMENTARE
AF. IACOBUT COMERT CU COMERT CU PRODUSE
16 1 0LaN S16 22.21 | PRODUSE INDUSTRIALE
INDUSTRIALE
1. BOLOHAN COMERT CU COMERT CU PRODUSE
7 LOmiNTA $t7 9.29 | PRODUSE INDUSTRIALE
INDUSTRIALE
S.C. VASILICA COMERT CU COMERT CU PRODUSE
18 4 32 s18 12.95 | PRODUSE i k]
RL. ALIMENTARE
S.C. CLAGERO COMERT CU PRODUSE DE ORIGINE
19 | 2SR OERO S19 18.09 | PRODUSE s
RL. ALIMENTARE
P.F. IASINSCHI COMERT CU COMERT CU PRODUSE
20 | DANIEL S20 18.29 | PRODUSE INDUSTRIALE
INDUSTRIALE
oq | HRITCAN - 614 gggg&g?” COMERT CU PRODUSE
GHEORGHITA oUSTaA & INDUSTRIALE
S.C. CLIOCOM PRODUSE DE ORIGINE
= SR S22 2642 | BAR ANIMALA
S.C. ANEMONE COMERT CU PRODUSE DE ORIGINE
23 | G/ s23 36.23 | PRODUSE ey
RL. ALIMENTARE
COMERT GU
24 s24 31.73 | PRODUSE iﬁﬁ’w%’_i'i DE ORIGINE
ALIMENTARE
55 | S.C. MOPAN - 5 5o 333"55;535 COMERT CU PRODUSE
SUCEAVA SA. Sl DE PANIFICATIE
o6 | S.C. PAINE LA s i gROgES—SrECgE COMERT CU PRODUSE
LARISA S.R.L. EARIE DE PANIFICATIE
S.C. PAINEA DE COMERT CU COMERT CU PRODUSE
2T | AURSRL P3 6.00 | PRODUSE DE DE PANIFICATIE
RL PANIFICATIE
,g | S:C. AGROPREST - 6.00 ggggggECgE COMERT CU PRODUSE
SERVICE SR.L. Ml o DE PANIFICATIE
COMERT CU
29 | GRECU CRISTINA P5 6.00 | PRODUSE DE ggﬁiﬁ}%ﬂ%@ow%
PANIFICATIE
1. ROBCIUC
30 | Ga N VRSILE P6 3.60 | PRODUSE LACTATE | PRODUSE LACTATE
Total suprafata (mp): 614.57
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Scopul prezentului raport de evaluare il reprezinta estimarea chiriei de piata obtenabila
pentru imobilele mentionate mai sus, in vederea stabilirii cuantumului chiriei ce urmeazi
a fi practicate de Primaria Municipiului Suceava pentru 30 Spatii comerciale inscrise
mai sus, asa cum au fost communicate de catre proprietar.

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA in calitate de
client si destinatar.,

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al clientului (aflate in domeniul
public al PRIMARIEI MUNICIPTULUI SUCEAVA) pentru cele 30 Spatii comerciale
cu suprafete diverse, situate in Mun. Suceava — in incinta Pietei Agroalimentare
“GEORGE ENESCU” si care urmeaza a face obiectul unor contracte de inchiriere in
viitor.

Au fost puse la dispozitia evaluatorului “Centralizatorul” pentru cele 30 Spatii
comerciale care fac obiectul analizaei de evaluare — (copie anexata in lucrare).

In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de documentele juridice prezentate de
proprietar, precum si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022
(raportul de evaluare a avut ca rationament abordarea prin piata (comparatii directe de
piata pentru inchirierea imobilelor din categoria celor analizate).

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 si Ghidurile Metodologice de evaluare,
cu directionare pe:

Standarde generale Standarde pentru active si

utilizari specifice Ghiduri de evaluare
SEV 100 — Cadru general . SEV 230 — Drepturi asupra GEV 232 Evaluarea
(IVS Cadru general) proprietatii imobiliare (IVS proprietatii generatoare de
400) afaceri
SEV 101 — Termenii de |
referinta ai evaluarii (IVS 101) SEV 430 - Evaluari pentru GEV 630 - Evaluarea
raportare financiara - bunurilor imobile

SEV 102 — Documentare si
conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS
103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii
(IVS 104)
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SEV 105 — Abordari si
metode in evaluare

Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

In aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de inchiriere” asa cum este
ea definita in standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General, respective SEV 104 —
Tipuri ale valorii.

definitie conf. SEV — 100 -CADRU GENERAL: “suma estimatd
peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogstinid de
cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii
implicate are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la
cea existentd.

(definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2022)
» Suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat la data evaluarii intre un
locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul chiriilor corespunzatoare
perioadei de analiza (mai-iunie 2025). Data la care se considera valabile ipotezele luate
in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 23.06.2025.

Opinia finala a valorilor rezultate din prezentul raport de evaluare va fi prezentata in LEI
si in EURO. Avand in vedere ca abordarile utilizate conduc la exprimarea valorii finale
in euro, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in lei este reprezentat prin cursul
de schimb leu-euroe din data intoemirii lucrarii (23.06.2025). Exprimarea in valuta a
opiniei finale o consideram adecvata doar atita vreme cat principalele premise care au

4
3
g
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stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul chiriilor pe piata imobiliara specifica etc.)

Valorile exprimate ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta suma care
urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei utilizari/folosinte/locatiune a imobilulelor
analizate, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 20.06.2025 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activele
impreuna cu reprezentantul clientului,

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata
(drepturi de proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile fizice si
functionale ale proprietatilor analizate).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilelor sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatilor, nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

Informatiile utilizate au fost preluate din:

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare (documentatia pusa la dispozitie de
proprietar);

e Site-uri de specialitate care furnizeaza informatii privind nivelul chiriilor pentru
spatii cu destinatie birouri in zona mediana si periferica a municipiului Suceava;

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi chirii, tendinte, evolutii etc.);

e Baza de date a evaluatorului si exeprienta in domeniu;

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:
e proprietarul / reprezentantul acestuia / clientul pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliara analizata (situatie juridica, istoric, cantitati) care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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o presa de specialitate si studii publicate atat local, cat si national;
e informatii furnizate de catre agentii imobiliare;
° legislatia in vigoare privind regimul proprietatilor imobiliare utilizate in
commercial/afaceri si prestari servicii diverse.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport de evaluare si inca un interval de timp limitat dupa aceasta
data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Februarie 2025)
cénd are loc analiza de piata efectuata, stadiul de dezvoltare al pietei specifice din zona,
si scopul prezentului raport de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare de piata este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionat anterior. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nicio circumstanta.

“Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara”.

“Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra si pentru evaluatorii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA in calitate de
client si beneficiar/destinatar.

Denumire: Primaria Municipiului Suceava;

Cod de Inregistrare Fiscala: 4244792;
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Sediul: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224.

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala: 35893161

Registrul Comertilui sub nr. J33/511/2016

Oragul: Suceava

Str Dimitrie Onciul, nr 1, bloc 5, scara A, et 2, apt. 6
Telefon: ()7’79/439 629

E-mail: yalcostsvidigmail.com
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Din analiza riguroasa asupra documentelor puse la dispozitie de proprietar, rezulta faptul
ca proprietatile imobiliare analizate apartin — cu drept de proprietate deplin —
Domeniului public al Municipiului Suceava.
Drepturile asupra proprietitii imobiliare se referd la toate interesele, beneficiile i
drepturile care decurg din definerea proprietafii imobiliare. Fiind o proprietate publica,
dreptul titularilor este consfintit de Codul Civil respectiv ,dreptul ... de a poseda, folosi
si dispune de un bun 1n mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege®.
Proprietarul, PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, conform documentatiei
furnizate evaluatorului (copii anexate in lucrare).
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Bunurile imobiliare supuse evaluarii, aflate in proprietatea PRIMARIA

MUNICIPIULUI SUCEAVA — domeniul public, — reprezinti active imobiliare cu
destinatie nerezidentiala (30 spatii comerciale/afaceri) - care presupun “Inchirierea de
bunuri imobiliare proprii” — in baza reglemantarilor stabilite de Consiliul Local al Mun.
Suceava. '
o Proprietatile imobiliare comerciale care fac obiectul Contractelor de inchiriere
sunt amplasate in zona mediana comerciala din mun. Suceava, respectiv — in incinta
Pietei Agroalimentare ,,GEORGE ENESCU”. Nu existi probleme pentru identificarea
proprietéfii, locatia fiind vizibila din calea de acces — Aleea Saturn.

Utilitatile aferente existente pe amplasamentele studiate sunt:

= Retea urbani de energie electrica: existenta;
= Retea urband de apa: existenta;
" Retea urbana de termoficare: existenta;
o Retea urbani de gaze: existenta;
= Retea urband de canalizare: existent;
= Retea urbani de telefonie: existent.
Accesul
v’ Zona rezidentiala imobiliara din cart. George Enescu - cunoscuta si sub

denumirea de “Piata Mica”.

B 71 Restaurante

Incinta Pietei
Agroalimentare
“GEORGE ENESCU”
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1 | Aleea Saturn, FN — CARTIER George Enescu — Piata Agroalimentara 614.87

1. Piata Imobiliard in 2025: Scideri nationale si cresteri in judetele Constanta si
Suceava

Evolutia pietei imobiliare in ianuarie 2025
Piata imobiliard din Roménia a inceput anul in scidere. In luna ianuarie, au avut loc
peste 8.400 de tranzactii, cu 17% mai putine decét in 2024. In Bucuresti, numrul
tranzactiilor a scizut cu aproape 18%. Aproape 30% din tranzactii au avut loc in
Capitald, cu circa 2.500 de inregistriri.
Cresteri in anumite judete
Judetul Constanta a raportat o crestere de 20%, ajungand la aproape 600 de tranzactii.
fn ianuarie, a ocupat locul doi in topul national, dep#sind Ilfov. Acesta din urmi a avut
mai putin de 500 de tranzactii, in scidere cu 7%. Surpriza a venit din Suceava, cu o
cregtere de 38% si 400 de tranzactii, urcind pe locul patru.
Scideri in alte judete
Judetele Timis, Bragov si Iagi au inregistrat scideri semnificative. Timis a avut o
scddere de 43%, Brasov de 31%, iar Iasi de 59%. in contrast, Constanta si Suceava au
raportat cresteri ale tranzactiilor.
Crestere a ipotecilor active
Numarul de ipoteci active a crescut cu 13% in ianuarie 2025. Aproape 5.900 de ipoteci
erau active la inceputul anului. in Bucuresti, s-au inregistrat aproape 1.900 de ipoteci, o
crestere de 11%.
Judete cu cresteri ale ipotecilor active
Timis s-a clasat pe locul doi, cu aproape 700 de ipoteci, o crestere de 58%. Constanta a
ocupat locul trei, cu peste 400 de ipoteci active si o crestere de 66%. Suceava a
inregistrat o crestere spectaculoasd, cu o triplare a ipotecilor active, ajungénd la 200.
Date referitoare la dobénzi si indicele ROBOR
Banca Nafionald a Roméniei a mentinut dobanda de politici monetar la 6,5% pe 15
ianuarie 2025. Dobénzile pentru creditele ipotecare ar trebui si rimani stabile. Indicele
ROBOR a crescut de la 5,55% in noiembrie la 5,94% in ianuarie 2025.
Modificéri ale indicelui IRCC
Indicele IRCC a scazut de la 5,99% la 5,66% incepand cu 1 ianuarie 2025. Aceasti
valoare va rdméne pana la 31 martie 2025.
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Autorizatii de construire in decembrie 2024

fn decembrie 2024, au fost emise peste 2.500 de autorizatii de construire. Sciderea fati
de decembrie 2023 a fost de doar 1,5%. Mediul rural a avut o crestere cu 1%.

Evolutia autorizatiilor pe parcursul anului 2024

Pe intreg anul 2024, autorititile au emis aproape 35.700 de autorizatii de construire, cu
o crestere de 3% fafi de 2023. Cresteri au fost semnalate atét in mediul urban cat si in
mediul rural.

Locuinte autorizate in 2024

fn 2024, au fost autorizate peste 80.000 de locuinte, cu o crestere de 2% comparativ cu
anul anterior. in Bucuresti, numrul locuintelor autorizate a scizut cu 9%, iar in judeful
Ilfov a crescut cu 4%.

Evolutia monedei euro in ianuarie 2025

Moneda euro a avut o valoare medie de 4,9752 lei in luna ianuarie 2025, aproape
identici cu Valoarea dm decembrle 2024.

Sursa

Piata specifica

Piata specificd a proprietatilor analizate este reprezentati de proprietati nerezidentiale
(30 spatii comerciale/afaceri) situate in mun. Suceava - incinta Pietei Agroalimentare
»George Enescu” (zona mediana denumita si ,,Piata Mica”).

Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se deﬁnegte ca piata
inchirierilor proprietdtilor de tip nerezidential — comercial/afaceri in zona in care se afla
amplasate proprietatile analizate.

Criza din ultimii ani arata din plin efectele asupra investitiilor imobiliare : cumparatorii
sunt mai putini, numarul tranzactiilor a scazut in ansambu, companiile isi revizuiesc
permanent planurile de extindere, iar obtinerea unei finantari bancare pentru un proiect a
devenit aproape imposibila. Vanzarile de spatii industriale au scazut semnificativ
mcepand cu 2021, determinand ieftiniri, atat pe segmentul vechi, cat si nou ; bancile
locale sunt dispuse sa finanteze maximum 70% din proiectele imobiliare noi, iar
dobanzile au crescut semnificativ.

in opinia agentiilor imobiliare se vor inchiria cel mai bine 30 Spatii comerciale cu
suprafete medii $i mici, care au prin urmare si pretul mai mic. De asemenea, avantajati
vor fi proprietarii care oferteazi la inchiriere imobile cu un pret corect, adaptat pietei.
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ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIER! SPATI COMERCIALE - ZONA CART. GEORGE ENESCU- MUN. SUCEAVA

" Suprafata fEas : o Chirie Val mediana | minim maxm
Destinatie/ Ti ti g
Localitate utita (mp) estinatie/ Tip spatiu Facllitati (euro) auroimp Sursa (euraimp) | (euro/mp)
Mun. Suceawa , cart. Cladire P+1E, pretabila lopen epiace; etrmblat
George Enescu, zona 45 | aciivitati comerciate, din [P SPACE, 11425 2600 1285 | 500 | 2500
9 neutitat
Piata Mica 2010
x:g; i“;::s“am; ‘;::_'e Cladiro P+E, sp.ia Pater| 5 b
e hesoll 57 pretabil activitat AiCamere < nal 1,400 | 2456 & - s 12.86 500 | 2500
Universitate si omernisie aer conditionat
Policiinica
Mun. Suceava , cari.
George Enescu, langa 47 Spatiu comercial parter adef:\,al L.:omert, onp 600 1277 12.86 5.00 2500
SRR sanitar si CT
Uniwersitate
Mun. Suceawa , cari. jadecvat comert, mai
George Enescu, langa 200 Spatiu comercial parter jmulte incaperi. 2 2,000 10.00 - o e s 12.86 5.00 25.00
DSV |grupuri sanitare
Mun. Suceava , cart. Cladire P+1E, pretabila a Goimatat
George Enescu, str, 30 activitati comerciale, din pe?I::)aoe, nevomolat 180 6.00 12.86 5.00 2500
Zorilor - Albina 2010 e
Cladire
Mun. Suceava , cart. P':;Ei Spatiul dispune de trei fg e
George Enescu, zona 76 pa(:tim;: cabinete, o baie la 380 5.00 12.86 5.00 25.00
Sc. Gen. 4 Gacal parter st una la elaj
e
el
Mun. Suceawa , cart. Spatiu : a;i‘l;: d'ﬂ?‘:z:‘g:udi
George Enescu, langa 120 comercial » 2 800 667 12.86 5.00 25.00
> g A are, grup sanitar, toate
Universitate la demisol i a2
utilitatile
Analiza tendintelor
28.00 -~ - . - - o e
25.00
24.00 ==
19.00
14.00
9.00 -
6.67
5.00
4.00
1 2 3 4 5 6 ¥
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ANALIZA DATELOR, METODOLOGIA DE ESTIMARE A NIVELULUI
CHIRIILOR OBTENABILE DIN PIATA SI CONCLUZII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvati acestuia este
chiria de piatd (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2022y: ,,suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat la
data evaluarii intre un locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

Jiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Selectarea chiriilor obtenabile din piata pentru estimarea valorii totale de
inchiriere a activelor imobiliare (cladiri, constructii si terenuri) are la baza contextul si

segmentul economic In care acesta este plasat.

Din datele si informatiile analizate in capitolul anterior cu privire la evolutia
chiriilor obtenabile din piata pentru spatii comerciale in general, dar si din o analiza
riguroasa a pietei chiriilor spatiilor nerezidentiale — comerciale/afaceri din municipiul
Suceava, s-au putut crea algoritmi vizand estimarile nivelului mediu pentru chiriile

rezultate din darea in locatiune/chirie a acestor active imobiliare.

Au fost luate in calcul oferte de inchiriere pentru proprietati similare din a caror

analiza s-a putut stabili chiria medie de piata, asa cum este prezentata in continuare.

1.Metodologia
de evaluare

2. Abordarea pe
baza
comparatiilor de
piata

Pentru determinarea valorii de inchiriere a unei proprietati
imobiliare de tipul celor analizate, Standardele de Evaluare
a Bunurilor editia 2022 prevad posibilitatea utilizarii a mai
multor tehnici de evaluare si anume : Abordarea prin piata
— metoda comparatiei chiriilor, Abordarea prin venit —
Metoda capitalizarii veniturilor si Abordarea prin costuri —
Metoda costului de inlocuire net.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda
comparatiei directe de piata pentru inchiriere.

Pentru estimarea valorii proprietatii (cladire cu terenul
afferent) s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda
constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente
elementelor de comparatie alese ca reprezentative.
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Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, dreptur
de propriefate transmise, conditii de finantare, conditii de
piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitafi, regim
ecenomic, regim tehnic etc.

instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila
de piala care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele
de comparatie, pe prima coloana proprictatea evaluata iar
pe celelalte coloane, proprietdtile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se alocd doud linii:
una pentru comparare si alta pentru ajustare. In grila datelor
de piata, au fost preluate, sintetizate si uiilizate toate
informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajusidrile operate asupra prefului de vanzarefoferta szl
fiecarei proprietati similare comparabile.

In pariea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a
rezultatelor cu doud linii: total ajustari exprimate absoiut si
procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate,
evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3
selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in
alegerea valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta
si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile/ofertele comparabile.

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a

proprietatilor analizate (nivelul chiriei obtenabile din piata
pentru acestea) si in subsidiar- valoarea comparabila pentru
inchiriereaunor spatii comerciale/afaceri in zona delimitate
de Str. Universitatii, B-dul George Enescu, Calea Obcinilor
si B-dul 1 Mai.
Ca si obiective comerciale de importanta a fi luate in calcul
pentru a define zona cu vad commercial analizata — pot fi
enumerate:

e Spatiile comerciale adiacentei Aleii comerciale din zona

“Piata Mica”;

e Centrul Comercial “ZIMBRUL”:

» Supermarket “KAUFLAND":

« Restaurant “VIVENDI”:

« Profi City etc.
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g
GRILE DE CALCUL

Nota: Valoarea chiriei de piata obtenabile este in concordanta cu recomandarile analistilor
din piata: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox
pentru orase in care exista interes foarte limitat din partea investitorilor si transparenta redusa
a tranzactiilor de inchiriere.

Sursa: Revista VALOAREA Q3-4 - Nr.46 - Martie 2025 - editata de ANEVAR, pag. 63 -
68.

. ORIUNDE ESTE EA |

ANZVAR
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Spatii de birour!

Prime rent: 21

Chirie conactuais dadire Central: 15-21 -
clasz A {eur/myivnd) Semicentral: 13.00-47.00 ‘

Periferip 10-12

e
-~
L
[oo
“~
'

.
"

iagh 147%
. Ciuj Napoca: 12 5% i i
Ratz medie cunare (%6 12.1% Ll hapo FE 10%-15%
Ratz medie ¢ neocupare (%] 12.1% Brasv: 8.%% 0%-15

Timisoara: 14 8%

Rata ds capiaizare (%7 775% 800% - £.50% §.25%-875%

Centre comerciale

Crifie ceruia pentry un spativ

ge 100 mp ia parer. moda &g 30-35 18- 20
{sur/mpriuna
Rata de capitalizare (%) © 775% £.00%-8.00% 8.00%- 10.00%
Industmial
475 pentru suprafete
Chine meds clasa & g 370- 475 3.40- 475
teyr/mpunal vewfru su::}afet 5 n functie de suprafata in functie de suprafata
v + L
» 10.000 mp
Ratz medie de neocupare (%) 6.0% 3.8% 2.4%
Rata de capitaizare (%) 7.50% 7 65% - £.60% 8.10% - 10.15%

* Rat de capializare pentru propneRl prime

VALOARER 1212082 &2

(23
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Central 9. 22
Cherie contractuaia
ciadire clasa & Semicentral i6- 18 13- 165 8-12
{eur/mpfiuna)
Periferic §-13
Timssoara, iast
Rata medie de . ) . Sibiu & Targu
: die pi 13.00% Ciyj Napaca KA ! # 1.8
Spatide | neocupare (%) e 3.00% f Napoca L Mures na
irout
Ll Brasov
produse 7 500 interes foante
prmare proguse iimitat din panea
Rate primare In lag 77% ivesttoriior s G
G capitalzare 5% Ciy Napoca. | B75% transparenta s
procuse a.0 50 Timisoara redusa a
-8.50% :
secundare | ©00-850% vanzacticr
Chirie contractuald gfg;f: 70-80 g’,?rg"j?: 40-50
pentre un spau de |—— b media pe 1530
100 mp la parter. | proguse 4050 produse \530 centrele din tare )
cenme | Mede lsurmpiundl | secungare N secundare bRl
comerciale
. 7.25%
Rata prmare i produse 7.50% media pe §50-
de captaizare (%) [ proguse e primare -895% | centreledintara | 10.00%
secundare b
Brasov.
Chine contractualz | < 3000 me 45-50 P}Tj;rmseira 40-50 0 o
- ciest Arad Sibiu, Craiova. ,
medie clasz & Phact 40-45
(eur/mpAund) Pitest Targu Mures '
4 Constanta, lagi,
> 3000 my 40-47 i 6-590
) P 0-475 ) "oy Napoca | *° 0
Brasov na.
Spati e
indusiale | Aaia mede e g u; Napocz, 7 Sibiu. Craiwva
deneocupare () | 0P PRI R Timigoara ) Targu Murss -
iasi. Constanta na
Rata e £ produse 75 Sibiu, Craiova 8.25
= medie piata 7.75% : b Lo ) '
de capnaizare (%) wo 9 primare 8s0% | Targu Mures | -9.00%

64 WLOLEEL




i
|
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Spati: Ge birouri

Chirle contractuala cladire
clasz & (eur/mprund)

48

Ulracentral: 15 - 22
Cenral: 14 - 2“
Semy-central: 11- 17

asi. 10 - 17
Cliuj Napoca: 12 - 18

Brasov: 10 - 185
Tinvisoara: 13.5- 18

Consianta: 7 - 16

Sipiy: 8 - 14
Craiva: 12- 18
Targu Mures: &-
Pigiest: & 15
Pitest: € -
Brai 7 - 14

LE

Ratz de capraizare %)

- Sipig: 103
o 10% - 195, Craiva: 10 *.:fh
pa—— Cluj Napoca: 10% - 15% s WoaE
naa mede LA Brasov: 10% - 5% largu wures:
ge neocupare (%) e i i Pisiestl. 15%
’ Timigoara: 5% - 15% Pitest: 15%
Cons:a'ua. 10% - 15% Arad: $0% - 185
Clasz & 7 - 8% Ciasah - G5% Clasa & 6.5 - 10%

Clasa8:9- 103%

{eur mpviuna:

Clasz B & - 9% Ciasa B: £50 - 10%
Centre comerciale
. - Sibiy: 13- 25
& fasi 12 - 30 .

Chirie ceruta Ry o Craigva: 15- 3C
" g o en"a 20 - Clyj Napaca. 17 - 45 i N o e
pr;mxcup\:ﬁfri?:d? S ,;?G 1 & g é,ggemsihe Sg

edian & pente -y fimisoara: 2 - 3¢ pftﬂ:‘sﬁ 16- 20

Constantz: 10 - 25

Arad 12 - 24

Arere comerciale principale:

Artere comerciale pnncipale

Artere comerciale principaie:

7-8% §-85% §5-65%
Ratz de capializare (%! - -
Artere comerciale secundars: Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare:
£- 9% 85-10% G- 10%
industria!
o Sibiu: 3-
A ol Caom: 4562
Chirie medie ciasa A 45-70 é;jzs;}%ﬁ e Targu Mures 2.5 -
{gurmp/iuna o e Pioiest: 3- 6
Timisoara; 35-55 Pilest: 35- 5
s 1" SUI 3.
Constanta: 3- 55 Arad 25 - 55
i - Sibiu: 105
fasi: 10~ 153% i ;
Coui Napocz: 0% Craiova: 13- 15%
Ratz medie 56 ‘g‘” & 10 ;2.,’“ Targu Mures: 5 - 10%
de neocupare (% . SEae 18- 13 Ploiesti: 10%
o Timisoara: 10 - 15% Pt '.t".‘
Constanta. § - 10% i gestl
Ratz g2 capiaizare (%) 8-G5% 85% - 10.5% % - 11%

Nota: Ratele de capitalizare considerate 15 prezents anaiizé sunt estimate la niveiul Venituriior Nete Efective

TAGAREL 1 12328 €
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Spagi ds birgun
- . . Centrai 20 - 21
Chirie tonactusla cladre p 5 TE .
g X Semicenval 13- 18 13- 47 g-13
R ey Peifere §- 135
lasi: 1€ 4%
Rat medie e neocupars (%) 14,9% “grss“fia 23" va
Timisoara: & 5%
Rata de capitaiizare (3% 7.25% 8.0C - 6.50% 6.0CG- 10 00%
Centre comerciale
Chirie cerutg, pentru un spatu
de 100 mp la parter, moda £5- 80 5C- 65 - 40
(eur/mp/una)
Rata de capitalizare (%) 7.25% 7.60-8.00% 8.00- 2.00%
industial
430-470
Chirie medie clasa pentu suprafete « 5000 mp 400- 488 400- 430
A teur/mpiunal 4.00- £30 pentry suprafete in functie de suprafata in functie de suprafaa
> 5000 mp
Rata medis d2 neocupare (%) 5.5% 6.2% 3.6%
Rata de capitalizare (%) 7 50% 7.75- 8.15% 8.25- 9.00%

& BLDRE
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Spatii ge biroun

Chine contractuala cladire

Centra: 18- 22

Clui:
Centrai: 12.5
Penferie: §-1
a8
Cenwal: 12.5-17
Periferie: 11-1

-18
25

icentral 145 - 160 10-13
ge ciasa A {purmp/ung) Sen;‘cre;e;ai 94_:,’ ba Brasov: =1
FRIIEHE S SIS Central: 13.5-14.5
Periferie: 11-13%
Timisoara:
Central: 10-13
Periferie; 7 .5-12.
Cloj 8.1%
Boen maadis A REmeTATE 4 It iasi: 14.3% .
Rata medie de peocupare k) 14 8% Erasov 6 1% s
Timiscara: 13.7%
X - - o § 759 (Ciuj. lasi, Timisoara), A i BRE
% {apitaizare .3‘» s ) .*3—':.“;
Rala e Capigizare 7.75% 9.00% for Brasov 40 0.50%
Spati comercide
Churie ceruta peniry un spatiy
de 100 mp i3 parter mada £7-80 30-37 19-25
{eur/mp/iung)
Rata ge capitaiizare 8.00% 8.25 - 8.75% £75-875%
Industrial
435-500
Chirie medie clasa & {suprafete « 10.000 m? 2B0-500 3.80-500
{eur/mp/iund) 370 - 450 (suprafete in functie de suprafata in functie de suprafala

> 10,000 m?)

Clyy: 0%

= ; " £ Ot Easl Og':f. o
Rata medie de nescupare 4.8% Brasor: 10.4% 41%
Timisoara: 6.7%
Rata de capitalizare 2.00% 825 - 6.00% 900 - 10.00%

WELOAREA | 01202

&




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.02.2016 CUI: 35893161
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]

i e o

Spati g birour
Prima headline: 22
Centra 1678
Chirie contractuala cladrs P— P
clasa & (eur/mpdiung) 12-18 §-12
Semicentral; 14.5-16.5
Periferic: 9-11
2 megie de neocupare (%), —— i
Ratz ﬂﬁfcg.;&;u:tg‘&f A 12.0% 16-12% na.
Rata Ue capitalizare (%), o ’
; ; ' % -8.3% Q. 10%
Dra0use primace 7 25% 8-8.5% 8- 0%
Spati industriale
Chirie contractualz clasz A o & - ~
tgur/mp/una! R 40-43 40-45
Rata medie de neocupare (%), il £
media ps pat N % na.
Rata de capitalizare (%), ) s A )
mmze"‘g;‘;;; =) 7 50% 8.5%-0 5% 95%-10.0%

62 RLME
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INFORMATI DIV PIATA spatii comeret

FURKIZATE DE FIRME DE CERCETARE Si ANALIZA IMOBILIARA - LA NIVELUL TRIM

ESTRULUI L - 2625

{CHIRY DE PIATA SPATH COMERCIALE PENTRU ORASE SECUNDARE)
Chiria medie 2o . . :
Denumire firma de pir. spatii Chiria medie ptr. spatii comerciale
anaiizalconsuitanta imobiiiara comerciale {&/mp/luna}
(Eimpiiuna)
CBRE ROMANIA 18/20 19.00 S
COLLIERS INTERNATIONAL 16136 17.860
DARIAN DRS 16i20 18.00 .
CUSHMANSWAKEFIELD ECHINOX 30140 35.00 e
JONES LANG LaSalle 19:28 27.00 256C
KNICHT FRANK 20.30 25.00
Chirie medie analizata de companii in domen: 23.08
- Hecomandat fatr. Murigip
10
S S S
5@ & & 0§ i
CHIRIE DE PIATA OBTENABILA
2zcc
3500
sccc  CHIRGA DE PIATA OBTENABILA PEHTRU SPATHLE
h COMERCIALE ANALIZATE
5.0C
g 200¢
1500 ¢ . s
100¢ Plaja mituma de vateri: § - 15 E/mpiiuna
53¢ )
ko « © '3 o
ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI SPATH COMERCIALE - ZONA CART. GEORGE ENESCU- MUN. SUCEAVA
£ Suprafata inatio/ i i Chirie Val mediana [ minim maxm
Localitate utila (mp) Destinatie/ Tip spatiu Facilitati (eura) euraimp Sursa {euroimp) | (ewroimp) | (euro/mp)
Mun. Suceawa , cart. Cladire P+1E, pretabila ok snace
|George Enescu, zona 45 | activitati comerciale, din | 2P SPACe: 1125 2500 dikcats L 12.86 500 | 2500
4 3 neutilat
Piata Mica 2010
Mun. Suceava , cart.
i Cladire P+1E, sp. ia Parter| .
George Enescu, intre i doua camere, 2 bai h
) 3 B
L;Inifsfs!tals sl 57 prect:::eﬁ;aelau aer conditionat W0y 248 sighiriatsli 12.86 5.00 25.00
Mun. Suceawa , cart.
4 i adecvat comert, grup ro/ofe 3
l(?eorgevEnescu. langa 47 Spatiu comercial parter sanitar si CT 600 1277 7 12.86 5.00 25.00
Mun. Suceawa, cart. adecvat comert, mai )
|George Enescu, langa 200 Spatiu comercial parter multe incaperi. 2 2,000 10.00 12.86 5.00 25.00
DSV @upuri sanitare
Mun. Suceava , cart. Cladire P+1E, pretabila e Epace rebonisia
George Enescu, str. 30 aclivitati comerciale, din nz:!n'laip \ 1 180f 600 4 12.86 5.00 25.00
Zorilor - Albina 2010 y 2
Cladire
Mun. Suceawa , cart. fg:' Spatiul dispune de trei AN r
|George Enescu, zona 76 pa:WL;: cabinete, o baie la 380 5.00 i 12.86 5.00 25.00
Sc. Gen. 4 comerdal parter si una la etaj
e
ionat,
Mun. Suceava , cart. Spatiu aer_c ondtionat, anip
. sanitar, purificator de i
George Enescu, langa 120 comercial . 800 6.67 > S > = 12.86 5.00 25.00
. : are, grup sanitar, toate B
Universitate la demisal utilitatile A5
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Sursa informatiei:

Prei de oferta inchiriere €
Pret de oferta/inchiriere €/mp

Tip:

Localizare (Cartier/Zona):

Amplasament nivel
Suprafata utila spatiu
An construire:
Finisaje interioare:
Finisaje exterioare:
Sistem incalzire:

Tamplarie:

Anexe:
Altele:
Componente nonimobiliare:

PREZENTARE COMPARABILE PROPRIETATE

Spatiu comercial

Piata mica George
Enescu

P+E
1,344
dupa 2000
Medii
Medii
Centralizat

ferestre PVC+termopan,
vitme si usa intrare PVC
Nu
Nu
Nu

oferta

LT MR
%€

Cladire P+1E, pretabila
activitati comerciale, din 2010

v
Mun. Suceava , cari. George
Enescu, zona Piata Mica

P+E
.4 45 I3
dupa 2000
Medii
Medii
CT

Georg

oferta

1,400€
%€

Cladire P+1E, sp. ia
Parter pretabil activitati

comerciale

Mun. Suceava , cait.

e Enescu, intre

P+E
57
dupa 2000
Medii
Medii
CT

oferta

600 €
13€

Spatiu comercial parter

Mun. Suceava , cart.
George Enescu, langa

Universitate si Policlinica Universitate

P
r 47
inainte de 2000
Medii
Medii
CT

ferestre PVC+termopan, vitme ferestre PVC+ermopan, ferestre PVC+termopan,

si usa intrare PVC
Nu
Nu
Nu

Nu
Nu
Nu

vitre si usa intrare PVC  vitme si usa intrare PVC

Nu
Nu
Nu

Suprafata utila (mp)

Pret de oferta- inchiriere

i 1,125 1,400 600

Pret €/mp 25 25 13

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

Bilisior % -20% -20% -10%
Abs -5.00 -4.91 -1.28

Pret ajustat € 25 24 13

Grevat -
3;?1‘; t:"i"sge proprictate g:ntract Deplin Deplin Deplin
inchiriere

Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -2 -2 -1

Pret ajustai € 22 22 11

Conditii de finantare La piata La piata La piatd La piatd

Ajustari . g% s s
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 22 22 11

Conditii de vanzare :1ntdepende independent Independent Independent

: i % 0% 0% 0%

Ajustari AbS 0 0 0

Pret ajustat € 22 22 11

Cheltuieli necesare

imediat dupa cumparare Fara Fara Fara Fara

Ajustari # i LA 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 22 22 11

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
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AliSsars % 0% 0% 0%
: Abs 0 0 0
Pret ajustat € 22 22 11
Mun. Suceava , Mg: rt Sé’gi?\’: " | Mun. Suceava ,
Localizare Piata mica George cart. George E neécu i n%r o cart. George
{Cartier/Zona): Enescu Enescu, zona Uni 2l : Enescu, langa
: : niversitate si : :
Piata Mica Policlinica Universitate
. . % -5% -10% -10%
Ajustari
Abs (1.12) (2.19) (1.14)
Amplasament P+E P+E P+E P
Aiustari % 0% 0% 5%
! Abs 0.00 0.00 0.57
Pret ajustat € (1.12) (2.19) (1.09)
Suprafata utila (mp) 20 45 57 47
; ¥ S Euro/mp -5.00% -10.00% -5.00%
Ajustari chirie E/mp AbS (1.12) 2.19) (0.57)
An construire: dupa 2000 dupa 2000 dupa 2000 inainte de 2000
Aiustari % 0% 0% 3%
! Abs 0.00 0.00 034
Finisaje Interioare Medii medii medii medii
. ’ % 0% 0% 0%
Ajustari AbS 0 0 0
: " Termoizolatie si | Termoizolatie si | Termoizolatie si
Finisaje exterioare: t?;T;ZIZ‘:(gztive zugraveli zugraveli zugraveli
p I decorative decorative decorative
) . % 0% 0% 0%
Ajustari T 0 0 0
Sistem incalzire: Termoficare oras CT CT CT
; , % 0% 0% 0%
Ajustari e 0 0 0
Gicite ferestre ferestre ferestre
PVC#termopan, usi PVQ+tern_10pan, PVC+termopan, | PVC+termopan,
Tamplarie: AT BarS At Ie,mn usi interioare usi interioare usi interioare
Sl celulare si usa celulare si usa celulare si usa
intrare metalica intrare PVC intrare metalica
. . % 0% 0% 0%
Ajustari e 0 0 0
Anexe: Nu Nu Nu Nu
. . % 0% 0% 0%
Ajustari by 0 0 0
Altele: Nu Nu Nu Nu
. A % 0% 0% 0%
Ajustari ADS 0 0 0
Componente
nonimobiliare: Nu o Nu Nu
; . % 0% 0% 0%
Ajustari DS 0 0 0
Pret ajustat € 3
Ajustare totald netd €
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Ajustare iotald netd (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruid € 10 12 5
Ajustare totald brutd (%) 86.33% 83.81% 86.08%
Numar ajustari 3 3 5

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

B

Chiria de piata obtenabila pentru un spatiu comercial cu suprafata medie de 20 mp — in zona analizata
este de 15 Euro/mp/luna (considerate valoare de baza pentru a fi ajustata chiria/spatiu in functie de
suprafata inchiriabila).

Chirie de baza Curs BNR
SUPRAFETE INCHIRIABILE (mp) il e
SUPRAFETE COTATE DIMENSIONAL (mp)| _ 3-10 | 11-15 | 16-20 | 21-30 | 31-50 | 51-100 15 5.05
INDICI de decotare Chirie de baza 1.00 0.90 0.80 0.70 0.60 0.50 P56 O71np
NUMAR CHIRIE | CHIRIE | CHIRIE

NEoh i spariy | SUPRARATAMIL oo gl (Leifluna) e
1 S 87.07 7.50 653 | 3,098
2 s2 51.84 7.50 389 | 1,963
3 S3 29.28 10.50 307 1,553
4 s4 17.90 12.00 215 | 1,085
5 S5 26.18 10.50 275 1,388
6 S6 37.08 9.00 334 | 1,685
7 s7 43.58 9.00 392 | 1,981
8 S8 27.67 10.50 291 1,467
9 $9 3.36 15.00 50 255
10 §10 7.21 15.00 108 546
11 S$11 4,57 15.00 69 346
12 812 14.18 13.50 191 967
13 s13 14.68 13.50 198 | 1001
14 s14 15.59 12,00 187 945
15 $15 17.43 12.00 209 1,056
16 16 22.21 10.50 233 | 1178
17 S17 9.29 15.00 139 704
18 518 12.95 13.50 175 833
19 s19 18.09 12.00 217 | 1,0
20 s20 18.29 12.00 219 | 1,108
21 $21 8.14 15.00 122 617
22 s22 26.42 10.50 77| 1400
23 $23 36.23 9.00 326 1,647
24 s24 31.73 9.00 86 | 18
25 P1 6.00 15.00 2 455
26 P2 6.00 15.00 %0 455
27 P3 6.00 15.00 %0 455
28 P4 6.00 15.00 % 455
29 P5 6.00 15.00 90 455
30 P6 3.60 15.00 54 73

Total: 614.57 6,367 | 32,156 5.05




f Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35803161
i Sediut : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etej Il, 2ap. 6 - Suceava
E Telefon Mobil: 0729/438.629.

Comparabile inchiriere Spatii Comerciale cart. George Enescu, Mun. Suceava
Comparabila A
Piata Mica | Spatiu comercial | 45 mp | Recent renovat

Ve g 1.125¢

KING HMOBILIARE
@A edn Hato

cosmin BKingTchare 2o

Contacteaza-ma

45,00 mp Regim mettine

=

attos Hkingimoh. rolepativ-comercial-1-camera-de-inchiriat -eorge-enescu-suceava-4195¢

o




' Telefon Mobil: 0729/439 629,

Nr. ord. reg. comfan: J33/5611/31.03.2016 CU!:
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1. bi. 5, sc. A, etaj It, ap. 6 - Suceave

35883161

Comparabila B

st ria

<]

e v otna

&ime - imobitiare optimizate

< Tnapot

o Distribuie () Salveazi

2SSt HMAGHITE (5)

1400 €

Spativ comera:z! e mchiiat g Robert Raducanu

% Afigeazd numarul

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafats uiila: 57 m*

Ete}:

Destinatie proprietat:i: magazin

Tip cladire: separais

Liberdela

Tip vanzator: agentie
Descriere

Spativ comercial de inchiriat iz parter in Suceava, zons Pub Henessy g -
disponibil incepand cu 01 lulie!

Oferim spre inchiriere un spativ comercial situat intr-o cladire P-1,
pozitionats strategic intre Universitate si Policlinica Suceava, intr-o zona cu
trafic intens de persoane, ideals pentru diveree tipuri de afaceri.

Spativi de iz parier are o suprafats utile de 87 mp plus terasa si incluge 2
camere, 2 bal i balcoane. Este dotat cu aer conditionat si centrala proprie,
asigurand confortul necesar pentru activitati de retail, restaurante de
dimensiuni mai mici, farmacie, joccuri de noroc sau un cabinet medical.
Pretul ge inchiriere pentru parter este ¢de 1400 euro tuna. comision agentie
S50% din valocarsa unei chirii,

Aceastz iocatie it ofera o vizibilitate excelents siacces facil pentru chent’,
fiing perfects pentru e-ti cezvolta afaceres intr-0 209z cu potential rigicat.
Pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare, te rugam sa ne
contactezi

hiips Jiwww.storia rofro/ofertelspativ-comercial-de-inchiriat-iDDGZr
Lty LA 3




Wr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CU!: 35803161 ‘
Sediul ; sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava ;
Telefor Mobil: 0729/439.629.

Comparabila C

* Y
st ria Devepsate = Ge Cupanit % inoes Cartiers e Adaugianunt |
i
EBYCIMOBIUARE
¢ inapoi «2 Distribuie  (J Salveazd

18] Toateimanimie (4}

Spativ comerciol | Zona Albing | Renovat

sooe‘ 2.3

&, Afiseazd cumarul

Spatiu comercial de inchiriat

Supratats utia. 47

Degtinaliz proprietand magazin

agentie

Caracteristici

Descriere

47 mg, situat in 2ona

Q
"

pune de grup sanitar, centrale pe g

5

hitos Jwww storia. rofrelofertalspativ-comerciai-zona-albina-renovai-IDCREX




; Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU} : 35893161
f Sediuf : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629.

Comparabila D

i
at ;“‘Za Devancars o Qo is Angamblarrpeientate v Canpanis v ndesSart B Sontuimew Adaugl anung l
ESYCIMOBILIARE

< inapei o Distribuie (D Salveazi

Taxta{magintie (6)

staria

D inchiriat | Spativ comercia! | 200 mp Botosan luiian

2000€

L Afiseaszd numarul

Supratata oils:

ta}
Desuinatia propristabi. magazin

agentie

Qata de utilizare

totormalh suplimeniare;
Caracteristici
Descriere

Va propunem spreinchiriere un spativ comercial generog, situat intr-c zona
de vizibilitate buna gf acces facil, in aprepieree DSV Suceave.

Spativl are o suprafate utile ce 200 mo si este compus gin mal multe
incaperi, coua grupuri sanitare, trel usi de acces, vitring stradals ampia si
beneficiaza ce centrala termica proprie.

Datorite compertimentarii flexioile, spativl poate fi adantat cu vsurinta
pentru diverse activitati comerciale sau de Birou: showroom, clinica
medicala, salon ge infrumusetare. chiar activitat! educationale nrecum after
schog! . ete

httpe/Jwww storia.rofrofofertalde-inchiriai-spativ-comercial-200-mp-IDDAGg




Nr ord. reg. comfan: J33/511/31.03. 2016 CUi : 35693161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.628.

Comparabila E

Epativ comercial inchirere in ., Suceav
30 mp

m
)
i
O

3
0,
11
m

b
(14
(R
]
[

e utilitatiteren - - . n - -

e Camere ' . - » Locuti de parcare |

* Alte caracteristici spativ comercial - 1=
* Supr. construita o e Btaj “oe F S svaminan s R T
* Unitate Suprafata ;. « Etaje cladire « Finisaje = g
» Fereastri - « Suprafata utila = <y
o Reper =ity ian Sugoios e Trafic pietonal =
» Bai * Lungime deschidere stradi -

Disponibititaze =

Tip imobit

An constructie. Ti:

Descriere proprietate

RE/MAX Masters va ofera inchiriere, cu COMISION 0% la chirias,

Spatiu comercial de inchiriere, pozitionat in zona George Enescu, pe strada Zorilor. In apropierea spatiului este magazinul

Albina, Restaurant Pepenero si CAR Pensionari.
Dispune de curent rifazat.

Trafic pietonal ridicat. In apropiere este si clubul studentilor.

Fiind in apropierea strizii principale, pozitionarea acestuia este benefica oricarei activitdti comerciale.

Dispune de grup samtar, incalzire cu panoun fotoradiante si vitring la stradz.

hitos/lwww.remax. rolanunt/6986 i-comerciai-de-30mp-de-inchiriai-

ghig-gecrge-enescu




Comparabila F

.

.

Descriere proprietate

Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.02.2016  CUIL : 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefor: Mobil: 0729/438.629.

Camere - e
Supr, construita i -

Unitate Suprafatd

Fereastra =
Reper

Bai ”

-

.

.

Disponibilitate -+«

Etaf 1 1

Etaje cladire =

Suprafatd utila 0 o

Trafic pietonal. i = :

Tip imobil “e oL os

An constructie [ i

>

®

Alte Spatii:

UtHitati teren <;.° Taonomnis Taeses

Alte caracteristici spatiu comergial -

Finisaje. Zruy . 33t

Climatizare birou .z te oo

REIMAX Mastérs va oferd spre vanzare sau inchiriere, cu COMISION 0% la cumpéfétorlchiriaa "

Spatiu comercial de vanzare sau inchiriere, pozitionat in zona George Enescu, pe strada Lazar Vicol nr. 2B. n apropierea

spatiului comercial, se afld Scoala Generald nr. 4, dar si o gradinits. Suprafata se imparie pe doua nivele, avand in total
76mp. Fiind in apropierea strézii principale, pozitionarea acestuia este benefici oricarei activitati comerciale.

Spatiul dispune de irei cabinete, o baie la parter si una la etaj. Doua vestiare pe ambele etaje, 0 magazie si 0 sala de

asteptare. Pretabil pentru cabinet fiziokinetoterapie si nu doar. n cazul functionarii in acelasi domeniu, se ofers o parte din
aparatura.

htpe/hwww. remas.rofanunt/S8i42/spativ-comercial

Toémp-de-vanzare-sau-inchiriere-in-george-enescy




Comparabila G

st rig

FMC imobiliare

( inapoi

B Toate imagimis (2}

Spativde inchiiat 120 mp Danga Universitote

800 €

Wr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU! : 35893161
Sediuf : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A,
Te!efon Mobll 07291430 629.

etaj i, ap. 6— Su

o

e
% N ‘
R, Afigeazd numérul

Spatiu comercial de inchiriat

Descriere

Fa

ral g de bais os*..;s*'ie. D

Agentia imebiliars FIMMC
ciadir ? MIUM dir Suce
iroul gispune de aer con
este dotat sicuun DJR!
Purificatorul ce aer
mucegai si vir’usu.r;ie,

Pretul este neqcc‘xa bilt
Cheltuielile dein

chiriel.
Sistem

cde alarma
Punem la dispoziti
deoatrece spat

ncendiu inclus!
ie fotoy
iuleste mo

afif si un video ai spati

o Distribuie

Hihai Filip-fvan

Adaug® anunt

CJ saiveazd

u le demisoiui unei

utul numa
nentan ocupat de o altad socista

iin privat

te!

ee«semef!ea aaa:i ul

criide

gizire racire, energia electrics se achiné separal pretulud

Pentru stabilire vizionari contactati-ne la numaérul de telefon Contacteazé!

divww W.S

81 toria !‘ﬁ}“{.

tafspativ-de-inchiriat-120-mp-lana

ceava



Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i Sediul © sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 ~ Suceava

- Telefon Wobil: 0729/432.629.

Din analiza de piata facuta atat la nivel national cat si la nivel local (specific
spatiilor comerciale/afaceri amplasate in zone mediane a mun. Suceava — cartier George
Enescu) se poate concluziona faptul ca rezonabila si de actualitate, Chiria de piata
obtenabila pe segmentele analizate, recomandate de evaluator este:

Nr. | NUMAR | DENUMIRE SOCIETATE | SUPRAFATA | CHIRIE | CHIRIE | CHIRIE
ert. | SPATIU (mp) (E/mp) | (E/luna) | (Lei/luna)
1 si g'gfLKALLOUF SAMIR 87.07 7.50 653 3,208
2 2 g'ngECU CATALIN 51.84 7.50 389 1,963
S3 | S.C. DORIVIO SRL. 29.28 10.50 307 1,553
4 4 S'Ef ETCONSTRUCT 17.90 12.00 215 1,085
S.C. BY MARIANA-
5 S5 | Mavon gk 26.18 10.50 275 1,388
6 S6 | S.C. ACTIV INSTAL SRL. 37.08 9.00 334 1,685
7 S7 | S.C. MALBINAR SRL. 43.58 9.00 302 1,081
8 S8 | S.C. UDESTEANA SRL. 27.67 10.50 201 1,467
9 9 g'IC{']iV[ARIUS MELODY 3.36 15.00 50 255
10 | S10 |S.C.VLAVIS TOUR SRL. 721 15.00 108 546
11 | SI1 |SC.SORY&NEL SRL. 4.57 15.00 69 346
12 | SI2 | P.F ANDREI VASILE 14.18 13.50 191 967
13 | SI3 | S.C.FLOVEMIT SRL 14.68 13.50 198 1,001
14 | SI4 |S.C. SORY&NEL SRL 15.59 12.00 187 945
15 | SI5 |S.C.ELNAV SRL 17.43 12.00 209 1,056
16 | S16 | AF.IACOBUT IULIAN 2221 10.50 233 1,178
17 | S17 | LI BOLOHAN LUMINITA 9.29 15.00 139 704
18 | SI8 |S.C. VASILICA SRL. 12.95 13.50 175 883
19 | si9 g 'E‘LCLAGERO AGRICOM 18.09 12.00 217 1,096
20 | S20 | P.F.IASINSCHI DANIEL 18.29 12.00 219 1,108
21 | S21 | HRITCAN GHEORGHITA 8.14 15.00 122 617
22 | S22 | S.C CLIOCOMSRL. 26.42 10.50 277 1,401
23 | $23 | S.C. ANEMONE SRL. 36.23 9.00 326 1,647
24 | s24 31.73 9.00 286 1,442
25 P1 g'i MOPAN SUCEAVA 6.00 15.00 90 455
26 P2 g'gf AINE LA LARISA 6.00 15.00 90 455
27 P3 g'gf AINEA DE AUR 6.00 15.00 90 455




I S, i

\ Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.08.2016  CUI : 35803161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

S.C. AGROPREST
28 P4 SERVICE SR 6.00 15.00 90 455
29 P5 GRECU CRISTINA 6.00 15.00 90 455
LI ROBCIUC CATALIN
30 P6 VASILE 3.60 15.00 54 273
Total 614.57 6,367 32,156
NOTA:

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare de evaluare nu includ T.V.A. si nici
obligatiile fata de mediu;

Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile si ipotezele limitative cuprinse n capitolul 1
al prezentului raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Evaluatorul consider3 raportul de evaluarel ca fiind obiectiv $i corect.

Cu stima,
S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
ing. Pirvulescu Constantin




g Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
1 Telefon Mobil: 0729/439.629.

N SN Y o8

T Restourante } A Hoteluri W @ Activitati @ Muzes % B Transport pub!
& B o




WNumdr carte funciari: 41443

P 1:500
&~ Anui zborului ortofote: 2021

Nr. ord. reg. comfan: J33/511/231.03.2016 CU!I: 35893161
Sediuf : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Aea Saturn, 720222, St

Pty £

1:500
Anul 2borului ortofoto: 2021

A e e R R o
ieea Satumn, 720222, Su.




| Nr.ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35803161
Sediut @ sir. Dimitrie Onciul, ni.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0720/439.628. i

SPATIU COMERCIAL ,,$1”




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.08.2016 CUI : 35883161
Sediut : sir. Dimitrie Onciul, ar.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava ,
i Telefon Mobii: 0729/435.629 !

SPATIU COMERCIAL “S2”




Nr. ord. reg. comfan: J33/611/31.03.2016  CU! : 35802161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

S

SPATIU COMERCIAL “S3”




| N ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU: 35803161 i
| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava ‘
i Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S4”




| W ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
i Sediuf : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etej I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S5”




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava i
Telefor Mobil: 0729/439.629. i

SPATIU COMERCIAL “S6”




§ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35803161
| Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etai if, ap. 6 ~ Suceava i
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “s7”




5 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35803161 i
| Sediul ; sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava {
. Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S8”




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161
| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobit: 0729/430.629.

SPATIU COMERCIAL “S9”




SPATIU COMERC!AL “8§10”

W, ord. reg. comfan: J33/51

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr

1/31.03.2016  CUI : 35893161
U1, bl B, sc. A, etej I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mohil: 0729/439.629.




Nr. ord. reg. comfar: J33/511/31.03.2016  CUI: 35802161
Sediuf : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefor iiobil: 0720/439.629

SPATIU COMERCIAL “s11”




SPATIU COMERCIAL “S12”

Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUIL: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.




SPATIU COMERCIAL “S13”

| Nr.ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUJ : 35803161
i Sediut : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. &, sc. A, etaj i, ap
. Telefon Mobil: 0729/439.620.

sl

. 6 — Sucesave

§
z
3

£
[




Nr. ord. rag. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161
¢ Gediut ; sir. Dimitrie Onciul, nr1, bl. 6, sc. A, etgj I, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0720/439.629.

SPATIU COMERCIAL “§14”




| . ord. reg. comfan: 133/511/31.03.2016 CUI : 35883161
Sediui : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Sucsava
Telefon Mobil: 0729/438.629.

i
i
i

SPATIU COMERCIAL “s15”

LR




| Ne. ord. reg. comdam: 133/511/31.03.2016  CUIL: 35803161
i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S16”




SPATIU COMERCIAL “S17”

i

i

Wr. ovd. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU! : 35803161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Teleforn Mobil: 0729/439.629.




SPATIU COMERCIAL “S18”

Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35883161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etej Il, ap. 6 — Suceava
Telefon ifiobil: 0729/439.629.

.




Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.620.

SPATIU COMERCIAL “S19”




? Nr. ord. reg. comfan: J35/511/31.03.2016 CUl : 35803161
i Sediul 1 sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/438.629.

SPATIU COMERCIAL “S20”




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediui : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “s21”




| Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj l, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S22”




Sediut : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj li, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL “§23”




U S T ———————— i = e

| Nr.ord. reg. comian: J33/511/31.03.2016  CU! : 35893161
i Sediuf : sir. Dimitrie Onciul, ni.1, bl 5, sc. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava
| Telefon Mobil: 6720/439.629.

SPATIU COMERCIAL “S24”




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. &, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava i
Telefon Mobil: 0729/439.629. i

g

o




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUi: 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 8, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

SPATIU COMERCIAL PARTIAL “ P6”




Kr. ord.

camfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 358931

O (=
803161
. Sediui @ sitr. Dimiirie Onciul, nr.1, bl. 6, sc. A, etaj li, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

SITUATIA SPATIILOR DIN PIATA AGROALIMENT ARA "GEORGE ENESCU"

B, R S TR ggmﬁ SUP(I:ZS-;ATA Domsml;; g;_E ;:?MTATE DOMENIL:,!;Q %i ﬁgTMTATE
1 |S.C. ALKALLOUF SAMIR SR.L. s1 87.07 &gﬂg?&&éﬁ;ﬂ’ﬁ PRODUSE LACTATE
2 |S.C. GRECUCATALINSRL s2 5184  |BAR e e LRSI
3 |s.C.DORMO SRL s3 2928 |BAR Rl LA
4 |S.C.PETCONSTRUCT SRL s4 17.90 &gﬁgg&PRODL’SE HRANA PENTRU ANIMALE
5 |S.C.BY MARIANA-VAYSA SR L. s5 26.18 &g&\ggﬁﬁmoousrz /ES“I)E\TTTAEE PRODUSE
6 |S.C.ACTIVINSTALSRL S6 37.08 I({:\lgngg%ggspmnuss FLORI
7 |S.C. MALBINAR SRL. s7 azss | SOMERT CUPRODUSE &gﬁg?;ﬁpRODUSE
8 |S.C.UDESTEANASRL. s8 27.67 ggxgﬁg Ag‘é FERRREST me EIEHECS
9 |S.C. MARIUS MELODY SRL 9 3.36 XS,\')ESTT Aglé FROUSE FLORI S| SEMINTE
10 |S.C.VLAVIS TOUR S.RL 10 721 &gﬁ‘gﬂﬁpmwﬁ FLORI SI SEMINTE
11 |S.C. SORYSNELS.RL. 11 457 %gﬂg?;&%PRODUSE FLORI SI SEMINTE
12 |P.F ANDREI VASILE s12 1418  |CRAMA 2SMMEEI$;A2LI; FRODUSE
13 |S.C. FLOVEMT SRL. s13 14.68 23“'){'55; Ag‘é PRODUSE 28;)";5; Agg RIS
14 [S.C. SORY&NEL SRL s 15.59 28&“55; Agg PRIGBLEE SSMM,ESTT Agg PRODUSE
15 |S.C. ELNAVSRL 15 17.43 28&”53;;2 MR /Cxﬁyéﬁ‘;\glé R
16  |AF. IACOBUT IULIAN s16 2221 &gﬁgg&&!’mnuse &gﬂg?;&%PRODUSE
47 |1l BOLOHAN LUMINITA $17 9.2 %gﬁg?;f\’épm RUSE I%g'&'g?; &EPRODUSE
18 |S.C.VASILICASRL. s18 12.95 ﬁg&"gﬁ; Ag‘é PRCOIEE 23MMEE§TTA(§E PREDUSE
19 [S.C. CLAGERO AGRICOMSR.L. s19 18.00 ggxgﬁﬁgg FROTLRE m‘m’s DEORIGRE
20  |P.F. IASINSCHI DANEEL $20 18.29 %gﬁ‘g?;&PRODUSE ﬁloD“lﬁg'?;ll(\;LL:EP ol
21 |HRITCAN GHEORGHITA 21 8.14 &g’gg?;&PRODUSE &gﬁg?&ﬁmw”%
22 |S.C. CLOCOMSRL. 522 2642  |BAR mm'E SElREE
23 |S.C. ANEMONE SRRL. $23 36.23 XS“',‘E\TTT A(Filé FROBUSE mw‘z DE ORIGINE
. S 3173 |COMERTCUPRODUSE mme DE ORIGINE
25 |S.C. MOPAN SUCEAVAS.A P1 6.00 'SSN":E&T\T?; FRCELUSEDE ‘ngN"fFEE\T?é’ PRODUSE DE
26 [S.C. PAINE LALARISASRL. P2 6.00 gﬁ’N'f'SS,T\T?é’ PRODLGEDE gmgg;ﬁg PRODUSE DE
27 |S.C. PANEADE AURSRL.L. P3 6.00 gm’lﬁgﬁg FRODUSGE gmggﬁé’ PRODUSE DE
28 |S.C. AGROPREST SERVICE SRL. P4 6.00 g&‘fég;ﬁg FRODUSEDE gm’sg;%’ PRODUSE DE
20 |GRECU CRISTINA P5 6.00 ggﬁfggzﬁé’ PRODUSEDE ggmgggg FREBUSE DE
30|11 ROBCIUC CATALIN VASILE P6 360 |PRODUSE LAGTATE PRODUSE LAGTATE

614.57




