MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C,
proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Reﬁiz de Aprobare al Primarului Municipiului Suceava Ec. Vasile
Rimbu inregistrat sub nr. LB din JOOL°&>£};, Raportul Serviciului cadastru,
patrimoniu inregistrat sub nr. £ 33  din Jo 01AD

In temeiul prevederilor art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd cu modificdrile ulterioare;

Ca urmare a adresei, inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026;

In temeiul dispozitiilor art. 1 alin (2), art. 129 alin (2) lit.c), art. 139 alin. (3) lit. g) si
din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completéarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra parcelelor de teren
proprietate privatid a municipiului Suceava in suprafata totald de 3.692 mp, din care un teren
intravilan curti-constructii in suprafatd de 2.621 m.p. (CF 38671/UAT Suceava, nr. cad.
Parcela 4544) si un teren intravilan arabil in suprafata de 1.071 m.p. (CF 38672/UAT Suceava,
nr. cad. Parcela Top 1007/11), str. Calea Unirii nr. 17 C, teren ocupat de constructiile
proprietate a Mol Romania Petroleum Products S.R.L., construite in baza Autorizatiei nr. 446
din 15.12.1998.

(2) Dreptul de superficie se acorda pe o perioada de 25 ani, cu incepere de la data
semndrii contractului de acordare a dreptului de superficie, cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate privatd a municipiului
Suceava in suprafatd totald de 3692 mp, din care un teren intravilan curti-constructii in
suprafata de 2.621 m.p. (CF 38671/UAT Suceava, nr. cad. Parcela 4544) si un teren intravilan
arabil in suprafatd de 1.071 m.p. (CF 38672/UAT Suceava, nr. cad. Parcela Top 1007/11) , str.
Calea Unirii nr. 17 C.



Art. 3. Se aproba valoarea folosintei datorate bunului mentionat la art.1 la nivelul
sumei de 655.200 de euro, respectiv 3.334.800 lei, cu recuperarea pretului:

a) 50 % la data semnarii contractului, respectiv 1.667.400 lei echivalentul a
327.600 euro
b) 50 % esalonat timp de 5 ani, respectiv 65.520 euro/an.

Art. 4. Sumele anuale prevazute la art. 3 vor fi indexate anual conform evolutiei
cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, data ce reprezintd scadenta, fatd de cursul
euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 5,0898 lei/euro la data intocmirii raportului de
evaluare (12.12.2025).

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face
utilizdnd cursul euro la data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului respectiv 5,0898 lei/euro.

Art. 5. Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat
sd plateascd proprietarului majorari de intarziere de 1% din cuantumul valorii folosintei
terenului neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 6. Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente,
timp de trei luni de la termenul scadent, respectiv 31 mai a fiecirui an, duce la rezilierea
contractului prin denuntare unilaterala de catre proprietar.

Art. 7. Se aprobd modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros prezentat in anexa la prezenta hotarare.

Art. 8. Cheltuielile privind intocmirea in forma autenticd a contractului vor fi
suportate de superficiar.

Art. 9. Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros va fi inregistrat
de superficiar in Cartea funciara.

Art. 10. Se mandateazd Primarul Municipiului Suceava printr-un reprezentant al
Serviciului Juridic, s semneze contractul in forma autentici, la notar.

Art. 11. Serviciul Cadastru, patrimoniu si Directia Financiar — Contabilitate si Buget din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Suceava vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AVJZAT,
SECRETAR GENERAIL AL MUNICIPIULUI,
HEORGHE- ALEXANDRU MOLDOVAN

INITIATOR,

REAAR,




VIZA,
Serviciul Juridic,
Sef Serviciu,
Paul Iftimie
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REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali

in conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local exerciti
“atributii privind administrarea domeniului public s privat al comunei, orasului sau
municipiului”.

Potrivit art. 1 alin (2), din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

» (2).Prezentul cod se completeazd cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificirile ulterioare, precum si cu alte reglementari de drept comun
aplicabile in materie. ”

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 693 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata cu modificirile ulterioare;

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act Juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riman
aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act Juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusijv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
Separat, catre doud persoane, chiar daci nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(#In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntdrii - proprietarului terenului Ia dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscric in favoarea unui tert pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”.

Mol Romania Petroleum Products S.R.L., in calitate de proprietar al constructiilor
situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C, a solicitat, prin adresa inregistrata la registratura
Primériei Municipiului Suceava sub nr. 327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026,
reglementarea raporturilor Juridice si comerciale cu Municipiul Suceava.

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiilor, acesta poate dobandi un
drept de folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructiile
existente, construite in baza Autorizatiei de constuire nr. 446 din 15. 12.1998.

Valoarea folosintei datorate, potrivit raportului de valuare, este de 655.200 de euro,
respectiv 3.334.800 lei si va fi recuperat 50 % la data semnirii contractului, respectiv
1.667.400 lei echivalentul a 327.600 euro si 50 % esalonat timp de 5 ani, respectiv 65.520
euro/an.

Sumele anuale vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de schimb valutar,
exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31
mai a fiecarui an, dati ce reprezinta scadenta, fata de cursul euro valabil la data evaluarii
terenului respectiv 5,0898 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare (12.12.2025).



In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face
utilizand cursul euro la data efectuirij platii fata de cursul euro valabil la data evaluarii
terenului respectiv 5,0898 lei/euro.

Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat sa
plateasca proprietarului majordri de intarziere de 1% din cuantumul valorii folosintei terenului
neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua
imediat urmétoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp
de trei luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de
catre proprietar.

Fata de cele mentionate mai SUS, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in
forma prezentata.

PRI MARA,
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RAPORT AL SERVICIULUI CADASTRU, PATRIMONIU

Mol Romania Petroleum Products SR.L., in calitate de proprietar al constructiilor
situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C, a solicitat, prin adresa inregistrata la registratura
Primériei Municipiului Suceava sub nr. 327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026,
reglementarea raporturilor juridice si comerciale cu Municipiul Suceava.

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiilor, acesta poate dobandi un
drept de folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructiile
existente, construite in baza Autorizatiei de constuire nr. 446 din 15. 12.1998.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, Consiliul local exerciti
“atributii privind administrarea domeniuluj public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”.

Potrivit art. 1, alin (2), din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

» (2).Prezentul cod se completeazd cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, precum si cu alte reglementari de drept comun
aplicabile in materie. »

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 693 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicati cu modificirile ulterioare;

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobéndeste in temeiul unui act Juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riman
aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
separat, catre doud persoane, chiar daci nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(#)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntdrii - proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”.

Valoarea folosintei datorate, potrivit raportului de valuare, este de 655.200 de euro,
respectiv 3.334.800 lei si va fi recuperat 50 % la data semnirii contractului, respectiv



Valoarea folosintei datorate, potrivit raportului de valuare, este de 655.200 de euro,
respectiv 3.334.800 lei si va fi recuperat 50 % la data semnirii contractului, respectiv
1.667.400 lei echivalentul a 327.600 euro $i 50 % esalonat timp de 5 ani, respectiv 65.520
euro/an.

Sumele anuale vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de schimb valutar,
exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31
mai a fiecdrui an, data ce reprezintd scadenta, fati de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului respectiv 5,0898 lei/euro |a data intocmirii raportului de evaluare (12. 12.2025).

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face
utiliznd cursul euro la data efectuiri platii faga de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului respectiv 5,0898 lei/euro.

Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat si
plateascad proprietarului majordri de intrziere de 1% din cuantumul valorii folosintei terenului
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului scadent $i pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorérilor de intarziere aferente, timp
de trei luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de
catre proprietar.

Fatd de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul de hotirare indeplineste
conditiile pentru a fi adoptat.

| Nr.ex. :2 Numele si prenumele Functia si structura din Semnétura
cadrul aparatului de
| specialitate
Contrasemnat Breaban Sergiu Sef serviciu )/7/ -
ﬁtocmit Popovici Brindusa Consilier superior ; \ /?
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CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL SUCEAVA, cu sediul in b-dul 1 Mai, nr. 5A, Suceava, cod postal 720224,
avand codul fiscal 4244792, avand contul curent RO69TREZ59121A470400X XXX, deschis la
Trezoreria Suceava, telefon 0230/212.696, fax 0230/530. 593, reprezentat de dl. Ec. VASILE
RIMBU - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 154 alin. 6 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ sa reprezinte interesele unititii administrativ teritoriale, in calitate de proprietar,
denumita in continuare ,,Proprietarul”,

si

2. MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L, cu sediul social in municipiul
Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 77, Camera C.1.1, Cladirea C-D The Office, etaj 1,
judetul Cluj, inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J2000000729127,
cod EUID ROONRC.J2000000729127, identificat prin cod unic de inregistrare 7745470, atribut

fiscal RO, avand cont Nr. ........cccoeeeeeeeieiiieeeeiciiieeeeens ,deschis 1a ooveiiiiiiii , €e-
1312 1 | S S ; reprezentati prin IMpolEniell s onwsin s ssaeas in baza
Procurii nr. ............o.oone. , In calitate de superficiar, denumita in continuare ,,Superficiarul”

Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie, denumit In continuare
»Contractul", se incheiec in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul civil si a
prevedsrilor L. 0% s privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros
municipiului Suceava, Calea Unirii nr. F.N., judetul Suceava, teren curti- constructii in suprafatd
de 2.621 mp, inscris in cartea funciard nr. 38671 a UAT Suceava (numar de carte funciara vechi
14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral 4544, si respectiv teren intravilan arabil in suprafata
de 1.071 m.p. inscris in cartea funciara nr. 38672 a UAT Suceava (numaér de carte funciard vechi
14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral 1007/11, aferente statiei de distributie carburanti a
MOL Romania Petroleum Products S.R.L., in favoarea MOL Romania Petroleum Products
S.R.L. in calitate de proprietar al constructiilor amplasate pe aceste terenuri reprezentdnd statie
de distributie carburanti, in urmatoarele conditii:

I1. Obiectul Contractului

Art. 1. Obiectul Contractului il reprezinta constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra a doud terenuri proprietatea
privatd a Municipiului Suceava, si anume:

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, Calea Unirii nr. F.N., judetul Suceava,
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avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafati de 2.621 m.p., inscris in cartea
funciara nr. 38671 a UAT Suceava (numir de carte funciarid vechi 14311 Suceava),
identificat prin nr. cadastral 4544 si

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, strada Calea Unirii, FN, judetul Suceava
avand categoria de folosinta arabil, in suprafatd de 1.071 m.p., inscris in cartea funciara
nr. 38672 a UAT Suceava (numdr de carte funciard vechi 14311 Suceava), identificat prin
nr. cadastral 1007/11

denumite in continuare impreuna ,, Terenurile”.

Art. 2. Terenurile asupra cérora se constituie dreptul de superficie au fost dobandite de catre
Proprietarul Municipiul Suceava in baza [...] si sunt inscrise in cartea funciara nr. [...] in Partea a
II-a (foaia de proprietate) sub nr. crt. [...], conform Incheierii nr. [...] din [...], in baza HCL nr. [5:5]
din [...] a Consiliului Local Municipiul [...] si a documentatiei cadastrale nr. [...] vizatd de OCPI
[...] si respectiv in cartea funciard nr. [...] in Partea a Il-a (foaia de proprietate) sub nr. crt. [...],
conform Incheierii nr. [...] din [...], In baza HCL nr. [...] din [...] a Consiliului Local Municipiul
[...] si a documentatiei cadastrale nr. [...] vizata de OCPI [...];

Art. 3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructiile prezente sau vi-

itoare situate in/deasupra sau in subsolul Terenurilor, in vederea exploatirii, administririi si folo-
sirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprie-
tarului constructiilor la calea publica. Suprafata totald de teren ce face obiectul acestui drept de
superficie este de 3.692 mp.

III. Durata Contractului

Art. 3. Durata Contractului este de 25 de ani incepdnd cu data autentificirii prezentului
Contract.

Art. 4. J.a implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poate fi reinnoit, prin
act aditional, pentru perioade succesive de cate 10 ani, fard ca durata totala a Contractului si
poata depasi 49 de ani.

Art. 5. Prelungirea termenului prezentului Contract poate avea loc la cererea Superficiarului.
Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel putin 90 de zile inainte de
expirarea duratei de valabilitate a Contractului. In cazul aprobarii prelungirii termenului de
valabilitate a Contractului se incheie un act aditionai la prezentul Contract.

IV. Pretul, modalitatea de plati si termenele de plata

Art. 6. Pretul folosirii cu titlu oneros a Terenurilor (taxa de superficie) pentru intreaga
perioada de valabilitate a Contractului este in suma totald de 655.200 Euro, fara TVA (denumit in
continuare ,,Pretul”), platibil in Lei, la cursul de schimb RON/EUR al BNR valabil la data
autentificarii prezentului Contract, astfel cum a fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Suceava nr. [...]/[...], reprezentand echivalentul a [...] Lei, pe care Superficiarul se
obliga s 1l plateasca Proprietarului. Pretul se va achita de citre Superficiar in baza facturii emise
si comunicate de catre Proprietar Superficiarului, in format electronic, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare la data semnrii Contractului, prin portalul RO e-factura. In plus
fatd de comunicarea facturii conform prevederilor legale aplicabile, factura poate fi comunicati si
prin alte modalitati care asigurd confirmarea primirii acesteia de citre superficiar, precum e-mail.

Art. 7. Pretul se achitd in proportie de 50% din suma totald prevazutd la Art. 6 la data
autentificarii prezentului Contract, pe baza facturii emise de Proprietar in prealabil in acest sens
conform art. 6 de mai sus, urmand a se achita cate 10% anual, in urmatorii 5 ani, pana la data de
31 martie a fiecarui an, data ce reprezintd scadenta, sub conditia primirii din partea Proprietarului
cu cel putin 20 (doudzeci) de zile in prealabil, a facturii fiscale emise cu privire la sumele in
cauza, In conformitate cu prevederile legale aplicabile la data emiterii facturii.
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Superficiarul are posibilitatea achitarii anticipate a Pretului.

Art. 8. Pretul (taxa de superficie) include toate impozitele si taxele ce ar putea fi datorate de
catre Proprietar ca urmare a incheierii Contractului (inclusiv dar fard a se limita la impozitul pe
teren datorat conform legislatiei in vigoare), si Proprietarul declara cd nu mai are nicio pretentie
fatd de MOL cu privire la cuantumul Pretului. Superficiarul nu va putea fi obligat in niciun fel si
pentru niciun motiv sd plateasca direct sau indirect orice suma depasind Pretul, cu niciun titlu.

Art. 9. In caz de neplati la termenul scadent a Pretului, Superficiarul datoreaza penalitati in
cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.

Art. 10. Plata Pretului se va face in numerar la casieria Priméariei Municipiului Suceava sau
in contul RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava pe
numele Proprietarului.

V. Drepturile si obligatiile Proprietarului

Art. 11. Proprietarul are dreptul sa incaseze Pretul dreptului de superficie, in conformitate cu
dispozitiile Contractului de constituire a dreptului de superficie.

Art. 12. Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistitd si utila a
Terenurilor, precum si de a-1 garanta pe Superficiar impotriva evictiunii

Art. 13. Proprietarul are dreptul sa inspecteze Terenurile (o dafa la 6 luni) care fac obiectul
prezentului Contract, dar si constructiile in considerarea cédrora dreptul de superficie a fost
constituit, verificind modul de respectare a obligatiilor asumate de Superficiar, cu notificarea
prealabild a acestuia.

Art. 14. Proprietarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar putea avea
drept consecinta tulburarea Superficiarului in folosinta bunului.

Art. 15. Proprietarul are obligatia de a respecta si indeplini orice alte drepturi si obligatii
rezulti din prezentul contract. In acest sens, Proprietarul nu va avea niciun fel de drepturi in
legaturd cu activitatea de afaceri a MOL, in general, respectiv cu activitatea de exploatare a
Statiei de distributie carburanti situatd pe Terenuri, in special, altele decat dreptul de a primi
sumele reprezentand Pretul, conform Contractului.

VI. Drepturile si obligatiile superficiarului

Art. 16. Superficiarul are dreptul de a folosi Terenurile numai potrivit destinatiei acestora,
precum si dreptul de a dispune de substanta Terenurilor in limitele impuse de normala utilizare a
Constructiilor situate pe acestea cu destinatia de statie de distributie carburanti si activitati
coneve si in conditiile legii. A

Art. 17. Dreptul Superficiarului de a folosi Terenurile include si dreptul acestuia de a sub-

inchiria partial Terenurile cétre terti in vederea amplasarii si operdrii de cétre acestia de constructii,
anexe sau dispozitive aferente colectdrii si reciclarii de deseuri din ambalaje primare, secundare sau
tertiare, cum ar fi: dispozitive /automate de reciclat, sisteme de colectare selectivd etc. cu conditia
obtinerii de cétre MOL a autorizatiilor si/sau permiselor necesare conform legii.

Art. 18. Superficiarul are dreptul sd exploateze Terenurile in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa, conform legislatiei in vigoare.

Art. 19. Superficiarul are obligatia de a plati Pretul Contractului la termenele convenite.

Art. 20. Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacd Proprietarul doreste sda greveze cu
sarcini sau sd instrdineze nuda proprietate a Terenurilor in timpul derularii Contractului, avand
drept de preemptiune la cumpararea acestora, incetdnd astfel prevederile prezentului Contract
prin consolidare. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local , sau In urma unei licitatii publice, daca e cazul conform prevederilor legale
aplicabile.

Art. 21. Superficiarul are obligatia de a folosi Terenurile ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei acestora, purtand rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.
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Art. 22. In cazul in care Superficiarul doreste si intervind asupra constructiilor existente pe
Terenuri prin modificari structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, dacd nu
implicd modificarea suprafetei construite la sol, neafectdnd in acest sens Terenurile construite.
Exceptand aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor existente la data Tncheierii Contractului
de superficie se pot realiza doar cu acordul Proprietarului Terenurilor, prin hotarari ale Consiliului
Local al Municipiului Suceava. Pentru schimbarea destinatiei Constructiilor in altele decat statie de
distributie carburanti si/sau activitati conexe, Superficiarul are obligatia de a obtine in prealabil
acordul Proprietarului.

Art. 23. Superficiarul are dreptul de a cesiona sau transfera, total sau partial, prezenta
Conventie sau drepturile ce decurg din aceasta, cu exceptia transmiterii dreptului de preemptiune
constituit Tn favoarea sa, impreund cu transferarea dreptului de proprietate cu privire la constructii
aldturi de Instrdinarea altor statii apartindnd sau fiind operate de Superficiar (denumit in continuare
,Cesiune de portofoliu”), fara a fi necesar acordul Proprietarului, dar cu conditia notificdrii
acestuia, cel mai tarziu in termen de 15 (cincisprezece) zile de la semnarea actului de Cesiune de
portofoliu. Intr-un astfel de caz, tertul dobanditor va dobandi toate drepturile conferite MOL in baza
prezentei Conventii si va fi tinut fata de Proprietar de respectarea tuturor obligatiilor reglementate
de prezenta, iar la randul sau Proprietarul va fi tinut in continuare de totalitatea obligatiilor asumate
prin prezenta Conventie.

VII. Modificarea Contractului

Art. 24. Orice modificare a clauzelor prezentului Contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti, aprobat prin hotarare a consiliului local, in conditiile legii.

Art. 25. In situatia prelungirii duratei Contractului, se va realiza o actualizare a cuantumului
Pretului in baza unui raport de evaluare. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si actualizarea cuantumului Pretului.

Art. 26. In cazul in care superficiarul instriineazi constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteaza, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia sd incheie un
nou contract de superficie cu titlu oneros. In termen de 30 de zile de la data transferului dreptului
de proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va solicita incheierea unui contract de
superficie cu titlu oneros pentru suprafata de teren aferenta, preludnd drepturile si obligatiile
fostului proprietar al constructiilor asa cum acestea existd la momentul transmiterii dreptului de
proprietate asupra constructiilor.

VIIL. Incetarea Contractului

Art. 27. Dreptul de superficie inceteaza peitru una dintre urmatoarele cauze:
- la expirarea duratei Contractului, daca superficiarul nu isi manifesta in scris, cu cel putin 90 de
zile inainte de expirarea duratei, intentia de prelungire a Contractului de superficie cu titlu
Oneros;
In cazul expirarii duratei, proprietarul Terenurilor nu dobindeste dreptul de proprietate asupra
constructiilor edificate de Superficiar.
- prin consolidare, daca Terenurile si constructiile devin proprietatea aceleasi persoane;
- prin pieirea constructiilor sau urmare a desfiintarii constructiilor de catre Superficiar, neurmata
de reconstruire in forma initiala;
- prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri decét cel avut la
data semnadrii prezentului Contract, in lipsa acordului proprietarului;
- prin reziliere, in caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, de catre
oricare dintre parti, dupa acordarea unui preaviz de 90 zile calendaristice, fard necesitatea unei
alte formalitdti si fard interventia instantelor de judecatd. O asemenea reziliere nu exclude
achitarea de cétre Superficiar a tuturor obligatiior sale contractuale scadente, conform acestui
contract.
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- In alte cazuri prevazute de lege.

Art. 28. La incetarea Contractului de superficie, din orice motiv, Constructiile edificate pe
Teren Impreund cu toate echipamentele si utilajele aferente vor putea fi ridicate de catre
Superficiar intr-un termen rezonabil de pand la 180 zile calendaristice de la data incetarii
Contractului, fard ca Superficiarul sa datoreze vreo suma de bani sau altd contraprestatie catre
Proprietar pentru acest interval. Dispozitiile art.699-701 Cod civil se aplica in mod
corespunzator.

Art. 29. In cazul in care prezentul Contract va inceta, indiferent de motiv, inainte de
implinirea duratei Contractului sau perioadei pentru care s-a efectuat plata Pretului, in conditiile
art. 7 din prezentul, Proprietarul va fi obligat: a) la restituirea sumelor platite de Superficiar in
avans, proportional cu perioada ramasa neexecutata pana la sfarsitul duratei Contractului, in
termen de 15 (cincisprezece) zile de la data incetarii Contractului; b) la plata unei dobanzi
compensatorii pentru lipsa de folosinta a sumelor de restituit achitate de Superficiar in avans, in
cuantum egal cu rata dobanzii de politici monetard a Bancii Nationale a Roméaniei (BNR) in
vigoare la data scadentei obligatiei de plata. Dobanda compensatorie se calculeaza asupra sumei
de restituit de catre Proprietar conform prezentului, pentru perioada cuprinsd intre data platii
sumelor cu titlu de avans catre Proprietar si data scadentei obligatiei de restituire conform literei
a) din prezentul articol; ¢) pentru oricare dintre cazurile de incetare a Contractului independent de
orice culpd a Superficiarului, la plata unei sume in cuantum de300.000 Euro, cu titlu de
despagubire pentru perioada contractuala neexecutata.

Art. 30. In cazul achitarii cu intrziere de citre Proprietar a sumelor ce fac obiectul restituirii
conform art. 29 de mai sus, se adauga penalitati de intdrziere in cuantum de 0.1% pe zi de
intarziere din totalul sumei de achitat de catre Proprietar (sumele de restituit plus dobanda
compensatorie calculatd conform art. 29), de la data incetarii Contractului si pana la data
restituirii integrale a sumelor astfel datorate.

IX. Forta majora si cazul fortuit

Art. 31. Partile prezentului contract sunt exonerate de rdspunderea contractuala pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricdreia dintre
obligatiile care le incumba in baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective
si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

Art. 32. Forta majord se interpreteaza in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie si fie
confirmata de cétre o autoritate competenta.

Art. 33. Prin fortd majord, 1n sensul prezentului Contract, se intelege orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Art. 34. Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevdzut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sd rdaspundd daca
evenimentul nu s-ar fi produs.

X. Notificiri intre parti

Art. 35. Orice comunicare/notificare intre parti se considerd valabil indeplinitd dacd se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliului, la numarul de fax sau la adresa
de posta electronicd mentionate in prezentul Contract.

Art. 36. Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica in scris
celeilalte parti, In termen de cel mult 5 zile lucradtoare de la data intervenirii modificarii.
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XI. Litigii

Art. 37. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legdturd cu executarea
Contractului.

Art. 38. Orice litigiu nascut in legatura cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului
Contract este de competenta instantei in a carei circumscriptie este situat imobilul.

XII. Clauze finale

Art. 39. Prezentul contract se noteaza in carte funciara, prin grija notarului public, conform
Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul contract a fost autentificat astazi, ...... evverreeeeeraaaraaaa Jdasediul coeeiiiiiiiii,
din , In 1 (un) exemplar original, care raméne in arhiva b1r0u1u1
notarial public impreuna cu ( ) duplicate ale acestuia, din care Partilor li se
elibereazd un numar de 1 ) duplicate.
PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L
Municipiul Suceava
PRIMAR,
Ec. Vasile Rimbu
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CATRE: Priméria Municipiului Suceava
Directia Patrimoniu, Directia Juridics
N ATENTIA:  Dlui Primar Vasile Rimbu
Dlui Vicepimar Dan loan Cusnir
Dlui Arhitect Sef loan Lungu
Dlui Secretar General Alexandru Moldovan
REF: Contract de Colaborare nr. 29798/30.10.1998.
Drept de folosin{d teren situat in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, inscris in CF
38671 Suceava

DATA: 28.11.2025

NR INREG: B6222

Subscrisa, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S$.R.L., cu sediul social in municipiul Cluj-Napoca,
Bd. 21 Decernbrie 1989 nr. 77, etaj 1, Camera C.L1., inregistratd la Registrul Comeriului Cluj sub nr.
12000000729127, cod unic de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO, reprezentatd prin dl. Mozpa
Gabor - Director Executiv si administrator unic, si dl. Norel Androne, in calitaie de Director Dezvoltare

Retea,

AVAND TN VEDERE:,
1. Contractul de Colaborare nr. 29798, incheiat in data de 30.10.1998, si aciele adiiionale
incheiate ulterior, avand ca obiect imobilul situat Tn Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C,
nscris in CF 38671 Suceava si avand nr. cadasiral 4544;
2. Articolul 3.3 din Contractul de Colaborare nr. 29798/30.10.1998 cu privire la prelungirea
acestuia;
Adresele nr. 8641/31.01.2023 si 83468/11.05.2023, inregisiraie de cdire Municipiul
Suceava sub nr. 5182/09.02.2023, respectiv 19752/23.05.2023, prin care MOL Romania
Patroleum Products SRL a solicitat prelungirea Coniractului de Colaborare nr.
29798/30.10.1998;
4. Corespondenta si discuiiile purtaie cu Directia Patrimoniu din cadrul Primdriei Suceava in
perioada 2023-2024, urmare a cdrora ni s-a adus la cunostinia fapiul cd se va incheia un

(551

coniract nou, de superficie;

5. Tn acest sens, pentru a puiea auteniifica acest coniract de superficie, MOL Romania
Petroleum Products SRL a intocmit mdsurdtori topografice, pe care le-a transmis ulterior, in
vederea actualizarii cdriii funciare cdtre Direciia Fond Funciar Municipiul Suceava;

6. Adresa nr. 84018/14.05.2024, inaintaid de cdire MOL Romania Petroleum Products SRL si
inregistraid de cdtre Municipiul Suceava sub nr. 19973/15.05.2024, prin care MOL Romania
Petroleum Producis SRL a solicitat Direciiei Fond Funciar urgentarea actualizarii datelor din
cartea funciard cu privire la titularul dreptului de proprieiaie asupra terenului, in sensul
inscrierii drepiului de proprietaie in favoarea Municipiului Suceava, peniru a reglementa
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Va transmitem prezenia
ADRESA

Prin care va multumim ncd o datd pentru intélnirile si discutiile ce au avut loc, precum si pentru
disponibilitatea ardtatd privind reglementarea raporturilor juridice si comerciale intre parii, prin
incheierea unui contract nou de superficie privind pentru utilizarea in continuare a terenului situat in
Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, pe care se afld amplasate construciii reprezentand staiie de
distributie carburanti, proprietatea MOL Romania Petroleum Producis SRL.

Totodata, prin prezenta va rugdm respectuos sé ne comunicaii disponibilitatea dumneavoastra
pentru o noua intalnire incepand cu data de 08 decembrie 2025.

Tn vederea transmiterii réspunsului dumneavoastra, precum si pentru orice alie detalii, riméanem
disponibili si va rugdm sa ne contactaii la adresa: Sir. Daniel Danielopolu nr. 4-6, eiaj 2, Bucuresti,
sector 1, cod postal 014134, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L., in ateniia dnei Evelina
Geogearielefon: 0799 110 343, sau pe e-mail, la: egeogea@molromania.ro.

Cu deosebita consideratie,
MOL ROMIANA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Mozpa Gabor : NOREL ANDRONE

Director Executiv si adminisirator unic Director Dezvoltare Reiea
‘DocuSigned by: Signed hy:

: . !

- Momya Eibor - lndrons, Mol

‘CF62149031814FE... -5EBF58BD98A14D0...
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MEMBER OF MCL GROUP

CATRE: Primdria Municipiului Suceava

Directia Patrimoniu, Directia Juridica
INATENTIA:  Dlui Primar Vasile Rimbu

Dlui Vicepimar Dan loan Cusnir

Dlui Arhitect Sef loan Lungu

Dlui Secretar General Alexandru Moldovan
REF: Contract de Colaborare nr. 29798/30.10.1998.

Drept de folosintd terenuri situate in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, inscrise in

CF 38671 Suceava si in CF 38672 Suceava

DATA: 28.01.2026
NR INREG: B2791

Subscrisa, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L., cu sediul social in municipiul Cluj-Napoca,
Bd. 21 Decembrie 1989 nr. 77, etaj 1, Camera C.L.I., inregistrat3 la Registrul Comertului Cluj sub nr.
12000000779127, cod unic de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO, reprezentatd prin dl. Mozga
Gabor, in calitate de Director Executiv si administrator unic, sidl. Norel Androne, in calitate de Director
Dezvoltare Retea,

AVAND IN VEDERE:

1. Contractul de Colaborare nr. 29798, Incheiat in data de 30.10.1998, si actele aditionale
incheiate ulterior;

2. Corespondenta si discutiile purtate cu Directia Patrimoniu din cadrul Prim3riei Suceava in
perioada 2023-2024, urmare a cdrora ni s-a adus la cunostintd faptul ci se va incheia un
contract nou, de superficie;

3. In acest sens, pentru a putea autentifica acest contract de superficie, MOL Romania
Petroleum Products SRL a intocmit mdsuratori topografice, pe care le-a transmis ulterior, in
vederea actualizdrii cdrtii funciare citre Directia Fond Funciar Municipiul Suceava;

4. Adresa nr. 19973/02.07.2024, prin care ne-ati informat asupra faptului cd serviciul de
specialitate din cadrul Primdriei Suceava a procedat la actualizarea datelor din cartea
funciara asupra imobilului mentionat mai sus, si, totodat3, asupra faptului ca se va propune
spre dezbatere si aprobare un proiect de hotdrare privind acordarea dreptului de folosintd
asupra terenului pe care se afld amplasatd statia de carburanti a MOL Romania Petroleum
Products SRL;

5. Adresa nr. 11498/22.07.2024, prin care ne-ati comunicat faptul c3 ati solicitat autoritatilor
publice locale emiterea unui punct de vedere cu privire la adoptarea unor hotarari de citre

consiliile locale privind constituirea dreptului de superficie;
6. Adresele prin care MOL Romania a Petroleum Products SRL reiterat disponibilitatea de a
incheia un nou contract de superficie cu Municipiul Suceava, avand ca obiect imobilul situat
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in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C;

7. Tntélnirile din lunile octombrie cu conducerea Primériei, organizata in vederea deblocadrii
situatiei si stabilirea modalitatii de continuare a raporturilor contractuale prin incheierea
unui nou contract, cu o noua duratd contractuala si un pret actualizat pentru dreptul de
folosinta asupra terenului mai sus mentionat;

8. Adresa nr. 327259 din 27.01.2026 prin care ne-ati comunicat faptul ca sunteti de acord cu
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros siin aces scop veti promova un proiect
de hotdrare pentru aprobarea termenilor propusi.

Va transmitem prezenta
ADRESA

in primul rand dorim sa v multumim inc3 o dat3 pentru intalnirile si discutiile ce au avut loc, precum
si pentru disponibilitatea ardtata privind reglementarea raporturilor juridice si comerciale intre parti,
prin incheierea unui contract nou de superficie privind pentru utilizarea in continuare a terenurilor
situate In Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, in suprafata totald cumulatd de 3.692 mp, inscrise in
CF 38671 Suceava si in CF 38672 Suceava, pe care se afld amplasate constructii reprezentand statie de
distributie carburanti, proprietatea MOL Romania Petroleum Products SRL.

Totodatd va comunicdm faptul cd suntem de acord cu o duratd contractual3 de 25 de ani, de la data
autentificdrii contractului si cu pretul propus pentru toatd aceastd perioadd, in cuantum de 655.200
Euro, platibil in Lei, la cursul de schimb RON/EUR al BNR din ziua platii. Pretul se va achita de citre
MOL Romania Petroleum Products SRL in baza facturii emise si comunicate de cdtre Municipiul
Suceava, in format electronic, in conformitale cu prevederile legale in vigoare la data semnarii
Contractului, prin portalul RO e-factura. In plus fatd de comunicarea facturii conform prevederilor
legale aplicabile, factura poate fi comunicatd si prin alte modalitati care asigura confirmarea primirii

acesteia de catre superficiar, precum e-mail.

Suntem de acord sa achitam pretul in proportie de 50% din suma totald mentionatd mai sus la data
autentificdrii Contractului de Superficie, pe baza facturii emise de Municipiul Suceava in acest sens si
comunicatd conform prevederilor legale, urmand a se achita restul pretului, cdte 10% anual, in
urmatorii 5 ani, pana la data de 31 martie a fiecdrui an, data ce reprezintd scadenta, pe baza facturii
emise de Municipiul Suceava Tn acest sens si comunicata conform prevederilor legale.

Avand in vedere cd la data prezentei partile nu au agreat inca toate elementele considerate importante
de cdtre pdrti ale contractului de superficie, elemente care se se vor agrea in perioada imediat
urmatoare prin agrearea variantei finale a contractului de superficie, prezenta adresa nu poate fi

considerata ca o acceptare fara rezerve a ofertei de a contracta.
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In vederea transmiterii rdspunsului dumneavoastrs, precum si pentru orice alte detalii, rdmanem
disponibili si va rugdm sd ne contactati la adresa: Str. Daniel Danielopolu nr. 4-6, etaj 2, Bucuresti,
sector 1, cod postal 014134, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L., in atentia dnei Evelina
Geogea telefon: 0799 110 343, sau pe e-mail, la: egeogea@molromania.ro.

Cu deosebita consideratie,
MOL ROMANA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Mozga Gabor NQREL ANDRONE
Director Executiv si administrator unic Director Dezvoltare Retea
Signed by:

DocuSigned by:

Mompa Cabor fndronse Norel
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadasiru si Publicitaie Imobiliard Suceava

EXTRAS DE CARTE &I !'[\Mjﬂi-\ﬂ?)ﬁx
PENTRY iMEORGARE

Carte Funciara Nr. 38671 Suceava

A, Partea . Descrierea imobilului

TEREN

Adresa: Jud. Suceava

Nr. cerere 42368

Ziua 26
Luna 06
Anul 2024

Cod verificare

A0 AR

Nr. CF vechi: 14311

gﬁi fo 5553555%'(; N suprafata (mp) Observatl / Referinie
Al CAD: 4544 2.621
Constructii
Crt Nﬁir ggg:gsg?iﬂc Adresa Observatii / Referinge
ALl.l | CAD: 4544-C1 Jud. Suceava corp administrativ
Al.2 | CAD: 4544-C2 Jud. Suceava copertina metalica
Al.3 | CAD: 4544-C3 Jud. Suceava buncar gunoi
Al.4 | CAD: 4544-C4 Jud. Suceava depozit produse petroliere
AL5 | CAD: 4544-C5 Jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare
ALG | CAD:4544-Co | jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale

Referinte

4695 / 12/10/2000

Autorizatie nr. 446, din 15/12/1998 (adeverinta nr. 26308/10.10.2000);

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1

Al.1,ALl.2, Al.3, AL.4, Al.5, AL.6

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF:7745470

42368 / 26/06/2024

HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA,

Act Administrativ nr. 25375, din 25/06/2024 emis de Primaria municipiului Suceava; Act Administrativ nr.

36 Ilhltlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat
C. Partea lil. SARCINI
: ﬁhs&rﬁéﬁ"bﬁi/iﬁd \éjeéhdéhhﬁréﬂhiﬁtél‘é dfékj@ﬁ@ﬁ de bf@prﬁetﬁat& dreptur reale Refarinte

de garangie si sarcini

4695 / 12/10/2000

Act nr. 0 (contract de colaborare nr. 22792/30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de 31.08.2000);

C1 |intabulare, drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani

Al

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carie Funciard Nr. 38671 Comuna/Orag/Municipiu: Suceavea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 4544 2.621
* Suprafata esie determinatd & glanui de proiectie Stereo 70. s

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 o -
crt| folosingg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti | 2.621 . % 4544
constructii )
Date referitoare la constructii
p Destinatie . Situatie ii | Referinte
kit Numar constructie Supraf. (mp) juridica g Ak .
constructii corp administrativ
Al.1l | CAD: 4544-C1 industriale si - Cu acte
edilitare
constructii copertina metalica
Al.2 | CAD: 4544-C2 industriale si - Cu acte
edilitare
constructii : buncar gunoi
Al.3 | CAD: 4544-C3 industriale si - Cu acte
edilitare
constructii ' depozit produse petroliere
Al.4 { CAD: 4544-C4 industriale si - Cu acte
edilitare
constructii racorduri tehnico-edilitare
AL.5 | CAD: 4544-C5 industriale si - Cu acte
edilitare
constructii racorduri tehnico-edilitare
AL.6 | CAD: 4544-C6 industriale si - Cu acte
edilitare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou. .
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard zu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-07-2024 MARINELA-CARMEN IVASCU

Data eliberarii,
A (parafa si semnatura) {parafa i semnatura)
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mmg mﬁw Incheiere Nr. 42368 / 26-06-2024

Offclul de Cadastin 3i Publicitate Inokiliard SUCEAYA
. Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliars Suceava
Dosarul nr. 42368 / 26-06-2024

INCHEIERE Nr. 42368

Registrator: LUCIA MITROFAN
Asistent: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL. SUCEAVA privind Intabulare sau inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.25375/25-06-2024 amis de Priraria municipiului Suceava;
-Act Administrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231,

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiter=a cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 4544, inscris in cartea funciara 38671 UAT 3uceava avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL, in cota
de 1/1 de sub B.2;

- s& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.6 din cartea funciara 38671 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pdrtilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
STATUL ROMAN
SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Date solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

02-07-2024 LUCIA MITROFAN MARINELA-CARMEN IVASCU

Docurnent: semnat cu sigiliv electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile 5i completirile uiterioara.

*) Cu axceptia situaiiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulameniui de raceptie si inscriere in avideniale
de cadastru i carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 579/2016 si Legii 190/2018 o /Jag,’,ig 1dinl ~
Autenticitatea documentului poate ii verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 42362

ke Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Suceava Ziua 26
Luna 06
e . - o ) . Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁ?ﬁiﬁi"ﬁ“m
Carie Funciard Nr. 38672 suceava ‘mm‘ |

A, Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi:14311

Adresa: Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. . ; :
o tjp:;raﬂc ™ Suprafaia* (mp) Observati / Referinte
AL | Top: 1007/11 1.071

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la drepiul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

42362 ] 26/06/2024

Act Administrativ nr. HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA, Act Administrativ nr. 25776,
din 25/06/2024 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;
33 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit orin Lege, cota actuala Al
1/1 .
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, Domeniul Privat

C. Partea 1. SARCINI

: Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

; de garantie si sarcini
4695 / 12/10/2000
Act nr. 0 (contract de colaborare nr. 29792.30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de
31.08.2000);
AL

C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF:7745470

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311)
28451 1 03/08/2011
Act Notarial nr. act aditional !a actul constititiv al SC Mol Romania Patroleum Product 5RL nr 420, din
02/02/2006 emis de BNP Nedelcu Crisan-Traian (act aditional la actul Constitutiv al Shell Romaiia SRL,
incheiere nr. 16378/05.04.2005);
c2 |5 noteaza schimbarea denumirii diin SHELL ROMANIA SRL in 5C MOL Al

RO COMERT SRI, _

Act Administrativ nr. incheiere nr. 57637, din 22/12/206G5 (protocol de predare-primire nr. 421/02.02.2006
emis de BNP Nedelcu Crisan-Traian, incheiere nr. 1444/10.02.2006, certificat de inregistrare seria B8 nr.
1187747,);
c3 |58 noteaza schimbarea denumirii din SC MOL RO COMERT 5RL in 50 Al
~ |[MCL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Document care confine date cu caracter personal, proiejate de porevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 2
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Carie Funciard Nr. 38672 Cornuna/Orag/Municipiu: Suceava

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1007/11 1.071 '

* Suprafata este determinata in planiul de proiectie Steres 70. '

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - s i / Referinte
crt | folosints |vilan (mp) rarla Parceld Nr. topo Observatii / I
i arabil - 1.071 - - 1007/11

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozigiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-06-2024 IONEL BIG
Data eliberarii,

VA — (pararfa si semndatura) (parafa 3i semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejaie de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Incheiere Nr. 42362 / 26-06-2024

O_ﬁcﬂui de Cadesiru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitaie Imobiliais Suceava
Dosarul nr, 42362 / 26-06-2024

INCHEEIERE Nr. 42362

Registrator: AURORA SAVL
Asistent: MARINELA-CARMEN IVASCL

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Intabulare sau inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.25776/25-06-2024 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;
-Act Administrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea carerii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1007/11, inscris in cartea funciara 38672 UAT Suceava avand
oroprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub 8.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoaraa
MUNICIPIUL SUCEAVA, Domeniul Privat, sub B.3 din cartea funciara 38672 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la 8iroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii,- Registrator, Asistent Registrator,

26-06-2024 ' AURORA SAV) MARINELA-CARMEN [VASCU

Document semnat cu sigiliv 2lectronic bazat pe certificat digitai calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completsrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de recepiie si inscriere in evidentele
de cadastru 5i carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 479790 16 5i legii 190/2018 T Eg_,nb“f dini1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Nr. din 2026

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL SUCEAVA, cu sediul in b-dul 1 Mai, nr. 5A, Suceava, cod postal 720224,
avand codul fiscal 4244792, avand contul curent RO69TREZ59121A470400XXXX, deschis la
Trezoreria Suceava, telefon 0230/212.696, fax 0230/530. 593, reprezentat de dl. Ec. VASILE
RIMBU - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 154 alin. 6 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si reprezinte interesele unitatii administrativ teritoriale, in calitate de proprietar,
denumita in continuare ,,Proprietarul”,

si

2. MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L, cu sediul social in municipiul
Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 77, Camera C.1.1, Cladirea C-D The Office, etaj 1,
judetul Cluj, inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. 2000000729127,
cod EUID ROONRC.J2000000729127, identificat prin cod unic de inregistrare 7745470, atribut

fiscal RO, avand cont Nr. ......ccccoevveiiiieeeeeeeeecieeeeeeen ,deschis 1a coooovieiiiii , e-
Mail , reprezentatd prin MOPULEIRICHE woososssomivasisssmmms in baza
Procurii Nr. ...........eoeuvenne , In calitate de superficiar, denumita in continuare ,,Superficiarul”

Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare
,Contractul", se incheie in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul civil si a
prevederilor H.C.L. nr. ....... privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra imobilelor aflate in domeniul privat al Municipiului Suceava, situate in intravilanul
municipiului Suceava, Calea Unirii nr. F.N., judetul Suceava, teren curti- constructii in suprafata
de 2.621 mp, inscris in cartea funciara nr. 38671 a UAT Suceava (numadr de carte funciard vechi
14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral 4544, si respectiv teren intravilan arabil in suprafata
de 1.071 m.p. inscris in cartea funciard nr. 38672 a UAT Suceava (numdr de carte funciard vechi
14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral 1007/11, aferente statiei de distributie carburanti a
MOL Romania Petroleum Products S.R.L., in favoarea MOL Romania Petroleum Products
S.R.L. in calitate de proprietar al constructiilor amplasate pe aceste terenuri reprezentand statie
de distributie carburanti, in urmatoarele conditii:

II. Obiectul Contractului

Art. 1. Obiectul Contractului il reprezintd constituirea de cétre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra a doud terenuri proprietatea
privatd a Municipiului Suceava, si anume:

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, Calea Unirii nr. F.N., judetul Suceava,
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avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatad de 2.621 m.p., inscris in cartea
funciara nr. 38671 a UAT Suceava (numir de carte funciard vechi 14311 Suceava),
identificat prin nr. cadastral 4544 si

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, strada Calea Unirii, FN, judetul Suceava
avand categoria de folosinta arabil, in suprafatd de 1.071 m.p., inscris in cartea funciarad
nr. 38672 a UAT Suceava (numdr de carte funciara vechi 14311 Suceava), identificat prin
nr. cadastral 1007/11

denumite in continuare impreuna ,,Terenurile”.

Art. 2. Terenurile asupra carora se constituie dreptul de superficie au fost dobandite de catre
Proprietarul Municipiul Suceava in baza [...] si sunt inscrise in cartea funciara nr. [...] in Partea a
I1-a (foaia de proprietate) sub nr. crt. [...], conform Incheierii nr. [...] din [...], in baza HCL nr. [....]
din [...] a Consiliului Local Municipiul [...] si a documentatiei cadastrale nr. [...] vizata de OCPI
[...] si respectiv in cartea funciard nr. [...] in Partea a II-a (foaia de proprietate) sub nr. crt. [...],
conform Incheierii nr. [...] din [...], in baza HCL nr. [...] din [...] a Consiliului Local Municipiul
[...] si a documentatiei cadastrale nr. [...] vizatd de OCPI [...];

Art. 3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructiile prezente sau vi-

itoare situate in/deasupra sau in subsolul Terenurilor, in vederea exploatirii, administrarii si folo-
sirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprie-
tarului constructiilor la calea publica. Suprafata totald de teren ce face obiectul acestui drept de
superficie este de 3.692 mp.

II1. Durata Contractului

Art. 3. Durata Contractului este de 25 de ani incepand cu data autentificarii prezentului
Contract.

Art. 4. La implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poate fi reinnoit, prin
act aditional, pentru perioade succesive de cate 10 ani, fard ca durata totald a Contractului sa
poata depdsi 49 de ani.

Art. 5. Prelungirea termenului prezentului Contract poate avea loc la cererea Superficiarului.
Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel putin 90 de zile inainte de
expirarea duratei de valabilitate a Contractului. In cazul aprobarii prelungirii termenului de
valabilitate a Contractului se incheie un act aditional la prezentul Contract.

IV. Pretul, modalitatea de plata si termenele de plata

Art. 6. Pretul folosirii cu titlu oneros a Terenurilor (taxa de superficie) pentru intreaga
perioadd de valabilitate a Contractului este in suma totala de 655.200 Euro, fard TVA (denumit in
continuare ,,Pretul”), platibil in Lei, la cursul de schimb RON/EUR al BNR valabil la data
autentificarii prezentului Contract, astfel cum a fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Suceava nr. [...]/[...], reprezentdnd echivalentul a [...] Lei, pe care Superficiarul se
obliga sa 1l plateasca Proprietarului. Pretul se va achita de catre Superficiar in baza facturii emise
si comunicate de cdtre Proprietar Superficiarului, in format electronic, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare la data semnarii Contractului, prin portalul RO e-factura. In plus
fatd de comunicarea facturii conform prevederilor legale aplicabile, factura poate fi comunicata si
prin alte modalitdti care asigurd confirmarea primirii acesteia de catre superficiar, precum e-mail.

Art. 7. Pretul se achita in proportie de 50% din suma totala prevazutda la Art. 6 la data
autentificarii prezentului Contract, pe baza facturii emise de Proprietar in prealabil in acest sens
conform art. 6 de mai sus, urmand a se achita cate 10% anual, in urmatorii 5 ani, pana la data de
31 martie a fiecarui an, data ce reprezinta scadenta, sub conditia primirii din partea Proprietarului
cu cel putin 20 (doudzeci) de zile in prealabil, a facturii fiscale emise cu privire la sumele in
cauza, in conformitate cu prevederile legale aplicabile la data emiterii facturii.

2/4



Superficiarul are posibilitatea achitarii anticipate a Pretului.

Art. 8. Pretul (taxa de superficie) include toate impozitele si taxele ce ar putea fi datorate de
catre Proprietar ca urmare a incheierii Contractului (inclusiv dar fara a se limita la impozitul pe
teren datorat conform legislatiei in vigoare), si Proprietarul declard ci nu mai are nicio pretentie
fata de MOL cu privire la cuantumul Pretului. Superficiarul nu va putea fi obligat in niciun fel si
pentru niciun motiv sa plateasca direct sau indirect orice suma depasind Pretul, cu niciun titlu.

Art. 9. In caz de neplati la termenul scadent a Pretului, Superficiarul datoreaza penalitati in
cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.

Art. 10. Plata Pretului se va face in numerar la casieria Primariei Municipiului Suceava sau
in contul RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava pe
numele Proprietarului.

V. Drepturile si obligatiile Proprietarului

Art. 11. Proprietarul are dreptul s incaseze Pretul dreptului de superficie, in conformitate cu
dispozitiile Contractului de constituire a dreptului de superficie.

Art. 12. Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistitd si utild a
Terenurilor, precum si de a-1 garanta pe Superficiar impotriva evictiunii

Art. 13. Proprietarul are dreptul sa inspecteze Terenurile (o dati la 6 luni) care fac obiectul
prezentului Contract, dar si constructiile in considerarea cirora dreptul de superficie a fost
constituit, verificdind modul de respectare a obligatiilor asumate de Superficiar, cu notificarea
prealabila a acestuia.

Art. 14. Proprietarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar putea avea
drept consecinta tulburarea Superficiarului in folosinta bunului.

Art. 15. Proprietarul are obligatia de a respecta si indeplini orice alte drepturi si obligatii
rezultd din prezentul contract. In acest sens, Proprietarul nu va avea niciun fel de drepturi in
legiturd cu activitatea de afaceri a MOL, in general, respectiv cu activitatea de exploatare a
Statiei de distributie carburanti situatd pe Terenuri, in special, altele decat dreptul de a primi-
sumele reprezentdnd Pretul, conform Contractului.

VI. Drepturile si obligatiile superficiarului

Art. 16. Superficiarul are dreptul de a folosi Terenurile numai potrivit destinatiei acestora,
precum si dreptul de a dispune de substanta Terenurilor in limitele impuse de normala utilizare a
Constructiilor situate pe acestea cu destinatia de statie de distributie carburanti si activitati
conexe si in conditiile legii.

Art. 17. Dreptul Superficiarului de a folosi Terenurile include si dreptul acestuia de a sub-
inchiria partial Terenurile catre terti in vederea amplasarii si operdrii de catre acestia de constructii,
anexe sau dispozitive aferente colectdrii si reciclérii de deseuri din ambalaje primare, secundare sau
tertiare, cum ar fi: dispozitive /automate de reciclat, sisteme de colectare selectiva etc. cu conditia
obtinerii de catre MOL a autorizatiilor si/sau permiselor necesare conform legii.

Art. 18. Superficiarul are dreptul si exploateze Terenurile in mod direct, pe riscul si

raspunderea sa, conform legislatiei in vigoare.

Art. 19. Superficiarul are obligatia de a plati Pretul Contractului la termenele convenite.

Art. 20. Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacd Proprietarul doreste si greveze cu
sarcini sau sd instrdineze nuda proprietate a Terenurilor in timpul derularii Contractului, avind
drept de preemptiune la cumpararea acestora, incetdnd astfel prevederile prezentului Contract
prin consolidare. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local , sau in urma unei licitatii publice, daca e cazul conform prevederilor legale
aplicabile.

Art. 21. Superficiarul are obligatia de a folosi Terenurile ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei acestora, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.
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Art. 22. In cazul in care Superficiarul doreste sd intervind asupra constructiilor existente pe
Terenuri prin modificari structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, daci nu
implica modificarea suprafetei construite la sol, neafectdnd In acest sens Terenurile construite.
Exceptand aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor existente la data incheierii Contractului
de superficie se pot realiza doar cu acordul Proprietarului Terenurilor, prin hotdrari ale Consiliului
Local al Municipiului Suceava. Pentru schimbarea destinatiei Constructiilor in altele dect statie de
distributie carburanti si/sau activitati conexe, Superficiarul are obligatia de a obtine in prealabil
acordul Proprietarului.

Art. 23. Superficiarul are dreptul de a cesiona sau transfera, total sau partial, prezenta
Conventie sau drepturile ce decurg din aceasta, cu exceptia transmiterii dreptului de preemptiune
constituit In favoarea sa, impreund cu transferarea dreptului de proprietate cu privire la constructii
aldturi de instrdinarea altor statii apartinand sau fiind operate de Superficiar (denumit in continuare
,,Cesiune de portofoliu”) fdrd a fi necesar acordul Proprietarului, dar cu conditia notificarii
acestuia, cel mai tarziu in termen de 15 (cincisprezece) zile de la semnarea actului de Cesiune de
portofoliu. Intr-un astfel de caz, tertul dobanditor va dobandi toate drepturile conferite MOL 1n baza
prezentei Conventii si va fi tinut fatd de Proprietar de respectarea tuturor obligatiilor reglementate
de prezenta, iar la randul sau Proprietarul va fi tinut in continuare de totalitatea obligatiilor asumate
prin prezenta Conventie.

VII. Modificarea Contractului

Art. 24. Orice modificare a clauzelor prezentului Contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti, aprobat prin hotarare a consiliului local, in conditiile legii.

Art. 25. In situatia prelungirii duratei Contractului, se va realiza o actualizare a cuantumului
Pretului in baza unui raport de evaluare. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si actualizarea cuantumului Pretului.

Art. 26. In cazul in care superﬁciarul instrdineazd constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteaza, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia s incheie un
nou contract de superficie cu titlu oneros. In termen de 30 de zile de la data transferului dreptului
de proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va solicita incheierea unui contract de
superficie cu titlu oneros pentru suprafata de teren aferentd, preluand drepturile si obligatiile
fostului proprietar al constructiilor asa cum acestea existi la momentul transmiterii dreptului de
proprietate asupra constructiilor.

VIIL Incetarea Contractului

Art. 27. Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmétoarele cauze:
- la expirarea duratei Contractului, daca superficiarul nu isi manifesta in scris, cu cel putin 90 de
zile inainte de expirarea duratei, intentia de prelungire a Contractului de superficie cu titlu
Oneros;
In cazul expirarii duratei, proprietarul Terenurilor nu dobandeste dreptul de proprietate asupra
constructiilor edificate de Superficiar.
- prin consolidare, daca Terenurile si constructiile devin proprietatea aceleasi persoane;
- prin pieirea constructiilor sau urmare a desfiintarii constructiilor de citre Superficiar, neurmata
de reconstruire in forma initiala;
- prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri decat cel avut la
data semndrii prezentului Contract, in lipsa acordului proprietarului;
- prin reziliere, In caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, de citre
oricare dintre parti, dupd acordarea unui preaviz de 90 zile calendaristice, fird necesitatea unei
alte formalitati si fara interventia instantelor de judecati. O asemenea reziliere nu exclude
achitarea de catre Superficiar a tuturor obligatiior sale contractuale scadente, conform acestui
contract.
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- 1n alte cazuri prevézute de lege.

Art. 28. La incetarea Contractului de superficie, din orice motiv, Constructiile edificate pe
Teren impreund cu toate echipamentele si utilajele aferente vor putea fi ridicate de cétre
Superficiar intr-un termen rezonabil de pand la 180 zile calendaristice de la data incetarii
Contractului, fara ca Superficiarul si datoreze vreo suma de bani sau altd contraprestatie cétre
Proprietar pentru acest interval. Dispozitiile art.699-701 Cod civil se aplicd in mod
corespunzator.

Art. 29. In cazul in care prezentul Contract va inceta, indiferent de motiv, Inainte de
implinirea duratei Contractului sau perioadei pentru care s-a efectuat plata Pretului, in conditiile
art. 7 din prezentul, Proprietarul va fi obligat: a) la restituirea sumelor platite de Superficiar in
avans, proportional cu perioada rdmasd neexecutatd pand la sfarsitul duratei Contractului, in
termen de 15 (cincisprezece) zile de la data incetarii Contractului; b) la plata unei dobénzi
compensatorii pentru lipsa de folosinta a sumelor de restituit achitate de Superficiar in avans, in
cuantum egal cu rata dobanzii de politica monetard a Béancii Nationale a Roméniei (BNR) in
vigoare la data scadentei obligatiei de platd. Dobanda compensatorie se calculeaza asupra sumei
de restituit de catre Proprietar conform prezentului, pentru perioada cuprinsad intre data platii
sumelor cu titlu de avans catre Proprietar si data scadentei obligatiei de restituire conform literei
a) din prezentul articol; ¢) pentru oricare dintre cazurile de incetare a Contractului independent de
orice culpi a Superficiarului, la plata unei sume in cuantum de300.000 Euro, cu titlu de
despdgubire pentru perioada contractuala neexecutata.

Art. 30. In cazul achitarii cu intarziere de catre Proprietar a sumelor ce fac obiectul restituirii
conform art. 29 de mai sus, se adaugd penalititi de intarziere in cuantum de 0.1% pe zi de
intdrziere din totalul sumei de achitat de catre Proprietar (sumele de restituit plus dobanda
compensatorie calculata conform art. 29), de la data incetdrii Contractului si pana la data
restituirii integrale a sumelor astfel datorate.

IX. Forta majora si cazul fortuit

Art. 31. Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricdreia dintre
obligatiile care le incumba in baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective
si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

Art. 32. Forta majora se interpreteaza in conformitate cu legislatia aplicabild si trebule sa fie
confirmata de cétre o autoritate competenta.

Art. 33. Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Art. 34. Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sd raspundd daca
evenimentul nu s-ar fi produs.

X. Notificari intre parti

Art. 35. Orice comunicare/notificare intre parti se considerd valabil indeplinitd dacd se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliului, la numarul de fax sau la adresa
de posta electronicd mentionate in prezentul Contract.

Art. 36. Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica In scris
celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data intervenirii modificarii.
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XI. Litigii

Art. 37. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legiturd cu executarea
Contractului.

Art. 38. Orice litigiu nascut in legatura cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului
Contract este de competenta instantei in a carei circumscriptie este situat imobilul.

XII. Clauze finale
Art. 39. Prezentul contract se noteaza in carte funciara, prin grija notarului public, conform

Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul contract a fost autentificat astazi, .........ccceeevevveennn... o 18 BRI oo siismmmmonmmmmoms
din , In 1 (un) exemplar original, care raméane in arhiva b1r0u1u1
notarial public impreuna cu ( ) duplicate ale acestuia, din care Partilor li se
elibereaza un numar de ( ) duplicate.
PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L
Municipiul Suceava
PRIMAR,
Ec. Vasile Rimbu
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L L1 Camer;

Cluj-Mapoca 40080 =
Somertulul J12/729/7

CATRE: Priméria Municipiului Suceava
Directia Patrimoniu, Directia Juridica
IN ATENTIA:  Dlui Primar Vasile Rimbu
Dlui Vicepimar Dan loan Cushir
Dlui Arhitect Sef loan Lungu
Dlui Secretar General Alexandru Moldovan
REF: Contract de Colaborare nr. 29798/30.10.1998.
Drept de folosinta terenuri situate in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, inscrise in
CF 38671 Suceava si in CF 38672 Suceava

DATA: 28.01.2026
NR INREG: B2791

Subscrisa, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L., cu sediul social in municipiul Cluj-Napoca,
Bd. 21 Decembrie 1989 nr. 77, etaj 1, Camera C.L.1., inregistrata la Registrul Comertului Cluj sub nr.
12000000729127, cod unic de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO, reprezentata prin dl. Mozga
Gabor, in calitate de Director Executiv si administrator unic, si dl. Norel Androne, in calitate de Director
Dezvoltare Retea,

AVAND iN VEDERE:

1. Contractul de Colaborare nr. 29798, incheiat in data de 30.10.1998, si actele aditionale
incheiate ulterior;

2. Corespondenta si discutiile purtate cu Directia Patrimoniu din cadrul Primadriei Suceava in
perioada 2023-2024, urmare a carora ni s-a adus la cunostintd faptul cd se va incheia un
contract nou, de superficie;

3. In acest sens, pentru a putea autentifica acest contract de superficie, MOL Romania
Petroleum Products SRL a intocmit masuratori topografice, pe care le-a transmis ulterior, in
vederea actualizdrii cartii funciare catre Directia Fond Funciar Municipiul Suceava;

4. Adresa nr. 19973/02.07.2024, prin care ne-ati informat asupra faptului cd serviciul de
specialitate din cadrul Primdriei Suceava a procedat la actualizarea datelor din cartea
funciard asupra imobilului mentionat mai sus, si, totodata, asupra faptului cd se va propune
spre dezbatere si aprobare un proiect de hotdrare privind acordarea dreptului de folosinta
asupra terenului pe care se afla amplasata statia de carburanti a MOL Romania Petroleum
Products SRL;

n 1 5. Adresa nr. 11498/22.07.2024, prin care ne-ati comunicat faptul cd ati solicitat autoritatilor
publice locale emiterea unui punct de vedere cu privire la adoptarea unor hotarari de citre

consiliile locale privind constituirea dreptului de superficie;
6. Adresele prin care MOL Romania a Petroleum Products SRL reiterat disponibilitatea de a
incheia un nou contract de superficie cu Municipiul Suceava, avand ca obiect imobilul situat
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in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C;

7. Intélnirile din lunile octombrie cu conducerea Primdriei, organizata in vederea deblocarii
situatiei si stabilirea modalititii de continuare a raporturilor contractuale prin incheierea
unui nou contract, cu o noud duratd contractuald si un pret actualizat pentru dreptul de
folosinta asupra terenului mai sus mentionat;

8. Adresa nr. 327259 din 27.01.2026 prin care ne-ati comunicat faptul cd sunteti de acord cu
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros sin aces scop veti promova un proiect
de hotérare pentru aprobarea termenilor propusi.

Va transmitem prezenta
ADRESA

Tn primul rand dorim s& vd multumim incd o datd pentru intalnirile si discutiile ce au avut loc, precum
si pentru disponibilitatea aratatd privind regiementarea raporturilor juridice si comerciale intre parti,
prin incheierea unui contract nou de superficie privind pentru utilizarea in continuare a terenurilor
situate in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, in suprafata totald cumulatd de 3.692 mp, inscrise in
CF 38671 Suceava si in CF 38672 Suceava, pe care se afld amplasate constructii reprezentand statie de
distributie carburanti, proprietatea MOL Romania Petroleum Products SRL.

Totodata vd comunicdm faptul cd suntem de acord cu o duratd contractuala de 25 de ani, de la data
autentificrii contractului si cu pretul propus pentru toatd aceastd perioada, in cuantum de 655.200
Euro, platibil in Lei, la cursul de schimb RON/EUR al BNR din ziua platii. Pretul se va achita de cdtre
MOL Romania Petroleum Products SRL in baza facturii emise si comunicate de cdtre Municipiul
Suceava, in format electronic, in conformitale cu prevederile legale in vigoare la data semndrii
Contractului, prin portalul RO e-factura. Tn plus fatd de comunicarea facturii conform prevederiior
legale aplicabile, factura poate fi comunicata si prin alte modalitati care asigura confirmarea primirii

acesteia de catre superficiar, precum e-mail.

Suntem de acord sa achitdm pretul in proportie de 50% din suma totald mentionatd mai sus la data
autentificarii Contractului de Superficie, pe baza facturii emise de Municipiul Suceava in acest sens si
comunicatd conform prevederilor legale, urméand a se achita restul pretului, cate 10% anual, in
urmatorii 5 ani, pand la data de 31 martie a fiecdrui an, datd ce reprezintd scadenta, pe baza facturii
emise de Municipiul Suceava n acest sens si comunicata conform prevederilor legale.

Avand in vedere c la data prezentei partile nu au agreat incd toate elementele considerate importante
de citre parti ale contractului de superficie, elemente care se se vor agrea in perioada imediat
urmitoare prin agrearea variantei finale a contractului de superficie, prezenta adresd nu poate fi
consideratd ca o acceptare fard rezerve a ofertei de a contracta.
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in vederea transmiterii raspunsului dumneavoastrd, precum si pentru orice alte detalii, rimanem
disponibili si v3 rugam sa ne contactati la adresa: Str. Daniel Danielopolu nr. 4-6, etaj 2, Bucuresti,
sector 1, cod postal 014134, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L, in atentia dnei Evelina
Geogea, telefon: 0799 110 343, sau pe e-mail, la: egeogea@molromania.ro.

Cu deosebitd consideratie,
MOL ROMANA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Mozga Gabor NOREL ANDRONE
Director Executiv si administrator unic Director Dezvoltare Retea
DocuSigned by: Signed by:
Mompn Ealoor v drswr Mol
CF62149031814FF SEBF58BD98A 1400 .
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CATRE:

N ATENTIA:  Dlui Primar Vasile Rimbu

REF:

DATA:

NR INREG:

POTIRL UMD AR OIS0 ZU

Primndria Municipiului Suceava
Directia Patrimoniu, Directia Juridici

Dlui Vicepimar Dan loan Cusnhir

Dlui Arhitect Sef loan Lungu

Dlui Secretar General Alexandru Moldovan
Contract de Colaborare nr. 29798/30.10.1998.
Drept de folosinid teren situat in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C, inscris in CF
38671 Suceava '

28.11.2025
B6222

Subscrisa, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS $.R.L., cu sediul social th municipiul Cluj-Napoca,
Bd. 21 Decembrie 1989 nr. 77, etaj 1, Camera C.L1., inregistratd la Registrul Comeriului Cluj sub nr.
12000000729127, cod unic de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO, reprezentatd prin dl. Vozga
Gabor - Director Executiv si administrator unic, si dl. Norel Androne, n calitate de Direcior Dezvoliare

Retea,

AVAND TN VEDERE:, -

1.

(98]

Coniractul de Colaborare nr. 29798, incheiat in data de 30.10.1998, si aciele aditionale
incheiate ulterior, avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Suceava, Calea Unirii 17C,
inscris in CF 38671 Suceava si avand nr. cadasiral 4544;

Articolul 3.3 din Contractul de Colaborare nr. 29798/30.10.1998 cu privire la prelungirea
acestuia;

Adresele nr. 8641/31.01.2023 si 83468/11.05.2023, inregisirate de -citre Municipiul
Suceava sub nr. 5182/09.02.2023, respectiv 12752/23.05.2023, prin care MOL Romania
Petroleum Products SRL a solicitat prelungirea Coniractului de Colaborare nr.
29798/30.10.1998; ‘

Corespondentia si discufiile purtaie cu Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Suceava in
perioada 2023-2024, urmare a cdrora ni s-a adus la cunostingd faptul cd se va incheia un
contract nou, de superficie;

Tn acest sens, pentru a putea auteniifica acest coniract de superficie, MOL Romania
Petroleum Products SRL a intocmit mdsuratori topografice, pe care le-a transmis ulierior, in
vederea actualizarii c3riii funciare cdtre Direciia Fond Funciar Municipiul Suceava;

Adresa nr. 84018/14.05.2024, inaintaid de cdire MOL Romania Petroleum Products SRL si
inregisiratd de cdire Municipiul Suceava sub nr. 19973/15.05.2024, prin care MOL Romania
Petroleum Products SRL a solicitat Directiei Fond Funciar urgentarea actualizdrii datelor din
cartea funciard cu privire la titularul dreptului de proprietaie asupra terenului, in sensul
inscrierii dreptului de proprietaie in favoarea Municipiului Suceava, peniru a reglementa
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Va transmitem prezenta
ADRESA

Prin care va multumim incd o datd pentru Tntalnirile si discutiile ce au avut loc, precum si pentru
disponibilitatea ardtatd privind reglementarea raporturilor juridice si comerciale intre parti, prin
incheierea unui contract nou de superficie privind peniru utilizarea in continuare a terenului situat in
Municipiul Suceava, Calea.Unirii 17C, pe care se afl3 amplasate constructii reprezenidnd statie de
distributie carburanti, proprieiatea MOL Romania Petroleum Producis SRL.

Totodata, prin prezenta va rugdm respectuos sd ne comunicaii disponibilitatea dumneavoastra
pentry o noua intalnire incepand cu data de 08 decembrie 2025.

Tn vederea transmiterii raspunsului dumneavoastrd, precum si peniru orice alte detalii, rdmanem
disponibili si vd rugdm s ne contactaii la adresa: Sir. Daniel Danielopolu nr. 4-6, eiaj 2, Bucuresti,
sector 1, cod postal 014134, MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L., in atenia dnei Evelina
Geogear ielefon: 0799 110 343, sau pe e-mail, la: egeogea@ molromania.ro.

Cu deosebitd consideratie,
MOL ROMANA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Mozpa Gabor . NOREL ANDRONE
Director Executiv si administrator unic Director Dezvoltare Retea
/ ‘DocuSigned by: ’:,. - - Signed hy:

- Moy Ciloor - lndrons Mok

-CF62149031814FE... - -5EBF58BD9BA14D0...



Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 42368

-t Biroul de Cadasiru si Publicitate Imobiliard Suceava i 2
Luna 06
Anul 2024

Pl
2

DE CARTE FILIMCIARA Cod verificare

, NTRL IMFORMARE mn“i’]ﬁ‘imﬁ ’
Carte Funciard Nr. 38671 Suceava ‘i’i ﬂ

A, Pariea 1. Descrieres Imobilulul

TEREN Nr. CF vechi: 14311
Adresa: Jud. Suceava _
Nr. [Nr. | " .
tJCrt - é::gggfgilc N Suprataga® (mp) Observatii / Referinge
Al CAD: 4544 2621
Constructii
Nr cadastral . ,
Crt: Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl | CAD: 4544-Cl Jud. Suceava corp administrativ
Al.2 | CAD: 4544-C2 Jud. Suceava copertina metalica
AL.3 | CAD: 4544-C3 Jud. Suceava buncar gunoi
Al.4 | CAD: 4544-C4 Jud. Suceava depozit produse petrofiere
/X1.5 CAD: 4544-C5 Jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare
Al.6 | CAD: 4544-Cs ) jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare
B. Partea Il. Proprietari si acte
lnscrier! privitoare la draptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4695 / 12/10/2000
Autorizatie nr. 446, din 15/12/1998 (adeverinta nr. 26308/10.10.2000);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| AL1,ALl.2,AL.3, AL4, ALS5 ALS
B2 actuala 1/1
1) 5C MOL ROMANIA PETROLEUM PROBDUCTS SRL,, CIF:7745470
42368 / 26/06/2024
Act Administrativ nr. 25375, din 25/06/2024 emis de Primaria municipiului Suceava; Act Administrativ nr.
HCL 26, din 30/01/2020 amis de MUNICIPIUL SUCEAVA; o
86 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i .
1) MUNICIRPIUL SUCEAVA, domeniul privat

C. Partea il. SARCINI

inscrier orivind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepiuri reale

de garangie si savcini Referinte

4695 J 12/10/2000
Act nr. 0 (contract de colaborare nr. 22792/30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de 31.08.2000);

C1 |intabulare, drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani Pl
1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODULCTS SRL,
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 1 din 2
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@ficﬂul de Cadastin si Publicivate Inaoliii
Biroul de Cadastru si Publicitate limobilia

Dosarul nr, 42368 [/ 26-06-2024

INCHE!IERE Nr. 42368

Registrator: LUCIA MITROFAN
Asjstent: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL. SUCEAVA privind Intabulare sau inscriere
orovizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.25375/25-06-2024 amis de Prim&ria municipiului Suceava;
-Act Administrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referaiul asistentului registrator

DISPUNE

Admiter=a cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 4544, inscris in cartea funciara 38671 UAT Suceava avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, SC MOL ROMANIA PETROLFEUM PRODUCTS SRL, in cota
de 1/1 de sub B.2;

- sz intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.6 din cartea funciara 38671 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pdrtilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
STATUL ROMAN
5C MCL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

02-07-2024 LUCIA MITROFAN MARINELA-CARMEN IVASCU

Document semnal cu sigifiu slectronic bazat pe certificat digital calificar, n conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile 5i completirile ultarioara.

*) Cu exceptia situaliilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de racepiie si inscriere in avideniele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care coniine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 579/2016 si Legii 19072018 T pagfhg Tdini
Autenticitatea documentului poate fi verificats Ia adresa www.ancpi.ro/verificare



Oficiul de Cadasiru gi Publicitaie Imobiliard SUCEAVA Nr.cerere 42362

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava Ziva 26
) Luna 06
Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUMCIARA o it
PENTRU INFORMARE g

iZarie Funciara Nr. 38672 3uceava

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi: 14311
Adresa: Jud. Suceava
NF. |Nr. ; o
B fur. Sadasiral " Suprafaa (mp) Observaiil / Referinte
Al | Top: 1007/11 1.071
B. Partea [l. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la drepiul de proprietate si alte drepturi reale ‘ Referinte
42362 | 26/06/2024
Act Administrativ_nr. HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA; Act: Administrativ nr. 25776,
|din 25/06/2024 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;
33 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit ¢rin Lege, cota actuala Al
1/
1) MUNICIRPIUL SUCEAVA, Domeniul Privat
C. Partea lil. SARCINI
Hnscruen anvmd rolezmembraimmtele dr@ptuﬂuu de p: @pnetat@, dmptwm raale ' Refe W“ilﬂt .
i de garantie si sarcini
4695 / 12/10/2000

Act nr. 0 (contract de colaborare nr. 29792.30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de
31.08.2000);

C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF:7745470
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311)

28451 7 03/08/2011
Act Notarial nr. act aditional 'a actul constititiv al SC Mol Romania Patreleum Product SRL nr. 420, din|
02/02/2006 emis de BNP Nedelcu Crisan-Traian (act aditional la actul Constitutiv al Sheli Romaiia SRL,
incheiere nr. 16378/05.04.2005);
2 |5€ noteaza schimbarea denumirii din SHELL ROMANIA SRL in 5C MOL Al

RO COMERT SRL, _
Act Administrativ_nr, incheiere nr. 57637, din 22/12/2065 {protocol de predare-primire nr. 421/02.02.2006
emis de BNP Nedelcu Crisan-Traian, incheiere nr. 1444/10.02.2006, ceriificat de inregistrare seria 8 nr.
1187747,);
c2 [se noteaza schimbarea denumirii din SC MOL RO COMERT SRL in 5C Al
~ IMOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Al
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Nr. ord. reg. com/an: J33/51 1/31.03.2016  CUI: 35893161

i PfCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1_1 bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439 629, E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIVE IMOBILIARE
TERENURI INTRAVILANE - 2 POZITI| CADASTRALE

= Amplasament: Intravilan Mun. Suceava, str. Calea Unirii, FN, jud. Suceava,
Proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 12 Decembrie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Proprietar: MUNICIPIULUI SUCEAVA — Domeniul privat
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULU| SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
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Datele. informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al Birou expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOE VAL EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului.
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Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Ref: Proprietatea Imobiliara compusa din 2 parcele de teren intravilane avand categoria de
folosinta curti-constructii si arabil - amplasament str. Calea Unirii, FN, Mun. Suceava, jud.
Suceava.

Stimate Client,

in conformitate cu solicitarea dumneavoastra din data de 11.12.2025, avem placerea de a
va inainta Raportul de Evaluare aferent obiectivului mentionat. Acest raport a fost elaborat
in deplina conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele
ANEVAR editia 2025, respectand cele mai inalte exigente metodologice si etice din
domeniul evaluarii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastra privind valoarea de piata
actuala a proprietatii mentionate anterior este urmatoarea:

655.200 Euro (Sasesutecincizecisicincimiidouasuteeuro), echivalent a 3.334.800 Lei

Evaluarea a fost realizata pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client, iar
scopul evaluarii, tipul valorii, destinatarul si conditiile limitative sunt detaliate in Termenii de
Referinta ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii redeventei actuale rezultata din concesionarea activului
imobiliar evaluat, au fost aplicate metode si tehnici recunoscute la nivel international si
national, adaptate specificului acestuia si contextului pietei actuale. Analiza noastrd se
bazeaza pe date de piatd actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie de valoare
independenta si obiectiva, in conformitate cu standardele aplicabile ANEVAR editia 2025.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul ca acest raport este destinat exclusiv scopului declarat si nu poate fi utilizat
in alte scopuri fara acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context poate
duce la interpretari eronate, iar responsabilitatea pentru o astfel de utilizare nu revine
evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificari suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest
raport, va stam la dispozitie.

In plus, daca sunteti interesati de alte servicii profesionale de evaluare, consultants
imobiliara sau analize de piata, va invitdm sa contactati compania PICOEVAL EXPERT
S.R.L. pentru mai multe detalii.

Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare!

Cu stlma ,
Constahtln Pirvulescu m
S. c. Plcoeval Expert SR.L. /”““'f” or WA\
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, mentiondm ca analizele, opiniile
si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, precizdm c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazé raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
SEV 2025, respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Evaluator

Membru Titular ANEVAR
Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M.
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SINTEZA EVALUARII

Luand in calcul bazele subliniate anterior si, dupa cum este expus in acest raport,
opinia noastra asupra valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus (Teren intravilan
curti-constructii si teren arabil), la data evaluarii este de:

655.200 Euro - echivalent a 3.334.800 Lei

Defalcate astfel:

Valoare de Valoare de
piata (Lei)  piata (Euro)

2.438.000 479.000

DENUMIRE IMOBIL

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 2.621 mp. (CF

38671 JUAT Suceava, nr. cad. Parcela 4544)

Teren intravilan arabil in suprafata de 1.071 mp. (CF 38672

JUAT Suceava, nr. cad. Parcela Top1007/11 836800 | 178200
Total Valoare de piata proprietate imobiliara 3.334.800 655.200

NOTA:
e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra uneij valori ;
Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator
Membru Titular ANEVAR - Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M.
Ing. Constantin Pirvulescu
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= ) Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
= PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA:;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.
3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatilor imobiliare analizate in vederea valorificarii
prin vanzare.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din doua parcele de teren alaturate cu doua pozitii cadastrale
distincte, amplasate in intravilan Mun. Suceava, str. Calea Unirii FN, jud. Suceava, conform
Tabelului de mai jos:

2 5 : Nr. Suprafata
Nr. Denumire activ Categoria de
Crt. imobiliar folosinta Nr. CF Cadastral et
1 Teren Intravilan Curti-constructii 38671 4544 2.621
2 Teren Intravilan Arabil 38672 1007/11 1.071

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata,
asa cum este definitd in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezinta: "suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotérét si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintad de cauza,
prudent gi fara constrangere.”
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Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

6. Data evaluarii

12.12.2025 — care este si data redactarii raportului de evaluare.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 11.12.2025 de catre evaluator atestat ANEVAR -
Ing. Constantin Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

o Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care include Standardele Internationale
de Evaluare (IVS), editia 2024, elaborate de catre ANEVAR in stransa legatura cu
situatia economica si legislativa din Romania:

®

e Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:

Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor fumizate;
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e Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
 Standarde pentru utiliziri specifice
-Fara

e Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
* Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
o www.multecase.ro
www.publi24.ro
www.lajumatate.ro
WWW.0oIX.ro
www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.
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Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea

1.2 Propri

etar si

situatia juridica

1.3 Sarcini

1.4Utilizarea actuala

Proprietate imobiliara compusa din doua parcele de teren cu nr.
Cadastral distinct - Teren intravilan cu categoria de folosinta curti-
constructii respectiv teren intravilan arabil.
Proprietatea analizata apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA -
domeniul privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara cu nr. cerere 42368/26.06.2024,
CF 38671/UAT Suceava;
e Extras de carte funciara cu nr. cerere 42362/26.06.2024,
CF 38672/UAT Suceava;
e Plan de amplasament si delimitare a proprietatii.

Se noteaza intabularea cu dreot de folosinta pe o perioada de 25
de ani in favoarea companiei MOL ROMANIA PETROLEUM
PRODUCTS S.R.L.

La data analizei, proprietatea era formata din o parcela de teren
intravilan curti — constructi pe care erau edificate
cladiri/constructii specifice activitati de distributie/vanzare
produse petroliere (Statie PECO) si o parcela de ,teren arabil”
viran neamprejmuit.

2. Analiza locatiei

2.1 Amplasarea:

Proprietatea in cauza este amplasata in intravilanul mun. Suceava (zona
mediana), cu aces direct la str. Calea Unirii (un front) si la str. Traian Vuia prin drum

~ asfaltat cu doua benzi de mers pe sens.

A, Partea |. Descrier=a imobiiului

TEREN Nr. CF vechi:14311
Adresa: jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. -

Crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
| a1 CAD: 4544 2.621
Constructil

Nr cadastrai s ;

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l | CAD: 4544-C1 Jud. Suceava corp admin strativ

Al.2 = CAD: 4544-C2 jud. Suceava copertina metalica

Al.3 . CAD: 4544-C3 jud. Succava Quncar guno:

Al.4 | CAD: 4544-C4 Jud. Suceava depozit produse petroliere

Al5 | CAD: 4544-C5 jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare

Al.e | CAD: 4544-C6 | jud. Suceava racorduri tehnice-edilitare
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Teren proprietate
analizata
$=2.621 mp,
Nr. cad. Parcela

TEREN Nr. CF vechi:14311
Adresa: jud. Suceava

g; . m‘c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Ax | Top: 1007721 | 1.071

Teren proprietate
analizata
$=1.071 mp,
Nr. cad. Parcela
1007/11

e Strada: Proprietate cu deschidere la 2 strazi (str. Calea Unirii si str. Traian Vuia).
Deschidere optima pentru acces auto si pietonal.
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e Utilitati: In zona si pe teren — apa, canalizare, curent electric, gaz metan.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si Transport
public Local si judetean.

2.3 Informatii specifice

e Zona: Preponderent comerciala/afaceri si industriala (zona ind. Valea Sucevei si
Traian Vuia), caracterizata prin existenta unor supermarket-uri, sedii firme, institutii
publice etc.

o Vecinatati. Ca si amplasament favorabil pentru proprietate putem consemna:
Existenta in proximitate :
- PECO LUKOIL;
- Market MATHAUS;
- Depozit ARABESQUE;
- Magazin-Showroom ROVERE;
- Sala Sporturilor si Terenuri de sport ,Unirea”;
- Complex comercial ,Bazarul Suceava” etc.

3. Teren

3.1 Suprafata e Teren intravilan curti-constructii cu suprafata de 2.621 mp.
respectiv teren arabil in suprafata de 1.071 mp (terenuri
alaturate)

3.2 Geografia Terenurile analizate are forma neregulata, relief in plan.

3.3 Strada / Parcelele de teren au deschidere directa la drumul de acces

Front public (drum asfaltat cu doua sensuri de mers) — deschidere optima, cu

doua fronturi — la str. Calea Unirii, respectiv la str. Traian Vuia..
3.4 Limite Ambele parcele au ca limite vecinatati cu terenuri aflate in

domeniul privat al Mun. Suceava precum si a unor persoane
private sau societati comerciale, imprejmuite.

4. Starea Proprietatii

¢ Imbunatatiri La data analizei proprietatile evaluate se aflau intr-o stare
generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenurile analizate sunt cu
destinatie curti-constructii si arabil, fiind partial imprejmuite, in
exploatare.
Terenurile au fost inspectate de evaluator cu ocazia evaluarii.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor gi cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor libere
intravilane cu destinatie curti-constructii si arabile situate in zona
intravilana a mun. Suceava (zona Calea Unirii si Traian Vuia),
jud. Suceava.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, gradul de
comasare, distanta pana la utilitati, indicatori urbanistici,
amenaijari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 120 — 250
euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,
dimensiuni, utilitati, vecinatati, imprejmuire etc.
Piata terenurilor libere la vanzare in zona mediana a mun.
Suceava este una activa, ofertele de terenuri similare proprietatii
analizate este una generoasa, in special pe utilizare rezidentiala
si mai putin pe alternativa de afaceri/servicii/logistica.
Din acest punct de vedere, comparabila B este cea care se pliaza
cel mai bine pe caracteristicile intrinseci ale subiectului evaluarii.
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N ZONA CALEA UNIRI A MUNICIPIULUI SUCEAVA

Ao = valoare Val mediana | minim |maxim{eu
Localitate Suprafata| Acces utilitati Facilitati {euro) euroimp Sursa {ewroimp) | (e )| roimp)
& Pretabil spatii comercials,
Suceawa, vis-a-vs S curent, apa, |prestari servicii, A / 3 5 S ERES
de Kaufiand 17,634 d:;ec!la % ; limentatie publica, locuri | 3855810 215 h\tps,//»xnvw.oix.xo/c{. oferta/vand-teren-vis-a-vis 187.6 1200 250
Burdujeni asrf:';:at -peteren |de parcare, spatiu de joacal de-kaufland-burdujeni-suceava-ID|WVR].htm!
pentru copii
Suceava, Calea :?;T curent.a_pa, Pretabil https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-
irectla |ga: e{ Pretabi
maugg:! Ilalggiem 1,108 R = lla limita prestari senicii 225000 203 vanzare/suceava/oportunitate-investitie-teren- 187.6 1200 250
s asfaltat | proprietatii calea-un-2045636
Suceava, zona acces curent, apa,
R y > ' | Ideal pentru dezwltarea 2 5 > s 5
Bu@uj@ﬂv. !n‘ i 200 directia canalwgrg, 992} i imobil rezidental ip | 135000 150 hitps://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan- 1876 1200 250
apropierea Clinicii drum -lalimita P4+M, 900-mp-burdujeni-clinica-bethesda-id1251-1DDQW
Bethesda asfaltat ietati
Sticenie;ans d?::;?a cac:;:,r:paéz Geftitier 80 Utbariiem https://www.imobiliaresuceavapremium.ro/teren-
Langa OMV s400 | o 9% pentru constructiebloc. | 768000 | 120 | 2 e b‘ e i PR 1e76 | 1200 | 250
jeni = i de-vanzare-burdujeni-suceava-359.htmi
Burdujeni asfaltat propristatii locuinte colective
hittps://www.publi24.rofanunturi/imobiliare /de-
acces curent, apa, AR ; i .
Suceava, Zona 2 % Sl s 22 vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
e directla jcanalizare, gaz| Pretabil rezidential, birouri i, S
Stran&}'arraran 6501 S o “mﬁag et 1625000 250 intravilan-6501-mp-suceava-central- 1876 1200 250
: asfaltat | propristatii 0727817187/66dfdhf089d578g3e03i3928% 7435{2.htm
i
. .
Analiza tendintelor
280
230
180
130
80
30

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

s £1150/ TP

—~&—Valoarea mediana

~Vaioarea minima

Valoarea maxima

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
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scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate redusa.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor proprietatii
analizate:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus:
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul 2014
se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca tendinta de
crestere a pietei se va mentine.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii garantiei a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce Ia
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului

analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit (destinatie afaceri/comert - logistica).
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V. EVALUAREA

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

e Metoda extractiei
Abordarea prin venit;

e Metoda DCF

e Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertda de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de
specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare
precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de
evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
= 20%&10%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata unitara
(valoare de baza) este:

Teren intravilan c.c = 183 euro/mp echivalent a cca 930 Lei/mp

Teren arabil = 164 euro/mp echivalent a cca 835 Lei/mp
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii

rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut urmatoarele valori:

Valoare de Yaloate
DENUMIRE IMOBIL de piata

piata (Lei) (Euro)
Teren intravilan curti-constructii in
suprafata de 2.621 mp. (CF 38671
/UAT Suceava, nr. cad. Parcela
4544)
Teren intravilan arabil in suprafata
de 1.071 mp. (CF 38672
/UAT Suceava, nr. cad. Parcela
Top1007/11
Total Valoare de piata proprietate imobiliara

2.438.000 | 479.000

896.800 | 176.200

3.334.800 655.200

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea _informatiilor: chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul

prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe pentru terenuri la :

RECAPITULATIE VALORICA

Valoare de Valoare de
DRNUNEE e piata (Lei) piata (Euro)

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 2.621 mp. (CF
38671 /UAT Suceava, nr. cad. Parcela 4544) 2.438.000 479.000

Teren intravilan arabil in suprafata de 1.071 mp. (CF 38672

JUAT Suceava, nr. cad. Parcela Top1007/11 sl Wl
Total Valoare de piata proprietate imobiliara 3.334.800 655.200

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
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Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA;
Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat terenurile analizate. Nu se
poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a terenurilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ci proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimfamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ci toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate citre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate Si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare Ia prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

RAPORT DE EVALUARE - “TERENURI INTRAVILANE - 2 POZITII — MUN. SUCEAVA” ......omirrcrecirraienens PAGINA 19



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
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- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertizi
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
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mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Acces si vecinatati

L l
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietati
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Anexa 4 — Documente
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RAPORT DE EVALUARE - “TERENURI INTRAVILANE - 2 POZITII - MUN. SUCEAVA” ......

o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 42368
] Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Suceava Ziva 6
Luna 06
Anut 2024
EXTRAS DE CARTE FUMCIARA 8 wenscare
PENTAU (1T ORMARE ;
Carte Funciard Nr. 38671 Suceava lll m

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi:14311

Adresa: jud. Suceava

g‘: - m Nl suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al | CAD: 4544 | 2.621
Constructii

Nr cadastrai

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l | CAD: 4544-CL Jud. Suceava corp administrativ

Al.2 | CAD: 4544-C2 jud. Suceava copertina metalica

Al.3 | CAD: 4544-C3 Jud. Suceava buncar gunoi

Al.4 | CAD: 4544-C4 Jud. Suceava depozit produse petroliere

ALl.5 | CAD: 4544-C5 Jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare

Al.6 | CAD: 4544-C6 jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare

B. Partea li. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la draptul de proprietate s! alte drepturl reale Raferinte

4695 / 12/10/2000

Autonzatle nr. 446, din 15/12/1998 (adeverinta nr. 26308/10.10.2000);

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal Al.l, Al.2, Al.3 Al4, Al5, ALG
actuaia 1/1

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF:7745470
’42368 / 26/06/2024

Act Administrativ nr. 25375, din 25/06/2024 emis de Primaria municipiului Suceava; Act Administrativ_ar.
(HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

86 'intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al

111

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat

C. Partea llil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
[4695 / 12/10/2000 __j
{Act nr. O (contract de colaborare nr. 29792/30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de 31.08.2000); !
| C1 intabulare, drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani | A,

{ 1) 5C MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,
5 OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj lI, ap. 6 — Suceava
S ~ Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 42368
E | Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Suceava Ziua 26
Luna 06
Anut 2024
NS EXTRAS DE CARTE FUMCIARA Cod verfficare

PENTAU T ORMARE . I“Wim :
Carte Funciara Nr. 38671 Suceava I I

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Nr. CF vechi:14311
Adresa: jud. Suceava

Nr. [Nr. | Nr.

o e | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 4544 2.621
Constructil

Nr cadastrai
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte

Al.l | CAD: 4544-C1 Jud. Suceava corp administrativ

Al.2 | CAD: 4544-C2 jud. Suceava copertina metalica

Al.3 | CAD: 4544-C3 Jud. Succava buncar gunoi

Al4 | CAD: 4544-C4 Jud. Suceava depozit produse petroliere

Al5 | CAD: 4544-C5 Jud. Suceava racorduri tennico-edilitare

AL6 | CAD: 4544-C6 jud. Suceava racorduri tehnico-edilitare

B. Partea li. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate g aite drepturl reale Raferinte

4695 /12/10/2000

Autonzat;e nr. 446, din 15/12/1998 (adeverinta nr. 26308/10.10.2000);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al.l.Al.2, Al.3, Al.4, Al.5 AL6

82 actuala 1/1

| 1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF:7745470

|4zasa / 26/06/2024

'Act Administrativ nr. 25375, din 25/06/2024 emis de Primaria municipiulul Suceava; Act Administrativ nr.,

1HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA; :

86 | ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala' Al

a1 SN,

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat

C. Partea lil. SARCIN!
Tnscrieri privind dumembrémintele dreptului dé proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
{4695 / 12/10/2000 ___}
Act nr. 0 {contract de colaborare nr. 21_‘732/30 10.1998, act aditional nr. 2 din data de 31.08.2000);
8o Ilntabu!are. drept de FOLOSINTA pe o perioada de 25 de ani ! AL

1) 5C MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,
! OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14311}

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr §77/2001. Pagina 1 din 2
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> PICOEVAL EXPERT o e .

e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
‘“m Incheiere Nr. 42368 / 26-06-2024
PLLEL
100169959126
»
LIS 8 ) Oficiul de Cadastiu si Publicitate Imubiiiard SUCEAVA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava
Dosarul nr. 42368 / 26-06-2024

INCHEIERE Nr. 42368

Registrator: LUCIA MITROFAN
Asistent: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind intabulare sau inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.25375/25-06-2024 emis de Primaria municipiului Suceava;
-Act Administrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiteraa cererii cu privire la:

- imobitul cu nr. cadastral 4544, inscris in cartea funciara 38671 UAT” Suceava avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL, in cota
de 1/1 de sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.6 din cartea funciara 38671 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
STATUL ROMAN
SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-07-2024 LUCIA MITROFAN MARINELA-CARMEN IVASCU

Document semnat cu sigiliu efectronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

L Cb exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Daocument care congine date cu caracter personal, pratejat de prevedenie Regulamentuiui (UEJ nr. 679/2016 u Legi 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentuiu poate fi verificatd la adresa www ancpi.rofverificare
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

. Qficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 42362
E | Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Suceava Ziua gg
Luna
Anut 2024
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

PENTRU INFORMARE m
Carte Funciara Nr. 38672 Suceava ;"I '

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Nr. CF vechi: 14311

Adresa: jud. Suceava

2,'& Nr. adaw:lc Nr| Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al | Top: 1007711 1.071

B. Partea !l. Proprietari i acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

142362 / 26/06/2024
Act Administrativ nr, HCL 26, din 30/01/2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA; Act Administrativ nr. 25776,
din 25/06/2024 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 7 R
1171

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, Domeniul Privat

C. Partea iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate, drapturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
14695 / 12/10/2000 ]
Act nr. O (contract de colaborare nr. 29792.30.10.1998, act aditional nr. 2 din data de 1
31.08.2000); o -
C1 'Intabulare, drept de FOLOSINTA pe o pericada de 25 de ani | e

1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL,, CIF.7745470 SR
i 'OBSERVATI: {provenita din conversia CF 14311)
{28451 / 03/08/2011

Act Notarial nr. act aditional 'a actul constititiv al SC Mol Romania Petroleum Product SRL nr. 420, din
02/02/2006 emis de BNP Nedeicu Crisan-Traian (act aditional la actul Constitutiv al Shell Romaria SRL.,
incheiere nr. 16378/05.04.2005); S S
c2 se noteaza schimbarea denumirii din SHELL ROMANIA SRL in SC MOL]

(RO COMERT SRL,
Act Administrativ nr. incheiere nr. 57637, din 22/12/2005 (protocol de predare-pnmnre nr. 421/02.02. 20061
emis de BNP Nedeicu Crisan-Traian, incheiere nr. 1444/10.02.2006, certificat de inregistrare seria B nr,
1187747,); |
c3 'se noteaza schimbarea denumirii din SC MOL RO COMERT SRL in 5C Al {

MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Al

|

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
P’CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II. ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciarad Nr. 38672 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1007/11 1.071
* Suprafata este determinata in planiul de proiecyie sieres 70,

DETALIH LINIARE IMOBIL

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata £ e
crt | folosinta |vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil 5 1.071 - 2 1007/11

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-06-2024 IONEL BIG
Data eliberarii,
L o Tparafa si semnatura) Tparafa 3i semnatura)
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 2
BPAY AP IO

RAPORT DE EVALUARE — “TERENURI INTRAVILANE — 2 POZITII - MUN. SUCGEAVA” .......oocovvovevrrsrvnsrnne. PAGINA 31



B Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
'f;‘\[ e PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

{Immmn Incheiere Nr. 42362 / 26-06-2024
!

i

100169958866

»

b Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliari SUCEAVA
Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava
Dosarul nr. 42362 / 26-06-2024

INCHEIERE Nr. 42362

Registrator: AURORA SAVL
Asistent: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Intabulare sau inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.25776/25-06-2024 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA,;
-Act Administrativ nr.HCL 26/30-01-2020 emis de MUNICIPIUL SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentu! de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentuiui registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobiiul cu nr. topografic 1007/11, inscris in cartea funciara 38672 UAT Suceava avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire iege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, Domeniul Privat, sub B.3 din cartea funciara 38672 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de !a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
26-06-2024 AURORA SAVU MARINELA-CARMEN IVASCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 281 din
Lagea nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile uitericare.

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara. aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cy Caracter persoral, protejat de prevedenie Reguiamentulu JUE) m 673/2016 51 Legi 190/2018 Pagina 1 din 1
Autennicitates documentuii poate fi venticats ta adresa www ancpl rofvenificare
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b Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
or— PiCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
E— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 - Comparabile teren
Comparabila A

Adauga anunt nou

PRIVAT ©
S tratats (mpTY Toervat | Reterrie
Jremt 1 — | 4  Antoneac Alexandru
TIGR A el Be et I e T R e e e T -~ Be it % din sepsembeie 2027

DETALR LPNARE BROEA Act o 14 nciembrie 202
Trimite mesaj

\ |

N
N\

/ \ Mai muite anuriun ale acestui vanzator »

< m ‘ LOCALITATE
\ © Suceava

o Suceava

1
Suna vanzatorul i

Vezi iocatia pe hartd

L]
e PICTAE MPreMUL EreET it L

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Achizititie de ia vanzato privati nu sunt protejate de legile privind
drepturile consus srfios

V4

Aratd mai multe \/

Vand teren vis-a-vis de Kaufland Burdujeni - Suceava

215 € R A T S T A ST T
Persoana fizica

Suprafata utila: 17 934 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Vand teren in suprafata de 17.934 de MP vis-a-vis de Kaufland Burdujeni. Planul urbanistic zonal a
fost aprobat in 31 ianuarie 2024 de unde rezulta construirea unui complex de locuinte colective
(S+P+10E), spatii comerciale, prestari servicii, alimentatie publica, locuri de parcare, spatiu de joaca
pentru copii, spatii verzi amenajate, sistematizare verticala, imprejmuire, racorduri / bransamente la
utilitati.

Acces auto si pietonal din Calea Unirii, respectiv din str. Bazelor, terenul este imprejmuit si racordat
la apa. Front stradal 35 ml. Stalp de current la limita proprietatii.

Pretul terenului este de: 3.850.000 EURO (215 E / MP).

https:/iwww.olx.ro/d/oferta/lvand-teren-vis-a-vis-de-kaufland-burdujeni-suceava-IDjWVRj.html
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Comparabila B

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

COMPA‘I
IMOBILI RE

#  Terenuri de vanzare © Terenuri de vanzare in Suceava

Oportunitate investitie | Teren | Calea Unirii

Caracteristici

Fronturi: 2

Localizare: intravilan
Deschidere: 16 ml

Strazi: asfaltate

Acces utilitati: pe teren

Curent trifazic apa canalizare
Vecinatati spatii: autobuz zona

Publicat de Ebyc Imobiliare
Descriere

ANUNT POSTAT DE AGENTIA EBYC IMOBILIARE.

DE VANZARE DE INCHIRIAT LICITATI! ONLINE UTILE

Serpentine

225.000 €

Oportunitate investitie | Teren | Calea Unirii

10: CI-260 @ Vrei s3 vezi imobilul?

Ebyc Imobiliare va prezinta o oportunitate unica de investitie - un teren intravilan de 1108mp situat pe Calea
Unirii, langa magazinul Rovere!

Plasat intr-o zona intens tranzitata, terenul beneficiaza de un imens potential comercial, fiind ideal pentru
diverse proiecte de dezvoltare.

Exista posibilitatea de bransare la toate utilitatile (apa, canalizare, energie electrica, gaz) si dispune de o
deschidere de 16m.

Pentru informatii suplimentare sau pentru a programa o vizionare, va invitam sa ne contactati fara ezitare!
https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/suceavaloportunitate-investitie-teren-calea-un-2045636
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
I ’ P!CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C
st;;;}:ria Oevanzare ~ Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale \» Companii » Index Cartiere A Contulmeu
-rmmunoumm >
< inapoi o pistribuie ) Salveazd
ADEXS N A L3 rFarcea 1 —q
p N Teren
£ 4 [ Eopratat tmoiy] Otervatil [ Referinte. 5%

L 800w F i
TEopat ,.. Sies 70

Teren intravilan | 900 mp | Burdujeni - clinica Bethesda | ID:1251 = Lavinia Cristea
135000¢€ : e
150 €/m .
Suprafatad utila: 200 m*?
Tip teren: intravilan
tocatizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 20 m ™
Gara: FEvd informartii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: S apd curents
S gaz
& electricitate
& canalizare
Tip vanzator: agentie
Descriere

Agentia Imobiliara FIMMO va propune spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 900 mp, situat in zona
Burdujeni, in apropierea Clinicii Bethesda, Suceava.

Terenul este ideal pentru dezvoltarea unui imobil rezidential tip P+4+M, avand un amplasament strategic intr-
0 zona urbana in continua expansiune, cu acces rapid catre puncte de interes importante.

Caracteristici tehnice:

*Suprafata totala: 900 mp

* Teren intravilan, cu deschidere generoasa

* Forma regulata, configuratie dreptunghiulara

* Amplasat la strada, acces facil

* Suprafata determinata in planul de proiectie Stereo 70

* Toate utilitatile (apa, gaz, curent, canalizare) sunt disponibile la limita proprietatii

Informatii suplimentare:

* Proprietate libera de sarcini

* Pret de vanzare: 135.000 euro
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-900-mp-burdujeni-clinica-bethesda-id1251-IDDQfW
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PICOEVAL EXPERT Sedil - st Dimiia Oncu a1, B oot A, o . ope e Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Comparabila D

gEily -
PBiEE -
IMOBILIARE SUCEAVA Agentie Imobiliara Suceava oz~ & Selectatilimba ¥ k‘

Vanzari g Adauga atii Utile  Contact

Imobiliare Premium

Descriere teren

Teren 6400 mp! Langa OMV Burdujeni!

Ideal pentru o afacere, avand deschidere la strada principala ce leaga Suceava de Botosani!
Exista si Certificat de Urbanism pentru constructie bloc locuinte colective!

Pret: 768000 euro;

Detalii: 0727817187

ID Oferta: APH359

Pret Vanzare: € 768,000 120.00
Zona:
Suprafata:
Reper:
Fronturi:
Localizare: Intravitan
Deschidere: 45 mil

Tip teren: Construibil

IRV

Acces teren:
Strazi:

Pretabil:

Actualizat la:
Numar de
afisari:

https:Ilwww.imobiliaresuceavapremium.rolteren-de-vanzare-burdu'|eni-suceava-359.html
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

publi?4.ro B 8 commumes O EB

Teren Intravilan 6501 mp Suceava Central 1 625 000 EUR
0727817187

Suprafata terenului 6501 m?2

Front stradal 52 ml

Numar fronturi 1

Latime drum acces 7

Amenajare strazi Asfaltate

Utilitati generale Canalizare, Apa, Gaz, Curent
Descriere

Teren Intravilan 6501 mp - Suceava - Central!

Deschidere excelenta la drum, 51,5 ml!
Toate utilitatile!

Drum asfaltat!

Teren drept!

Zona excelenta! Strand - Traian Vuia!
Certificat de Urbanism scos!

Usor de ajuns in centrul orasului!
Mijloace de transport public!

Pret: 1.625.000 euro;
Detalii: 0727817187
www.imobiliaresuceavapremium.ro

<

Imobiliare Premium

Vazi roate anunturite

0727817187

Contacteaza vanzatorul

Caractere ramase 2939

® Adougd fiswer ¥

Distribuie anuntul pe

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-6501-mp-

suceava-central-0727817187/66dfdhf089d57893e03i39289e7435f2.html
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FISA TEREN:

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Adresa:

Acces (neamanajat/
drum / strada / bulevard):

Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente
{(componente

nonimobiliare,
amenajari)

Certificat de urbanism

Teren intravilan curti-constructii

Localizare (Cartier/Zona):

Mun. Suceava, str.
Calea Unirii, FN
Median

strada asfaltata
2,521

Intravilan curti-constructii

Apa, canalizare, curent
electric, gaz metan
optim

Plan

Constructii specifice

Nu

PREZENTARE COMPARABILE Teren:

s s
Tipul tranzactiei oferta

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta oferta

Sursa informatiei

Pret de oferta/vanzare €

Suprafata teren mp

Acces (neamanajat / drum
/ strada / bulevard):

Destinatie/Utilizare:

Utilitati:
Suprafata (mp):
Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente
(componente
nonimobiliare, amenajari)

Pret de oferta/vanzare €mp

Localizare (Cartier/Zona): Mun. Suceava, str. Calea

Unirii, FN
strada asfaltata

Comercial/afaceri

Apa-canalizare,
electricitate, gaz metan
2621

Optim

Plan

Constructii specifice

d v (4
https /Awww olx ro/d/ofertahand-teren-vis-a- hitps /compariimobiliare.rofterenur hitps /Awww.storia.ro/ro/ofertakeren

vis-de-kaufland-burdujeni-suceava-

i-de-vanzare/suceava/oportunitate- intravilan-800-mp-burdujeni-clinica

IDIVWR] htmi

% 3,855,810
¥ 215
i 17,934

investitie-teren-calea-un-2045636

bethesda-id1251-IDDQW

225,000
r 203
r 1,108

v e
Suceava, vis-a-vis de Kaufland Burdujeni SU0e%@: Calea Uniri, langa

v
acces direct la drum asfaltat

"Pretabil spatii comerciale, prestari
servicii, alimentatie publica, locun de
parcare, spatiu de joaca pentru copii
1 4

curent, apa, canalizare, gaz - pe teren

17,934
optim

plan

magazinul Rovere

v

acces direct la drum asfaltat
v

Pretabil comercial/afaceri,
prestari senicii

Turent, apa, gaz, canalizare- la

limita proprietatii
1,108
optim
plan
fara

4 135,000
L2 150
r 900

"Suceava, zona Burdujeni, in
apropierea Clinicii Bethesda
v

acces direct la drum asfaltat

r

Ideal pentru dezvoltarea unui
imobil rezidential tip P+4+M,
"curent, apa, canalizare, gaz - la
limita proprietatii

500

optim

plan

fara
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