MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unor parcele de
teren proprietate privata a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 s
proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Suceava Ec. Vasile
Rimbu inregistrat sub nr. L 0L\ din_2%.04 2026, Raportul Serviciului cadastru,
patrimoniu inregistrat sub nr.J o L8 din 2% .04 2024;

in temeiul prevederilor art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata cu modificarile ulterioare;

Ca urmare a adresei, inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026;

In temeiul dispozitiilor art. 1 alin (2), art. 108 lit. e), art. 129 alin (2) lit.c), art. 139 alin.
(3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra parcelelor de teren
proprietate privatd a municipiului Suceava in suprafati totald de 3.692 mp, din care un teren
intravilan curti-constructii in suprafatd de 2.621 m.p. (CF 38671/UAT Suceava, nr. cad.
Parcela 4544) si un teren intravilan arabil in suprafata de 1.071 m.p. (CF 38672/UAT Suceava,
nr. cad. Parcela Top 1007/11), str. Calea Unirii nr. 17 C, teren ocupat de constructiile
proprietate a Mol Romania Petroleum Products S.R.L., construite in baza Autorizatiei nr. 446
din 15.12.1998.

(2) Dreptul de superficie se acordd pe o perioadd de 25 ani, cu incepere de la data
semnarii contractului de acordare a dreptului de superficie, cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate privatd a municipiului
Suceava in suprafatd totald de 3.692 mp, din care un teren intravilan curti-constructii in
suprafatd de 2.621 m.p. (CF 38671/UAT Suceava, nr. cad. Parcela 4544) si un teren intravilan
arabil in suprafatd de 1.071 m.p. (CF 38672/UAT Suceava, nr. cad. Parcela Top 1007/11) , str.
Calea Unirii nr. 17 C.



Art. 3. Se aproba valoarea folosintei datorate bunului mentionat la art.]1 la nivelul
sumei de 655.200 de euro, respectiv 3.334.800 lei, cu recuperarea pretului:
a) 50% din suma totald, adici suma de 1.667.400 RON, echivalentul a 327.600 EUR,

se va achita la data autentificarii contractului, pe baza facturii emise de proprietar in acest sens

b) restul de 50% din pret se va achita esalonat, timp de 5 ani, respectiv cte 65.520
EUR anual, in urmétorii 5 ani (incepand cu anul 2027), pana la data de 31 mai a fiecirui an,
dati ce reprezinta scadenta.

Art. 4. Sumele anuale prevazute la art. 3 lit. b) vor fi platite pana la data de 31 mai a
anului in care se datoreazi plata, dati ce reprezinta scadenta, in echivalentul in RON la cursul
de schimb valutar EUR/RON publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data emiterii
facturii.

Art. 5. Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat
sa plateascd proprietarului majorari de intarziere de 1% din cuantumul valorii folosintei
terenului neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului scadent si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 6. Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente,
timp de trei luni de la termenul scadent, respectiv 31 mai a fiecarui an, duce la rezilierea
contractului prin denuntare unilaterald de citre proprietar.

Art. 7. Se aproba modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros prezentat in anexa la prezenta hotarare.

Art. 8. Cheltuielile privind intocmirea in forma autentici a contractului vor fi
suportate de superficiar.

Art. 9. Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros va fi inregistrat
de superficiar in Cartea funciara.

Art. 10. Se mandateaza Primarul Municipiului Suceava printr-un reprezentant al
Serviciului Juridic, si semneze contractul in forma autenticd, la notar.

Art. 11. Se revoca H.C.L. Suceava nr. 46 din 27.02.2026 privind aprobarea constituirii
unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unor parcele de teren proprietate privata a
municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C, proprietarului
constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren

Art. 12. Serviciul Cadastru, patrimoniu si Directia Financiar — Contabilitate si Buget
din cad *ﬁmmyi de specialitate al Primarului municipiului Suceava vor aduce la
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593 .
Nr. _ 2095\ din 29 0h 2015k

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali

In conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul local exercit
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”.

Potrivit art. 1 alin (2), din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare,

» (2).Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, precum si cu alte reglementiri de drept comun
aplicabile in materie. ”

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 693 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicatd cu modificarile ulterioare;

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara riman
aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
separat, catre doud persoane, chiar daca nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntarii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”.

Mol Roménia Petroleum Products S.R.L., in calitate de proprietar al constructiilor
situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C, a solicitat, prin adresa inregistrata la registratura
Primariei Municipiului Suceava sub nr. 327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026,
reglementarea raporturilor juridice si comerciale cu Municipiul Suceava.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiilor, acesta poate dobandi un
drept de folosin{d a terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructiile
existente, construite in baza Autorizatiei de constuire nr. 446 din 15.12.1998.

Valoarea folosintei datorate, potrivit raportului de valuare, este de 655.200 de euro,
respectiv 3.334.800 lei si va fi recuperat 50 % la data semnarii contractului, respectiv
1.667.400 lei echivalentul a 327.600 euro si 50 % esalonat timp de 5 ani, respectiv 65.520
euro/an.



Sumele anuale vor fi platite pana la data de 31 mai a anului in care se datoreaza plata,
datd ce reprezintd scadenta, in echivalentul in RON la cursul de schimb valutar EUR/RON
publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat sa
plateasca proprietarului majorari de intarziere de 1% din cuantumul valorii folosintei terenului
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului scadent si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorérilor de intarziere aferente, timp
de trei luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de
catre proprietar.

Fata de cele mentionate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in
forma prezentata.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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RAPORT AL SERVICIULUI CADASTRU, PATRIMONIU

Mol Roménia Petroleum Products S.R.L., in calitate de proprietar al constructiilor
situate in Suceava, str. Calea Unirii nr. 17 C, a solicitat, prin adresa inregistrata la registratura
Primériei Municipiului Suceava sub nr. 327259 din 02.12.2025 si nr. 4244 din 29.01.2026,
reglementarea raporturilor juridice si comerciale cu Municipiul Suceava.

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiilor, acesta poate dobandi un
drept de folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava ocupat de constructiile
existente, construite in baza Autorizatiei de constuire nr. 446 din 15.12.1998.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul local exercitd
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”,

Potrivit art. 1, alin (2), din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

» (2).Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, precum si cu alte reglementiri de drept comun
aplicabile in materie.

Astfel, In conformitate cu prevederile art. 693 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicatd cu modificarile ulterioare;

W 1)Superﬁcia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riman
aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
separat, catre doud persoane, chiar daca nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)In situagia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renun{drii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”.



Valoarea folosintei datorate, potrivit raportului de valuare, este de 655.200 de euro,
respectiv 3.334.800 lei si va fi recuperat 50 % la data semnirii contractului, respectiv
1.667.400 lei echivalentul a 327.600 euro si 50 % esalonat timp de 5 ani, respectiv 65.520
euro/an.

Sumele anuale vor fi platite pana la data de 31 mai a anului in care se datoreazi plata,
datd ce reprezintd scadenta, in echivalentul in RON la cursul de schimb valutar EUR/RON
publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

Pentru neplata la termen a valorii folosintei terenului, superficiarul este obligat si
pléteasca proprietarului majorari de intarziere de 1% din cuantumul valorii folosintei terenului
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului scadent si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Neplata valorii folosintei terenului, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp
de trei luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de
catre proprietar.

Fata de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul de hotarare indeplineste
conditiile pentru a fi adoptat.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

I.Partile contractante

1. MUNICIPIUL SUCEAVA, cu sediul in b-dul 1 Mai, nr. 5A, Suceava, cod postal
720224, avand codul fiscal 4244792, avand contul curent
RO69TREZ59121A470400XXXX, deschis la Trezoreria Suceava, telefon 0230/212.696,
fax 0230/530. 593, reprezentat de dl. Ec. VASILE RIMBU - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. 154 alin. 6 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ s& reprezinte
interesele unitatii administrativ teritoriale, in calitate de proprietar, denumit3 in continuare
,Proprietarul”,
si

2. MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L, cu sediul social in
municipiul Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 77, Camera C.1.1, Cladirea C-
D The Office, etaj 1, judetul Cluj,inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului
sub nr. J2000000729127, cod EUID ROONRC.J2000000729127, identificat prin cod unic
de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO, avAnd CONt NI .oovoveveeeeeeeeeeeeo, ,
deschis 18 ..ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns , €mMail oo , reprezentati
prin TPUEBEITGHE |, awwcsccs o smmmemmmne s v in baza procurii nr. .................... , in calitate de
superficiar, denumita in continuare ,,Superficiarul”

Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare
»Contractul”, se incheie in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul civil si a
prevederilor H.C.L. nr. ....... privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu
oneros asupra imobilelor aflate in domeniul privat al Municipiului Suceava, situate in
intravilanul municipiului Suceava, Calea Unirii nr. 17C, judetul Suceava, teren curti-
constructii nsuprafatd de 2.621 mp, inscris in cartea funciard nr. 38671 a UAT Suceava
(numar de carte funciard vechi 14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral 4544, si
respectiv teren intravilan arabil in suprafatd de 1.071 m.p. inscris in cartea funciari nr.
38672 a UAT Suceava (numar de carte funciard vechi 14311 Suceava), identificat prin nr.
cadastral 1007/11, aferente statiei de distributie carburanti a MOL Romania Petroleum
Products S.R.L., in favoarea MOL Romania Petroleum Products S.R.L. in calitate de
proprietar al constructiilor amplasate pe aceste terenuri reprezentand statie de distributie
carburanti, in urmétoarele conditii:

II. Obiectul Contractului

Art.1. Obiectul Contractului il reprezintd constituirea de citre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra a doua terenuri proprietatea
privatd a Municipiului Suceava, si anume:

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, Calea Unirii nr. 17C, judetul
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Suceava, avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 2.621 m.p.,
inscris in cartea funciara nr. 38671 a UAT Suceava (numir de carte funciara vechi
14311 Suceava), identificat prin nr. cadastral4544 si

- teren situat in intravilanul municipiului Suceava, Calea Unirii nr. 17C, judetul
Suceava avand categoria de folosinta arabil, in suprafati de 1.071 m.p., inscris in
cartea funciard nr. 38672 a UAT Suceava (numir de carte funciard vechi 14311
Suceava), identificat prin nr. cadastral 1007/11

denumite in continuare impreuna ,, Terenurile”.

Art.2. Terenurile asupra cérora se constituie dreptul de superficie au fost dobandite de
cétre Proprietarul Municipiul Suceava in baza [...] si sunt inscrise in cartea funciara nr.
[...] in Partea a II-a (foaia de proprietate) sub nr. ctt. [...], conform Incheierii nr. [...] din
[...], in baza HCL nr. [...] din [...] a Consiliului Local Municipiul [...] si a documentatiei
cadastrale nr. [...] vizata de OCPI [...] si respectiv in cartea funciara nr. [...] in Partea a II-
a (foaia de proprietate) sub nr. crt. [...], conform Incheierii nr. [...] din [...], in baza HCL
nr. [...] din [...] a Consiliului Local Municipiul [...] si a documentatiei cadastrale nr. [...]
vizata de OCPI [...].

Art.3.Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructiile prezente
sau viitoare situate in/deasupra sau in subsolul Terenurilor, in vederea exploatirii,
administradrii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune
conditii, a accesului proprietarului constructiilor la calea publica. Suprafata totala de teren
ce face obiectul acestui drept de superficie este de 3.692 mp.

III. Durata Contractului

Art4. Durata Contractului este de 25 de ani incepind cu data autentificirii
prezentului Contract.

Art.5. La implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poate fi
reinnoit, prin act aditional, pentru perioade succesive de cate 10 ani, fara ca durata totald a
Contractului s poata depasi 49 de ani.

Art.6. Prelungirea termenului prezentului Contract poate avea loc la cererea
Superficiarului. Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel putin 90 de
zile Tnainte de expirarea duratei de valabilitate a Contractului. in cazul aprobarii prelungirii
termenului de valabilitate a Contractului se incheie un act aditional la prezentul Contract.

IV. Pretul, modalitatea de plata si termenele de plata

Art.7.Pretul folosirii cu titlu oneros a Terenurilor (taxa de superficie) pentru
intreaga perioadd de valabilitate a Contractului este in suma totala de 655.200 Euro, fara
TVA (denumit in continuare ,,Pretul”), platibil conform art. 8 de mai jos, astfel cum a fost
stabilit prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Suceava nr. [...]/[...],pe care
Superficiarul se obliga sa il plateasca Proprietarului. Pretul se va achita de catre Superficiar
in baza facturii emise si comunicate de catre Proprietar Superficiarului, in format
electronic, in conformitate cu prevederile legale in vigoare la data semnirii Contractului,
prin portalul RO e-factura. in plus fatd de comunicarea facturii conform prevederilor legale
aplicabile, factura poate fi comunicata si prin alte modalititi care asigura confirmarea

2/8



primirii acesteia de cétre superficiar, precum e-mail.

Art.8.Pretul se achitd dupa cum urmeaza:

- 50% din suma totala prevazuti la art. 7 de mai sus, adicd suma de 1.667.400
RON, echivalentul a 327.600 EUR, se va achita la data autentificirii prezentului
Contract, pe baza facturii emise de Proprietar in acest sens conform art. 7 de mai
sus

- restul de 50% din pret se va achita esalonat, timp de 5 ani, respectiv cate 65.520
EUR anual, in urmétorii 5 ani (incepand cu anul 2027), pani la data de 31 mai a
fiecarui an, datd ce reprezinta scadenta, sub conditia primirii din partea
Proprietarului cu cel putin 20 (douazeci) de zile in prealabil, a facturii fiscale
emise cu privire la sumele in cauzi, comunicatd in conformitate cu prevederile
legale aplicabile la data emiterii facturii.

Sumele anuale vor fi platite in echivalentul in RON, la cursul de schimb valutar
EUR/RON publicat de Banca Nationala a Romaéniei, valabil la data emiterii
facturii.

Superficiarul are posibilitatea achitarii anticipate a Pretului.

Art. 9.Proprietarul declara ca nu mai are nicio pretentie fati de MOL cu privire la
cuantumul Pretului. Superficiarul nu va putea fi obligat in niciun fel si pentru niciun motiv
sd plateasca direct sau indirect orice suma depasind Pretul, cu niciun titlu.

Art.10.In caz de neplatd la termenul scadent a Pretului, Superficiarul datoreazi
penalitéti in cuantum de 1% pentru fiecare zi de intrziere.

Art.11. Plata Pretului se va face prin transfer bancar in contul
RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la trezoreria Municipiului Suceava pe numele
Proprietarului.

V. Drepturile si obligatiile Proprietarului

Art.12. Proprietarul are dreptul si incaseze Pretul dreptului de superficie, in
conformitate cu dispozitiile Contractului de constituire a dreptului de superficie.

Art.13. Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistita si
utila a Terenurilor, precum si de a-1 garanta pe Superficiar impotriva evictiunii.

Art.14. Proprietarul are dreptul sa inspecteze Terenurile (o datd la 6 luni) care fac
obiectul prezentului Contract, dar si constructiile in considerarea cirora dreptul de
superficie a fost constituit, verificind modul de respectare a obligatiilor asumate de
Superficiar, cu notificarea prealabila a acestuia.

Art.15. Proprietarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar
putea avea drept consecinta tulburarea Superficiarului in folosinta bunului.

Art.16. Proprietarul are obligatia de a respecta si indeplini orice alte drepturi si
obligatii rezulta din prezentul contract. In acest sens, Proprietarul nu va avea niciun fel de
drepturi in legétura cu activitatea de afaceri a MOL, in general, respectiv cu activitatea de
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exploatare a Statiei de distributie carburanti situati pe Terenuri, in special, altele decat
dreptul de a primi sumele reprezentand Pretul, conform Contractului.

VI. Drepturile siobligatiile superficiarului

Art.17. Superficiarul are dreptul de a folosi Terenurile numai potrivit destinatiei
acestora, precum si dreptul de a dispune de substanta Terenurilor in limitele impuse de
normala utilizare a Constructiilor situate pe acestea cu destinatia de statie de distributie
carburanti si activitati conexe si in conditiile legii.

Art.18. Dreptul Superficiarului de a folosi Terenurile include si dreptul acestuia de
a sub-inchiria partial Terenurile catre terti in vederea amplasérii si operarii de citre acestia
de constructii, anexe sau dispozitive aferente colectrii si reciclarii de deseuri din ambalaje
primare, secundare sau tertiare, cum ar fi: dispozitive /automate de reciclat, sisteme de
colectare selectiva etc. cu conditia obtinerii de citre MOL a autorizatiilor si/sau permiselor
necesare conform legii.

Art.19. Superficiarul are dreptul sa exploateze Terenurile in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa, conform legislatiei in vigoare.

Art.20. Superficiarul are obligatia de a plati Pretul Contractului la termenele
convenite.

Art.21. Superiiciarul are dreptul de a cunoaste daca Proprietarul doreste si greveze
cu sarcini sau sa instraineze nuda proprietate a Terenurilor in timpul derularii Contractului,
avand drept de preemptiune la cumpararea acestora, incetand astfel prevederile prezentului
Contract prin consolidare. Pretul de véanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local, sau in urma unei licitatii publice, daci e cazul conform
prevederilor legale aplicabile.

Art.22. Superficiarul are obligatia de a folosi Terenurile ca un bun proprietar si
potrivit destinatiei acestora, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa.

Art.23.In cazul in care Superficiarul doreste sa intervind asupra constructiilor
existente pe Terenuri prin modificari structurale, altele decat reparatii si consolidari, acesta
le poate face, daca nu implica modificarea suprafetei construite la sol, neafectand in acest
sens Terenurile construite. Exceptdnd aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor
existente la data incheierii Contractului de superficie se pot realiza doar cu acordul
Proprietarului Terenurilor, prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Suceava.
Pentru schimbarea destinatiei Constructiilor in altele decat statie de distributie carburanti
si/sau activitdti conexe, Superficiarul are obligatia de a obtine in prealabil acordul
Proprietarului.

Art.24. Superficiarul are dreptul de a cesiona sau transfera, total sau partial,
prezenta Conventie sau drepturile ce decurg din aceasta, cu exceptia transmiterii dreptului
de preemptiune constituit in favoarea sa, impreuna cu transferarea dreptului de proprietate
cu privire la constructii alaturi de instrainarea altor statii apartinand sau fiind operate de
Superficiar (denumit in continuare ,,Cesiune de portofoliu™), fara a fi necesar acordul
Proprietarului, dar cu conditia notificdrii acestuia, cel mai tirziu in termen de 15
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(cincisprezece) zile de la semnarea actului de Cesiune de portofoliu. Intr-un astfel de caz,
tertul dobanditor va dobandi toate drepturile conferite MOL in baza prezentei Conventiisi
va fi tinut fatd de Proprietar de respectarea tuturor obligatiilor reglementate de prezenta, iar
la rAndul sdu Proprietarul va fi tinut in continuare de totalitatea obligatiilor asumate prin
prezenta Conventie.

VII. Modificarea Contractului

Art.25. Orice modificare a clauzelor prezentului Contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti, aprobat prin hotdrare a consiliului local, in conditiile
legii.

Art.26. In situatia prelungirii duratei Contractului, se va realiza o actualizare a
cuantumului Pretului in baza unui raport de evaluare. Actul adifional de prelungire a
termenului superficiei va cuprinde si actualizarea cuantumului Pretului.

Art.27. In cazul in care superficiarul instriineaza constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteaza, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia sa
incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros. In termen de 30 de zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va solicita
incheierea unui contract de superficie cu titlu oneros pentru suprafata de teren aferents,
preluand drepturile si obligatiile fostului proprietar al constructiilor asa cum acestea exista
la momentul transmiterii dreptului de proprietate asupra constructiilor.

VIIL incetarea Contractului

Art.28. Dreptul de superficie inceteazd pentru una dintre urmitoarele cauze:

- la expirarea duratei Contractului, daca superficiarul nu isi manifesti in scris, cu cel
putin 90 de zile inainte de expirarea duratei, intentia de prelungire a Contractului de
superficie cu titlu oneros;

In cazul expirarii duratei, proprietarul Terenurilor nu dobéandeste dreptul de
proprietate asupra constructiilor edificate de Superficiar.

- prin consolidare, daca Terenurile si constructiile devin proprietatea aceleasi persoane;

- prin pieirea constructiilor sau urmare a desfiintarii constructiilor de citre Superficiar,
neurmatd de reconstruire in forma initial;

- prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri decat
cel avut la data semndrii prezentului Contract, in lipsa acordului proprietarului;

- prin reziliere, in caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract,
de catre oricare dintre parti, dupa acordarea unui preaviz de 90 zile calendaristice,
fard necesitatea unei alte formalitati si fard interventia instantelor de judecati. O
asemenea reziliere nu exclude achitarea de catre Superficiara tuturor obligatiilor sale
contractuale scadente, conform acestui contract.

- 1n alte cazuri prevazute de lege.

Art.29.La incetarea Contractului de superficie, din orice motiv, Constructiile
edificate pe Teren impreuna cu toate echipamentele si utilajele aferente vor putea fi ridicate
de catre Superficiar intr-un termen rezonabil de pani la 180 de zile calendaristice de la data
incetdrii Contractului, farda ca Superficiarul si datoreze vreo sumi de bani sau alti
contraprestatie cdtre Proprietar pentru acest interval. Dispozitiile art.699-701 Cod civil se
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aplica in mod corespunzator.

Art.30. In cazul in care prezentul Contract va inceta, indiferent de motiv, inainte de
implinirea duratei Contractului sau perioadei pentru care s-a efectuat plata Pretului, in
conditiile art. 7 din prezentul, Proprietarul va fi obligat:

a) la restituirea sumelor platite de Superficiar in avans, proportional cu perioada
ramasa neexecutatd pand la sfarsitul duratei Contractului, in termen de 15 (cincisprezece)
zile de la data incetarii Contractului;

b)la plata unei dobanzi compensatorii pentru lipsa de folosintd a sumelor de restituit
achitate de Superficiar in avans, in cuantum egal cu rata dobanzii de politici monetara a
Béncii Nationale a Romaniei (BNR) in vigoare la data scadentei obligatiei de plata.
Dobénda compensatorie se calculeaza asupra sumei de restituit de catre Proprietar conform
prezentului, pentru perioada cuprinsd intre data platii sumelor cu titlu de avans citre
Proprietar si data scadentei obligatiei de restituire conform literei a) din prezentul articol;

¢) pentru oricare dintre cazurile de incetare a Contractului independent de orice culpa
a Superficiarului, la plata unei sume in cuantum de 300.000 Euro, cu titlu de despagubire
pentru perioada contractuald neexecutata.

Art.31. In cazul achitarii cu intarziere de catre Proprietar a sumelor ce fac obiectul
restituirii conform art. 30 de mai sus, se adauga penalititi de intarziere in cuantum de 1%
pe zi de intarziere din totalul sumei de achitat de catre Proprietar (sumele de restituit plus
dobéndi compensatorie calculatd conform art. 30), de la data incetirii Contractului si pana
la data restituirii integrale a sumelor astfel datorate.

IX. Forta majora si cazul fortuit

Art.32. Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald
pentru neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricéreia
dintre obligatiile care le incumba in baza prezentului Contract, daci neexecutarea obligatiei
respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

Art.33. Forta majord se interpreteaza in conformitate cu legislatia aplicabila si
trebuie sa fie confirmata de cétre o autoritate competenta.

Art.34. Prin fortd majord, in sensul prezentului Contract, se intelege orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Art.35. Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment
care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda
daca evenimentul nu s-ar fi produs.

X. Notificari intre parti
Art.36. Orice comunicare/notificare intre parti se considera valabil indeplinita daca
se transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliului, la numarul de fax sau la
adresa de posta electronica mentionate in prezentul Contract.

Art.37. Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica
in scris celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data intervenirii
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modificarii.
XI. Litigii

Art.38. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu executarea
Contractului.

Art.39. Orice litigiu nascut in legiturd cu perfectarea, executarea sau incetarea
prezentului Contract este de competenta instantei in a cirei circumscriptie este situat
imobilul.

XII. Clauze finale

Art.40. Prezentul contract se noteaza in carte funciard, prin grija notarului public,
conform Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul contract a fost autentificat astizi,..........cccoevevvervennnn. , la sediul
............................. , din , in 1 (un) exemplar original, care
ramane in arhiva biroului notarial public impreuni cu ( ) duplicate
ale acestuia, din care Partilor li se elibereazd un numar de ( )
duplicate.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
Municipiul Suceava MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L.
PRIMAR,

Ec. Vasile Rimbu
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