MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu pc.
36961 din CF 36961 proprietate privata a municipiului Suceava, situata in Suceava, cartier
Europa (Dealul Tatarasi), str. Viena, nr. 51, cétre proprietarul imobilului casa de locuit amplasati
pe aceasta parcela de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Suceava Ec. Vasile
Rimbu finregistrat sub nr. pZfJ0f din L-0T.202F, Raportul Serviciului Cadastru,
Patrimoniu inregistrat sub nr. 27724 din 2.0.9 2094 ;

Avizul Comisiei Buget-Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare;

Avizul Comisiei Juridice, de Disciplina, Servicii Publice, Administratie Publica si Ordine
Publica;

Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului ;

In baza cererii inregistrate la registratura Primédriei municipiului Suceava sub nr. 20897
din 29.04.2026 ;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 557, art. 1244, art. 1650 si art. 1672 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), ale art. 139 alin. (2), art.
140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 364, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea directd a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu

pc. 36961 din CF 36961 - proprietate privatd a municipiului Suceava, situatid in Suceava, str.
Viena, nr.. cartierul Europa (Dealul Tatarasi), catre doamna_
proprietard a imobilului - casa de locuit, amplasata pe aceasta parcela de teren.

Art. 2. Se aprobd raportul de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat ANEVAR
2026 avand ca obiect stabilirea valorii de piatd a terenului si face parte din prezentul proiect de
hotarare.

Art. 3. Se aproba pretul de vanzare directa la nivelul sumei de 99.600 lei, respectiv 18.900
euro, exclusiv TVA, care urmeaza a fi platit de cumparitor inainte de semnarea contractului de
vanzare-cumparare.

Art. 4. Primarul Municipiului Suceava va desemna un reprezentant al Serviciului Juridic, si
semneze contractul in forma autentica, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare - cumparare vor fi suportate
de catre cumparétor.

Art. 6. Serviciul Cadastru, Patrimoniu si Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate
al Primarul municipiului Suceava vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

AV]IZAT,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE- ALEXANDRU MOLDOVAN
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VIZA,
Serviciul Juridic,
Sef Serviciu,
Paul Iftimie



MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, — republicatd, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta
cuprinsi intre 18 si 35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al
unititilor administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate
personald, in limita suprafetelor disponibile, prin hotirdre a consiliului local al comunei,
orasului, municipiului sau sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren cu nr. cadastral 36961 din CF 36961 a fost atribuita domnuh.-

in baza contractului de acordare a dreptului de folosintd gratuitd nr. 33827/20.11.2012.
Ulterior, constructia edificatd pe aceastd parcela cadastrala a fost donatd doamn
n conformitate cu contractul de donatie inregistrat si autentificat cu nr.
din 07.10.2016.

Potrivit art. 8 din legea mentionata mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei,
consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd catre acesta a
terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertiza tehnica, intocmitd de un expert
evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.”

Avand in vedere solicitarea de cumparare a terenului formulatd de céitre doamna

registratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
20897 din 29.04.2026, prin care aceasta in calitate de proprietara a imobilului - casd de locuit,
amplasati pe o parceld de teren in suprafatd de 300 mp, acordata in baza Legii nr. 15/2003 in
Cartierul Europa (Dealul Tatarasi), str. Viena, n- Serviciul Cadastru, Patrimoniu din cadrul
Primiriei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat
ANEVAR 2026, in vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de
99.600 lei, respectiv 18.900 euro, exclusiv TVA, iar plata integrala se va achita anterior semnarii
contractului de vanzare-cumparare in forma autenticd, la notar.

Fati de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
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RAPORT AL SERVICIULUI CADASTRU, PATRIMONIU

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 20897 din
29.04.2026, doamnb in calitate de proprietard a unui imobil de locuit,
solicitd cumpararea parcelei de teren pe care este edificatd constructia, situatd in Suceava, Cartier
Europa (Dealul Tatarasi), str. Viena, I.

Parcela de teren in suprafata de 300 mp, identica cu parcela cadastrald 36961 din CF 36961
a facut obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala” cu modificarile si completirile ulterioare, republicata.

In baza autorizatiei de construire nr. 239/18.07.2013, a procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 3/10.07.2016, inregistrat la registratura Primariei Municipiului Suceava
sub nr. 25904 din 19.08.2016, doamna— a devenit proprietard a
imobilului de locuit, situat in municipiul Suceava cartier Europa (Dealul Tatérasi), str. Viena, nr.

‘1, imobil edificat pe terenul in suprafatd de 300 mp, proprietate a municipiului Suceava.

Potrivit art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completérile ulterioare, republicata:

,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea
proprietarului locuintei, vanzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se
stabileste prin expertiza tehnica, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatad de
consiliul local.”

In acest sens, Serviciul Cadastru, Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Suceava a
comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare
directa a terenului mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzirii directe este de
99.600 lei, respectiv 18.900 euro, exclusiv TVA, iar plata integrala se va achita anterior semnarii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentic, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus, considerdam ca proiectul indeplineste conditiile legale spre
a fi aprobat.

Functia si structura din

Nr.ex.:2 Numele si prenumele cadrul aparatului de Semnatura
specialitate
Contrasemnat Breaban Sergiu Sef  Serviciu  Cadastru,
Patrimoniu

Intocmit Ciogolea Gabriela Consilier superior / ’ g
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Domnule Primar,

Subsemnata_, domiciliata in municipiul Suceava,

cartier Europa, strada Viena, numarul@va rog prin prezenta sa aprobati
cumpararea terenului pe care este amplasata locuinta cu domiciliul sus
mentionat, teren care la ora actuala este in proprietatea Primariei Municipiului

Suceava.

Anexez la prezenta documentele care dovedesc situatia si locatia terenului

pe care doresc sa-I cumpar, respectiv:

e Copie a procesului verbal de punere in posesie a terenului

e Copie autorizatie de construire
e Copie proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor

e Copie a contractului de donatie
e CopieCl
e Extras de carte funciara

Data (’)C}OZ/ 209 € | (/Z?Z

dM L. C. 26901 |
oY oS el j;fd/ ng/;),QU(
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PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A AMPLASAMENTULUI
incheiat astazi /] OJ 1)

Intre:
Primaria Municipiului Suceava, reprezentata de D-NA MOROSAN

MARA

__ si
D-NA/DL. _P___ in calitate de BENEFICIAR
LEGE 15/2003, privina predarea, respeciiv primirea amplasamentului
conform Legii 15/2003, respectiv a lotului cu nr. /= (DEALUL
TATARASI), conform planului de trasare a parcelelor, amplasament

materializat astfel:

- (ol 3 €76
Tnvecinat astfel: A

-la Nord cu lotul —//f

-la Est cu lotul = /g, ,

-la Sud cu lotul — b
-la Vest cu lotul = {/ 2

\J

cr& 3696/

]
7

Am primit,
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

e, 155 402,01 208

| R S R

;

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA
pentru terenuri de folosinta neagricola (curti-constructii)
Nr. 36443 din 24/10/2017

I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre:

1. MUNICIPIUL SUCEAVA reprezentat de dl. Primar — Ion Lungu, imputernicit prin
dispozitiile art. 62 al. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala republicata sa
reprezinte interesele unitatii administrativ teritoriale si:

2. dl./dna

cu domiciliul/sediuldn Suceava, judetul
identificat(a) cu BI/CI seri nr- CNP

eliberat la data de 24 e catre Spclep Suceava .

Prezentul contract s-a incheiat in baza HCL nr. 363 din 15.12.2016 privind cuantumul ratelor
lunare/anuale stabilite sub forma unei sume egale cu chiria stabilitd pe piata libera si a tarifelor
aplicabile pentru anul 2017, a Codului Fiscal, a cererii inregistrata la registratura Primdriei
municipiului Suceava sub nr. 36443 din 17.10.2017 si a contractului de donatie autentificat sub
numarul 5029 din 07/10/2016 incheiat intre Boca lonut si Raluca si Bujoreanu Gabriela-Elena
privind terenul in suprafata de 300mp, proprietate privata a Municipiului Suceava avand numar
cadastral 36961 ,compus din parcela nr.1 Cc, inscrisa in cartea funciara 36961 a UAT Suceava.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Primul in calitate de proprietar acorda dreptul de folosinta iar al doilea in calitate de
superficiar primeste in folosintd terenul in suprafata de 300 m.p., situat in Suceava , Str. Viena, nr.

.domeniu privat, zona D, avand destinatia curte.

[I. DURATA ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art.2. Durata acordarii dreptului de folosint incepe de la data de 01.01.2017 si se acorda pe
durata existentei constructiei.
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IV. PRETUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art.3. Pretul acordarii dreptului de folosinta aferenta terenului este de 0,06 lei/mp/an pentru

zona D, respectiv 18 lei/an.
In cazul in care prin acte normative ulterioare semnarii prezentului contract, se

majoreaza nivelul superficiei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe superficiarul si va

modifica contractul prin acte aditionale. .
Contractul de acordare a dreptului de folosintd sau actele aditionale se vor considera

insusite de catre superficiar, in conditiile in care acestia nu le vor contesta in termen de 10 zile de la
primirea acestora, inclusiv cele trimise prin posta cu confirmare de primire.

V. PLATA ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art4. Dreptul de folosinta se va achita anual in numerar la casieria Primariei Municipiului
Suceava pana la data de 30 septembrie a fiecarui an, fird obligatia proprietarului de a emite facturi.

Superficiarul debitor este de drept in intérziere de la data neachitarii superficiei la termenul
scadent, datd dupd care se vor percepe majorari de intarziere aplicate pentru creantele fiscale
datorate bugetului local, valabile la data efectudrii platii, in cazul in care executd cu intarziere
obligatia de plata a pretului stabilit prin contract.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5. Obligatiile proprietarului:

- sa puna la dispozitia superficiarului terenul care face obiectul prezentului contract;

- sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre superficiar terenul acordat in
folosinta si sa ia masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in
contract;

- sa instiinteze superficiarul de orice modificare a debitului.

Art.6. Obligatiile chiriasului:
- sa achite superficia in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor

calcula majorari de intirziere;

- sa foloseasca terenul acordat in folosintd conform destinatiei acestuia, orice schimbare de
destinatie se va face numai cu acordul proprietarului;

- si nu schimbe destinatia sau titularul de contract fard acordul acordul organelor de
specialitate;

- in cazul in care vechiul proprietar dobindeste dreptul de proprietate asupra terenului, in baza
Legii 18/1991, Legii 169 republicata, Legii 1/2000, Legii 10/2001 si a Legii 247/2005, superficiarul
este obligat sa elibereze terenul in termen de 15 zile de la data comunicarii, fara nici o despagubire;

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului, prevenirea si stingerea incendiilor;

- sd-si monteze in preajmi un cos de gunoi si si incheie contract pentru ridicarea gunoiului

menajer (unde este cazul);
- la sfarsitul contractului sa restituie terenul atribuit in folosintd in starea in care l-a primit,



fiind considerat ca l-a primit in stare buna;

- este interzisa taierea pomilor, arborilor si arbustilor din zona;

- sa sesizeze primaria de aparitia eventualelor degradari, eroziuni, alunecari de teren,

- superficiarul se obliga ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului in cazul in
care nu intelege sa reinnoiasca relatiile contractuale cu municipiul Suceava, fie sa procedeze la
ridicarea constructiei si predarea terenului la starea initiala, fie sa isi asume obligatia de a plati
daune delictuale pentru folosirea terenului proprietatea municipiului Suceava la valoarea chiriei
stabilite prin HCL, precum si majorarile de intarziere aferente potrivit prevederilor legale in vigoare.

Pe perioada derularii contractului numai superficiarul semnatar va achita superficia - conform

contractului de acordare a dreptului de folosinta.

VII. DISPOZITII SPECIALE

Art.7. Partile, de comun acord pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin
acte aditionale.

Art.8. Superficiarul consimte la rezilierea contractului de acordare a dreptului de folosinta
pentru cauze de utilitate publica sau daca prin documentatiile de urbanism aprobate, se prevad alte
directii de dezvoltare urbanistica.

Subinchirierea in tot sau in parte a terenului acordat in folosinta unui tert este permisa numai
cu acordul prealabil scris al proprietarului si cu respectarea conditiilor de obtinere a aprobarii cerute
pentru acordarea dreptului de folosinta. ’

Art.9. In cazul in care interesele generale vor impune ocuparea terenului inainte de expirarea
termenului prevazut in contract, Superficiarul are obligatia sa-1 elibereze de orice sarcini, in termen
maxim de 30 de zile de la data comunicarii somatiei.

Art.10. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 15 zile in
cazul cand superficiarul nu respecta clauzele prevazute in contract, printr-o prealabila notificare.

Art.11. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii debitului datorat, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie
titlu executoriu pentru urmarirea silita si evacuara fortatd. Forta majora notificata celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la producerea ei, exonereaza de raspundere.

Art. 12. Superficiarul este obligat si aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de
la producere, orice modificare a sediului, domiciliului, numérul contului bancar, schimbdrile
intervenite in conducerea sau administrarea sa. Comunicarea se va face in scris.

Art. 13. Proprietarul are dreptul de a controla oricAind modul in care superficiarul isi
indeplineste obligatiile contractuale. In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea
lor defectuasd, va incheia un proces verbal ce va prevedea, pe langa constatari §i masuri pentru
inlaturarea abaterilor contractuale, cu termene obligatorii pentru superficiari.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 14. Pirtile rispund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract,
potrivit prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

Art. 15. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:

- plata de majorari de intarziere;

- rezilierea contractului la cererea partii judiciate;

- eliberarea terenului acordat in folosinta la termenul stabilit si predarea acestuia



Art. 16. Clauzele contractuale se completeazd cu prevederile Codului Civil si alte acte

normative in vigoare pe parcursul deruldrii lui.
Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, unul pentru proprietar si unul pentru

superficiar, data eliberarii contractului fiind . 05,0 %1d

PCILIERN
PROPRIETAR,, \
Muniéipiul Sifee va .\

PKHVL,A ; e |

Viza control financiar preventiv propriu, J}
Siriteanu Mihaela Angelica 0} / !
({ ¥

Director executiv, / '
Camelia Damian (

Ve
N7
~hE
¥

\

Vizat pentru legalitate,

cons.juridic O%aela
54l

Sef Serviciu Patrimoniu
Floarea T;gcanu

JA
Sef Serviciu Fond Funciar,
Floristean loan 4

Intocmit, r
Gradinaru Iulia K’/
\
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 17978 din 26/06/2013

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 258 din. /5 07 2/3

Urmare cererii adresate de -

cu domiciliul/sediul in judeful SUCEAVA municipiul/orasul/comuna SUCEAVA
satul sectorul cod postal

strada Stl- nr. _._ bl. -
sc. et. ap. telefon/fax e-mail

inregistrata la nr. 17978 din 26/06/2013

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificarile si completirile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

executarea lucrérilor de construire pentru:
locuinta D+P+M - Ac=81,91 mp, Ad=246,66 mp; imprejmuire cu caracter provizoriu.

Structura constructiilor : fundatii continue si elevatii din beton armat; pereti portanti din zidarie intariti
cu samburi si centuri din beton armat; plansee din beton armat; acoperis tip sarpanta din lemn.
Finisajele exterioare se vor incadra obligatoriu in urmatorii parametri : - pereti — culoare alba RAL
9001, RAL 9003, RAL 9010 sau crem RAL 1013; - tamplarie — culoarea lemnului RAL 8015 sau RAL
8012; - invelitoare — culoare caramizie RAL 3005 sau neagra RAL 9011.

‘Lucrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii 10/1995, a prescriptiilor tehnice in vigoare si
a tuturor avizelor si acordurilor obtinute, pe baza documentatiei tehnice faza DT-DDE intocmita si
verificata conform legii. Pentru a realiza zona de acces in locuinta dvs. tinand cont de drumul ce
urmeaza a se executa, este necesar ca inaintea inceperii lucrarilor de construire, proiectantul sa studieze
documentatia tehnica pentru construirea drumurilor (ce se afla la Servicul Urbanism) si sa coreleze cota
drumului amenajat cu cota +0.00 a locuintei. Se impune ca pana la materializarea in teren a traseelor
retelelor si a modernizarii drumului, imprejmuirea sa fie realizata cu caracter provizoriu ca amenajare
aferenta protectiei pentru executia lucrarilor de construire a locuintei. Se vor respecta prevederile
studiului geotehnic nr.297/03.2013 intocmit de P.F.A. prof. univ. dr. Catana Constantin. La incheierea
sapaturilor pentru fundatii se va solicita prezenta pe santier a geotehnicianului in vederea avizarii
terenului de fundare si inchierea unui proces verbal de verificare a naturii terenului de fundare.

- pe imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul SUCEAVA
municipiul/oragul/comuna SUCEAVA sectorul cod postal
strada Zona Tatarasi - Cartier Europa nr. bl. - sC. et ap.
Cartea funciara 36961

- lucrari in valoarede 236 976,00 lei _—



deliac
Highlight

deliac
Highlight

deliac
Highlight

deliac
Highlight

deliac
Highlight

deliac
Highlight


- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire

(D.T.A.C. +D.T.O.E.), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr 474/2013
LOCUINTA S+P+M SI IMPREJMUIRE
a fost elaboraté de SC ALEXIM PROIECT SRL cu sediul in judetul SUCEAVA
municipiul/oragul/comuna SUCEAVA sectorul/satul cod postal
strada nr. bl. sC. et. ap

i " _— i iturd, inscris in Tabloul National al
respectiv de Nicolae Chirila arhitect cu drept de semnatura, inscris in Tabloul Nati

Arhitectilorcunr. 627 , in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea
profesiei de arhitect, republicat, aflat in evidenta Filialei teritoriale Nord Est a Ordinului Arhitectilor

din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizati spre neschimbare - ,
impreuni cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului, face parte integranti din prezenta aplicatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale
art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicaté.

(n conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul executérii lucrarilor §i numai in perioada de

valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care
conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1). si anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei;

2). si anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiintirii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul in Constructii al judetului/mun. Suceava, impreuné cu dovada
achitirii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizat a lucrérilor de constructii si instalaii aferente acestora;

3). si anunte data finalizarii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul Judetean in Constructii Suceava, odaté cu convocarea comisiei
de receptie;

4). sa pastreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire si documentatia tehnicd — D.T.

M.T.A.C+D.T.0.E/D.T.A.D.) vizati spre neschimbare, impreun cu proiectul tehnic P. Th si Detaliile de executie
pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit
I i, pe toatd durata executirii lucrarilor;

5). in cazul in care, pe parcursul executirii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze
executarea lucrarilor, si ia misuri de pazi si de protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si
Directia judeteand pentru cultura, culte §i patrimoniu;

6). si respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

7). sa transporte la (se completeaza de cétre emitent) materialele care
nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executirii lucririlor de constructii;

8). sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de
lucrérilor.

9). la inceperea executiei lucririlor, s monteze in loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa
nr. 8 la normele metodologice);

10). la finalizarea executiei lucririlor, s3 monteze “Plicuta de identificare a investitiei”;

11). in situatia nefinalizarii lucrérilor in termenul prevdzut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare

(inclusiv durata de executie a lucrarilor);
12). si prezinte "Certificatul de performantd energetici a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea

lucrarilor;
13). sa solicite ,,Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor sau

inainte de punerea in functiune a clidirilor pentru care s-a obtinut ,,Avizul de securitate la incendiu”.
14). si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce fi revin,

zile de la terminarea efectiva a
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zate, in vederea impunerii, la organele financiare
lor completi si nu mai térziu de 15 zile de la data
lusiv durata de executie a lucrrilor).

15). sa declare constructiile proprietate particulard reali
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea
expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inc

C. Durata de executie a lucririlor este de 36 Luni calculati de la data inceperii efective a lucrarilor
. (anuntati in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga duraté de execu;ie

a lucrarilor autorizate.

VICEPRIMAR, S

Ovidiu Doroftéi Ciutac
N
ARHITECT SEF, SEF S]}IRVICIU, INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV, Xenia Bodor Tulian iac
Cerasela-Manuela Prelipceanu ——

Taxa de autorizare in valoare de  1422,0 RON,a fost achitata conform Chitantei/OP 7553  din (2 e2.2% 8
Taxa OAR in valoarede 118,0 RON, a fost achitata conform nr. chitantei/OP 2557 din /7 92.20/3

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posti la data de insotitd de
( )exemplar(e) din documentatia tehnicd — D.T., impreuni cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre

neschimbare. ,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Autorizafiei de construire/desfiingare

de la data de pana la data de

Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd si obtind, in
conditiile legii, o alti autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, VICEPRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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|| 1940 2015 | |
PROCES - VERBAL DE RECEPLIE— ——_72g 9§
LLA TERMINAREA LUCRARILGREG/S!T! cu rf

P s e

INVESTITOR d S BrPAY % e s T
o

Privind executarea lucrarilor de construire Zeoccer

A = B, Tl repy  Hs] & sh\preud tin I
executate in municipiul AL = 24g,6¢ e/t PN
1.Lucrarile au fost executate in baza autorizafiei nr. 239 eliberati de Primaria Municipiului Succava
17%.0¥.20¢3 cu termenul de finalizére a lucrarilor pand la /£, oF. 2o1L
12. Comisia de receptie este formata din :

....................................... beneficiar

R specialist in constructii
specialist in constructii
............................................................ specialist 1n constructil
................... delegat Priméria Suceava

.....................................................................

3. Au'mai participat Ja receptie:
lzy.gerﬁ’ ﬂJOﬂ"V/tﬁv( ................ proiectant
4.Constatéfile comisiei de receptie:
4.1.Din documentatia scrisa si desenatd necesari a fi prezentati au lipsit sau sunt incomplete piesels cuprinse
11 = 21 1 RS P —— Nu este cazul
4.2. Cantitdtile de lucrari cuprinse in lista anexa nr.2 nu au fost executate.

................................................................................................................................................................

R A gt
4.4 Valoarea declarata a investitiei este de 23{7725."—‘&1
5.Comisia de ;Z_epgie, in urma congtatarilor, facute, propune

C
- RECEA ZoNEER . 7= Vecloed o |

6.Comisia de yeccptic motiveaza propunerea faguta prin: a fost respectata .
U7 2afa e nesche

7.Comi sia dereceptie recomanda urppatoarele: complectarey cirii tehnice a construejici.

?74»:/720 DAL (ER S ST WECEE

............................

...............................................................................

8. .Prgzzntul proces - verbgl, contindnd 1 file si 0 anexe numerotate, cu un total de 1 file, a fc st inchea
- ehﬁ}zlféla obiectivul de investitii in 2 exemplare.

Comisia de recepti

e
Presedinte: “

Specialisii

el
2 %Féueé =)
> IRGIL/
\ ‘O”N ViF T/

N, Jpg B e
O VEA .
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1IN T

-DUPLICAT-
CONTRACT DE DONATIE
intr cetitean romén, cu domiciliul in mun.Suceava, str. Statiunii n‘),
udetul Suceava, posesor al Cl seria SV eliberatd de SPCLEP
Suceava la dat C , césitorit ¢ cetdfean

romin, cu domiciliul in mun.Suceava, sir

Suceava, posesoare a Cl seria SV iberatd de SPCL. uceava la data US.U2. "
C_ avand regimul comunitatii legale, potrivit art.339 Cod civil si conform
certificatului de casitorie seria CE nr.360247 emis de Direcfia Municipald de Evidentd a
Persoanelor Suceava, la data de 10.07.2010, casitoria fiind inregistratd in registrul stirii civile In
baza actului de cisitorie nr.328 din data de 10.07.2016, avénd 5 (cinci) mostenitori rezervatari,
in calitate de donatori

S _ domiciliats in mun.Suceava, st G»
judetul Suceava, 1dentinicata prin CI seria XV liberats la data de
24.08.2015 de SPCLEP Suceava, C_sétorité, avand regimul comunitétii

legale, potrivit art.339 Cod civil gi certificatului de casatorie seria CE nr. 041503 emis de
Priméria comunei Veresti, judeful Suceava, la data de 26.08.2007, casatoria fiind inregistratd in
registrul starii civile in baza actului de cisatorie nr.62 din data 26.08.2007, in calitate de

donatar
s-a incheiat prezentul contract de donafie, cu respectarea urmaitoarelor clauze:------==-------

Noi, soti, dondm céfre G

, ca bun propriu, cu sculire de raport, in conformitate cu art. 340 lit. a
in Codul Civil, imobilul proprietatea noastré, constdnd din locuinfa C1 (D+P+M), cu numar
cadastral 36961-C1, in suprafati construita la sol de 88 mp, situatd in mun. Suceava, strada
Viena vl jud.Suceava, amplasata pe terenul proprietatea MUNICIPIULUI SUCEAVA-
DOMENIUL PRIVAT, CIF 4244792, in suprafaja de 300 mp, cu numér cadastral 36961,
compus din parcela nr.1 Cc, inscrisa in cartea funciard 36961 a UAT SUCEAVA, (in baza
actului administrativ nr. 3 din 26.01.2006 emis de Consiliul Local al mun.Suceava, anexa la
Hot. nr.3/2006, actului administrativ nr.44 din 19.02.2009 emis de Consiliul Local al
mun.Suceava, anexa nr.1 la Hot. 44/2009), pentru care existd un drept de fqlosin;é gratuitd, In
vederea construirii unei locuinte proprietate personald, confom Contractului de acordare a
dreptului de folosinti gratuita nr.33827 din data de 20.1 1.2012, incheiat cu Priméria Municipiul
Suceava, notat in cartea funciard nr.36961 a UAT SUCEAVA, in foaia de sarcini C, in baza
incheierii nr.19648 din 12.06.2013 emis3 de O.C.P.1. Suceava.
Prin efectele prezentului contract inceteaza dreptul de folosintd asupra suprafetei
de teren aferentd constructiei, dobinditorul urménd a fncheia in nume propriu, un nou
contract cu proprietara terenului, respectiv Administratia Publici Teritoriald. -———-
Imobilul locuint3 a fost dobandit prin constructie in timpul casitoriei, ca bun comun, in
baza autorizatiei de construire nr.239 din data de 18.07.2013 emisd de Primaria municipiului
Suceava, procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.3 din 10.07.2016, certificatului
cfiaﬁ!c\ém constructiei nr.27507 din data de 08.09.2016 emis de Primaria

iosaya
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B/f‘\
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LQSLJ

ti, dispunem in mod expres, in
onat si devini bun propriu al donatarului,

baza art. 340 1it a din Co

ccept cu mulfumire donatia facuta

_ ' Fu/ dona
ate, ca bun propriu, cu scutire de raport, conform

prin acest act po
vointei donatorilor, in conditiile art. 340 lit a din‘Codul Civil.
Cunoscand sanctiunile prevazute de art. 244 si 326 din Codul Penal, donatori( D

W soti, declar3 pe proprie rispundere ci:

g obiectul prezentului contract a fost stapénit de ei in mod continuu,
fird nici o tulburare, ci nu a fost trecut in patrimoniul statului ori a altei persoane juridice
sau fizice, in nici un mod, ci nu este inchiriat si nici nu s-a promis inchirierea, vinzarea orl
constituirea vreunui drept asupra acestui imobil;
- imobilul nu a fost scos din circuitul civil prin trecere in proprietate publicd, nu este
sechestrat, nici urmarit, nu face obiectul vreunui litigiu, este liber de orice sarcini, potrivit
Extrasului de carte funciara nr.48571/06.10.2016 eliberat de OCPI Suceava, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava, fiind in mod legal §i continuu in proprietatea §i
posesia lor, de la data dobandirii si pan3 in prezent. De asemenea, nu existi litigii pe rolul
vreunei instante judecitoresti, sau proceduri administrative in legiturd cu terenul, iar
terenul nu face obiectul nici unui dosar de retrocedare in baza Legii 10/2001 sau a Legii
18/1991 sau 2 oricdror alte legi speciale privind retrocedarea.

-nu raspund pentru evictiune decit numai daci evictiunea decurge din fapta lor, ori dintr-o
imprejurare care afecteazi dreptul transmis, pe care le-au cunoscut §i nu le-au comunicat
donatarului la data autentificirii prezentului contract, in conformitate cu prevederile art. 1018
din Codul Civil;

- nu raspund pentru viciile ascunse ale bunului donat decdt numai dacd au cunoscut
viciile ascunse §i nu le-au adus la cunostinii donatarului la data autentificarii prezentului
contract, in acest caz fiind {inut si repare prejudiciul cauzat donatarului prin aceste vicii, in
conformitate cu prevederile art. 1019 din Codul Civil.

Eu, donat_ mentionez ci mi este cunoscutid
situaia de drept si de fapt a imobilului donat, pe care inteleg si-1 dobandesc pe riscul meu. Am
luat cunostinti de situatia juridici si de fapt a imobilului ca fiind cea aratati mai sus, de donatori
si stiu ci nu este grevat de sarcini, potrivit Extrasului de carte funciara nr.48571/06.10.2016

eliberat de OCPI Suceava, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava.
Donatoriﬁ, soti, declara pe proprie raspundere, cd
impozitele si taxele aferente imobilului sunt achitate la zi, conform certificatului fiscal
nr.120657 din 06.10.2016 eliberat de citre Mun. Suceava, Directia de Buget, Contabilitate si
Fiscalitate, Serviciul Fiscalitate - persoane fizice, iar de astizi, privesc pe donatar care suporti

si taxele perfectrii actului.
Donatarul, QD i-:: i drpt si do fapt in

stipanirea imobilului din momentul autentificarii prezentului contract.
In vederea taxarii, evaluim conventional bunul donat la valoarea de 99.352 LEI

(noudzecisinoudmiitreisutecincizecigidoi lei).
Consimjim la intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra
imobilului donat pe numele donatarului, ca bun propriu, in conditiile art. 340 lit. a din Codul

Civil.

fn baza art. 54 alin.1 din Legea nr.7/1996 republicati la 03.03.2006, asa cum a fost
modificat prin art. 87 din L71/2011, notarul public va indeplini formele de publicitate imobiliara
in cartea funciard a imobilului a cirui tranzactie s-a efectuat.
i in baza art, 1012 Cod Civil, notarul public va indeplini formele necesare pentru

“ i‘nreglstrarel. prézsntel donatii in Registrul Naponal Notarial.
Noyg, parleor ni s-au pus in vedere dispozifiile referitoare la reducfiunea

Iy

[zbemlzfanlor exc*eszve
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lovii | AR E=CE (i
|{ON LOSTUN
Eu, dobanditorul, am Iuat cunostin de obligajia mea de a depune 0 declaratie fiscald

Ja compartimentul de specialitate al autoritdtii administraiei publice locale in raza de
competentd a careia se afld imobilul dobandit de mine, prin prezentul contract, in termen de 30

de zile incepand de astazi, data dobandirii.

Noi piriile contractante, consim{im la prezentul act, pe care l-am citit, al cirui continut

1-am inteles si pe care il semnim in fata i la biroul notarului public.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial LOSTUN ION Suceava, azi 07.10.2016 intr-

un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial si 6 duplicate, din care unul va

rimane in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru cartea funciaré si 4 exemplare au fost

eliberate partilor.

DONATORI DONATAR
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Biroul Individual Notarial LOSTUN ION

SEDIUL: Aleea Trandafirilor, Nr.12, Suceava

TEL./FAX. - 0230-522414

Licenta de functionare nr. 2018/1782/24.10.2013
Operator de date cu caracter personal

~ A
$NCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. (Y

Anul 2016 luna OCTOMBRIE ziua 07

In fata mea, ION LOSTUN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

m, cu domiciliul in mun.Suceava, str. Statiunii nm
juae u posesor al CI seria iberatd de uceava

09.02.2011, CNPQD i~ nume propriu.
— cu domiciliul in mun.Suceava, str. Statiunii n._

judeful Suceava, posesoare a CI seria SV ni@iiberats de SPCLEP Suceava la data

09.02.2011, (NP » »vme propriv.

A comiciliath fn mun.Suceava, Sﬁ-m
m judetul Suceava, identificata prin CI seria XV nr-eliberaté a data de 24.08.
e P Suceava, CN- in nume propriu.

care, dupi citirea actului, al cirui coninut 1-au inteles §i care exprimé voina lor, au consimtit la
autentificarea prezentului fnscris si au semnat toate exemplarele, precum §i cele anexe, iar
nu a putut semna.

in temeiul art. 12, lit b din Legea nr. 36/1995, republicat,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit de 2980 lei cu bon fiscal nr. Lf’% din 07.10.2016
S-a perceput onorariul de 1100 lei cu bon Gﬁ)qcal nr. _Zz din 07.10.2016
Taxa ANCPI 149 lei cu bon fiscal nr. __~.7din 07.10.2016 2.3.2
NOTAR PUBLIC
s.s. ION LOSTUN

Pregzentul duplicat s-a intocinit in 6 exemplare, de ION LOSTUN, notar public, astizi, data

autentificirii actului si are aceeasi fortd probantd ca_originalul .
NOTAR PUBLIC

ION LOSTUN //7
A/

g %

: .,f'/ Oﬁ%

o'
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' y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 40953
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziua 28
i Luna 04
Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
100207549362

ATV PENTRU INFORMARE . s
| |
1 i

Carte Funciard Nr. 36961 Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str VIENA, Nr. 51

g:t - g:::gsg:'c Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 36961 300
Constructii
Nr cadastral i ;
Crt Nr. topografic Aie;s: Observatii / Referinte
Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:88 mp; Locuinta D+P+M

Al 36961-L1 Suceava, Str VIENA, Nr. 51
B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

34529 / 22/10/2010
Act Administrativ. _nr. 3, din 26/01/2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN SUCEAVA (anexa la Hot nr.
3/2006, act administrativ nr. 44/19-02-2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. SUCEAVA; anexa nr.1 la Hot

44/2009);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL SUCEAVA-DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 32320/Suceava, inscrisa prin incheierea nr. 8496 din 06/04/2009;
49146 / 10/10/2016

Act Notarial nr. contract de vanzare aut. nr. 5029, din 07/10/2016 emis de B.I.N. Lostun lon;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l

B8 actuala 1/1
1) un propriu

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

19648 / 12/06/2013

Act Administrativ_nr. 33827- contract de acordare a dreptului de folosinta gratuita, din 20/11/2012 emis de

PRIAMRIA SUCEAVA;
Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita in vederea construirii unei Al

cl |locuinte proprietate personala
1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 36961 Comuna/Orag/Municipiu: Suceava

** Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
28/04/2026, 15:18

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

| _._..‘—:-—/'“-- | P!CO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, Str. Viena, Nr. 51 (Cartier Europa), jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 06 Mai 2026

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

Mai 2026 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu

vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOEVAL
EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului. ¥
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Ciétre: Primaria Municipiului Suceava

Subiect: Raport de evaluare -Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 300 mp.

Stimate Client,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastrad de prestare a serviciilor de evaluare, avem
placerea de a va inainta Raportul de Evaluare aferent activului imobiliar mentionat. Acest
raport a fost elaborat in deplind conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
(IVS) si Standardele ANEVAR, respectand cele mai inalte exigente metodologice si etice
din domeniul evaluarii.

in urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastra privind valoarea de piatad a
bunului imobil evaluat este urmatoarea: ‘

18.900 EURO echivalent a 99.600 (RON)
(OptsprezemiinouasuteEuro) sau (Nouazecisinouamiisasesutelei)

Evaluarea a fost realizatd pe baza documentatiei si informatiilor furnizate, iar utilizarea
desemnata a evaluarii, tipul valorii, destinatarul si conditile limitative sunt detaliate in
Termenii de Referinta ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii de piata a activului evaluat, au fost aplicate metode si tehnici
recunoscute la nivel international, adaptate specificului acestuia si contextului pietei
actuale. Analiza noastrd se bazeaza pe date de piata actualizate si relevante, asigurand
astfel o opinie de valoare independentd si obiectivd, in conformitate cu standardele
aplicabile.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul cad acest raport este destinat exclusiv utilizérii desemnate declarate si nu
poate fi utilizat in alte scopuri fara acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un
alt context poate duce la interpretari eronate, iar responsabilitatea pentru o astfel de
utilizare nu revine evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificari suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest
raport, va stam la dispozitie.

Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare!

Cu stima,
Constantin Pirvulescu
Director '
RIORROR A1
SC PIC oVAL EXPERT SRL yyﬁi::;;; ;‘;‘;’c’;’;t 2
A 4, s, ;
« PICOBVAL N — /-——-;~—*” Leghinath T J!;%/

™
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SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan “curti-
constructii”) la data de 06.05.2026 pentru un curs BNR de 5,2688 lei/euro, tinand seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. . s o Valoare actuala -
ot Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
CONT 211.1 - Terenuri (LEI) (EUROQ)
0l 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, Str. Viena, Nr. 51 (Cartier Europa), jud. Suceava Valori rotunijite
2 e c c aleo d Je 1010 C @,
ad. FParcela 3696 4 eava prarata de 300 D 99.600
NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea prin piata
pentru terenuri (metoda comparatiilor directe);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU INCLUDE
T.VA.;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile
si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, precizdm cé nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau

influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor
SEV 2025, respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un fintreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Evaluator

Ing. Constantin Pirvulescu

Evaluator autorizat —intreprinderi, bunuri mobile si proprietati imobiliare

Membru Titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Romania CET-R

B e P ALOR AL
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. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzare.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 300 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Str. Viena, Nr. 51 (Cartier Europa) - zona periferica
“Tatarasi” a Mun. Suceava, jud. Suceava. Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre
Expertul evaluator Ing. Constantin Pirvulescu in data de 06.05.2026 - in prezenta
reprezentantului proprietarului.

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata,
asa cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezintd: "suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupéa un marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent gi fara constrédngere.”

Valoarea de piata in premisa utilizarii existente a proprietatji implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.
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6. Data evaluarii
Data evaluarii este 06.05.2026 care este si data redactarii Raportului de evaluare.
7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 06.05.2026 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

o |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2024, elaborate de catre ANEVAR in stransa legatura cu
situatia economica si legislativa din Romania:

o Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
e Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare
e Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor fumizate;
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e Standarde pentru utilizari specifice
-Fara

e Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzacitii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :

e www.multecase.ro

e www.lajumatate.ro

°  WWwWW.oIX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2025

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a bunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).
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La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
(categoria de folosinta) curti-constructii, in suprafata de 300 mp.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica privat, dobandita prin Lege, cota actuala 1/1. La dispozitia

evaluatorului au fost puse urmatoarele documente:

» Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
40953/28.04.2026, cartea funciara CF 36961/UAT
Suceava, emitent BCPI Suceava;

» Autorizatie de construire nr. 239/18.07.2013 — Locuinta in
curs de finalizare - “la rosu”;

» Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
3/10.07.2016.

Mentionam faptul ca terenul analizat este o parcela curti-
constructii pe care este in curs de edificare o locuinta cu
regim de inaltime D+ P+M.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren
intravilan cu categoria de folosinta ,curti-constructii” pe
care era in curs de edificare o locuinta cu regim de
inaltime D+ P+M.

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale
e Amplasarea: Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart.
Europa - pe partrea dreapta caii de acces — str. Viena (cu bifurcatie din str. Paris),
care se racordeaza in cca. 500 ml la str. Samoil Is
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2.2

Strada: Cu acces direct din Str. Viena, Nr. 51, (Cartier Europa) - asfaltata, cu doua
sensuri de mers.

Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport Local de calatori (la cca. 10 min de mers pe jos distanta de proprietate).

Informatii specifice

Zona: Mixta, caracterizata prin constructii de tip blocuri de locuinte, locuinte

unifamiliale, sedii firme si Institutii publice.

Proprietatea imobiliara evaluata se afla in zona periferica Tatarasi a mun. Suceava, in
Cartierul “EUROPA” .

Vecinatati:

CMJ Suceava;

e Zona de agrement “Tatarasi’;
e Cartierul “Europa”;
e SC MOTOR CENTER SRL Suceava, etc.
3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (teren construit
partial in suprafata totala de 300 mp).
3.2 Geografia Terenul este panta usoara cu forma neregulata (adiacent Str.
Paris, (Cartier Europa).
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — cu front
Front public stradal de cca. 12 ml.
Proprietatea este imprejmuita cu gard.
3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este neregulata.

- La N -teren dom. privat;
- La$S -str. Viena;

- LaE - teren dom. privat;
- LaV -teren dom. privat.

4. Starea Proprietatii

Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(curti-constructii) pe care era in curs de edificare o locuinta in
regim de inaltime D+P+M.

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu 1in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
periferica a mun. Suceava (Tatarasi)- cart. Europa, zona
mediana.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 138 - 160

euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,

dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
|Analiza de piata ten zona ATRASI Suceaa

Apa, Curent electric,

Suceawa, zona Canalizare, gaz
|https://www.blitz.ro/suceava/teren-vanzare-blitz118474tv Tatarasi, in apropierea 66500 500 otan la limita 20 133.00

Cartierului Europa proprietati
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-10-ari-de-vanzare-zona-parc- Apa, Curent electric,
tatarasi- Suceav‘a, zona parc 135000 1000 Canahzare_, gaz 25 135.00
IDGGaa?session long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19dab6cf1b Tatarasi metan la limita
3xeaafd02f propristatl)

3 ¢ : A .. Suceawa, zona Apa, Curent electric,
htt.ps.I/www.storta.ro/ro/oferta/de vanzare-500-mp-teren |rl'travnan—tt:rai|-rezi dentiala T i 75000 500 Gaze - Ia limita 20 150,00
noi-suceava-IDGMFy Noi proprietatii
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-tatarasi-suceava- AP, tLurentetectne. &

inisti Stiosaws; 2002 100000 500 o sIEo; 9 17 200.00
zona-linistita- rezidentiala Tatarasi metan la limita 3
IDEWsN?session long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19db55¢18 oranrietatii
https://www.storia.ro/ro/oterta/teren-intravilan-1150-mp-zona- o e
ezidentiala-tatorasl-noisuceava: : Suceawa, zona Tataras 154000 1150 Gaze - Ia limita 17 13891
IDCBo6.html? gl=1*mpgpb0* gcl aw*RONMLIE3NDEWMDE2NDcuQ2p3SONB proprietatii
SLIEANMM t Onah BabE M a0k diRabDIOAEEEAAG S LS QLIS a6 QLALLM AL

Media 150
Minim 133
Maxim 200

3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
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activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare, dar
anii 2021-2023 piata va cunoaste “turbulente” secventiale care
depend in principal de criza economica actuala.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii: avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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I\). CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
de evaluare utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
¢ Metoda comparatiei relative
e Metoda alocarii
¢ Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
e Metoda DCF
e Metoda reziduala
e Metoda Capitalizarii rentei funciare
o Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

5.2 Abordarea Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii

prin piata - asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
Metoda acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
comparatiei sunt oferite spre vanzare.

directe

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si s& selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
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finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
58,0%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii, estimata prin aceasta metoda este:

[ 18.900 euro echivalent a 99.600 lei }
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii

rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-a obtinut:

Abordarea prin piata 18.900 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

18.900 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva,
Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o0 opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragsenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate gi simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Nr. cad. Parcela 36961/UAT Suceava

Gésire adresa sau loc

Anul zborului ortofoto: 2022

1: 500 [ Mumar carte funciara: 36961

xtr funciara - P LSRN 40,
Extras din planul cadastral pe ontofotoplan - ePaymens Powered by Esri

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
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Anexa 3 — Documentar foto
_ Vecinatati si acces
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Anexa 4 — Comparabile teren
Comparabile teren Tatarasi

Comparabila A
storia Devinzare »  Deinchiriat v i tigle v G i v Index Cartiere & Contulmeu
BUTZ >
¢ Tnapoi o Distribuie ) Salveazs

Teren intravilan 500 mp, Tatarasi - Suceava | Zona linistita BLITZ Romania
53 s BLITZ
100000 € 00 @ B3
Q, Afigeaz numirul
Descriere

Blitz propune spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata de 500 mp, situat in cartierul Tatarasi, una dintre zonele rezidentiale in
plina dezvoltare ale municipiului Suceava. Locatia ofera un cadru ideal pentru constructia unei case de locuit, fiind retrasa de la
agitatia urbana, dar totodaté aproape de oras.

Caracteristici:

Suprafata: 500 mp

Regim: Intravilan

Utilitati in zona: curent, gaz, apa si canalizare

Acces facil pe drum public-deschidere 17 ml

Zona in dezvoltare, cu case noi construite in vecinatate

Terenul este perfect pentru o locuint’ individuald, fiind amplasat intr-un mediu aerisit si prietenos, cu vecini discreti si acces facil spre
centrul oragului.

Pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati!

hnps:llwww.storia.rolrolofenalteren-intravilan-soo-mgtatarasi-suceava-zona-linistita-
IDEWsN?session_long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19db55¢18b7x1ef31bd3
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Comparabila B

stgria Devinzare v Deinchiriat v A iurt tiale v C it v index Cartiere A Contulmeu

Expert Imobiliare Bucovina )

{ napoi o Distribuie ) Salveazd

Teren 10 ari de vanzare zona Parc Tatarasi Expert Imobiliare Bucovina
135 000 € - ' Expert imobiitare Bucovina
Q, Afigeazd numarul

Expert Imobiliare Bucovina

Teren de vanzare in Oras Suceava
1000 mp intravilan

Deschidere 25 m

Locatia Parc Tatarasi

Toate utilitatile

Intabulat

Zona perfeca pentru casa

Se vinde cu proiect autorizat

137000 Euro

https://www.storia.rolro/ofertalteren-10-ari-de-vanzare-zona-parc-tatarasi-
IDGGaa?session_long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19dab6cf1b3xeaafd02f
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Comparabila C
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Devanzare v Deinchiriat v
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anLTL Agentia imobiliard AITE )

< napoi

U rp—

o Distribuie Q) Saiveazs

De Vanzare 500 mp Teren Intravilan -Tatarasii Noi -Suceava

75000¢€

Agentia Imobiliard AITI

150 Clm‘ Agentia imobiilard AlTI
Q, Afigeazs numarul
Teren de vanzare
Suprafata utila: 500 m?®
Tip teren: de construit
Localizare: fara informati
Dimensiuni: 20x25 m
Gard: nu
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: camp deschis
Media: @ electricitate
@ gaz
@ apacurentd
Tip vanzator: agentie
PubNfeitate ©
Allianz (1)) Tirlac @ Asigurare pentrucasata ]
Descriere

De vanzare 500 mp teren intravilan situat pe Tatdrasii Noi cu deschidere la
drum asfaltat{20 metri),utilitati la limita proprietatii . Pret 150 euro mp -Pret

total 75000 euro. Pretul este nenegociabil.

https:/lwww.storia.rolro/oferta/de-vanzare-500-mp-teren-intravilan-ttraii-noi-suceava-IDGMFy

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, Cart. Europa, str. Viena, nr. 51, jud. Suceava

26




- PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

e Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
i — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

= BLITZ .

Teren intravilan 500 mp in Tatarasi
Pl s
o - .
Caracteristici T
Suprafata: 500 mp Front: 15-30 ml utilitagl: Apa, Curent,
utilitati in zona
Destinatle: Casa Duplex Acte/Avize: Carte funciara Alte criterii: Drum asfaltat
Anunta-ma cand scade pretul B Descarca PDF
L3
Descriere )

Blitz prepune spre vanzare un teren intravilan, cu suprafata de 500 mp situat in zona
Tatarasi, chiar in zona de case, in apropierea Cartierului Europa si a Parcului Tatarasi

Acest teren reprezinta ¢ oportunitate excelenta pentru cei interesati de constructia
unei case intr-o zona rezidentiala din Tatarasi, avand o deschidere de aproximativ 20
mp.

Situat intr-un cartier linistit si prietencs, terenul beneficiaza de o pozitie privilegiata,
cu acces usor la infrastructura necesara pentru un stil de viata modern, respectiv
cdrum de acces la liimita de proprietate, apa s electricitate de asemenea, iar
canalizaresa si gazul, in curs.

Va asteptam la vizionare!

https:/lwww.blitz.ro/suceavalteren-vanzare-blitz118474tv

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, Cart. Europa, str. Viena, nr. 51, jud. Suceava

27




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
} : Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

.
st{}r‘a De vanzare  Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale v Companii v index Cartiere & Contul meu Adaugd anunt
e >

¢ Tnzpoi o Distribuie () Salveazd

? @ Toateimaginile {1}

Teren intravilan, 1150 mp, zona rezidentiala Tatarasi Noi, Suceava BLITZ Romania
154000 € el
134 €/m?
% Afigeazd numarul

& Ipotesti, Ipotesti, Suceava

Descriere
Blitz Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan situat in zona rezidentiala Tatarasi Noi, Suceava, ideal pentru construirea

unei case individuale. Terenul are o suprafata de 1150 mp si un front stradal generos de 17 ml, oferind un acces facil si o
compartimentare excelentd pentru diverse proiecte.

Toate utilitétile (apa, gaz, electricitate, canalizare) se afla la frontul parcelei, facilitdnd dezvoltarea rapida a constructiei. Zona este
linistita, cu acces la drum asfaltat, situata la doar 5 minute de centrul orasului Suceava, perfecté pentru cei care cauta sa locuiasca
intr-o zona rezidentiala modernd, dar aproape de toate facilitatile urbane.

Pentru mai ulte detalii nu ezitati sa ne contactati!

https:/iwww.storia.ro/ro/ofertalteren-intravilan-1150-mp-zona-rezidentiala-tatarasi-noi-suceava-

IDCBo6.htmlI? _gl=1*mpgpb0* gcl aw*RONMLJE3NDEwMDc2NDcuQ2p3SONBaUF3NVctQmhBaEVpdOFwdjRnb010WHF5MGs5LXVkSIduVUFVaG1xeVNUMkd3
UE1Qc0h2VGpQUHIjS0k5UU1VaGI5SRDAmMmdShONWUOVRQXZEX0J3RQ..* gcl au*MTk4NDM2MDAS5Ni4xNzM2Nzg4NT! a*NTYyNzQzODg5LjE2NzY 5Nz

IwNDc.* ga 1XTP46NSVR*MTcOMTYyODUOMC4yODguMS4xNzQxNjISNDILjAUMCAw
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
FISA TEREN

Data raport: 06.05.2026
Curs BNR 1Euro = 5.2688

Teren intravilan
Adresa: Suceava, str. Viena, nr. 51

Mun Suceava, zona periferica
Tatarasi, cart. Europa,

Localizare (Cartier/Zona):

Acces: strada asfaltata

Suprafata (mp): 300.00

Destinatie/Utilizare: Curti-constructii

Utilitati: Curent electric, apa-canal, gaz
metan pe teren

Front stradal: 12m

Raport laturi: 2.08

Topografie: Plan/panta

Alte elemente teren construit

Certificat de urbanism Nu

Tipul tranzactiei

Sursa informatiei www.blitz.ro www.storia.ro www.compariimobiliare.ro
Pret de oferta/vanzare € L 66,500 < 135,000 E 75,000
Pret de oferta/vanzare €mp B 133.00 r 135.00 r 150.00
Suprafata teren mp i 500 & 1,000 % 500
Mun Suceava, zona "Suceava, zona Tatarasi, in © L A
Localizare (Cartier/Zona): periferica Tatarasi, apropierea Cartierului Soone. zon? paee Sueeas, zona“re zuqenhala
Tatarasi Tatarasii Noi
cart. Europa, Europa
Acces: strada asfaltata direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
Destinatie/Utilizare: Curti-constructii intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii intravilan curti/constructii
Curentelectric, apa- © Apa, Curent electric, 7 Apa, Curent electric, © 3 !
Utilitati: canal, gaz metan pe Canalizare, gaz metan la Canalizare, gaz metan la G Clﬁ?::’:":;'tagaze =
teren limita proprietatii limita proprietatii v
Suprafata (mp): 300 = 500 & 1,000 r 500
Front stradal: 12.00 m b 20m o 25m £ 20m
Raport laturi: 2.08 1.25 1.60 1.25
Topografie: Plan/panta plan/panta plan/panta plan/panta
Alte elemente teren construit liber cc liber cc liber cc
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Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp): 300 500 1,000 500
Pret oferta/vanzare €/mp 133 135 150
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de
: ; % -10% -10% -15% | 10%-15%, acesta fiind intervalul de negociere pentru
Ajustari i 13 o o3 | acest tip de proprietate.
Pret ajustat € 120 122 128
Drepturi de proprietate Grevat - drept de De =_H_ Deplin : Deplin Au fost :mmmmma ajustari :mom?m. de -30% deoarece
transmise folosinta P B P drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt
: : % -30% -30% -30% | integrale, iar dreptul de proprietate al proprietatii subiect
Ajustar Abs 36 36 38 | este grevat de constructia rezidentiala proprietate
; persoana fizica (blocheaza libera circulatie a terenului
Pret ajustat € 84 85 89 | analizat in piata libera de tranzactionare)
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
i % 0% 0% 0% | comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
et Abs 0 0 0
Pret ajustat € 84 85 89
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent Independent | Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
s ; % 0% 0% 0% | comparabilele sunt ofertate independent de vreo
Ajustari AbE 0 0 0| constrangere
Pret ajustat € 84 85 89
Cheltuieli necesare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
imediat dupa cumparare ol fara Fara Fara comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
: : % 0% 0% 0% | imediat dupa vanzare
Ajustari e 0 0 0
Pret ajustat € 84 85 89
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
Ajustari % 0% 0% 0% | comparabilele au fost selectate in conditiile de piata
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Abs

Pret ajustat €

84

Suceava, zona

= e
>cﬁom§mommm8m_.cmﬁma:mmmméam,S.x.amom_‘mom

toate comparabilele au fost selectate in zone mai

Localizare _sc_.a*mm_omm<m. zona qmﬁmqm.m._ in Suceava. zona m:om.m<m. zona favorabila decat a proprietatii analizate
(Cartier/Zona): periferica Tatarasi, apropierea parc Tatarasi qmmami._m_m.
cart. Europa, Cartierului Tatarasii Noi
Europa
% -10% -10% -10%
Ajustari
Abs 8 (8.51) -9
; direct strada direct strada direct strada Au fost necesare ajustari pozitive intrucat toate
Acces: strada asfaltata balastata balastata balastata comparabilele au acces la drum balastat, caracteristica
. : % 2% 3% 3% inferioara proprietatii subiect cu acces la drum asfaltat.
Ajustari
Abs & 3 3
ShE : ; = intravilan intravilan intravilan Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele
Destinatie/Utilizare: Curti-constructii curti/constructii | curti/constructii | curti/constructii | au destinatie/utilizare similara - intravilan curti-constructii
. : % 0% 0% 0%
Ajustari Y 0 0 )
Apa, Curent Apa, Curent Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele
electric, electric, Apa, Curent au acces la utilitati complete
Utilitati: Mm:-__.wnxnmm_mﬂuﬂm_wﬂmm. Canalizare, Canalizare, m_moip mmum -
nm_.m:, gaz metan la gaz metan la la limita
limita limita proprietatii
proprietatii proprietatii
Ajustari % G L) 0%
Abs 0 0 0
Suprafata (mp): 300 500 1,000 500 Au fost necesare ajustari pozitive de 2 % si 4% la
. L : - comparabile (au suprafete mai mari decat subiectul -
- g % 2% 4% 2% sunt mai ieftine decat subiectul). Ajustarea a fost
Ajustari estimata din informatiile de pe piata in premisa ca
Abs 2 3 2 terenurile mai mici sunt mai usor vandabile.
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‘ Au fost necesare ajustari negative de -3% la -6%
Eoont stmcal: 1200m 2 = 20 intrucat toate comparabilele au raportul laturilor mai
- favorabil decat cel al proprietatii subiect (cu front stradal
Raport laturi: 2.08 125 1.60 1.25 mai generos).
0,
Ajustari . -6% -3% 6%
Abs -5 -3 -5
Topografie: Plan/panta plan/panta plan/panta plan/panta Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele
% 0% 0% 0% | au topografie similara cea a proprietatii de evaluat
Ajustari oo . 0 0
: ; ; : Au fost necesare ajustari negative de -20% intrucat nici o
Alte elemente teren construit liber cc liber cc liber cc comparabila nu are amenajari (imprejmuire, amenajare
% teren, utilitati bransate etc)
-209 209 209
Ajustari 20% 20% 20%
Abs 47 -17 -18
Pret ajustat € 8 652.94 51.58
Ajustare totald netd € -62 -59 -66
Ajustare totald neta (%) -51.70% -48.20% -51.70%
Ajustare totala bruta € 70 70 75
Ajustare totald bruta (%) 58.70% 58.00% 58.70%
Numar ajustari 6 6 6
li : 60 |
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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Anexa 6 — Documente

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 17978 din 26/06/2013

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

N 499 din 1P 0Z/3
Urmare cererii adresate de
cu domiciliul/sediul in judetul SUCEAVA municipiul/orasul/comuna SUCEAVA
satul sectorul cod postal
s Siz_Suioni e OED
sc. et. ap. telefon/fax e-mail
inregistrata la nr. 17978 in 26/06/2013

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
cu modificarile i completérile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

executarea lucrarilor de construire pentru:
locuinta D+P+M - Ac=81,91 mp, Ad=246,66 mp; imprejmuire cu caracter provizoriu.

Structura constructiilor : fundatii continue si elevatii din beton armat; pereti portanti din zidarie intariti
cu samburi si centuri din beton armat; plansee din beton armat; acoperis tip sarpanta din lemn.

Finisajele exterioare se vor incadra obligatoriu in urmatorii parametri : - pereti — culoare alba RAL
9001, RAL 9003, RAL 9010 sau crem RAL 1013; - tamplarie — culoarea lemnului RAL 8015 sau RAL
8012; - invelitoare — culoare caramizie RAL 3005 sau neagra RAL 9011.

Lucrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii 10/1995, a prescriptiilor tehnice in vigoare si
a tuturor avizelor si acordurilor obtinute, pe baza documentatiei tehnice faza DT-DDE intocmita si
verificata conform legii. Pentru a realiza zona de acces in locuinta dvs. tinand cont de drumul ce
urmeaza a se executa, este necesar ca inaintea inceperii lucrarilor de construire, proiectantul sa studieze
documentatia tehnica pentru construirea drumurilor (ce se afla la Servicul Urbanism) si sa coreleze cota
drumului amenajat cu cota +0.00 a locuintei. Se impune ca pana la materializarea in teren a traseelor
retelelor si a modernizarii drumului, imprejmuirea sa fie realizata cu caracter provizoriu ca amenajare
aferenta protectiei pentru executia lucrarilor de construire a locuintei. Se vor respecta prevederile
studiului geotehnic nr.297/03.2013 intocmit de P.F.A. prof. univ. dr. Catana Constantin. La incheierea
sapaturilor pentru fundatii se va solicita prezenta pe santier a geotehnicianului in vederea avizarii
terenului de fundare si inchierea unui proces verbal de verificare a naturii terenului de fundare.

- pe imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul SUCEAVA
municipiul/orasul/comuna SUCEAVA sectorul cod postal
strada Zona Tatarasi - Cartier Europa nr. bl. SC: et. ap.
Cartea funciara 36961
- lucrari in valoarede 236 976,00 lei
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- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire

(D.T.A.C. + D.T.O.E.), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr 47472013
LOCUINTA S+P+M SI IMPREJMUIRE
a fost elaborata de SC ALEXIM PROIECT SRL cu sediul in judetul SUCEAVA
municipiul/orasul/comuna SUCEAVA sectorul/satul cod postal
strada nr. bl. s¢. et. ap

respectiv dm - arhitect cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul National al

Arhitectilorcunr. 627 , in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea
profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei teritoriale Nord Est a Ordinului Arhitectilor
din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizata spre neschimbare - ,
impreund cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta aplicatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale
art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru -
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, in situatia in care in timpul executérii lucrdrilor si numai in perioada de

valabilitate a autorizatiei de construire survin modificri de tema privind lucririle de constructii autorizate, care
conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noua autorizaie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1). si anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei;

2). sa anunte data inceperii lucrédrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul in Constructii al judetului/mun. Suceava, impreuna cu dovada
achitérii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a lucrérilor de constructii §i instalatii aferente acestora;

3). si anunte data finalizarii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul Judetean in Constructii Suceava, odati cu convocarea comisiei
de receptie;

4). sa pastreze pe santier, in perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica — D.T.
(D.T.A.C+D.T.O.E/D.T.A.D.) vizata spre neschimbare, impreuni cu proiectul tehnic P. Th si Detaliile de executie
pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit
1 i, pe toatd durata executdrii lucrarilor;

5). in cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), s sisteze
executarea lucrarilor, sd ia masuri de pazi si de protectie i sd anunfe imediat emitentul autorizatiei, precum si
Directia judeteana pentru culturd, culte i patrimoniu;

6). si respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

7). sa transporte la (se completeaza de citre emitent) materialele care
nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma executarii lucrérilor de constructii;

8). sa desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de zile de la terminarea efectivi a
lucririlor.

9). la inceperea executiei lucrarilor, s3 monteze in loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa
nr. 8 la normele metodologice);

10). la finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze “Placuta de identificare a investitiei”;

11). in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul previzut de autorizaie, s solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilititii autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12). s prezinte "Certificatul de performantd energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor;

13). sa solicite ,, Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut ,.Avizul de securitate la incendiu”.

14). sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plati ce ii revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.
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15). sa declare constructiile proprietate particulard realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa §i nu mai tarziu de 15 zile de la data
expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

C. Durata de executie a lucrarilor este de 36 Luni calculata de la data inceperii efective a lucrdrilor
(anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie
a lucrarilor autorizate.

D. Termenul-de valabilitate al autorizatiei este de 4 Luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuie
incepute luctﬁb ¢ éhecitie autorizate.

VICEPRIMAR, S R,
Ovidiu Doroftei Ciutac
R
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU, / INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV, Xenia Bodor Tulian Chiriac
Cerasela-Manuela Prelipceanu s

Taxa de autorizare in valoare de 1422,0 RON,a fost achitata conform Chitantei/OP 7553  din /7 ¢ 2. 2 23
Taxa OAR in valoare de 118,0 RON, a fost achitata conform nr. chitantei/OP 555> din /4 o). 2/

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin pogti la data de insotita de
( Jexemplar(e) din documentatia tehnica — D.T., impreuna cu avizele i acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Autorizafiei de construire/desfiingare

de la data de péna la data de

Dupé aceastd data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, VICEPRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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ANEXA nr. 1 “ M

[ | 13 Alb. 2018
PROCES - VERBAL DE RECEPTIE-— — 73
I.A TERMINAREA LUCRARILORGS ! / 56 J?

nr. 5 din 29 égzo/ﬁ

e GEEEEEED i

Privind executarea lucrarilor de construire Zacu(rz]; ‘Q # Pr 7 o <he ”:“’\*Q
A = 8Bf, T4 rp AP sdoretd wn, &Y

exccutate in municipiul A = 245,464 s Bt B

I Lucrarile au fost executate in baza awtorizafiei nr. 233 eliberata de Primaria Municipiului Succava

1%.0F.20/3 cutermenul de finaliZre a lucrarilor pdnala 7K oF. zorg

12. atd din :
i i i i L e e S beneficiar
AR AL 4. specialist in construciii
......... specialist in constructii
.............. EOSTE ). specialist In constructil
O v MW 0, = o ot by L S 1o 7 o SOOI delegat Priméria Suceava

'3. Au'mai participat Ja receptie:
/7-5@%’ ﬂJc’ﬂ'Vl"jﬁ,g ................ proiectant
4.Constatatile comisiei de receptie:

4.1.Din documentatia scrisa i desenatd necesara a fi prezentatd au lipsit sau sunt incomplete piesels cupringe
NSRRI 2 v i S e Nu este cazul
4.2. Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr.2 nu au fost executatc.

LA O LS g ,

4.4 Valoarea declarata a investitiei este de 2%7@"“&1 T

5.Comisia de receptie, in urma congstatirilog ficute propune

Rc’cq&)émmca =y Jyer L i e

6.Comisia de yeceptie motiveaza propunerea faguta prin: a fost respectata %Wl\aﬁ o
Uz 2 ) 'y)—rt nesche 5

7.Comisia dc:‘eccptie recomanda urgpatoarele: complegtareg cirfii tehnice a constructici

P MO (R S ex Sanbeleee
e pmces\erba] command i TS b <
. ) Xe numerotate, cu un total de 1 file, a fc st inchen
s ezraaﬂ?:?lféla obiectivul de investitii in 2 exemplare.

Comisia de rece
Presedinte: ......

Membrii:..

3 v
\x
.................. : ‘\ i
\
\
\
T
N

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, Cart. Europa, str. Viena, nr. 51, jud. Suceava
36



deliac
Highlight

deliac
Highlight

deliac
Highlight


PICOEVAL EXPERT e i BIE b Anlii B e
B Telefon MOEU:_ Q729{f43tg:6?9. --ma v@@amail.com

1L ION LOSTUN

-DUPLICAT-

CONTRACT DE DONATIE

cetdtean romén, cu domiciliul in mun.Suceava, st

udetul Suceava, posesor al Cl seria SV nr.721786 elibem
uceava la data 09.02.2011, CN* casitorit ¢ ctifean
romén, cu domiciliul in mun.Suceava, str. Stajunii Judetul

Suceava, posesoare a CI seria SV ratd de uceava la data 09.02.2011,
Cm&ld regim 1i legale, potrivit art.339 Cod civil §i conform

certificatulul de casatorie seria CE nr.360247 emis de Direcfia Municipald de Evidentd a

Persoanelor Suceava, la data de 10.07.2010, casatoria fiind inregistrata in registrul stirii civile in
baza actului de casétorie nr.328 din data de 10.07.2016, avand 5 (cinci) mostenitori rezervatari,
in calitate de donatori

domiciliatd in mun.Suceava, sm,
5 s oava, 100 ate n'nClseriaXVchi a data de

s métomé, avand regimul comunitétii

egale, potnivit art. od civil i certi torie seria CE nr. 041503 emis de

Primaria comunei Veresti, judetul Suceava, la data de 26.08.2007, cisatoria fiind inregistrata in
registrul stdrii civile in baza actului de casatorie nr.62 din data 26.08.2007, in calitate de
donatar

s-a incheiat prezentul contract de donatie, cu respectarea urmétoarelor clauze:---------------

Noi, soti, donam cétr”
Dropriu, _cu scuiire de raport, in conformitate cu art. il._a

rietatea noastra, constind din locuinga C1 (D+P+M), cu numar
cadastral 36961-C1, in suprafatd construita la sol de 88 mp, situatid in mun. Suceava, strada
Viena nr.51, jud.Suceava, amplasatd pe terenul proprietatea MUNICIPIULUI SUC —
DOMENIUL PRIVAT, CIF 4244792, in suprafaja de 300 mp, cu numér cadastr&
compus din parcela nr.1 Cc, inscrisa in cartea funciard 36961 a UAT SUCEAVA, (in baza
actului administrativ nr. 3 din 26.01.2006 emis de Consiliul Local al mun.Suceava, anexa la
Hot. nr.3/2006, actului administrativ nr.44 din 19.02.2009 emis de Consiliul Local al
mun.Suceava, anexa nr.1 la Hot. 44/2009), pentru carc existd un drept de folosinta gratuitd, in
vederea construirii unei locuin{e proprietate personald, confom Contractului de acordarc a
dreptului de folosinta gratuita nr.33827 din data de 20.11.2012, incheiat cu Priméaria Municipiul
Suceava, notat in cartea funciard nr.36961 a UAT SUCEAVA, in foaia de sarcini C, in baza
incheierii nr.19648 din 12.06.2013 emisa de O.C.P.1. Suceava.
Prin efectele prezentului contract inceteaza dreptul de folosinti asupra suprafetei
de teren aferentd constructiei, dobinditorul urménd a incheia in nume propriu, un nou
contract cu proprietara terenului, respectiv Administratia Publica Teritoriald. ~~———---
Imobilul locuinti a fost dobandit prin constructie in timpul césétoriei, ca bun comun, n
baza autorizatiei de construire nr.239 din data de 18.07.2013 emisd de Primdria municipiului
Suceava, procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.3 din 10.07.2016, certificatului
~de atestare: a, edificirii constructiei nr.27507 din data de 08.09.2016 emis de Primaria
muricipiuhyi Seoeaya;
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- Telefon Mobil: 0729/439.629. I: ve ail.com

i
. ION LOSTUN
Noi, donatonmso(i, dispunem in mod expres, in
i . . evind bun propriu al donatarului,

accept cu muljumire donatia ficuta

prin acest act potrwn clauzelor sus menfionate, ca bun propriu, cu scutire de raport, conform
vointei donamnlor in condx!ulc art. 340 lit a din Codul Civil. -

] vazutc de art. 244 si 326 din Codul Penal, donalon-
i, declara pe proprie raspundere ca: --------see=smmmemmoseomemaaee
- imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract a fost stapanit de ei in mod continuu,

fara nici o tulburare, ¢ nu a fost trecut in patrimoniul statului ori a altei persoane juridice

sau fizice, in nici un mod, c¢a nu este inchiriat §1 nici nu s-a promis inchirierea, vinzarea ori
constituirea vreunui drept asupra acestui imobil;

- imobilul nu a fost scos din circuitul civil prin trecere in proprietate publicd, nu este
sechestrat, nici urmarit, nu face obiectul vreunui litigiu, este liber de orice sarcini, potrivit
Extrasului de carte funciara nr.48571/06.10.2016 eliberat de OCPI Suceava, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava, fiind in mod legal i continuu in proprictatea si
posesia lor, de la data dobandirii §i pani in prezent. De asemenea, nu existi litigii pe rolul
vreunei instanfe judecdtoresti, sau proceduri administrative in legaturd cu terenul, iar
terenul nu face obiectul nici unui dosar de retrocedare in baza Legii 10/2001 sau a Legii
18/1991 sau a oricaror alte legi speciale privind retrocedarea.

-nu raspund pentru evictiune decit numai daca evictiunea decurge din fapta lor, ori dintr-o
imprejurare care afecteazd dreptul transmis, pe care le-au cunoscut §i nu le-au comunicat
donatarului la data autentificirii prezentului contract, in conformitate cu prevederile art. 1018
din Codul Civil;
- nu raspund pentru viciile ascunse ale bunului donat decit numai dacid au cunoscut

viciile ascunse §i nu le-au adus la cunostinia donatarului la data autentificarii prezentului
contract, in acest caz ﬁmd {inut s& repare prejudmul cauzat donatarului prin aceste vicii, in
conformitate cu prevederle at 1010 din Codul Civil o
Eu, donataru mentionez ca imi este cunoscuté

situagia de drept si de fapt a imobilului donat, pe care inteleg si-1 dobandesc pe riscul meu. Am
luat cunostinta de situatia juridica si de fapt a imobilului ca fiind cea aritatd mai sus, de donatori
si gtiu cd nu este grevat de sarcini, potrivit Extrasului de carte funciara nr.48571/06.10.2016

eliberat de OCPI Suceava, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava. ------v=-mmemneemen

Donatorim sofi, declara pe proprie raspundere, ca
impozitele §i taxeie afterente imobilului sunt achitate la zi, conform certificatului fiscal
nr.120657 din 06.10.2016 eliberat de citre Mun. Suceava, Directia de Buget, Contabilitate si

Fiscalitate, Serviciul Fiscalitate - persoane fizice, iar de astazi, privesc pe donatar care suportd
si taxele perfectirii actului.

Donatarul* intrd de drept §i de fapt in
stapénirea imobilului din momentul autentificani prezentului contract.

In vederea taxarii, evaluam conventional bunul donat la valoarea de 99.352 LEI
(noudzecisinoudmiitreisutecincizecisidoi lei).
Consimjim la intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra

imobilului donat pe numele donatarului, ca bun propriu, in conditiile art. 340 lit. a din Codul
Civil.

In baza art. 54 alin.1 din Legea nr.7/1996 republicatd la 03.03.2006, aga cum a fost
modificat prin art. 87 din L71/2011, notarul public va indeplini formele de publicitate imobiliara
in cartea funciara a imobilului a cirui tranzaclie s-a efectuat.

in baza art., 1012 Cod Civil, notarul public va indeplini formele necesare pentru
inregistrarea prezenitet:donaii in Registrul National Notarial.

Noudy. partilor, ni s-au pus in vedere dispozifiile referitoare la reductiunca
liberalitajilor excésive.
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aic

B,

ION LOSTUN

Eu, dobanditorul, am luat cunostinia de obligajia mea de a depune o declaratie fiscald
la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in raza de
¢ompetenta a careia se afld imobilul dobandit de mine, prin prezentul contract, in termen de 30
de zile incepand de astizi, data dobandirii.

Noi pirtile contractante, consim{im la prezentul act, pe care l-am citit, al carui confinut

l-am ingeles si pe care il semnim in faja §i la biroul notarului public.
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial LOSTUN ION Suceava, azi 07.10.2016 intr-

un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si 6 duplicate, din care unul va
rdméne in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru cartea funciara §i 4 exemplare au fost
eliberate partilor. e

DONATORI DONATAR
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Biroul Individual Notarial LOSTUN ION

SEDIUL: Aleea Trandafirilor, Nr.12, Suceava
TELJ/FAX. - 0230-522414

Licenta de functionare nr. 2018/1782/24.10.2013
Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.

Anul 2016 luna OCTOMBRIE ziua 07

in fata mea, ION LOSTUN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
u domiciliul in mun.Su

T -,
3 , eria SV eratd de a
09.02.2011,CN nwme propriu.
u domiciliul in mun.Su . Statiunii W
esoare a CI seria SV WIibcraté a
domicihiatd in mun.Suceava, str. \W
sc.B, ap.3, judetul Suceavi identificatd irin CI seria XV nr.087840 eliberata [a data de 24.US.

de SPCLEP Suceava, C nume propriu.

J
09.02.2011,CN

care, dupa citirea actului, al cirui confinut l-au inteles §i care exprimi voinfa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat toate exemplarele, precum gi cele
nu a putut semna.

in temeiul art. 12, lit b din Legea nr. 36/1995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

____anexe, iar

S-a perceput impozit de 2980 lei cu bon fiscal nr. 7 din 07.10.2016
S-a perceput onorariul de 1100 lei cu bon fiscal nr. 7z~ din 07.10.2016
Taxa ANCPI 149 lei cu bon fiscal nr. ___~7din 07.10.2016 2.3.2
NOTAR PUBLIC
s.s. ION LOSTUN
Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de ION LOSTUN, notar public, astizi, data

autentificirii actului si are aceeasi forti probantd ca_originalul .
NOTAR PUBLIC

ION LOSTUN
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Biroul Individual Notarial LOSTUN ION

SEDIUL: Aleea Trandafirilor, Nr.12, Suceava

TEL./FAX. - 0230-522414

Licenta de funciionare nr. 2018/1782/24.10.2013
Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.

Anul 2016 luna OCTOMBRIE ziua 07
in faja mea, ION LOSTUN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
u domiciliul in mun.Suceava, str. Statiunii m
uae uceava, posesor al CI seria SV nr.721786 eliberata

% |

09.02.2011, Chn nume propriu.
erata

domiciliatd in mun.Suceava, s

judetul Suc ia SV
09.02.2011 e propriu.

CI seria XV liberata la data de 24.08.2015
nume prop

de SPCLEP Suceava, C

care, dupi citirea actului, al cirui continut I-au inteles §i care exprimi voinfa lor, au consimiit la
autentificarea prezentului inscris §i au semnat toate exemplarele, precum si cele anexe, iar
nu a putut semna.

In temeiul art. 12, lit b din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL {NSCRIS.

S-a perceput impozit de 2980 lei cu bon fiscal nr. __ 70 din 07.10.2016
S-a perceput onorariul de 1100 lei cu bon fiscal nr. 7z~ din 07.10.2016
Taxa ANCPI 149 lei cu bon fiscal nr. ~7din 07.10.2016 2.3.2
NOTAR PUBLIC
s.s. ION LOSTUN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de ION LOSTUN, notar public, astizi, data
autentificdrii actului i are aceeasi forti probantd ca originalul .

NOTAR PUBLIC

ION LOSTUN
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

A Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

T Telefon Mobil: 0729/439.629. 2il: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 36961 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36961 300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

M

28952
1
4290

34956

34963

J6v6%

5N

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata |
crt| folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

2 | curti DA 300 - 1 - imprejmuit I

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i 5
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii de Din acte: 82 S. construita la sol:88 mp; Locuinta D+P+M

- 36961-C1 locuinte Masurata: 88| Y 2°te
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput; sfarsit| o (m)
1 2 11.999
2 3 25.0
3 4 11.999
4 1 25.0
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e Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Y= PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
i — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 36961 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

* Lungimile segmentefor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 millmetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
28/04/2026, 15:18

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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