PROIECT NR. 43112025

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM REDUS DE INALTIME, SISTEMATIZARE VERTICALA,
LOCURI DE PARCARE, AMENAJARE ACCES LA DRUMUL
PUBLIC, ORGANIZARE DE SANTIER

Str. Nicolae Costin , nr. 8, mun. Suceava, judetul Suceava

FAZA:

Studiu de insorire

BENEFICIAR : S.C. GEOSAW S.R.L.
str. Scanteii, nr.973, oras Cajvana\
jud. Suceava o

PROIECTANT: S.C. IDEAL PROIECT S.R.L.
J2005000829336
str. Ciprian Porumbescu, nr.2, .
mun. Suceava, jud. Suceava,
TEL. 0723 136 123



st MUNICIPIUL SUCEAVA

¢ Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. SA
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Directia Generala Arhitect sef

Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si administrativ

Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. [Gb.... din0%./.01/.2925..

in scopul:

- obtinere autorizatie de desfiintare a constructiei identificate cadastral cu nr. 60460-C1;

-elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire cladire de locuinte colective cu regim redus de
inaltime, sistematizare verticala, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public, organizare de

santier si obtinere autorizatie de construire;
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de

utilitati;

Ca urmare a cererii adresate de SAVU GHEORGHE pentru GEOSAW SRL, cu sediul in judetul
SUCEAVA, codul postal , orasul Suceava, str. SCANTEII, nr. 973, bl. , SC. ,
et. , ap. , tel. , email , inregistrata la nr. 2652 din 17.01.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, str.
Nicolae Costin, nr. 8, sau identificat prin CF Suceava nr. 60460, nr. cad. 60460, suprafata 600 mp
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul constand in teren in suprafata de 600 mp, identic nr. cad. 60460, impreuna cu constructia identificata cadastral cu nr.
60460-C1 (casa) in suprafata de 128 mp, situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Nicolae Costin nr. 8, este

proprietatea societatii GEOSAW SRL, conform extras C.F. pentru informare nr. 60460/17.11.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: curti constructii
Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: L — ZONA REZIDENTIALA - L1 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in afara zonei centrale - Lla - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2)

situate in tesut urban constituit;



3.1. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona functionala: L — ZONA

REZIDENTIALA - L1 - Subzona locuinfelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in afara zonel
centrale - L1a - Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit;

Amplasamentul se afld in culuarul IV Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC daca constructia
propusd prezintd/nu prezintd obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede ca este necesar avizul pentru
constructii cu iniltime de +30 m fatd de cota aerodromului 0.00 ( cota aerodromului = 402,00 m fata de cota Marii Negre).
Pentru pozitia cu coordonatele STEREO 70: X687283, 967; Y:602862,988: la distante cuprinse intre 0 si 5000m, fac obiectul
solicitarii avizului din partea MApN toate constructiile supraterane al caror regim de inaltime depaseste cota 401,3m fata de
nivelul Marii Negre.

Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla incadrat intr-o zond buna de
construit fard amenajari, probabilitatea de producere a alunecarilor de teren este partial zero si partial redusa

Desfiintarea cladirii identificate cadastral cu nr. 60460-C1 se va realiza pe baza unei documentatii tehnice elaborata in
conformitate cu prevederile Legii 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construre cu modificarile si
completarile ulterioare si pe baza unei expertize tehnice intocmita de un expert tehnic atestat, in conformitate cu prevederile
art. 18 din Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata. Materialele care nu se pot recupera sau valorifica,
ramase in urma desfiintarii, vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului.Accesul auto si pietonal este asigurat din
strada Nicolae Costin.

Continuarea Regimului tehnic cu conditiile de amplasare si conformare in parceld cat si procedura de informarea si
consultarea publicului sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de urbanism.

3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
in vederea realizarii unei constructii in aceastd zona, se impune elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu cu
Regulament de urbanism aferent, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
- obtinere autorizatie de desfiintare a constructiei identificate cadastral cu nr. 60460-C1;

-elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire cladire de locuinte colective cu regim redus de inaltime,
sistematizare verticala, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public, organizare de santier si obtinere
autorizatie de construire;

- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul dea
executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii
Jucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi
programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupé caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investifiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale 2
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafli competente pentru protectia mediului

n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la
lintentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei publice competente.

fin situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul
lare obligatia de a notifica acest fapt autorita}ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor dej

lconstructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z1 §1 extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicéd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

# D.TAC. # D.T.AD. # D.TOE.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

& gaze naturale & alimentare cu apa & alimentare canal & telefonizare & alimentare cu energie electrica & salubritate
& alimentare cu energie termica (3 transport urban

Alte avize / acorduri

d.2) Avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu (O protectie civila & sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Pentru desfiintarea constructiei identificata cu nr. cad. 60460-C1:

- Expertiza tehnica; - Certificat de atestare fiscala privind valoarea de impozitare a constructiei care se desfiinteaza; -aviz
debransare de la retele alimentare cu apa si canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava; -aviz debransare de la retele alimentare cu
energie electrica si gaze naturale DELGAZ GRID S.A.; -aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si
gestionare caini fara stapan; - Dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructie); - Extrase de Carte
Funciara pentru Informare actualizate la zi; - Extrase de Plan cadastral actualizate la zi, vizate OCPI; se va avea ca suport
ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine; - Planuri de amplasament si

delimitare a imobilelor, vizate OCPI;

Pentru construire

-aviz retele alimentare cu apa si canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava; -aviz retele alimentare cu energie electrica si gaze naturale
DELGAZ GRID S.A.; -aviz THERMONET SRL Suceava - pentru retele de termoficare;  -aviz salubritate de la Primaria mun.
Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan; -aviz edilitar de la Serviciul Investitii, Energetic si de Utilitate

Publica - Primaria Mun. Suceava (pentru bransamente/racorduri);

-retele de telecomunicatii speciale Serviciul de Telecomunicatii Speciale - Unitatea Militara 0500 Bucuresti; -aviz pentru
securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Bucovina"; -aviz sanitar - Directia de Sanatate Publica
Judeteana Suceava; -aviz Politia Rutiera Suceava, insotit de acordul prealabil de amplasare si acces la drumul public; -

Hotarare de Consiliu Local privind aprobare Plan Urbanistic de Detaliu; - Plan Urbanistic de Detaliu; - dovada platii RUR;
-acord prealabil pentru sapatura - Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare strazi (pentru bransamente/racorduri;)

Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se vor solicita:

e avizul de sapatura de la Serviciul Administrare strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei Mun. Suceava;

* avizul de instituire a restrictiilor de circulatie temporara de la Politia Rutiera (acolo unde se impune).

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania; -dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau

constructie);

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi; -extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport
ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine; -plan de amplasament si delimitare a
imobilului, vizat OCPI; -plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al
DTAC, cap. A, sect. II, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare; -studiu
geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si 2 masivelor de pamant); - studiul de insorire

verificat la cerinta de calitate D1-igiena, sanatate si mediul inconjurator, raportat la ferestrele camerelor de locuit din blecurile invecinate;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Viceprimar
] Secreta
Ioan-Dan Cusnir
’ jrs. Io
= A

Dir¢ctor executiv
ing. Cerdsela-Manuela Bejenar

Sef serviciu e Intocmit
ing. Xenia Voda ing. Sergiu Breaban

e

Achitat tava de 28 Ic!, conform Chitantei/Ordin de plata nr. 491 din 17.01.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade . . pana ladatade .

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in condifiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu ntocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din.

Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.
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S.C. IDEAL PROIECT S.R.L., J2005000829336, CUI: RO17670382, m

str. Ciprian Porumbescu, nr.2, mun. Suceava, jud. Suceava,
Tel: 0723 136 123, e-mail: idealproiect@gmail.com Certfication

1SO 14001:2004

architects Proiect nr. 431 / 2025 OHSAS 18001:2007
IS0 9001:2008
[ o o]

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

1.1. Denumirea documentatiei:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM REDUS
DE INALTIME, SISTEMATIZARE VERTICALA LOCURI DE PARCARE,
AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, ORGANIZARE DE SANTIER

1.2. Beneficiar:

S.C. GEOSAW S.R.L.

Jud. Suceava, oras Cajvana, str. Scanteii, nr. 973
1.3. Proiectant general:

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
1.4. Data elaborarii:

August, 2025

2. BAZALEGALA
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate public, privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat, prin Ordin nr.
994/09.08.2018 al M.S.
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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BENEFICIAR — S.C. GEOSAW S.R.L. STUDIU DE INSORIRE
S [ e B O e T

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, Indicativ-
GM - 007- 2000 aprobat prin O.M.D.R.L. nr. 21/N/2000;

- Certificat de urbanism nr. 36/23.01.2025;

3. SITUATIA ACTUALA S| PROPUNEREA URBANISTICA

Studiul de insorire s-a intocmit avand in vedere distantele de la imobilul propus la cladirile
de locuit invecinate, precum si inaltimea cladirii propuse in raport cu acestea.

In situatia actuala, cladirile din vecinatatea amplasamentului sunt:

- lasud - locuinta unifamiliald, notata cu L6, cu regimul de inaltime P+1E, cu inaltimea
de 9,50 m, situata la distanta de 5,65 m fatd de constructia propusa, care nu are
camere de locuit cu fereastra spre amplasamentul studiat;

- lavest - locuinta unifamiliald, notata cu L1, cu regimul de inaltime P+1E, cu inaltimea
de 8,50 m, situata la distanta de 10,35 m fat& de constructia propusa si locuinta
unifamiliald, notata cu L2, cu regimul de indltime P+1E, cu inéltimea de 10,00 m,
situata la distanta de 10,15 m fata de constructia propusa, ambele locuinte au camere
de locuit cu fereastra spre amplasamentul studiat;

- la nord - locuintd unifamiliald, notatd cu L3, cu regimul de inaltime Parter, cu
indltimea de 5,50 m, situata la distanta de 8,85 m fat& de constructia propusa, care
nu are camere de locuit cu fereastra spre amplasamentul studiat;

- la est - bloc de locuinte colective, notat cu L4, cu regimul de inaltime P+4E, cu
inaltimea de 18,00 m, situat la distanta de 12,90 m si bloc de locuinte colective, notat
cu L5, cu regimul de inaltime P+4E, cu inéltimea de 21,00 m, situat la distanta de
12,90 m fata de cladirea propusa.

Conform planselor anexate, obiectivul propus, cu destinatia de cladire de locuinte
colective, va avea in plan dimensiunile de gabarit de 15,15 m x 17,75 m, regimul de inaltime
P+2E, cu inaltimea maxima la atic de 10,00m, de la cota +0,00.

4. METODA DE STUDIU SI ANALIZA EFECTELOR DE iNSORIRE /
UMBRIRE

Pentru calcularea umbrelor Iasate de constructia propuséd pe cladirile invecinate s-a
stabilit localizarea geograficd pentru zona studiata, conform Cadran solar (sursa NASA -
Atmospheric Science Data Service).

Conform art. 3 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica, privind mediul de viata al populafiei, modificat si completat, prin
Ordin nr. 994/09.08.2018 al M.S, la solstitiul de iarna (21 decembrie) trebuie sa se asigure
insorirea incaperilor de locuit din cladirile invecinate o duraté de cel putin 1 %2 ore.
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BENEFICIAR - S.C. GEOSAW S.R.L. STUDIU DE INSORIRE
IS T e S O R R |

Conform cadran, in locatia datd, la solstitiul de iarna soarele rasare la ora 8 si 1 minut si
apune la ora 16 si 26 minute, iar razele soarelui ating pdméantul sub un unghi care variaza de la
0° la 18°si 33". _

Studiul de insorire analizeaza modul in care umbra unei cladiri afecteaza iluminatul
natural al cladirilor invecinate.

S-a studiat astfel pozitia (si evolutia) umbrelor purtate de obiectivul propus la cladirile
invecinate de locuit la solstitiul de iarna (data cea mai defavorabila a anului).

In aceste conditii, avand in vedere dimensiunile de gabarit ale cladirii propuse, amplasa-
rea in parcela si fata de cladirile invecinate, la solstitiul de iarna, insorirea incaperilor de locuit
din cladirile invecinate, (coroborat si cu planul de situatie anexat), va evolua astfel:

- locuintele situate la vest de amplasament, notate cu L1 si L2 se afla la distanta de 10,35
m, respectiv 10,15 m fatd de constructia propusa, distantd mai mare decat inaltimea
cladirii propuse, astfel se considera ca are asigurat nivelul minim de insorire la solistitiul
de iarna conf. art. 3 alin. 2) din O.M.S. 119/2014, de asemenea, locuinta L1 nu va mai
fi afectatd de umbra constuctiei propuse incepand cu ora 08:50 iar locuinta L2 nu va
mai fi afectata de umbra constuctiei propuse incepand cu ora 10:30;

- locuinta situata la nord de amplasament, la distanta de 8,85 m, notata cu L3, nu are
ferestre la camere de locuit catre cladirea propusa;

- blocurile de locuinte situate la est de amplasament, notate cu L4 si L5, se afla la distanta
de 12,90 m respectiv 17,75 m fata de constructia propusa, distante mai mari decét
inaltimea cladirii propuse, astfel se considera ca au asigurate nivelul minim de insorire
la solistitiul de iarna conf. art. 3 alin. 2) din O.M.S. 119/2014, de asemenea, datorita
orientarii, blocul L5 nu va fi afectat niciodata de umbra constuctiei propuse iar blocul L4
va fi afectat incepand cu ora 13:20;

- locuinta situaté la sud de amplasament, la distanta de 5,65 m, notata cu L6, nu are
ferestre la camere de locuit catre cladirea propusa;

5. CONCLUZIE

Prin amplasarea obiectivului propus se asigura durata minima de insorire a cladirilor
invecinate de 1 ora si 30 minute conform Ord. 119/2014 al M.S.

Studiul de insorire elaborat stabileste indeplinirea tuturor prevederilor legale in vigoare in
vederea executarii lucrarilor de construire pentru obiectivul Cladire de locuinte colective, pe
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P : U D ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CLADIRE DE
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PLANSA 7 - STUDIU DE iNSORIRE

Legenda
=—- traseu solar la solistitiu - 21 iunie

—- traseu solar la solistitiu - 21 decembrie b=
— - traseu solar la echinoctiu (martie si septembrig}—
w - ora la raséritul soarelui '
m - ora la apusul soarelui
- interval orar 06:00 - 08:00
m - interval orar 09:00 - 11:00
m -interval orar 12:00 - 14:00
m - interval orar 15:00 - 17:00
m - interval orar 18:00 - 20:00
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