ARHITECTURA GRAFICA DESIGN

720034 Aleea lon Voda Viteazu nr3, bloc B3, scara A, apt.1 Suceava
nr.inmatriculare J33/1070/1994 cod fiscal R05910783

tel. 0230 217172; fax 0230 214138 : e-mail Office@aqd.ro

RO64 RNCB 0234 0370 0894 0001 - BCR Suceava
RO53 TREZ 5915 069X XX00 1701 - Trezoreria Suceava

ED

SucgrT-R°

EN ISO 9001
Certificate No.540-052/001

PTE

PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE

REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA

Contr. nr.
Proiect nr.
Beneficiar

Proiectant general

: 28797 1 2025

: 487 1 2025

~_ MUNICIPIUL SUCEAVA

GORC

. 5 . ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.:S«;eava



Proiect nr 487 /2025
Contract nr. 28797 / 2025

Proiect REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
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Denumirea proiectului

REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA

Denumirea obiectivului si codul conform Listei Monumentelor Istorice

CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
Monument istoric
cat | - monument de arheologie -
- Sit arheologic "Vechiul Centru Medieval” Suceava cod LMI: SV-I-m-A-05391
cat || - monument de arhitectura
- Ansamblul "Curtea Domneasca” str. Ana Ipatescu cod LMI: SV-ll-a-A-05471

Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod postal 720224 mun Suceava, telefon: 0230-212.696/ 0230-520.593

Datele proiectantului general

S.C. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN S.R.L. SUCEAVA

Sediu social: 720034 Aleea lon Voda Viteazu nr. 3, bloc B3, scara A, apt. 1, Suceava
Cod unic de inregistrare: R05910783
Nr. de ordine in registrul comertului: J33/1070/1994

Numarul proiectului / contractului

proiect nr. 487 / 2025 contract nr. 28797 / 2025

Faza de proiectare

PTE (proiect tehnic si detalii de executie )

Data elaborarii proiectului

martie 2026
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LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava

720034 Aleea lon Voda Viteazu nr. 3, bloc B3, scara A, apt.1 Suceava - CUlI RO5910783

proiectant general si restaurare arhitectura

sef proiect Expert MC arh. Constantin Gorcg
sef proiect complex — C
CERTIFICAT ATESTARE MC nr. 184-E

sef proiect restaurare arhitectura Specialist MC

domeniile 1-restaurare arhitectura, specializarea

D - sef proiect atestat MCC

- Certificat de atestare nr.525S/16.05.2013
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BORDEROU PIESE SCRISE

Piese scrise
- pagina de titlu
- lista si semnaturile proiectantilor
- borderou piese scrise
- memoriu general PTE
- F1 - centralizatorul cheltuielilor pe obiectiv
- F2 - centralizatorul cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari — utilitati
- F2 - centralizatorul cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari — obiect 1
- F2 - centralizatorul cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari — obiect 2
- F6 — graficul investitiei

Anexe
- copie Certificat de Urbanism nr. 645 din 05.06.2025
- copie Autorizatie de Construire nr. 38 din 05.02.2026
- copie HCL 221 din 29 septembrie 2025,

Piese desenate o rtor = \ .
A00 Plan de incadrarefnizona "*/V! .. " 1:5.000
A01 Plan de situatie <" 3 , 1:500
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CAPITOLUL I : A. PARTI SCRISE

SECTIUNEA | - MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii AN NT A
1.1. Denumirea obiectivului de investitii ‘
REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
Obiectivul este Monument istoric

- cat | - monument de arheologie - Sit arheologic "Vechiul Centru Medieval’ Suceava
cod LMI: SV-I-m-A-05391

- cat Il - monument de arhitectura - Ansamblul "Curtea Domneasca” str. Ana Ipatescu
cod LMI: SV-II-a-A-05471

1.2 amplasamentul

Imobilul este situat in in zona centrala a munICIp|uIU| Suceava fiind delimitata de

- Str. Petru Rares (la Nord), VIVLG,,

- B-dul Ana Ipatescu (la Esf) ‘ C o
- Str.Curtea Domneasca-si c;alea de acces pletonala (la Est)

- proprietatea Axinte M./ (Ia sud),

Suprafata aferenta ansamblu!w "! Curtea_Domneasca " (Palatul Domnesc - ruine; Turn
locuinta - ruine; Turn de poarta - rume\ Anexa. - rume) sica parcului Curtii Domnesti, situate in
intravilanul municipiului Suceava, b-dl Ana Ip ‘tescu/este de 11429 mp (masurata), teren identic cu
parcela cu nr. cadastral 34382 (din acte 15000 g

N A
N v/\

1.3 actul administrative prin care a fost apro at m conditnle legii documentatia de avizare a
lucrarilor de interventie w

Documentatia in faza SF cu element
septembrie 2025.

din DALI a fost aprobata prin HCL 221 din 29

1.4. ordonatorul principal de credite'. . g
MUNICIPIUL SUCEAVA (in vederea finantariijn‘cadrul programului Regional Nord-Est 2021-2017,
Prioritatea 7- O regiune mai atractiva)
1.5 investitorul

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod postal 720224 mun Suceava, telefon: 0230-212. 696/ 0230 520. 593

1.6 beneficiarul final al investitiei
MUNICIPIUL SUCEAVA

1.7 elaboratorul proiectului ethnic de executie
Proietant general S.C. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN S.R. L SUCEAVA
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2. Prezentarea scenariului /optiunii aprobat(e) in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventie

Pentru promovarea dezvoltarii integrate si incluzive in domeniul social, economic si al
mediului, precum si a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil si a securitatii in zonele
urbane, proiectul presupune doua subzone:

Obiectul 1 — parcul arheologic Curtea Domneasca — monument istoric = 5.209,0 mp
Obiectul 2 — parcul public — zona publica =6.220,0 mp
IMPORTANT

1. Tindnd cont de factorii tehnico-economici (Raport cost efectiv/Grad de asigurare seismica)
expertul opteaza pentru scenariul 1.- solutia aprobata in DAL/

2. Orice modificare a solutiilor propuse se va face numai cu acordul expertului tehnic.

3. Precizam cé la demararea lucrérilor ar putea sé& apara si alte degradari ascunse si de aceea
expertul, la solicitarea beneficiarului, va elabora, dacd este cazul, solutia si detaliul de
interventie in cadrul asistentei tehnice.

2.1. particularitati ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului;

Suprafata aferenta ansamblului " Curtea Domneasca " (Palatul Domnesc - ruine; Turn
locuinta - ruine; Turn de poarta - ruine; Anexa - ruine) si a parcului Curtii Domnesti, situate in
intravilanul municipiului Suceava, b-dul Ana Ipatescu este de 11429 mp (masurata), teren identic cu
parcela cu nr. cadastral 34382 (din acte 15000 mp teren).

Proiectul isi propune intentia de interventie asupra parcelei cu nr. cadastral 34382, localizata
in municipiul Suceava, intre strada Petru Rrares si bulevardul Ana Ipatescu, in zona centrala, pe
care se afla ruinele ansamblului Curtea Domneasca, si parcul Curtea Domneasca

b) topografia; O QA
Zona Curtii Domnesti, prezinta o; usora panta constanta, in coborare de la vest catre est, iar in
zona ruinelor prezinta gropi, ziduri partnal descoperlte S daramaturl

Zona parcului public din vecmatatea rulnelor prezmta 0 usora panta constanta, in coborare de
la vest catre est L
Incinta are urmatoarele vecmatatl.f
- Str. Petru Rares (la Nord);*
- B-dul Ana Ipatescu (la Est) \ et
- Str.Curtea Domneasca si calga de acces pletonala (la Est)
- proprietatea Axinte M. (la Sud),

c) clima si fenomenele naturale specifice. konei;
e Obiectivul este amplasat intr-0 zona cu- clima temperat -continentala, zona climatica si
eoliana IV
=  Conform CR1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea aciiunii zapezii asupra construciilor,
s0,k = 2,5 kN/mp (valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol).
= Conform CR1-1-4-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor,
go = 0,6kPa (presiunea dinamica de referinta).

d) geologia, seismicitatea;
Din punct de vedere seismic, regiunea in care sunt amplasate constructiile este incadrata in
gradul 6 dupa scara MSK (ag = 0,20, Tc=0,7 sec), conform normativului P100/1-2013.
Adancimea de inghet-dezghet este 1,00-1,10 m, conform STAS 6054/1977.
Pentru identificarea terenului de fundare au fost executate 10 foraje.
Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimile 14,0 m (forajul F161) si 12,30 m (F 162}.
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Presiunea conventionala calculatad conform NP 112-2014:
- pentru stratul de argila prafoasa nisipoasa: Pconv = 180 kPa;
- pentru stratul de argila prafoasa: Pconv = 190 kPa;
- pentru stratul de praf argilos: Pconv = 180 kPa;
- pentru stratul de umpluturi: Pconv = 120 kPa.
Lucrarea proiectata este incadrata conform normativului in vigoare NP 074/2022 in categoria
geotehnica 1, avand risc geotehnic redus (9 p)

e) devierile si protejarile de utilitati afectate;
NU ESTE CAZUL

f) sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucrari definitive si
provizorii;
In zona exista echipare cu retele tehnico — edilitare ( alimentare cu apa, canalizare, gaze
naturale , electricitate ) care pot asigura utilitatile necesare

g) caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele asemenea;
h) Amplasamentul este usor accesibil din strazile din jurul amplasamentului str. Petru Rares ,B-

dul Ana Ipatescu str.Curtea Domneasca si prin calea de acces pietonala dinspre statia de
autobuz CENTRU si str.Curtea Domneasca .

i) Zona propriu zisa a Curtii Domnesti este imprejmuita cu gard de protectie metalic singura
poarta de acces fiind amplasata in coltul de S-V al incintei, accesul auto fiind posibil prin aleea
interioara a incintei de blocuri deservita prin str. Curtea Domneasca.

j) caile de acces provizorii
NU ESTE CAZUL (Se folosesc caile de acces existente)

K) bunuri de patrimoniu cultural imobil . -
Intreaga incinta este patrimoniu cultural"™ YL/

Py e
( =

™ L

2.2. solutia tehnica cuprinzand S
a) Caracteristici tehnice si parametﬁ specxﬁm obxectwulunde investitie
- Suprafata teren lr o S 11 429 00 mp (masurata), din care
- Obiectul 1 — parcul arheologlc Curtea Domneasca monument istoric = 5.209,0 mp
- Obiectul 2 — parcul public — zona pubhca =6.220,0 mp
- Suprafata ziduri ce se consolideaza (rume) =t 1.195,00 mp
- Suprafata construita (cladire control acgeg) Tl 71,00 mp
- Regim de inaltime = P
- Volumul cladirii = 270,00 mc
- Inaltimea maxima = +3,80m
- Suprafata spatiu verde =.5.786,00 mp.
- Suprafata circulatii pietonale = 3.830,00 mp
- Suprafata pubele subterane = 15,50 mp
- Suprafata amenajari joaca si odihna = 531,50mp

b) Varianta constructiva de realizare a intvestitiei
Obiectivele principale al investitiei sunt :

- Reabilitarea prin consolidarea, conservarea, restaurarea si punerea in valoare a ruinelor
din situl istoric al Curtii Domnesti din Municipiul Suceava si transformarea intr-un parc arheologic a
acestora pentru salvarea identitatii si importantei trecutului istoric medieval al orasului, in contextul
istoriei sale moderne.
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- Reabilitarea zonei verzi din nordul ansamblului, cu facilitati de recreere si relaxare pentru
locuitorii municipiului si pentru a crea un cadru natural armonios care sa puna in valoare atat
monumentul istoric principal dar si sa evidentieze istoria fostei zone comerciale a orasului
Suceava.

- Drenarea adecvatd a apei este deosebit de importanta pentru a preveni inundarea si
deteriorarea terenului. Parcurile sunt adesea expuse la inundatii si drenarea apei contribuie la
mentinerea céilor de acces sigure si uscate, protejeaza plantele de efectele negative ale apei
stagnante si asigura longevitatea instaiatiilor de joaca si a mobilieruiui din parc.

Un obiectiv general preconizat este si reintegrarea aceste zone la nivel urban prin
readucerea monunumentului istoric in circuitele turistice de vizitare ale municipiului si
imbunatatirea functionalitatii urbane locale prin facilitatile publice care se vor crea prin realizarea
investitiei.

Ideea de baza, care a generat aceasta propunere de investitie este crearea de noi zone de
recreere si petrecere a timpului liber, precum si punerea in valoare a monumentului istoric Curtea
Domneasca inclusiv cresterea nivelului calitativ al vietii pentru cetatenii municipiului Suceava.

Spatiul amenajat va fi atractiv si interesant pentru toate categoriile de locuitori.

Prin realizarea proiectului se urmareste :
- Includerea obiectivului in circuitele turistice locale,
- Incurajarea cetatenilor si in special a tinerilor sa cunoasca mai bine orasul cu toate valentele
sale istorice si culturale.
- Consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a elementelor de fortificatie istorice
supraterane existente (a portiunilor din zidurile istorice pastrate)
- Amenajarea unor puncte de interes si de atractie pentru locuitori si turigti in zonele adiacente
fragmentelor de zid existente
- Se vor utiliza materiale specifice unui centru istoric respectiv, de calitate superioara,.
- Se impune cercetare arheologica dupa caz, pe intreaga durata de executie a sapaturilor de
orice fel, intervetia autorizata de specialitate :
- Prin proiect se va propune un sistem de-iluminat arhitectural specific, care sa evidentieze
fortificatiile (fragmentele de zid pastrate etc)
- Realizarea unui sistem de supravegher vdeo a spatnlor publlce adiacente fragmentelor de
zid pastrate; N\
Proiectul va prevedea crearea de facmt i /"adaptarea infrastructurii/ echipamentelor pentru
egalitate de gen (ex.: panoun mformatl. e pentru nevazatori, becuri de tip led, senzori de
migcare, etc.).
Prin realizarea oblectlvu|u1 de| lnvestl'gl propus se vor mentine cele doua zone functionale
distincte existente: zona vestlgulor Curtii Doninesti Si’zona de parc.

Ca o conditie generala in. abordarea mterventlel , se acorda o mare atentie materialelor
folosite in amenajari pentru a nu ‘crea conf'2|e cu materialele originale si autentice. Excesul de
zidarii de piatra, pavaje din dale de piatra,/ de fier forjat sau chiar lemn prelucrat intr-o maniera
"medievala” este o caracteristica a interventiilor in zonele de monumente din tara noastra.
Intotdeauna trebuie sa se poata distinge materialul autentic de cel contemporan, chiar si atunci
cand sunt folosite materiale naturale

Constructia care va adaposti spatiile pentru paza si control acces, grupuri sanitare si
informare turistica va avea regim de inaltime parter si are suprafata construita de cca 71 mp

Spatiul pentru paza si control acces este prevazut cu grup sanitar propriu. Grupurile sanitare
publice pentru vizitatorii parcului arheologic sunt diferentiate pe sexe si pentru persoane cu
dizabilitati. Spatiul pentru informare turistica este dotat cu un punct alimentare cu apa/ spalator.
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c) Trasarea lucrarilor
Trasarea lucrarilor se va realiza in conformitate cu plansa T1 - Plan trasare cladire control
acces

d) Protejarea lucrarilor executate si a materialelor de santier

Pe durata execuliei lucrarilor pana la receptia finala, constructorului ii revine ca obligatie
protejarea materialelor si a lucrarilor realizate cu respectarea tehnologiei de execulie si a
prevederilor din caietele de sarcini, in scopul asipurarii parametrilor proiectati si a calitatii lucrarilor.

In acest sens constructorul va lua masuri deosebite privind:

- Depozitarea materialelor In spatii amenajate;
- Transportul si punerea in opera in timp optim;
- Respectarea masurilor impuse de furnizorii de materiale.

Pe tot parcursul lucrarilor si la terminarea lor va fi asiqurata curatenia de catre constructor. Nu
se vor irnprastia materiale de constructie pe traseu, acestea fiind depozitate in locuri speciale astfel
ca sa nu Impiedice circulatia, iar la terminarea lucrarilor se va reface cadrul natural existent.

Pe toata durata executiei lucrarilor, constructorului li revine obligatia asigurarii curateniei in
zona frontonului de lucru.

Produsele utilizate si lucrarile de constructii vor indeplini urmatoarele cerinte esentiale
- forta si stabilitatea rnecanica:

- siguranta in cazul unui incendiu;,

- cerinte de igiena, sanatate si protectie a mediului;

- siguranta in utilizare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si absorbtia caldurii \

A

e) Organizarea de santier
Constructorul va realiza organizarea de santier pe teren Vlber din incinta cu asigurarea
accesului contra cost la surse de apa si energie electrica. Munutorn vor utiliza vestiare amenajate
in containere.
Accesul in santier se face prin intermediul unor’ portl de 60 m‘ &
- Acces carosabil din strada Curtea Domneasca M T
- Acces carosabil din aleea interioara a mcmtel dek, blocun deserwta prin str. Curtea
Domneasca pe langa Liceul de arta (a € cons "ca,plansa OEO1 — Plan de situatie
organizare de santier) : .
Zona propriu zisa a Curtii Domnesti este im rejmwta cu gard de protectle metalic singura
poarta de acces fiind amplasata in coltul de S-V al incintei,” -
Gardul existent care separa zona ruinelor de parcul publlc poate fi mentinuta intr-o prima
etapa a executiei, imprejmuirea parcului putandu-se realizaintr-o etapa-ulterioara.
Adiacent intrarilor se vor amplasa panouri de identificare a investitiei
Se vor folosi urmatoarele tipuri de imprejmuiri:
- plasa protectie pentru imprejmuiri existente;
- Imprejmuire din panouri plasa sarma —protejata cu plasa ,antipraf’

prezentarea proiectului pe specialitati;
Documentatia este structurata astfel:
— vol 0-PTE - date generale
— vol 1-PTE - arhitectura si componente artistice din piatra, spatii verzi
— vol 2-PTE - amenajari exterioare si sistematizare verticala drumuri si platforme
— vol 3-PTE -rezistenta
— vol 4-PTE - instalatii electrice
— vol 5—-PTE - curenti slabi
- vol 6-PTE - instalaiii interioare (sanitare, incalzire,racire si ventilare mecanica)
— vol 7-PTE -drenuri retele
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— vol 8 —-PTE - organizare de santier
— vol 9 -PTE - documentatie economica

SECTIUNEA Il - MEMORII TEHNICE PE SPECIALITATI
— Fiecare volum pe specialitate cuprinde memoriu de specialitate

SECTIUNEA lll - BREVIARE DE CALCUL
— Fiecare volum pe specialitate cuprinde breviare de calcul dupa caz

SECTIUNEA IV — CAIETE DE SARCINI
— Fiecare volum pe specialitate cuprinde caiete de sarcini specifice dup caz

SECTIUNEA V - LISTE CU CANTITATI DE LUCRARI
- Fiecare volum pe specialitate cuprinde liste cu cantitati de lucrari

SECTIUNEA VI - GRAFICUL DE REALIZARE A INVESTITIEI PUBLICE (formularul F6)
- Se anexeaza graficul de realizare a investitiei

CAPITOLUL Ii : B. PARTI DESENATE

1. Planse generale

a) Plansa de incadrare in zona (se regaseste in vol 1 — PTE arhitectura)

b) Plansa de amplasare a reperelor de nivelment si planimetrie (se regaseste in studiul topo)

c) Plansa topografica principala (se regaseste in studiul-topo)

d) Plansa de amplasare a forajelor si profilurilor gdeotehnice cu inscrierea conditiilor si a
recomandarilor privind lucrarile de fundare (se regaseste in studiul geo)

e) Plansa principala de amplasare a oblectelor cu'inscrierea cotelor de nivel, a distantelor de
amplasare, orientarilor, coordonatelor: axelor reperelor de nivelment si planimetrice, a cotei
+ 0,00, a cotelor trotuarelor, aleilor pletonale platformelor si altele asemenea (se regaseste
in vol 2 — PTE amenajari exterioare gi sistematizare’ verticald drumuri si platforme)

f) Planse principale privind sistematizaréa pe. verticala a terenului, cu inscrierea volumelor de
terasamente, sapaturi — umpluturi, depozrce de pamaént, volumul padmantului transportat
(excedent si deficit), a lucrarilor privind st atu 'vegetal, a precizarilor privind utilajele si
echipamentele de lucru, precum si a altor in tii si.elemente tehnice si tehnologice; (se
regaseste in vol 2 — PTE amenajan extenioare i ’sistemétizare verticala drumuri si
platforme)

g) plansele principale privind constructiile subterane, cuprlnzand amplasarea lor, sectiuni,
profiluri longitudinale/transversale, dimensiuni, cote de nivel, cofraj si armare, ariile i
cerintele specifice ale otelului, clasa betoanelor, protectii si izolatii hidrofuge, protectii
Tmpotriva agresivitatii solului, a coroziunii si altele asemenea;

Fiecare volum pe specialitate cuprinde planse de specialitate
h) plansele de amplasare a reperelor fixe si mgbile de trasare.

(plansa AO2 se regaseste in vol 1 — PTE arhitectura)

2. Plansele aferente specialitatilor

2.1 planse de arhitectura

2.2 planse de structura

2.3 planse de instalatii

2.4 planse de utilaje si echipamente tehnologice
2.5 planse de dotari

s.c. AGD s.r.l. Suceava, aleea . V. Viteazu nr. 3, bl. B3, sc. A, ap.1, telefon: 0230 — 217172, fax: 0230 — 214138, e-mail: office@aad.ro



Proiect nr 487 /2025
Contract nr. 28797/ 2025

Proiect REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
Beneficiar MUNICIPIUL SUCEAVA
Faza PTE.

Fiecare volum pe specialitate cuprinde planse de specialitate

CAPITOLUL 1il : C. DETALII DE EXECUTIE

Detaliile de executie, parte componenta a proiectului tehnic de executie, respecta prevederile
acestuia si detaliaza solutile de alcatuire, asamblare, executare, montare si alte asemenea
operatiuni privind parii/elemente de constructie ori de instalatii aferente acesteia si care indica
dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legaturi intre elementele constructive
structurale/nestructurale ale obiectivului de investitii, in functie de complexitatea proiectului si de
natura lucrarilor de interventii, precum si in cazul obiectivelor de investitii a caror functionare
implicad procese tehnologice specifice, anumite detalii de executie se pot elabora/definitiva pe
parcursul executiei obiectivului de investitii_(proiectantul va specifica pe plange care sunt detaliile
de executie ce urmeaza a fi elaborate/definitivate-astfel). Detaliile de executie pot fi de 3 tipuri:

a) detalii de executie privind solutlonanle elaborate de proiectant;

b) detalii de executie pentru echlparea obiecti nui de investitii, Tn timpul executiei, cu
aparatura si echipamente, realtZate e ﬂespectarea“ atelor si informatiilor oferite de catre furnizorii
acestora; )

c) detalii de executie cure’nte.. st dardlz te (conform detaliilor-tip ale furnizorilor de
subansamble) sau detalii de execui;le ‘care epi »\:de specificul tehnologic al firmei constructoare,

\

Fiecare volum pe spec:alltate cuprmde'planse de specialitate pentru detalii de executie,
dupa caz »

e

. Sef project, DI ROHANL
grh Constantm/Gorcea T B

C unn‘e::mf i

& alhlfect

s.c. AGD s.r.l. Suceava, aleea I. V. Viteazu nr. 3, bl. B3, sc. A, ap.1, telefon: 0230 — 217172, fax: 0230 — 214138, e-mail: office@agd.ro
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OBIECTIV: A_REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIULSUCEAVA
Beneficiar: MUNICIPIUL SUCEAVA
Proiectant: s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava
Executant:
F1 - CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv
Valoarea . )
Nr-bcap-/ cheltuielilor pe | Din care: C+M
subcap. s . - i
devl P Denumirea capitolelor de cheltuieli obiect
eviz (exclusiv TVA)
general
lei lei
1 2 3 4
2 Realizarea utilitatilor necesare obiectivului
21 UTILITATI
3.5 Proiectare
3.51 Tema de proiectare

3.5.2 Studiu de prefezabilitate

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz general

3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor
de executie

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie

4 Investitia de baza

41 Constructii si instalatii

4.1.1 OBIECT 1 PARC Arheologic Curtea Domneasca

4.1.2 OBIECT 2 PARC PUBLIC -Curtea Domneasca

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
montaj

4311 Lista cuprinzand cantitatile de utilaje si echipamente functionale nr. 1

431.2 Lista cuprinzand cantitatile de utilaje si echipamente functionale nr. 2

4313 Lista cuprinzand cantitatile de utilaje si echipamente functionale nr. 3

4314 Lista cuprinzand cantitatile de utilaje si echipamente functionale nr. 4

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari

4.6 Active necorporale

5.1 Organizare de santier

51.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier

51.1.1 [0002.4] ORGANIZARE DE SANTIER

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului

5.1.21 [0002.4] ORGANIZARE DE SANTIER

6.2 Probe tehnologice si teste
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SUCEAVA

CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv: A_REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL

1| 2

3

4

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA)

TVA 21 %

TOTAL VALOARE (inclusiv TVA)

proiectant,

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.. 0749 050.404
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OBIECTIV: REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
OBIECTUL: UTILITATI
Beneficiar: MUNICIPIUL SUCEAVA
Proiectant: s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava
Executant:
F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari
Obiectul UTILITATI
Nr. cap./ Valoare
subc_ap. Cheltuieli pe categoria de lucrari (exclusiv TVA)
deviz
general lei
1 2 3
l. Lucrari de constructii si instalatii
2 CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Bransament electric
2.2 Bransament apa
2.3 Camin apometru 1 bt
2.4
25
26
2.7 istem rutier cu asfalt
TOTAL I
Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
TOTALII
lll. Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita monta;j si
echipamente de transport
4.5 Dotari
4.6 Active necorporale
TOTAL Il
IV. Probe tehnologice si teste
6.2 Probe tehnologice si teste

TOTAL IV

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):

TVA 21%:

TOTAL VALOARE:

proiectant,

Raport generat cu ISDP_, www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0749 050.404
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OBIECTIV: REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
OBIECTUL: OBIECT 1 PARC ARHEOLOGIC
Beneficiar: MUNICIPIUL SUCEAVA
Proiectant: s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava
Executant:
F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Nr. cap./ Valoare

sgzs?zp' Cheltuieli pe categoria de lucrari (exclusiv TVA)

general lei

1 2 3
i. Lucrari de constructii si instaiatii
4.1 Constructii si instalatii
411 Arhitectura corp cladire acces obiect 1
4.1.2 Arhitectura ruine obiect 1
4.1.3 Restaurare piatra componente artistice obiect 1
41.4 Structura corp acces
415 Structura ruine
4.1.6 Instalatii sanitare interioare
4.1.7 Instalatii interioare de incalzire - incalzire in pardoseala
4.1.8 Instalatii de ventilare mecanica
4.1.9 Instalatii interioare de racire
4.1.10 Instalatii termotehnice
4.1.11 Instalatii Electrice Exterioare Comune pt Obiectul 1+2
4.1.12 Instalatii Electrice Sistem Fotovoltaic — Cladire Control Acces
4113 Instalatii Electrice Priza Pamant — Cladire Control Acces
4.1.14 Instalatii Electrice Exterioare Obiect 1
4.1.15 Instalatii Electrice Interioare de iluminat — Cladire Control Acces - Obiect 1
4.1.16 Drenuri de protectie - Obiect 1 - Celulele 1-6
41.17 Drenuri de protectie - Obiect 1 - Celulele 7-14
4.1.18 Drenuri perimetrale ruine-Obiectul 1
4.1.19 Retea apa PEHD cu dn40mm Obiect 1
4.1.20 Retea canalizare menajera Dn 160 mm Obiect 1
4.1.21 Retea canalizare pluviala Dn 200 mm Obiect 1
4.1.22 Spatii verzi obiect 1
4.1.23 Subsistem detectie si semnalizare efractie
4.1.24 Subsistem supraveghere video obiect 1
4.1.25 Subsistem control acces
4.1.26 Terasamente obiect 1
4.1.27 Sistem rutier-alee granit cladire control acces
4.1.28 Sistem - Alei din pietris stabilizat obiect 1
4.1.29 Sistem -pamant vegetal obiect 1
4.1.30 Zid de sprijin cu imprejmuire,
4.1.31 Lucrari arhitectura parc arheologic obiect 1
TOTAL I
Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

TOTAL I
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2
lll. Procurare

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
431 Lista utilaje nr. 1 instalatii termotehnice
43.2 Lista utilaje e nr. 2 instalatii ventilare mecanica
433 Lista utilaje nr. 3 instalatii interioare de racire
43.4 Lista utilaje nr. 4 kit fotovoltaic
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si

echipamente de transport
45 Dotari obiect 1
451. Dotari corp cladire acces obiect 1
4.52. Dotari curente obiect 1
4.6 Active necorporale

TOTAL I

IV. Probe tehnologice si teste

6.2 Probe tehnologice si teste

TOTAL IV

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):

TVA 21%:

TOTAL VALOARE:

proiectant,

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0749 050.404
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OBIECTIV: REABILITARE CURTEA DOMNEASCA DIN MUNICIPIUL SUCEAVA
OBIECTUL: OBIECT 2 PARC PUBLIC
Beneficiar: MUNICIPIUL SUCEAVA
Proiectant: s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava
Executant:
F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari
Nr. cap./ Valoare
SR Cheltuieli pe categoria de lucrari (exclusiv TVA)
deviz
general lei
1 2 3
I. Lucrari de constructii si instalatii
4.1 Constructii si instalatii
411 Lucrari arhitectura parc public ob2
4.1.2 Instalatii Electrice Exterioare Obiect 2
413 Instalatii Electrice Interioare de iluminat — Cladire Control Acces - Obiect 2
4.1.4 Drenuri de protectie - Obiect 2 - Celulele 15-23
4.1.5 Racordare rigola prefabricata la retea canalizare pluviala - Obiect 2
4.1.6 Spatii verzi ob 2
417 Terasamente ob 2
4.1.8 Sistem rutier -1149,5MP -Pavele cu granit pe str. Sec. XIX
41.9 Sistem rutier - Zona cu iarba intre pavele granit, str. Sec. XIX
4.1.10 Sistem rutier -Alei cu granit, H=34 CM
4.1.11 Sistem -Alei din pietris stabilizat
4112 Sistem- Pamant vegetal ob 2
4113 Zid de sprijin- fara imprejmuire -DA4.2 - L= 142,45m, grosime 30cm
41.14 Punct informare turistica ob 2
TOTAL I
Il. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
TOTALII
lll. Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionaie care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari
46 Active necorporale
TOTAL Il
IV. Probe tehnologice si teste
6.2 Probe tehnologice si teste

TOTAL IV

TOTAL VALOARE (exclusiv TVA):

TVA 21%:

TOTAL VALOARE:
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proiectant,

Raport generat cu ISDP_, www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.. 0749 050.404
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MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. SA
& primsv@primariasv.ro

gy Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef

Directia urbanism si amenajarea teritoriului

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. @95, din 09.06/.2025

fn scopul:
- obtinere autorizatie de construire pentru reabilitare, restaurare si consolidare obiectiv
"Reabilitare Curtea Domneasca' din municipiul Suceava, imprejmuire si organizare
de santier
- obtinerea autorizafiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la
retelele urbane de utilitati
Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA cu sediul in jude,tul'SUCEAVA, codul
postal , orasul Suceava, str. 1 Mai, nr. 5A, bl. , SC. , et. , ap.
tel. , email , Inregistrata la nr. 28099 din 02.06.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judeful Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, str.
Ana Ipatescu, nr. , sau identificat prin CF Suceava nr. 34382, nr. cad. 34382, suprafata 11429 mp
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 518 / 26.05.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile anterioare,

3

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul cu suprafata din acte de 15000 mp (suprafata masurata de 11429 mp), identic cu parcela cu or.
cadastral 34382, situat in intravilanul municipiului Suceava pe strada Ana Ipatescu, este proprietatea
Municipiului Suceava - domeniul public, conform extras C.F. pentru informare nr. 34382/19.03.2025.

. regim de protectie:
Sit arheologic Vechiul Oras Medieval
Zona de protectie a monumentelor istorice - Biserica "Nasterea Sf. Ioan Botezatorul" - Cat. A
Zona de protectie a monumentelor istorice - Biserica "Sf Gheorghe"-Mirauti - Cat. A
Zona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice cat "A"
Zona de protectie a monumentelor istorice - Ansamblu "Curtea Domneasca", Ansamblu Bisericii "Sf
Dumitru" - Cat. A

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament si delimitare imobil: curti
constructii

Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: Zona construitd protejatd — Curtea Domneasca
(ZCP2Z)

Terenul figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aprobat
conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018, sub denumirea Parcul Curtea Domneasca



3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afld in zona functionald: Zona
construita protejata - Curtea Domneasca (ZCP2)

Amplasamentul se afld in culuarul IIT Vest de protectie acronautica. Proiectantul va preciza in DATC daca constructia
propusd prezintd/nu prezintad obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se prevede cd este necesar avizul pentru
constructii cu Tnaltime de +30 m fata de cota aerodromului 0,00 (cota aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).
Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic i Riscuri naturale, imobilul se afld incadrat partial intr-o zond buna
de construit cu amenajari si partial intr-o zond buni de construit fara amenajari, iar probabilitatea de producere a alunecarilor
de teren este partial redusa, partial medie si partial este zero.

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: Zona cu instabilitate crescuta a terenului

Zona de interes este aferenta Ansamblului “Curtea Domneasca “, obiectiv inclus in lista monumentelor istorice de categorie
valorica A, care cuprinde patru obiective: Palatul Domnesc -ruine; Turn locuinta - ruine; Turn de poarta - ruine; Anexa -
ruine.

Zona prezinta gropi, ziduri partial descoperite si daramaturi. De asemenea in zona actualului parc public sunt prezente urme
ale vechilor cladiri ce au apartinut vechii zone comerciale dezvoltate in sec. XIX (fundatii de piatra aparente si denivelari).

Prin realizarea obiectivului de investitii propus se vor mentine cele doua zone functionale distincte existente: zona
vestigiilor Curtii Domnesti si zona de parc. Lucrarile care se vor realiza vor reda caracterul public si calitatea necesara unor
astfel de spatii reprezentative pentru istoria municipiului si pentru viata contemporana.

Documentatia tehnica elaborata pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta recomandarile din expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat si va fi insotita de toate avizele si acordurile solicitate prin prezentul certificat de urbanism.
Proiectul va fi verificat de un verificator atestat pentru monumente istorice.

Conform Hotararii nr. 490 din 11 mai 2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 525/1996;" Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea
ciculatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane."

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.

3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
- obtinere autorizatie de construire pentru reabilitare, restaurare si consolidare obiectiv '"Reabilitare Curtea
Domneasca" din municipiul Suceava, imprejmuire si organizare de santier
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa Jucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediului:

Agentia pentru protectia mediuiui Suceava

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. {n aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condifii:

[Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluariil
finifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale 2|
motificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

fin situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la|
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

n situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantu]
are obligajia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de
lconstructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

#DTAC. OD.T.AD. & D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

@ gaze naturale & alimentare cu apa & alimentare canal (O telefonizare & alimentare cu energie electricd & salubritate
& alimentare cu energie termicad (O transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz retele alimentare cu apa si canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava;

-aviz retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.;

-aviz retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A.;

-aviz THERMONET SRL Suceava - pentru retele de termoficare;

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan;

- aviz edilitar de la Serviciul investitii, energetic si de utilitati publice - Primaria mun. Suceava (pentru bransamente/racorduri)

- acord prealabil pentru sapatura (Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare Strazi si sistematizare rutiera- (pentru

bransamente/racorduri) Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se va solicita avizul de sapatura -
de la Serviciul administrare strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei municipiului Suceava

d.2) Avize i acorduri privind: :

& securitatea la incendiu (J protectie civila & sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
-directia Judeteana pentru Cultura Suceava - Ministerul Culturii;

-aviz Arhitect Sef al Judetului Suceava;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al DTAC,
cap. A, sect. II, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;
-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant);

- expertiza tehnica

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanjsm are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Viceprimar
Ioan-Dan Cusnir

Director executiv
ing. Cerasela-Manuela Bejenar

1

Sef serviciu intocmy
ing. Xenia Voda ing. Daniela loaga u
Achitat taxa de lei, conform Ghitantei/Ordin de plata nr. ....... din ...... VA oveiann

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __ .



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade . . pénd ladatade .

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sé obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu Intocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.
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Anexa or. 1 (Regim tehnic) la certificatul d¢ urbanism
Nr..645. din 090612005

GENERALITATI
. Caracteristicile zonei:
Prezinta caracteristicile unui ansamblu de factura medievala, unitar si continuu realizat de bisericile incluse in
ansamblu, turnurile clopotnita si ruinele Curtii Domnesti legate de spatiile verzi dintre ele.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
. ART. 1 - Utilizari admise: e
Pentru ZCP2: ' T e s S
Functiuni de interes general:
* institutii culturale;

+ lacasuri de cult; L L 6‘75 09 o & o5
* muzee in aer liber; T s Sl
* activitdti recreative diverse; -

+ parcaje la nivelul solului, pentru descongestionarea circulatiei in zona centrald; - - ' QL/;;

+ spatii publice amenajate;
+ spatii verzi amenajate.
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari;
Se admite amenajarea unor constructii din structuri usoare pentru valorificarea ruinelor fostei Curfi Domnesti;
Se admite organizarea unor activitati cu caracter cultural (de tip expozi{ii cu caracter temorar) in incinta scuarului din
proximitatea Curtii Domnesgti, fira a altera calitatea spatiului verde.
. Art. 3 - Utilizari interzise:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
* orice activitate care pune in pericol valorice istorice ale siturilor arheologice si ale fondului construit clasat;
* activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
+ autogari;
+ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile §i a antenelor pentru telefonie mobili;
* dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor §i deteriorand finisajul acestora
cu exceptia celor care respecta Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014
+ depozite en-gros;
+ depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice;
* activitafi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» depozitdri de materiale refolosibile;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:
Se mentine situatia actuala.
. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii existente, cu urmatoarele conditii:
+ .cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament cu o distanta de minim 4
m, cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
+ 1in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s3 nu lase
aparente calcane ale clddirilor invecinate;

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Cladirile vor respecta intre ele distan{a egala cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele.

. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate. Se vor prevedea facilitdti pentru accesul in
spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:
Stationarea autovehiculelor se admite atat in interiorul parcelei cét §i in cadrul unor parcéri publice amenajate.
. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru punerea in valoare a monumentelor istorice, se va mentine situatia actuald. Pentru valorificarea unor
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elemente ale fondului construit sunt permise constructii din structura ugoara care nu depasesc inaltimea maxima de Sm.

# Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:
Aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se interzice dispunerea reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 30
mp.
Se recomanda si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
. Art. 14 - Imprejmuiri:
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.
SECTIUNEA HI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT;_:__

i PESHE:Red

POT maxim =30 %. i

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (GUT}j:
CUT maxim = 0,6 mp.ADC/mp.teren i R

SECTIUNEA IV CONDITII DE AVIZARE

Pentru ZCP:
 in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sunt necesare studii de insertie,
fotomontaje sau machete.

« in conditiile respectarii prezentului regulament:

+ se elibereazd Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului Culturii;

< pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz;

» 1in cazul unei propuneri diferite faja de prezentul regulament:

« se elibereazi Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avind avizul Directiei judeteane pentru cultura
Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz;

» pentru interventii in spafiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in acest regulament, se vor
intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriani yi/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona III

« suprafata orizontald care incepe de la extremitatea Zonei II i din care se exclude Zona I;

» inal{imea suprafetei: +30 m fatd de cota aerodromului (0 m);

- extindere/distantd orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500 m (exclusiv Zona I §i Zona II);

s referinta: cota aerodromului.
Suplimentar cerinjelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate,
proiecte de executie/instalare, etc. (dupd caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

+ cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc
indl{imea admisibila;

« constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc indl{imea admisibild, dar
constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana; i

* obiective care atrag §i favorizeazad concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unititi de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

+ statii radio (radiodifuziune, TV);
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* statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori)
* activitd{i/surse producitoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actiondri electrice de fortd, sudura
electrica),
* deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de av1a;1e general sau de Iucru aerjan permanente;-
* instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; Ay )
. . tlrasee pentru autostrdzi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice acnene maglstrale re;ele dc
radiorelee } .

- alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului. I = MR

/__/ng

Pentru zonele cu probabilitate medie i medie -mare de instabilitate, pentru a prevem fenomenele de Tisc ce apar la
amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari, conform Studiu de fundamentare - Studiu
Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

+ amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la incircarile
suplimentare create de constructii;

* se vor proiecta constructii ugoare;

* Ou se vor executa excavaiii de anvergurd pe versant (sanjtri addnci, platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

* se vor executa numai sdpaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a
terminat sapatura;

* se vor lua misuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sdpatura;

* se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incit si nu produci eroziuni;

* se vor planta arbori la o distantd corespunzétoare fatd de constructiile ce urmeazi a se executa.
*Aceastd documentatie nu este un studiu geotehnic $i nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip
de investitie se recomanda intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.
Pentru zonele afectate de alunecari de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518 /26.05.2023, se prevad urmitoarele
masuri:

* Colectarea eficientd a apelor de suprafajd prin lucrdri agrotehnice si hidrotehnice;

- realizarea de lucréri hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunatatirea drenajului natural al
substratului;

» fixarea alunecérilor prin infiinfarea unor plantatii pomicole noi §i extinderea celor vechi, sau impaduriri;

* interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza versantilor
din podis;

« stoparea inaintarii §i extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin i contraforturi;

* interzicerea executarii araturilor conform liniei de panta §i reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

+ evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca aluneciri de teren;

» monitorizarea continud a suprafefelor cu risc la alunecdri de teren, torentialitate, ravenare;

- insdmantarea cu specii cu talie mica gi medie, care sa compactizeze covorul vegetal ierbos si si reducd eroziunea in
suprafafa i eroziunea liniaré;

Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie 2 monumentelor istorice, a siturilor
arheologice, zonelor construite protejate, la cliddirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu
valoare arhitectural-ambientala asupra cirora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizatd in limita de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul unor situri arheologice delimitate
ca atare, care se situeaza intr-o zona construitad protejata propusa prin PUG sau este cladire propusa pentru a intra pe Lista
Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de citre
Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare
se va depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care o va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricaror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce in plus fa{a de reglementarile zonelor,
subzonelor §i unitatilor teritoriale de referintd in care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

+ dacid obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de
avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

+ daca obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau
de punere in valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).
Lucririle de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificatd §i completatd prin Legea 378/2001. Prin
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procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica. 7 = '2/6{; /

+ daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice gare /ﬁmlde parcele
adiacente si sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa-a monumentelor, sunt permiseé-interventii cu
restrictii majore privind regimul de inalfime, structura §i aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de
construire ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual,
sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagisticd inconjuratoare.

Iniltimea maxima admisibila nu va depasi inaljimea la cornisd a monumentului istoric in a cdrui zond de protectie se
situeazi la care se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de inaltime al cladirilor deja existente in zona de
protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul
acestor cladiri existente este deja mai mare decat Indltimea la cornisa a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectandu- se caracterul arhitectural original, admitandu-se
refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si
sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in
parte.

Lucrérile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcini arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

» daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv
cladirile aflate 1n aceastd zoni sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de indl{ime si aspectul
general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referint in care sunt
incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrari de sapaturi ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenfa unui
arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice aparute. In aceasta situaie se pot sista temporar
lucririle de construire, gi se va demara sipdtura arheologicd preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice
descoperite si se va obtine Certificatul de descircare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descércare de sarcina
arheologica intocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor
realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000,
modificata gi completatd prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar
supraveghere arheologica.

4. Dacd obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza intr-o zona construita
protejatd propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientala sau, conform Lista anexatd, beneficiaza de un regim de protectie pana la declansarea cf. Legii 422 /2001 a
proceduril de clasare ca monument istoric, la reglementarile de baza ale zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de
referintd in care sunt incadrate addugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

o inaltimea maxima nu va depasi nivelul de indl{ime existent in zona decét cu un nivel suplimentar;

o daca intre spatiul de la parter §i domeniul public existd un portic, acest portic nu se va inchide i va fi pastrat pentru
circulatia publica. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise
acoperite numai daca functiunea de circulatie pietonala pe langa aceste terase este asigurata;

o fatadele clidirilor vor fi restaurate respectdndu-se caracterul arhitectural original neadmitandu-se decat refatadari partiale
cu materiale contrastante — sticla, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor péstra nealterate fatadele principale, precum i
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putind fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii
de integrare.

0 se vaputea interveni la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari $i instalari
de camere de baie sau alte facilita{i , fara alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.
o nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

o pentru constructiile i zonele cu regim de indl{ime reglementat pana la P+2 niveluri;

- podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate adauga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca intre fatada
existenta i acoperisul ce rezultd dupa modificare si existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat, fie prin
realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public §i nici suprainal{ari. Recomandarea este ca acestea sa-§i pastreze
arhitectura initiald, admit4dndu-se numai lucriri ce duc la imbunitatirea calitatii locuirii (inlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.)

)

5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipitescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald
(Blocul Turn) si Strada Petru Rares, va fi conditionata de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun i a statuii
Domnitorului Stefan cel Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi continue, iar regimul de indltime

4



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

pentru constructiile noi sau pentru extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisd).

6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. loan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune
prin prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa
construirea in acea zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea
acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii
urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice
-strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor
comerciale se va limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.

Viceprimar
loan-Dan Cugnir

Sef serviciu Intocmit

ing. Xenig Voda ing. Daniela loan ub%nu



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr, 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef

Directia urbanism si amenajarea teritoriuiui
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

- AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

.....................................

Urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA , cu sediul in jud. Suceava,
municipiul/oragul/comuna Suceava, cod postal , strada B-dul 1 Mai, nr. 5A, bloc, scara, apart.
telefon / fax -, email -, inregistratd la nr. 332329 din data 23.12.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrdnilor de
constructii, cu modificdrile si completidrile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA

executarea lucrdrilor de construire pentru:

Reabilitare, restaurare si consolidare obiectiv "Reabilitare Curtea Domneasca" din municipiul
Suceava, imprejmuire si organizare de santier.

Cladire control acces: Suprafata construitd la sol: 71,00mp; Suprafata desfasurata: 71,00mp; Regim
inaltime: P; H. max: 3,80m; Numar de niveluri supraterane: 1; H. cornisa: 3,80m;

Suprafete pe niveluri:

Cladire control acces: P = 71,00mp

Retragerile constructiilor fata de limita de proprietate conform plan de situatie.
P.O.T. = 0.6213%,; C.U.T. - 0.0063

Categoria de importanta a ansamblului existent: B - deosebita

Categoria de importanta a cladirii nei: C - normala

Lucririle de construire vor fi executate pe baza documentatiei tehnice vizatd spre neschimbare,
intocmita §i verificatd conform legislatiei in vigoare, cu respectarea prevederilor Legii 10 / 1995 privind
calitatea in constructii i cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si acordurile obtinute.

Se vor respecta prevederile HG 300 / 2006 modificatda cu privire la cerintele minime de securitate i
sanatate pentru toate santierele temporare sau mobile si celelalte prevederi ale legislatiei in vigoare cu
privire la securitatea muncii. In mod deosebit se va avea in vedere identificarea zonelor de risc care vor
fi semnalizate §i asigurate conform legislatiei in vigoare. Pe toata durata executiei lucrarilor se vor lua
masuri pentru protectia imobilelor nvecinate. Se vor lua méasuri de protectie a circulatiei in zonele In
care se lucreazi. Orice prejudicii produse unor terte persoane juridice sau fizice in perioada de executie
a lucrdrilor de construire sau constatate dupa executia acestora cad In sarcina constructorului.

- pe imobilul - teren gi/sau constructii - situat in jud. Suceava, mun. Suceava, str. str. Ana Ipiitescu, nr.
si/sau identificat prin: nr. cad. 34382 si cartea funciard nr. 34382
- lucriri in valoare de 23254582.47 lei.



- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C. +
D.T.O.E.), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr. 487 din 2025, Reabilitare Curtea
Domneasca din municipiul Suceava.

a fost elaboratd de S.C. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN S.R.L. cu sediul in judetul
SUCEAVA, municipiul / orasul / comuna Suceava, cod postal , strada Aleea lon Veda Viteazu, nr. 3,
bl. B3, sc. A, et. , ap. 1, respectiv de Constantin Gorcea - arhitect cu drept de semnéturd, inscris in
Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 631, in conformitate cu prevederile Legii nr. 184 / 2001 privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale Nord-Est
a Ordinului Arhitectilor din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizatd spre neschimbare - , impreund cu
toate avizele §i acordurile obtinute, precum §i punctul de vedere / actul administrativ al autoriti{ii competente
pentru protectia mediului,face parte integrantd din prezenta autorizatic.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute}
constituie infracjiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1) din
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15) din Legea nr, 50 - 1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea
Directivei Consiliului 85 / 337 / CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, in situajia n care in timpul executdrii lucrdrilor $i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de
construire survin modificiri de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii
acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.
B. Titularul autorizatiei este obligat:

1). si anunfe data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model-F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei;
2). sa anunfe data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la Inspectoratul in Constructii al judefului / mun. SUCEAVA, impreuna cu
dovada achitirii cotei legale de 0,1% din valuarea autorizatd a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora;
3). sa anunte data finalizarii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul Judetean in Constructii SUCEAVA, odatd cu convocarea
comisiei de receptie;
4). si piistreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire §i documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C. +
D.T.0.E./D.T.A.D.) vizati spre neschimbare, impreuna cu proiectul tehnic P. Th si Detaliile de executie pentru
realizarea lucririlor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii,
pe toata durata lucrdrilor;
5). in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrérilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic ctc.), sa
sisteze executarea lucrarilor, sd ia masuri de paza §i protectie si sa anunte imediat emitentul autorizatiei, precum

v . . — 3 s 1 e
si Directia judefeand pentru culturd, culte §i patrimoniu;

6). si respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului,
potrivit normelor generale §i locale.

7). si transporte la materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executdrii lucrarilor de
constructii;

8). sd desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termen de 30 zile de la terminarea efectivé a lucririlor.

9). la inceperea executiei lucririlor, s3 monteze in loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi anexa nr.
8 la normele metodologice);

10). ia finalizarea executiei lucrariior, sa monteze "Placufa de identificare a investifiel”;

11). in situatia nefinalizdrii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, sd solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 45 zile lucritoare inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire /
desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor);

12). si prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;
13). sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”.

14). sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce i revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.



15). si declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupi terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile
de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor).

C. Durata de executie a lucrarilor este de 36 luni, calculatad de la data inceperii efective a lucrarilor
(anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga
duratd de executie a lucrarilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 24 luni de la data emiterii, interval de timp in care

trebuie incepute lugrilE degxecutic autorizate.

PRIMAR o VICEPRIMAR SECRETAR GENERAL
ile B L/t loan-Dan Cugsnir jrs. Gheorghe Al xandru Moldovan
= "] C.0.
_ARHITECTSEF, DIRECTOR/EXECUTIY,
/ arh.jJoan Lungu ing. Cerasela-Manuela Bejenar
/qg_j;K . 9}9 e/ Zﬁz/é -
/S /’L ‘
SEF SERVICIU INTOCMIT
ing. Sergiu I?‘eaban ing. Mirceg-Florea
A
Scutit t d tori =
cutit taxa de gltorizare 2000 0660 1 i

Taxa OAR in valoare de 11628 RON, a fost achitatd conform Chitantei / OP f
MR 76

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului DIRECT la data de ........ccocvveevveneennnnnee. insotita
de un exemplar din documentatia tehnica - D.T., impreuna cu avizele si acordurile obfinute, vizate spre

neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire/desfiintare

deladatade = ~~ panaladatade

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obtina,
in conditiile legii, o alta autorizatie de construire / desfiintare.

PRIMAR SECRETAR

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de; lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de ......... SO— Lveirnnann direct / prin posta.



! MUNICIPIUL SUCEAVA

§ B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv/a primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico—economice, fazaStudiu de Fezabilitatesi a
indicatorilor tehnico - economici pentru proiectul,.Reabilitare Curtea Domneasci din
Municipiul Suceava ”

Consiliul Local al municipiului Suceava,

Avand in vedere:

- Referatul de Aprobare nr. 45992 din 22.09.2025 al dlui.Vasile Rimbu, Primar al
Municipiului Suceava;

- Raportul nr. 45993 din 22.09.2025 al Directiei Proiecte Europene;

- Avizul Comisiei buget-finante, fonduri europene, strategii de dezvoltare;

- Avizul Comisiei juridice,de disciplind, servicii publice, administratie publici si
ordine publica;

- Ghidul Solicitantului aferent Apelului de proiecte PR/NE/2024/7/RSO5.1/1/MRJ
Prioritatea 7: Nord-Est - O regiune mai atractiva, in cadrul Programului Regional
Nord-Est 2021-2027;

- Hotéararea Consiliului Local Suceava nr. 308 din 31.08.2023 privind aprobarea
Listei de operatiuni prioritizate la nivelul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
a Zonei Urbane Functionale Suceava 2021 - 2030;

- In conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1) din Legea 273 din 2006 privind
finantele publice locale;

- In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. b), art. 139, alin. (3), lit. a), art. 196,
alin. (1), lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia tehnico-economicd, fazaStudiu de Fezabilitatea proiectului
,,Reabilitare Curtea Domneascé din Municipiul Suceava *,in vederea finan{arii acestuia in
cadrul Programului Regional Nord-Est 2021-2027,Prioritatea 7- O regiune mai atractivé,
conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba indicatorii tehnico - economici ai proiectului ,Reabilitare Curtea
Domneasca din Municipiul Suceava ”,conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérére.

Art.3 Primarul municipiului Suceava, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile preze_mgiﬁ;:;g:ﬁﬁ.

\

PRESEDINa‘t DB sEI»é)NJ;A CONTRAS{IMNEAZA,
RADU BORPS ("' SECRETAR GENERAJ. AL MUNICIPIULUI,
im GHEORGHE-ALEXANDRU MOLDOVAN
NR. 221 Din 29 §eptr.;m{me 2025 4 /
o o | Nr. consilieri f
Nr. Nr. consilieri in Nr. consilieri prezenti care NU gi-au Nr. voturi Nr. volturi Nr. voturi
HCL funcjie exercitat dreptul PENTRU iIMPOTRIVA ABTINERE
dc vot
221 23 I T D




ANEXA nr. 1 1aHCL ar. 221 din 29.09.2025

»Reabilitare Curtea Domneasca din Municipiul Suceava”

Documentatia tehnico-economicad- faza Studiu de Fezabilitate pentru proiectul
»Reabilitare Curtea Domneascd din Municipiul Suceava “elaborata de S.C.
ARHITECTURA GRAFICA DESIGN S.R.L, in format electronic pe CD, cu urmatoarea
componen{a:

1. Piese scrise:
a. Memoriu general,
b. Certificat Urbanism nr. 645 din 05.06.2025
c. Extras Carte Funciari,
d. Anexe:

- Anexa A ( Sondaje arheologice, Cercetare arhitecturd, Studiu istoric,
Expertiza biologica, Cercetare parament §i analize laborator, Releveu detaliat-
scanare laser)

- Anexa B- Studiu de arhitecturd si evolufie urband, Studiu istoric si
arheologic

- Anexa B1- Expertiza tehnicd 2004 cu concept de consolidare

- Anexa C- Studii fundamentare ( studiu evaluare fond vegetal, Expertizi
tehnica, Studiu Geotehnic)

- Anexa D- Ilustrari ale solutiilor propuse, Anexa E- Avize obfinute

2. Piese desenate pe specialitdti: arhitecturd, structurd, instalafii electrice,instalatii
interioare, dren, drum

3. Documentatia economicd - liste de cantitati

PRESEDR¥EE,DE SEDINTA,
RADU : BORES

fP_}J{L;



ANEXA nr. 2 la HCL nr. 221 din 29.09.2025

,»Reabilitare Curtea Domneasca din Municipiul Suceava”

Titular: UAT Municipiul Suceava
Beneficiar: UAT Municipiul Suceava
Amplasament:Situl istoric al Curtii Domnesti din Municipiul Suceava este situat in zona
centrald a municipiului Suceava fiind delimitat deStr. Petru Rareg (la Nord),B-dul Ana
Ipdtescu (la Est), Str.Curtea Domneascédsi calea de acces pietonala (la Est) si proprietatea
Axinte M. (la Sud).

Suprafata aferentd ansamblului " Curtea Domneasca " (Palatul Domnesc - ruine;
Turn locuinta - ruine; Turn de poartd - ruine; Anexa - ruine) si a parcului CurtiiDomnesti,
situate in intravilanul municipiului Suceava, b-dul Ana Ipatescu este de 11.429 mp
(masuratd), teren identic cu parcela cu nr. cadastral 34382 (din acte 15.000 mp teren).

L3}

DESCRIEREA INVESTITIEI
Situl Curtea Domneascd beneficiazd de doud regimuri de protectie, cel datorat

includerii in L.M.I. (Lista Monumentelor Istorice) cu trimitere la Legea Monumentelor
Istorice (422/2001), dar si cel din Ordonanta 43/2000, republicata, care stabileste protectia
patrimoniului arheologic.
in acelasi timp, regimul de protectie este dat de apartenenta si situarea pe Culoarul
de vizibilitate a monumentelor istorice §i suprapunerea pe acest amplasament a zonelor de
protectie a urmétoarelor monumente istorice:
1. Categoria | - monumente arheologice
- SV-I-s-A-05391 Situl arheologic "Vechiul centru medieval Suceava" (Arheologie),
Zona cuprinsé de str. P. Rareg (N), A. Ipatescu (E), N. Bélcescu (8), Stefan cel Mare (V)
- SV-I-m-A-05391.01 Ansamblul CurtiiDomnesti, sec. XIV — XIX
- SV-I-m-A-05391.02-Vechiul centru medieval al orasului Suceava, sec. XIV - XIX
2. Categoria 1l - monumente de arhitecturd
- SV-II-a-A-05471 Ansamblul "Curtea Domneascd", Str. Ipdtescu Ana fin., sec. XIV
- XVII
- Biserica ,,Sf. Ioan Botezitorul, monument istoric de categoria A, avand codul
L.M.I. SV-II-m-A-05483 (cunoscutdsi sub denumirile de Biserica Domnitelor sau
Biserica Coconilor)
- Ansamblul Bisericii Sf. Dumitru monument istoric de categoria A, avand codul
L.M.L. SV-II-a-A-05479.
- Biserica "Sf. Gheorghe"- Mirauti - monument istoric de categoria A, avand codul
LM.L SV-II-m-A-05475
Pentru promovarea dezvoltérii integrate si incluzive in domeniul social, economic
si al mediului, precum si a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil si a
securitafii in zonele urbane, in proiectului ,,Reabilitare Curtea Domneasca din Municipiul
Suceava” sunt abordate doud subzone de interventie:
Obiectul 1 - parcul arheologic Curtea Domneascd - monument istoric
Obiectul 2 - parcul public - zona publica



Intreaga interventie este conceputa ca un proiect muzeistic dedicat Curtii Domnesti
de la Suceava, care isi propune sd pund in valoare ansamblul monumentului, dar si s
prezinte istoria sa §i a zonei centrale care a fost secole de-a randul spatiul de
reprezentativitate pentru oras i, in general, pentru intreaga Moldovd, in perioada
medievala.

Prin proiect, parcul va avea doud zone, prima, cea pe care se gisesc vestigiile
vechii Curtii Domnesti, va fi o zona restrictionati, iar a doua, la nord de ansamblul istoric,
o zond de parc, nerestrictionata. Intre cele doua zone, desi una dintre ele va fi ingradita, nu
vor exista diferente majore in abordare, fiind propuse acelasi tip de alei pentru vizitare si
mobilier stradal.

Astfel, obiectivele principale ale proiectului ,,Reabilitare Curtea Domneasca din
Municipiul Suceava ” sunt :

- Reabilitarea prin consolidarea, conservarea, restaurarea §i punerea in valoare a
ruinelor din situl istoric al Curtii Domnegti din Municipiul Suceava si transformarea intr-un
parc arheologic a acestora pentru salvarea identitdtii i importantei trecutului istoric
medieval al oragului, in contextul istoriei sale moderne;

- Reabilitarea zonei verzi din nordul ansamblului, cu facilitidfi de recreere si
relaxare pentru locuitorii municipiului §i pentru a crea un cadru natural armonios care si
puni in valoare atdt monumentul istoric principal, dar care sa evidentieze §i istoria fostei
zone comerciale a orasului Suceava.

Un alt obiectiv general preconizat este §i reintegrarea acestei zone la nivel urban
prin readucerea monumentului istoric in circuitele turistice de vizitare ale municipiului §i
imbunétafirea functionalitdfii urbane locale prin facilitafile publice care se vor crea prin
realizarea investitiei, estimandu-se cresterea numarului de vizitatori ai obiectivului la 5.000
intr-un termen de 5 ani de la data finalizarii proiectului.

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Sursa de finantare a investitiei se va constitui in conformitate cu legislatia in vigoare din
cadrul Programului Regional Nord-Est 2021-2027, Prioritatea7 - O regiunemaiatractivisi
bugetul local al Municipiului Suceava.

Principalii indicatori tehnico-economiciaferentiinvestitiei:

a) caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii
Pentru Obiectul 1- zona de parc arheologic-vestigiile Curtii Domnesti se vor efectua lucréri
de restaurare a zidurilor de piatrd si a componentelor artistice din piatra, precum si lucrari
de consolidare care constau in:
- Igienizarea spafiului, curatarea de vegetatie si de resturile de materiale existente;
- Refacerea continuitétii zidariei, acolo unde este necesar, inlocuirea ziddriei afectate de
acfiunea apei si a fenomenelor de inghe{-dezghei si injectarea zonelor de contur unde se
inlocuieste partial piatra, in conformitate cu studiile §i cercetdrile efectuate asupra stérii
fizice a pietrei;
- Injectarea fisurilor existente la nivelul ruinelor cu un amestec de lapte de var hidraulic §i
ciment alb fara saruri in proportie de cca. 10%; dacd fisurile sunt mari, zonele se vor
desface si reface local;
- Injectarea in volum a ruinelor cu lapte de var hidraulic §i ciment alb fird sdruri in
proportie de cca. 10% / liant hidraulic pe baza de var / fixativ consolidant pe bazi de api; -
- Pentru a evita ascensiunea apei prin capilaritate se vor realiza injectéri hidrofobe, pe dou#
randuri, la nivelul peretilor din zidarie, peste zona de contact cu pimantul, sub nivelul de
cilcare propus in documentatia de arhitecturs;

2



- Reconstruire parfiala si completare local# sistem constructiv pe zonele in care acest lucru
este necesar i recomandat in documentatia de arhitecturi;
- Funcfie de sistematizarea realizatd in cadrul proiectului pentru punerea in valoare a
ruinelor existente se vor efectua subzidiri sau consolidari ale fundatiilor existente, lucrari
care se vor realiza pe tronsoane, cu sprijinirea in prealabil a elevatiilor existente;
- Impermeabilizarea elevatiilor la partea superioar a acestora pentru a preveni infiltratiile
provenite din precipitafii prin realizarea unui pat din mortar de var, hidroizolarea si
dispunerea unui strat de protectie a hidroizolatiei;
- Reabilitarea elementelor decorative de la nivelul fatadelor conform recomandarilor din
studiul de specialitate;
- Restaurarea elementelor din piatré conform recomandarilor din studiul de specialitate;
- Sistematizarea in plan, pentru a se colecta apele meteorice §i a evita stafionarea si
infiltrarea apelor din precipitatii pe amplasament;
- In vederea crearii unor conditii optime de exploatare a obiectivului o importanja
deosebita va fi acordatd sigurantei la incendiu, in conformitate cu prevederile normativului
P118/2 -2013 privind securitatea la incendiu a constructiilor;
- Realizarea instalatiilor conform prevederilor in vigoare si necesitdfilor impuse de
functiunea ansamblului

Pentru Obiectul 2- zona de parc de parc public, respectiv amenajdrile propuse
pentru reabilitarea zonei verzi din nordul ansamblului, se va mentine caracterul de parc
public actual, dar pe langa asigurarea facilitdtilor de recreere si relaxare, calitidfi necesare
unui astfel de spatiu (prin pavimentul aleilor pietonale, iluminat, mobilier urban) se va crea
si rolul de spatiu de evocare a vechii zone comerciale conturatiin secolul XIX, demolat
practic integral in perioada comunista. Lucrérile se refera la:
- Alei cu asfalt care se dezafecteazi;
- Pavele granit pe traseul strazii vechi secolul XIX;
- Zona din strada secolul XIX cu iarba intre pavele;
- 4 Alei cu granit cu acces din str. Petru Rares si Ana Ipétescu;
- 5 Alei cu pietris stabilizat cu acces din str. Petru Rares si str. secolul XIX;
- Spatii de joacd in spatii delimitate fizic si amenajate cu nisip;
- Spatii amenajate cu iarbd/gazon;
- Demolare zid piatrd vechi deteriorat:
- Zid din beton aparent nou.

b ) Durata estimatd deexecutie a obiectivuluide investitii, exprimatiin luni

Durata de implementare a proiectului este de 24 de luni calendaristice din care 12 luni
pentru executia lucrarilor de constructie.

¢) Indicatori economici

Valoarea TVA E Valoarea

(exclusiv TVA) {inclusiv TVA)

TOTAL GENERAL: E 26.048.303,93 | 5.358.481,11 31.406.785,04
din care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2,4.1,4.2,5.1.1) | 23.810.615,57 | 5.000.229,27 28.810.844,84
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