MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare directd a terenurilor avand destinatia de curti —
constructii pe care se afld edificate casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava Ec. Vasile
Rimbu, inregistrat sub nr. ggsg% din 2 .0 .fQ gRaportul Serviciului Cadastru,
Patrimoniu inregistrat sub nr. _5A 349 din 24 (& DG

Avizul Comisiei Buget-Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare;
Avizul Comisiei Juridice, de Disciplini, Servicii Publice, Administratie Publica si
Ordine Publica;
Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului;
in conformitate cu prevederile art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 354, art. 355 si art.364 alin.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de vanzare directa a terenurilor avand destinatia de curti-
constructii pe care se afld edificate casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora,
conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul municipiului Suceava va desemna un reprezentant din cadrul Serviciului
Juridic care va semna contractele in forma autenticd, la notar.

Art.3. La data intririi in vigoare a prezentei hotarari se abrogéd prevederile H.C.L.
Suceava nr. 35/27.02.2004 privind aprobarea vanzirii terenurilor avand destinatia de curti
aferente constructiilor - case de locuit precum si a terenurilor proprietate a municipiului
Suceava (domeniul privat) catre proprietarii constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren
si prevederile H.C.L. Suceava nr. 100/29.04.2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.4. Primarul municipiului Suceava prin Serviciul Cadastru, Patrimoniu, Directia
Financiar — Contabilitate si Buget si Serviciul Juridic vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
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Nr. D2 S{Y  dindbod.a

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

In conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.c) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul dministrativ: Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

“c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. b), consiliul local:

b) hotariste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;*

In conformitate cu prevederile art. 355 din O.U.G. nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

» Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile ulterioare, dacé prin lege nu se prevede astfel.”

Potrivit art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

” Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin.(1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor”.

Terenurile aflate in proprietatea privata a municipiului Suceava, pe care se afld
constructii (pe care se afla edificate casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora
), proprietatea persoanelor fizice dobandite sau edificate in baza unor acte legale, precum si
terenurile adiacente constructiilor, care nu pot fi exploatate independent, dar care faciliteaza
accesul la constructii si asigura utilizarea corespunzitoare a acestora, vor fi vandute la cererea
proprietarilor imobilelor de locuit care detin relatii contractuale cu Municipiul Suceava.
Documentatia care sti la baza véanzirii directe a terenurilor va fi analizatd si verificata de
membrii comisiei constituita prin Dispozitia Primarului.

Intocmirea documentatiei cadastrald de prima inscriere in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara se realizeza pe cheltuiala cumparitorilor.

Toate cheltuielile privind perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate
de catre cumparatorul terenului.

La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga prevederile H.C.L. Suceava nr.
35/27.02.2004 privind aprobarea vanzarii terenurilor avand destinatia de curti aferente
constructiilor - case de locuit precum s§i a terenurilor proprietate a municipiului Suceava
(domeniul privat) catre proprietarii constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren i
prevederile H.C.L. Suceava nr. 100/29.04.2004 cu modificarile si completarile ulterioare.



Fata de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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Nr. D389 dinl)) od.J0)

RAPORT AL SERVICIULUI CADASTRU, PATRIMONIU

In evidentele Serviciului Cadastru, Patrimoniu s-au inregistrat solicitari de cumpdrare a
terenurilor aferente caselor de locuit formulate de mai multi chiriasi care au relatii
contractuale cu Primaria municipiului Suceava.

Terenurile aflate in proprietatea privatdi a municipiului Suceava, pe care se afla
constructii (pe care se afla edificate casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora
), proprietatea persoanelor fizice dobandite sau edificate in baza unor acte legale, precum si
terenurile adiacente constructiilor, care nu pot fi exploatate independent, dar care faciliteaza
accesul la constructii si asigura utilizarea corespunzatoare a acestora, vor fi vandute la cererea
proprietarilor imobilelor de locuit care detin relatii contractuale cu Municipiul Suceava.
Documentatia care sti la baza vanzarii directe a terenurilor va fi analizatd si verificatd de
membrii comisiei constituitd prin Dispozitia Primarului.

Intocmirea documentatiei cadastrald de prima inscriere in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara se realizeza pe cheltuiala cumpdrétorilor.

Toate cheltuielile privind perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate
de catre cumparatorul terenului.

La data intririi in vigoare a prezentei hotarari se abrogé prevederile H.C.L. Suceava nr.
35/27.02.2004 privind aprobarea vanzarii terenurilor avand destinatia de curti aferente
constructiilor-case de locuit precum si a terenurilor proprietate a municipiului Suceava
(domeniul privat) citre proprietarii constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren si
prevederile H.C.L. Suceava nr. 100/29.04.2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.c) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019
privind Codul Administrativ ,,Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atribufii:

“c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”

(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. b), consiliul local:

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;"“

In conformitate cu prevederile art. 355 din O.U.G. nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare



» Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009,
republicata, cu modificarile ulterioare, daci prin lege nu se prevede astfel.”

Potrivit art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

»[...] in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund credinta ai
acestora beneficiazi de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor”.

Fata de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul indeplineste conditiile legale
spre a fi aprobat.

Nr.exis2 Numele si Functia si structura din cadrul Semnatura
prenumele aparatului de specialitate
Contrasemnat | Breaban Sergiu Sef serviciu
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, directiajuridica@primariasv.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-520593

ANEXA

REGULAMENT
de vanzare directd a terenurilor avand destinatia de curti — constructii pe care se afla edificate
casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora

Capitolul I — Dispozitii generale
Art. 1. — Scopul

Prezentul regulament stabileste cadrul legal pentru véanzarea direct a terenurilor (curti-
constructii pe care se afld edificate casele de locuit, anexe, precum si curtile aferente acestora)
din domeniul privat al municipiului Suceava, ocupate in baza unor contracte de inchiriere.

Art. 2. — Temeiul legal

2.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare.
2.2. Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;
Art. 3. — Domeniul de aplicare

Prezentul regulament reglementeazi procedura de vénzare directd a terenurilor apartindnd
domeniului privat al municipiului Suceava, avind destinatia de terenuri curti — constructii
aferente imobilelor de locuit, teren pe care se afla amplasate constructiile si curtile aferente

acestora.
Terenurile care fac obiectul prezentului regulament trebuie sa fie inregistrate in sistem

integrat de cadastru si publicitate imobiliara.

Capitolul II — Vénzarea directd a terenurilor apartindnd domeniului privat al municipiului
Suceava

Art. 4. — Vanzarea directa



Vénzarea directa se justifica prin:

- necesitatea reglementirii situatiei juridice a terenului aferent constructie cu destinatie
casa de locuit;
- asigurarea unei exploatari unitare a proprietatii;
- evitarea aparitiei unor litigii privind dreptul de folosinta;
- lipsa unui interes public actual sau viitor asupra terenului,
- cresterea veniturilor la bugetul local al municipiului Suceava.

4.1. Vanzarea directad se face cu aprobarea Consiliului Local Suceava la solicitarea
proprietarului constructiei/casei.

Pentru initierea vanzarii directe a terenurilor proprietate a municipiului Suceava trebuie ca
solicitantul cumparérii:

- sa aiba relatii contractuale cu Municipiul Suceava, in vigoare, pentru terenul aferent
constructiei cu destinatia casi de locuit- contract de inchiriere pentru teren de folosintd
neagricola (curti-constructii);

- terenul solicitat si figureze in inventarul domeniului privat al Munipiului Suceava;

- sa faca dovada ci este proprietarul casei de locuit, edificata legal pe terenul respectiv.

4.2. Restrictii privind vanzarea terenurilor

Nu pot fi vandute :
- terenurile care fac obiectul cererilor de constituire sau reconstituire a dreptului de
proprietate;
- terenurile afectate de retele tehnico-edilitare;
- terenurile care sunt previzute in legislatie cu regim special.

Capitolul 111 — Procedura de vanzare directa
Art. 5. — Initierea procedurii

Procedura de vénzare directd se realizeaza la propunerea cetatenilor care solicitd
cumpdrarea terenului aflat in folosinta acestora in baza unor contracte de inchiriere valabile
incheiate cu Municipiul Suceava.

Consiliul Local aproba vanzarea directa prin hotérare, avand la baza:
- situatia juridica a terenului;
- raportul de specialitate elaborat de serviciul de specialitate al Serviciului Cadastru,
Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
- procesul verbal al comisiei ce va fi infiintata prin Dispozitia Primarului.

Art. 6. — Constituirea comisiei

In vederea analizarii cererilor, se va constitui o comisie, printr-o Dispozitie a Primarului,
pentru verificarea documentatiei depuse.

Comisia de analizare si verificare a dosarelor de vinzare va avea in componentd 5 membri,
care vor analiza si verifica documentatia ce sta la baza vanzarii si vor completa o fisd tehnica
pentru fiecare teren ce va fi supus procedurii de vénzare direct. Comisia va fi alcatuita din
reprezentanti ai Serviciului Cadastru, Patrimoniu, Serviciul Juridic si Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.
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Reprezentantii Serviciului Cadastru, Patrimoniu verifica si analizeaza documentatia
cadastrald ce sti la baza proiectului de hotdrare a vanzarii a terenurilor (curti-constructii),
proprietate privatd a municipiului Suceava, verifica daca terenul face obiectul unui contract de
inchiriere/concesiune, daca face obiectul Legii nr.10/2001 si daca a fost formulatéd sau nu vreo
cerere de constituire sau reconstituire a dreptului de proprietate.

Reprezentantul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritorului verifica ce prevede Planul
Urbanistic General (P.U.G.) daci sunt restrictii sau daca terenul este grevat de servituti (linii
electrice, conducte de gaz, zone de protectie, etc).

Reprezentantul Serviciului Juridic analizeazi cadrul legislativ al procedurii de vanzare
directd si verifica daca terenul ce face obiectul cererii de cumpdrare este in litigiu, respectiv
dacd acesta face obiectul unui dosar de judecata.

Art. 7. - Documentatia de vanzare directa

Procedura de vanzare directd se initiazi la cererea solicitantului, proprietar al
constructiei casd de locuit, edificata pe respectivul teren si va fi insotitd de urmatoarele acte
justificative:

- copie dupa CI ;

- copie dupi actul de proprietate asupra constructiei/cladirii/casei de locuit (ex: autorizatie
de construire + proces verbal de receptie a lucrarilor — dupa caz, certificat de mostenitor,
contract de vanzare-cumpdrare);

- documentatie topo-cadastrala (teren + constructie);

- extras de carte funciara;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- certificatul fiscal eliberat de citre Serviciul impozite si taxe locale persoane fizice din
cadrul Primariei municipiului Suceava;

Dosarul de vénzare va fi analizat si verificat de catre comisia constituita prin Dispozitia
Primarului care va intocmi un proces verbal.

ntocmirea documentatiei cadastrale de prima inscriere in sistemul integrat de cadastru
si carte funciard se realizezd pe cheltuiala cumpératorilor, fnainte de aprobarea Hotérarii de

Consiliul Local.
Art. 8. - Raportul de evaluare

Valoarea terenurilor (pretul de véanzare), va fi stabilitd de catre un expert evaluator
autorizat ANEVAR in baza unor rapoarte de evaluare care vor fi supuse aprobirii in Consiliul
Local al Municipiului Suceava. Contravaloarea rapoartelor de evaluare va fi suportatd de cétre
Municipiul Suceava, urmand a fi recuperatd ulterior de la cumparétori la data platii integrale.

Art. 9. - Pretul de vanzare

Pretul terenului evidentiat in raportul de evaluare este in lei, fara TVA si reprezintd
valoarea de piatd de la data Intocmirii raportului.

Art. 10. - Modalitati de plata

Plata integrali a terenului (inclusiv TVA) se efectueaza inainte de perfectarea contractului
de vanzare, prin urmatoarele modalitéti de plata:

- cu cardul prin POS ;

- in numerar, la ghiseul primariei;



- prin virament bancar pe baza unui ordin de plata in contul bancar al Primariei Municipiului
Suceava, deschis la Trezorerie, IBAN ROG64TREZ591502205X009175, avand CIF RO
4244792.

Pretul de vanzare a terenurilor se va achita integral de cétre cumparitori, inainte de incheierea
in forma autentica a contractelor de vanzare-cumparare.

Art. 11. — Aprobarea vanzarii

Vanzarea se face cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Suceava, prin adoptarea
unei hotéarari.
Hotararea de Consiliu Local Suceava cuprinde:
- identificarea terenului;
- modalitatea de plata;
- pretul de véanzare — stipulat in raportul de evaluare;

Art. 13.- Contractul de vanzare

Incheierea contractului de vanzare in forma autenticd se va realiza prin intermediul unui
delegat din partea Serviciului Juridic al Primariei Municipiului Suceava, in fafa unui notar
public agreat de cétre cumpdrator, dupa plata integrald a contravalorii terenului.

Cheltuielile aferente autentificarii si inscrierii in cartea funciara revin cumpératorului.

Capitolul IV — Dispozitii finale

1. Nerespectarea prezentului regulament atrage nulitatea procedurii.
2. Regulamentul poate fi modificat prin alte hotarari ale Consiliului Local.
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