MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren proprietate privata a

municipiului Suceava, situata in Suceava, strada Bazelor, nr.3, proprietarului constructiilor
amplasate pe aceastd parceld de teren, respectiv SC EXPROTERM SRL

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avand in vedere: Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Suceava Ec.

Vasile Rimbu, inregistrat sub nr. 2. 512, din 20 0Y-ARNLERaportul Serviciului
cadastru, patrimoniu inregistrat sub nr. 5t (HZ> din .

- Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, ‘Cadastru si Protectia

Mediului;

- Avizul Comisiei Buget — Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare;

- Avizul Comisiei Juridice, de Discipling, Servicii Publice, Administratie Publica
si Ordine Publica;

- H.C.L. Suceava nr. 240 din 21.12.2001 privind aprobarea de principiu a acordarii
dreptului de superficie aupra unor parcele de teren, proprietate privata a municipiului Suceava,
proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren;

- H.C.L. Suceava nr. 99 din 31.03.2016 privind acordarea dreptului de superficie
asupra unei parcele de teren, proprietate privatid a municipiului Suceava, situatd in Suceava,
strada Bazelor, nr.3, proprietarului constructiilor amplasate pe aceastd parceld de teren,
respectiv SC EXPROTERM SRL;

In conformitate cu prevederile art. 693 — 702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren, in
suprafati de 103 mp ( PC nr. 34649), teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat
in Suceava, strada Bazelor, nr.3, proprietarului constructiei amplasate pe aceastd parceld de
teren, respectiv SC EXPROTERM SRL.

(2) Dreptul de superficie se acorda pe o perioada de 10 ani cu posibilitate de
prelungire.
Art. 2. Se aproba raportul de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat
ANEVAR 2026, avind ca obiect stabilirea valorii de piatd a terenului proprietate a
municipiului Suceava, situat in Suceava, strada Bazelor, nr.3.



Art. 3. (1) Se aprobi valoarea superficiei datoratd, stabilitd la nivelul sumei de
35.000 lei, respectiv 6.700 euro, cu recuperarea sumei in 5 ani.

(2) Plata superficiei se face pani la data de 30 iunie a fiecarui an. Preful superficiei
se va indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul
leu/euro publicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fatd
de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face
utilizand cursul euro la data efectudrii plitii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului.

(3) Beneficiarul este obligat sa plateascd proprietarului penalitdti de intérziere in
conformitate cu prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executd cu intérziere obligatia
de plata a pretului stabilit prin contract.

Art. 4. Primarul municipiului Suceava prin Serviciul cadastru, patrimoniu si Directia
Financiar — Contabilitate si Buget vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

VIZAT,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE- ALEXANDRU MOLDOVAN




A VIZA,

Control Fingnciar Preventiv Serviciul Juridic,

Sef Serviciu,
Paul Iftimie
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Nr. 515"(71 din AD , 0¥ M

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1), alin. (2), alin. (3) si alin. (4) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

(1) ,Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

2 Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard raméan
aplicabile.

3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
separat, citre doud persoane, chiar daca nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

4 In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe
baza renuntirii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
contructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”

Conform H.C.L Suceava nr. 240 din 21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea
dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatdi a municipiului
Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 32398
din 24.06.2026, a domnului Cosmaciuc Vasile, administrator la SC EXPROTERM SRL, cu
sediul in Suceava, strada Calea Unirii, nr. 28, a solicitat incheierea unui nou contract de
acordare a dreptului de folosintd pentru terenul proprietate a municipiului Suceava, in
suprafatd de 103 mp ( PC nr. 34649), ocupat de constructia proprietate a societatii.

Avand in vedere faptul cd a expirat contractul de acordare a dreptului de folosintd
incheiat in baza H.C.L. Suceava nr. 99 din 31.03.2016 si a contractului de vénzare —
cumpdrare autentificat sub nr. 1179 din 10.10.2006, Serviciul Cadastru, Patrimoniu din cadrul
Primiriei municipiului Suceava a comandat un nou raport de evaluare intocmit de un expert
evaluator autorizat ANEVAR 2026 avand ca obiect stabilirea valorii de piata a terenului, iar
evaluatorul a evoluat terenul la nivelul sumei de 35.000 lei, respectiv 6.700 euro.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul autorizat si acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 10 ani ( cu drept de
prelungire) societitii SC EXPROTERM SRL, proprietar al constructiei amplasate pe terenul in
suprafatd de 103 mp ( PC nr. 34649), proprietatea municipiului Suceava, situat in Suceava,
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strada Bazelor, nr.3, in schimbul unei indemnizatii anuale de 7.000 lei/an, respectiv 1.340

euro/an.
Fata de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma

prezentata.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Nr. bi.’)fl—\’) din MN’LOJ?’G

RAPORT AL SERVICIULUI CADASTRU, PATRIMONIU

Prin adresa inregistratd la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 32398
din 24.06.2026, a domnului Cosmaciuc Vasile, administrator la SC EXPROTERM SRL, cu
sediul in Suceava, strada Calea Unirii, nr. 28, a solicitat incheierea unui nou contract de
acordare a dreptului de folosintd pentru terenul proprietate a municipiului Suceava, in
suprafati de 103 mp ( PC nr. 34649) , ocupat de constructia proprietate a societatii.

Prin H.C.L Suceava nr. 240 din 21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea
dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin H.C.L. Suceava nr. 99 din 31.03.2016 privind acordarea dreptului de superficie
asupra unei parcele de teren, proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava,
strada Bazelor, nr.3 proprietarului constructiilor amplasate pe aceastd parceld de teren,
respectiv SC EXPROTERM SRL. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioada de 10
ani, in schimbul unei indemnizatii de 7.885 lei, respectiv 1.751 euro, cu recuperarea sumei in
10 ani.

Avand in vedere faptul ci a expirat contractul de acordare a dreptului de folosinta
incheiat in baza H.C.L. Suceava nr. 99 din 31.03.2016 si a contractului de véanzare —
cumpdrare autentificat sub nr. 1179 din 10.10.2006, Serviciul Cadastru, Patrimoniu din cadrul
Primiriei municipiului Suceava a comandat un nou raport de evaluare intocmit de un expert
evaluator autorizat ANEVAR 2026 avand ca obiect stabilirea valorii de piatd a terenului, iar
evaluatorul a evoluat terenul la nivelul sumei de 35.000 lei, respectiv 6.700 euro.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul autorizat si acordarea unui drept de superficie pe o perioadd de 10 ani ( cu drept de
prelungire) societitii SC EXPROTERM SRL, proprietar al constructiei amplasate pe terenul in
suprafatd de 103 mp ( PC nr. 34649), proprietatea municipiului Suceava, situat in Suceava,
strada Bazelor, nr.3, in schimbul unei indemnizatii anuale de 7.000 lei/an, respectiv 1.340
euro/an.



In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1), alin. (2), alin. (3) si alin. (4) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

1) ,Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara ramén
aplicabile.

3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod
separat, citre doud persoane, chiar daca nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe
baza renuntirii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
contructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea”

Fata de cele mentionate mai sus, considerdm c& proiectul indeplineste conditiile legale
spre a fi aprobat.

Nr. ex.; 2 Numele si prenumele Functia si structura din Semnatura
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA
Nr. 959 din 07/04/2016

I. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre:

1. Municipiul Suceava, reprezentata de D-1 Ion Lungu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 62
al.l din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata, sa reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale, in calitate de proprietar si
2. S.C. <(EXPROTERM» S.R.L. Suceava, cu sediul in municipiul Suceava, str. Calea Unirii nr.28,

Jud. Suceava, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J33/655/2003, cod unic de
inregistrare fiscal R 15642785, cont nr. RO02RZBR0000060007459269 deschis la Banca

RAIFFEISEN Sucursala Suceava, reprezentanti prin dl. in _calitate de
administrator, domiciliat in municipiul Suceava )

s-a incheiat prezentul contract de acordare a dreptului de folosintd conform H.C.L. nr. 99. din
31.03.2016 si a contractului de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1179/10.10.2006.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Cel de-al doilea, numit beneficiar, proprietar al constructiei amplasati pe aceastd parceld de
teren, dobandeste dreptul de folosinta asupra parcelei de teren proprietate privati a municipiului Suceava in
suprafatd de 103 mp, situata in Suceava , strada Bazelor nr.3, teren ocupat de constructia proprietate
dobandita conform contractului de vanzare cumparare mentionat mai sus.

III. TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA
Art. 2. Termenul de acordare a dreptului de folosintd este de 10 ani, cu incepere de la data de
01/04/2016 pana la data de 31/03/2026, cu posibilitate de prelungire.

IV. OBLIGATIILE FINANCIARE
Art.3. Indemnizafia datorata anual (stabilita la nivelul redeventei anuale ce ar fi datoratd in cazul in
care terenul ar fi concesionat) este de 788,5 lei/an, respectiv 175,1 euro/an. Aceastd suma va fi indexati anual
conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca National a
Roméniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluirii terenului. in
cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face utilizand cursul euro la data
efectudrii plagii, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului (cursul valutar la data evaluirii

terenului: 1 euro=4,5034 lei la data de 15.01.2015).

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4. Sumele datorate se vor achita de cétre beneficiar, intr-o singura rati anuali la data de 30 iunie a
fiecdrui an, in numerar la casieria Primariei Municipiulul Suceava, sau in contul nostru nr.
RO27TREZ59121A300530XXXX deschis Ia Trezoreria Suceava.

In cazul in care executi cu intrziere obligatia de platd a pretului stabilit prin contract, beneficiarul
este obligat sd plateascad proprietarului penalititi de intdrziere in conformitate cu prevederile legislatiei
fiscale.

Art.S. Prima rati va fi achitatd la data eliberarii prezentului contract.

Art.6. Neplata sumelor datorate in termen de 30 de zile, autorizeaza pe proprietar a cere rezilierea
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contractului si plata de daune.
VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7. Obligatiile proprietarului:

- sd controleze modul cum este folosit si intretinut de citre beneficiar terenul si sd ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.

Art.8. Obligatiile beneficiarului:

- sa foloseasca terenul conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de destinatie fiind interzis;

- 5@ plateascd sumele datorate;

- sd Tnregistreze contractul in registrele de publicitate imobiliard in termen de 30 de zile de la data

semndrii acestuia;
- la sfaritul contractului sa restituie terenul in starea in care l-a primit, fiind considerat ci I-a primit in

stare buna.
VII. DISPOZITII FINALE

Art.9. Pirtile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte
aditionale.

Art.10. Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fiind de competenta instantelor
judecétoresti.

Art.11. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivatd a pértilor, in termen de 10 zile de la
manifestarea solicitarii in scris.

Art.12. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreazd majorari i despagubiri iar contactul poate fi reziliat la cererea partii prejudiciate.

Art.13. Beneficiarul este obligat si aducd la cunostinfa proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului, comunicarea facdndu-se in scris.

Art.14. Proprietarul are dreptul de a controla oricdind modul in care beneficiarul isi indeplineste
obligatiile contractuale. In cazul in care va constata indeplinirea lor defectuoasi, va incheia proces verbal ce
va prevedea, pe langd constatari si masurile pentru nlaturarea abaterilor contractuale, cu termene obligatorii
pentru beneficiar.

Art.15. in cazul in care nu sunt indeplinite conditiile contractuale, proprietarul va notifica rezilierea
contractului beneficiarului, stadiul si termenele de eliberare a terenului. Nerespectarea de cétre beneficiar a
acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortatd, fard niciun fel de somatie sau
procedurd de executare, degradarile de bunuri apartindnd beneficiarului, find suportate in totalitate de acesta.

Art.16. Parfile sunt de acord ca in cazul neplafii sumelor datorate, nerespectdrii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul s constituie titlu
executoriu pentru urmdrirea silitd si evacuare.

Art.17. In perioada derularii prezentului contract, partile se supun legislatiei in vigoare la zi.

Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare, doud pentru proprietar, unul pentru beneficiar, data

eliberarii contractului find

PROPRIETAR,

MUNICIPIUL EAVA BENEFICIAR,
PRIMAR e SC EXPROTERM SRL
Ion Lungu

Viza control financiar preventiyy

Siriteanu Mihaela Angelica ;"

;o Ao,

Vizat pentru legalitate, zfﬂ;f;f:"""
cons.juridic
Olariu MihaelaL ;

Sef Serviciu Patrimoniu,
Damian Camelia

Intocmit, G‘}‘

Turcanu Floarea
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
&  Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Bazelor nr.3 proprietarului constructiilor amplasate
pe aceastd parceli de teren, respectiv SC EXPROTERM SRL

Consiliul Local al municipiului Suceava;

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la nr.
10206/25.03.2016, Raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. 10207/25.03.2016 si Raportul
Comisiei Economico-financiard, juridicd, disciplinar,

in temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind
aprobarea de principiu a acordérii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatd
a municipiului Suceava, proprictarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al.3 si ale art.121 alin. 2 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicati.

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafatd de 103
mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in Suceava, str. Bazelor nr.3, proprietarului
constructiei amplasate pe aceasté parceld de teren, respectiv SC EXPROTERM SRL.

(2) Dreptul de superficie se acorda pe o perioada de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava
str. Bazelor nr.3.

Art. 3.(1) Se aproba indemnizatia datoratd, stabilita la nivelul redeventei ce ar fi datoratd in cazul in
care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 7.885 lei, respectiv 1751 euro, cu recuperarea sumei in
10 ani.

(2) Plata superficiei se face pina la data de 30 iunic a fiecarui an. Preful superficiei se va indexa
anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fata de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului

fn cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizdnd cursul euro
la data efectudrii platii fati de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.
Pentru contractele incheiate dupa data de 30 iunie preful superficiei va fi achitat la data semnarii
contractului. i
(3) Beneficiarul este obligat s& plateascd proprietarului penalita{i de intarziere n conformitate
cu prevederile legislaiei fiscale, in cazul in care executa cu intarziere obligatia de platd a prefului stabilit
prin contract.
Art. 4. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd prevederile HCL nr. 328/2015.
Art. 5. Prevederile prezs:p‘tt;i;}}ota{ﬁ_ri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava, prin
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE .

intre subsemnatii: S.C. "AGROTOUR" S.A., cu sediul in Suceava,?syr. Eroilor
nr. 66, camera 4, judetul Suceava, inregistratd in Registrul Comertului- sub nr.
J33/1340/27.12.2004 reprezentatd de  asociatul unic LENTA ECATERINA,
domiciliatd Tn Suceava, str. Ciregilor nr. 8A, judetul Suceava, in calitajg de
vanzatoare i S.C. “EXPROTERM “ S.R.L., cu sediul in Suceava, Calea Unirii, nr.
28, inregistratd Tn Registrul Comertului sub nr. J33/655/2003, avand CuUI

R15642785 reprezentatd de administratoru domiciliat En
Suceava judetul Suceava in

calitate de cumparatoare, s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumpdrare: ---

S.C. "AGROTOUR" S.A., reprezentata de INDE S.C.
‘EXPROTERM “ S.R.L., reprezentata de imobilul constand
din centrala termica situatd pe parcela de cladire nr.544 in suprafatd de 103 mp
situat in-intravilan Burdujeni, str Bazelor, nr.3, judetul Suceava, inscrise in cartea
funciara nr. 6317 a comunei cadastrale Burdujeni, dobindit in baza contractului de
vinzare cumparare nr. 754/27.07.2006 autentificat de BNP Mihai Curca din Suceava.

Pretul vanzarii este de 49.500 EURO, echivalent a 174.299,4 lei RON fara TVA
(care nu se plateste, operand taxarea inversd) pe care vanzitoarea il va primi
integral de la cumpdratoare in termen de 7 zile calendaristice incepand cu data
autentificarii prezentului contract prin ordin de platd in contul nr.
ROBBBRDE340SV09192043400 vinzitoarei deschis la BRD Sucursala Suceava.----

Noi, partile contractante, declaram pe proprie réspundpre ca am luat
cunostinta de prevederile art. 6 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1 998, precum si ale’
legii privind combaterea evaziunii fiscale.

-Imobilul se vinde liber de sarcini i declardm c& nu a fost scos din circuitul
civii, in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, garantand pe
cumparatoarea contra oricaror evictiuni totale sau partiale.

Cumparatoarea intra de drept si de fapt in stapanirea imobilului din momentul
achitarii integrale a pretului. :

Consimtim la intabularea dreptului de proprietate pe numele
cumparatoarei, astfel cum s-a prevdzut in acest act, lucrdrile de publicitate
imobiliara fiind in sarcina notarului public.

Impozitele i taxele aferente imobilului sunt achitate la zi, asa cum reiese din
certificatul fiscal nr. 122647/09.10.2006 emis de Primaria Municipiului Suceava, iar
de la aceasta daté privesc pe cumparatoare. Taxele perfectarii actului vor fi suportate
de catre societatea vanzitoare. ,

S.C. “EXPROTERM “ S.R.L., reprezentatd de COSMACIUC VASILE, cumpéra
de la S.C. "AGROTOUR" S.A., reprezentatd de LENTA ECATERINA imobilul descris
mai sus, cu’pretul si in conditiile prevazute in acest act. Stim caimobilul nu a fost
scos din circuitul civil, cunoagtem provenienta lor, intelegand sa-| dobandesc in acest

fel. ;

Noi, LENTA ECATERINA si COSMACIUC VASILE, declaram ca am citit T[y
intregime continutul prezentului contract, pe care il intelegem, ni-l asumam si il
semnam.

Tehnoredactat la Biroul Notarului Public MIHAI CURCA, azi,idata autentificarii,
in gsase exemplare din care cinci s-au eliberat partilor.

CUMPARATOARE

~
3 785 7
§ c.u.l 1564278

EXPROTERN
SR.L. .
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC MIHAI CURCA
Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, Nr.20, jud. Suceava

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ........ //77?
Data: 10-10-2006

In fata mea, MIHAI CURCA, notar public, s-au prezentat:

1 omiciliatd in Suceava, s D o<

Suceava, identificatd cu buletin de identitate seria B.C. nr. ¢ EGD

eliberat de Politia Suceava;(CNRGIIGTGTGD ,
domiciliat in Suceava (D

2

D
judetul Suceava, identificat cu cartea de identitate seri‘ nr.
liberata de Politia Suceava,(CNP¢IIEIEzGzGEGD
care duvra ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au

semnat toate exemplarele.
In temeiul articolului 8 litera b din Legea nr. 36/95,
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

P

S-a taxat cu Lei 1627,00 taxa aut. cu borYfiscal nr. 47 ........ p
S-a taxat cu Lei i. P106 cu bon fiscal nr. o
S-a taxat cu Lei fiscal nr. ... oF. .

S-a taxat cu Lei

‘ ROMANIA
OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA SUCEAVA

Nr. din

- INCHEIERE

In baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr................. la
data de .................. de catre notarul public Mihai Curcd din Suceava s-a intabulat

dreptul de proprietate asupra imobilului identificat prin parcela cadastrald nr. 544
inscrise in Cartea Funciara nr. 6317 a comunei cadastrale Burdujeni in favoarea
S.C. “EXPROTERM “ S.R.L., Suceava.

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune
la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, se inscrie in cartea funciara si se
soiutioneaza de instanta competenta din circumscriptia in care se afl& imobilul.

Registrator, Asistent — registrator
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava, proprietate evaluata in
vederea estimarii valorii de piata, la data de
= 10 lulie 2026

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

PIRVULESCU
CONSTANTIN
tegirimatia Nr. 15258 6‘/

Valabil 2026
N l'l“y;”l"" ea: El, E?\'ﬁ“«‘y

N
N

TRNL ANSVAR ° =7
NS

lulie 2026 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului.

RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN CURTI-CONSTRUCTII” amplasat in Mun. Suceava, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava
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10.07.2026

Catre: Primaria Municipiului Suceava
Subiect: Raport de evaluare PROPRIETATE IMOBILIARA - Teren intravilan ,curti-constructii”

in suprafata de 10104 mp, propus pentru acordarea dreptului de superficie in favoarea
companiei S.C. EXPROTERM S.R.L. — amplasat in Mun. Suceava, cart. Burdujeni, str. Bazelor,
nr. 3, jud. Suceava.

Stimate Client,

in conformitate cu solicitarea dumneavoastra de prestare a servicilor de evaluare, avem
placerea de a va inainta Raportul de Evaluare aferent activului mentionat. Acest raport a fost
elaborat in deplind conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si
Standardele ANEVAR, respectand cele mai inalte exigente metodologice si etice din domeniul
evaluarii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastrd privind valoarea de piatd a
proprietatii evaluate este urmatoarea:

6.700 EURO sau 35.000 (RON)
(SasemiisaptesuteEuro) sau (TreizecisicincimiilLei)
Evaluarea a fost realizatd pe baza documentatiei si informatiilor furnizate, iar utilizarea
desemnata a evaludrii, tipul valorii, destinatarul si conditiile limitative sunt detaliate in Termenii
de Referinta ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii de piatd a activului evaluat, au fost aplicate metode si tehnici
recunoscute la nivel international, adaptate specificului acestuia si contextului pietei actuale.
Analiza noastrad se bazeaza pe date de piatd actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie
de valoare independenta si obiectiva, in conformitate cu standardele aplicabile.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul c& acest raport este destinat exclusiv utilizarii desemnate declarate si nu poate
fi utilizat in alte scopuri fard acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context
poate duce la interpretari eronate, iar responsabilitatea pentru o astfel de utilizare nu revine
evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificari suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest raport,
va stam la dispozitie.

Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare!

Cu stima,
Constantin Pirvulescu
Director MUATORLGR
SC Ple@Ey EXPERT SRL &{{’———: M'm‘b
e i ?;R‘."JL!SCU%O%
- = NSTANTIN

z Tlegidmata Mr. 15258 2
\% .5 Valabll 2026 &
U@:&‘S" at in Mun. Suceava, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan “curti-constructii” in suprafata
de 104 mp) la data de 10.07.2026 pentru un curs BNR de 5,2337 lei/euro, {indnd seama exclusiv
de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare actugla E
crt. Valoare de piata
CONT 211.1 - Terenuri (LED (EURO)
B 1 ) 3
LOCATIA : Mun. Suceava, cart. Burdujeni, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava Valori rotunjite
.:0 '.": ‘o"'.'."..‘.... ' o.....' )4 35.000
NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea prin piata pentru
terenuri;

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU INCLUDE T.V.A. ;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

ing. Pirvulescu Constantin
1%’%

R e )(/ ORI

—_— /\% f'Crm\.’T!N
m,w 15258 ;
Valabil 2026

,/J{ea £, 13 3) q‘@/
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;

CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului Suceava,
Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea transmiterii dreptului
de folosinta (contract de superficie).

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 104 mp, amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Burdujeni, str. Bazelor, nr. 3 - zona mediana. Inspectia
proprietatii a fost efectuata de catre Expertul evaluator Ing. Constantin Pirvulescu in data de
10.07.2026 - in prezenta d-lui Cozmaciuc Vasile (administrator compania Exproterm SRL -
proprietar al constructiei edificate pe terenul analizat).

Tipul valorii

Conform utilizdrii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa
cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezintd: "suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent

si fara constrangere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel dictat
de limitarea utilizarii la cea existenta.

5. Data evaluarii

10.07.2026 care este si data intocmirii Raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN CURTI-CONSTRUCTII” amplasat in Mun. Suceava, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava
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6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 10.07.2026 de catre evaluator Constantin Pirvulescu,
in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

7. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicda a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;
e SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

e Informatii privind piata imobiliarad specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :

e www.multecase.ro

e www.lajumatate.ro

e www.olx.ro

e www.storia.ro

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente, situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN CURTI-CONSTRUCTII” amplasat in Mun. Suceava, str. Bazelor, nr. 3, jud. Suceava
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9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-
un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2025

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus,
certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza
mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a abunurilor
SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat
(la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la Alianz
Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului
acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport

evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru
a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - E|, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
(categoria de folosinta) curti-constructii, in suprafata de 104 mp.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica privat, dobandita prin Lege, cota actuala 1/1. La dispozitia

evaluatorului au fost puse urmatoarele documente:
» Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
71749/26.11.2019, CF 34649/UAT Suceava,
» Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
» Plan de incadrare in zona.
Mentionam faptul ca pe terenul analizat este edificata o
constructie apartinand companiei SC EXPROTERM SRL.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.
1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren intravilan cu

categoria de folosinta ,curti-constructii” pe care este edificata o
constructie.

2. Analiza locatiei
2.1 Informatii generale

e Amplasarea: Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart.
Burdujeni, str. Bazelor, zona fostului BAJTM Suceava.

: UNl—ﬁ[
PROD'COM RIS

.

AlmajVivalGroupe SRIS

9 Layers
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= PICOEVAL EXPERT

1:1000
Anul zborului ortofoto: 2021

L Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

{ Nuraar carte funciara: 34649
138 carte funciard - ePaym

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

22

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Strada: Cu acces indirect din str. Bazelor, - asfaltata, cu doua sensuri de mers

(se racordeaza la str. Calea Unirii).

Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

Informatii specifice

Zona: Mixta — industriala&comerciala, caracterizata prin constructii de tip industrial -
hale/depozite, spatii comerciale si sedii firme.
Proprietatea imobiliara evaluata se afla in zona mediana a mun. Suceava, cart. Burdujeni,
adiacent zonei industriale “BJATM” .

Vecinatati:
SC ENERGO SISTEM DISTRIBUTIE SRL;
SC ALMA VIVA GROUPE SRL,;

SC UNITIM PROD-COM SRL,;

SERVICE TAHOGRAFE SUCEAVA,;
DARIALEX EXPRES SRL etc.

3.

Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia

3.3 Strada /
Front public

3.4 Limite

Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (teren construit) in
suprafata totala de 103 mp (din acte) si 104 mp (masurat).
Terenul este in plan cu forma regulata (constructie pe teren).

Terenul nu are deschidere la drumul de acces.
Proprietatea adiacenta terenului analizat este imprejmuita cu
gard.

Relieful proprietatii este in plan, iar forma este regulata.
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- La N - Teren Mun. Suceava;
- LaS -drum;
La E — Teren Mun. Suceava,
LaV -drum.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat este construit
integral — o cladire edificata pe teren.

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

3.2Piata specifica
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Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumpéaratori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie industriala/prestari servicii situate in zona
imobiliara mediana a cart. Burdujeni din mun. Suceava (zona
industriala BJATM), str. Bazelor.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitati,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
stagnare - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse de
finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare in zona analizata se situeaza in
intervalul 100 - 200 euro/mp diferenta fiind data de localizare /
amplasare, dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente
nonimobiliare etc.

ANALIZA PRETURILOR PENTRU TERENURI DIN ZONA BURDUJENI A MUNICIPIULUI SUCEAVA

. - s = valoare Val di minim  |m (¢
Localitate Suprafata | Acces utilitati Facilitat (euro) | euroimp Sursa (eurolmp) | euroimp) | oimp)
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de
S d?r::ia m?\‘;:nz:rzpa;z Proiahd madersa, 498-mp-in-burdujeni
Burdujeni, zona 498 i » 987 fundatie inceputa | 52900 106 - 1675 106.2 209
rezidentiala d'f‘:ln -lalimita o o locuinta IDH68k?session long_olx=1867352ae8cx2328e 158&s
OORE: | [IORES ession olx=19e0chc3edfxSchBasfc
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-424-mp-
Suceava, cart. u0ES curent.,apa. g o intravilan-gheorghe-doja-burdujeni-
ButlienshCh.| 44 | 8 | conafens, | Problemdentel | gopg | 4y Tepssi - 1675 | 1062 | 209
ul U}D iSO dum | gaz-lalimita | bloc de locuinte IDAyGM?session long olx=1867352ae8cx2a28e158& -
o8 asfaliat | proprietatii session_olx=19e0chc3e9fxSchBaSfc
Suceana. cart acces | curent,apa,
S 320 d:edla canalizare, gaz| Pretabil (eﬁd;nhﬁ- 57000 178 https:l/www.stona.ro/ro/ofen§/teren-320mp- 675 | 1062 209
gara fum -lalimita | comercialafacer intravilan-zona-gara-burdujeni-IDHSNK
asfaltat | proprietatii
Suceava, cart https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-
DU d?r?cﬁa T;:nn:’r:pa;z Rimabi skl vanzare/suceava/oportunitate-investitie-teren-
Calea Unirii, ona | 1108 analizare, Ga2\ . de locuinte sau| 225000 | 203 e 1675 | 1062 | 209
drum -la limita % lea-un-2045636
showroom asfaltat roprietati comercial calea-un-204:630
ROVERE prop
acces | curent, apa, -
Suceava, cart. ) ! Pretabil rezidential, i o7
Burduien, st 1150 direct la mnal@re_,gaz bircuri sa 240000 209 https://kingimob.ro/teren-de-vanzare-burdujeni- 1675 1062 209
13 drum -lalimita 5 u 2-60044
Calea Unirii s comercial suceava-oas
asfaltat | proprietatii
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Analiza tendintelor
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3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:
- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
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pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare, dar
anii 2021-2025 piata a cunoscut “turbulente” secventiale care
depind in principal de criza economica actuala.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

B impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie industriala/prestari servicii).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
e Metoda comparatiei relative
e Metoda alocarii
o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizé a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactjilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si s& selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
47,50%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

[ 6.700 euro echivalent a 35.000 lei ]
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VI. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 6.700 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile  fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri.

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
valorii prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de

evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

6.700 Euro
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva,
Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o estimare,
Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

gl -'.-n'aaa Nr. 152,;8
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate
si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa
ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatile de
constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de cétre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate gi corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtiamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau
privat, i ci toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai departe pot fi
reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare,
ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in
aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact asupra
evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul prealabil al
evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de
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vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinutd de S.C.
PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si
valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un
drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta
ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national gi local, fara a exclude nici un element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem
si nu garantam c estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina seama de experienta investitorilor.
- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, ficand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de
claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot
fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, Tn anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelagi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentatd de experienta
anterioara a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea
se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au
fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie
sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de
referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung,
in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Nr. cad. Parcela 34649/UAT Suceava

2

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html

Gasire adresd sau loc

1:500 [ Numar carte funciara: 34649 S

7
,” Anul zborului ortofoto: 2021 Extras de carte funciard - ePayment O

Extras din planul cadastral pe ontofotoplan - ePayment Powered by Esn
e —
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Anexa 3 — Documentar foto
Vecinatati si acces

Vedere teren
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Anexa 4 — Comparabile teren
Comparabile teren cartier Burdujeni

Comparabila A
stgria Devénzare » Daeinchidat ~ Ansambluri rezidentiale v Companii v Index Cartiere & Contulmeu
sz >
& Tnapot o Distribute D Salvenszs

Toate imaginite (7)

Teren intravilan de 498 mp in Burdujeni BLITZ Romania
52900€ - -
106 €/m*

Q, Afigeazi numirul
Teren de vanzare

Suprafata utila: 498 m*

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii
Dimensiuni: fard informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: pavat
Imprejurimi: fard informartii
Media: fara informatii
Tip vanzator: agentie

Descriere

Blitz ofera spre vanzare un teren intravilan de 498 mp, situat in zona Burdujeni, cu front de 21 mp si acces la
drumul public.

Utilitatile sunt la frontul terenului, fiind case racordate in vecinatate.

Pe imobilul-teren a fost inceputs o constructie (cu autorizatie de construire - 2018, neprelungita), pentru care a fost
turnats temelia (avand un subsol cu 3 incédperi si un put/fantand) si gard Tmprejmuitor (cu fire electrice incorporate
pentru iluminat).

Va asteptam pentru vizionare!

https://lwww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-498-mp-in-burdujeni-
IDH68k?session long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19e0cbc3e9fx5cb8asfc

Comparabila B
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stor‘a Devinzare s Oeinchirat v v v~ C s index Cartiero 2 Contuimeu
|auTrz >
& Tnapot o Distribute D salveaz

BLITZ

60000 € 1o

Teren 424 mp intravilan , Gheorghe Doja Burdujeni @ BLITZ Romania
= 4

Q Afigoazs numnul

Teren de vanzare

Suprafata utila: 424 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana +
Dimensiuni: 424 mp +
Gard: fara informatii
Tip acces: pavat
Imprejurimi: camp deschis 4
Media: @ apacurentd

& electricitate

& canalizare

® gaz

Tip vanzator: agentie
Descriere

Blitz Imobiliare prezinta un teren de 42104 mp situat in Burdujeni, pe strada Gheorghe Doja, ideal pentru constructia unei cladiri
P+2, spatiu de birouri, casa personald sau duplex. Locatia avantajoasa ofera acces facil la principalele puncte de interes din
zon3, asigurand o buna vizibilitate si accesibilitate. Terenul beneficiaza de toate utilititile necesare: apa, gaz, electricitate si
canalizare, find pregatit pentru dezvoltarea unui proiect rezidential sau comercial. Suprafata generoasa permite flexibilitate in
designul constructiei, iar zona linistitd si bine cotaté asiguré un mediu propice atat pentru locuit, cat si pentru activitati
profesionale. Oportunitate excelentd pentru investitie intr-o zona in plind dezvoltare.
Va asteptam la vizionare !

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-424-mp-intravilan-gheorghe-doja-burdujeni-
IDAyGM?session long olx=1867352ae8cx2a28e158&session olx=19e0cbc3edfx5ch8as5fc
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Comparabila C
storia De vinzare v Deinchirlat ~ v © ~  Indox Cartiere A Contuimeu
BLITZ >

Teren 320 mp intravilan, zona Gara Burdujeni i e
& 2]
57000 € vecin S

Q, Afigeazs numansl

Teren de vanzare

Suprafats utila: 320 m?

Tip teren:

Localizare:

Dimensiuni:

intravilan

fara informartii

farad informatii

Gard: farad informartii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fara informatii

Media: & apacurentd
@ electricitate
& canalizare
@ gaz

Tip vanz3tor: agentie

Descriere
Blitz va ofera la vanzare un teren de vanzare — 320 mp, intravilan, zon Gara, Burdujeni, ideal pentru investitie.
Acest teren reprezintd o oportunitate excelentd pentru dezvoltare rezidentiald, comercialé sau investitie pe termen
lung. Situat intr-o zon& accesibild si in continud dezvoltare, in Burdujeni, terenul beneficiazd de urmatoarele
avantaje:
Suprafats: 320 mp — suficient de mare pentru a sustine multiple proiecte sau pentru a fi parcelat conform
necesitatilor.
Tip teren: intravilan — perfect pentru constructii, firé necesitatea schimbarii destinatiei terenului.
Localizare: zon urbana, cu acces facil la drumuri asfaltate, utilitati si transport public.

https://www.storia.ro/rolofertalteren-320-mp-intravilan-zona-gara-burdujeni-IDHSNK
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Comparabila D

COMP RI DE VANZARE DE INCHIRIAT LICITATII ONLINE UTILE
IMOBILI RE

#  Terenuri de vanzare = Terenuri de vanzare in Suceava = Serpentine

225.000 €

aleni pret

Oportunitate investitie | Teren | Calea Unirii

Suprafata Pret / MP
1.108 mp 203 €

Caracteristici

v Fronturi: 2 v Strazi: asfaltate « Vecinatati spatii: autobuz zona
v Localizare: intravilan v Acces utilitati: pe teren
+ Deschidere: 16 ml v Curent trifazic apa canalizare

Descriere

Ebyc Imobiliare va prezinta o oportunitate unica de investitie - un teren intravilan de 1108mp situat pe Calea Unirii,
langa magazinul Rovere!

Plasat intr-o zona intens tranzitata, terenul beneficiaza de un imens potential comercial, fiind ideal pentru diverse
proiecte de dezvoltare.

Exista posibilitatea de bransare la toate utilitatile (apa, canalizare, energie electrica, gaz) si dispune de o deschidere
de 16m.

Pentru informatii suplimentare sau pentru a programa o vizionare, va invitam sa ne contactati fara ezitare!

https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/suceavaloportunitate-investitie-teren-calea-un-2045636
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Comparabila E

Calea Unirii | teren intravilan | posibilitate investitie | stradal

9 Suceava, Burdujeni 240.000€
1D P74093 @898
i~ < Calea Unirii | teren intravilan | posibilitate investitie | stradal >
- v
&
S. teten 1150.00mp  Clasificare teren Intravilan :
Ni Frontiit: 1 Regiminaliime P ‘

KING IMOBILIARE

ID Anunt- P74093
@ Acoperire Nationala

Comisionyl perceput de KING IMOBILIARE este de 2% din valoarea tranzactiei +40374451094
cosmin@kingimobiliare ro
KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE un TEREN de 1150 mp situat in Suceava, cu deschidere la Calea Uniriy
Terenu! este foarte aproape de toate utiiitatile necesare, precum si de centrele comerciale si mijloacele de transport In
comun
Va asteptam sa il vizionam impreuna’ Contacteaza-ma
Agent: Rusu Sebastian
Utilitati

o Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Utilitati in zona

https://kingimob.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-60044
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
FISA TEREN

Teren intravilan curti-constructii

Mun. Suceava, str.

Adresa: Bazelor, nr. 3

Localizare (Cartier/Zona): Median Burdujeni

Acces (neamanajat /

drum / strada / bulevard): e e

Suprafata (mp): 104

Destinatie/Utilizare: L e
afacerii/prestari senvicii

Utilitati: Apa, 'canahzare, curent
electric, gaz metan

Front stradal: fara

Raport laturi: -

Topografie: Plan

Alte elemente

(compon?r.\te Constructie pe teren

nonimobiliare,

amenajari)

Certificat de urbanism Nu

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

‘Elemente de comparatie

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
v "hitps /www storia.rolrolofertalteren-”
hitps :/Awww.storia.ro/ro/ofertafteren-  424-mp-intravilan-gheorghe-doja-
intravilan-de-4 98-mp-in-burdujeni- burdujeni- https /Awww storia.ro/ro/ofertafteren-
Sursa informatiei IDH68k?session_long olx=1867352 IDAYGM?session_long olx=18673 320-mp-intravilan-zona-gara-
aefcxRa28e158&session_olx=19e0 52ae8cx2a28e158&session_ob=1 burdujeni-IDHSNK
cbc3e9fiEcb8asic 9e0cbc3e9hScb8asfc
Pret de oferta/vanzare € & 52,900 . 60,000 L6 57,000
Pret de oferta/vanzare €/mp % 1086 v 142 & 178
Suprafata teren mp : 498 : 424 ¥ 320
v
Localizare (Cartier/Zona): :::;lirx:c::\;a, o f;?::r:’a;a it DU gone !S)ou;eava, Sl SR Suceava, cart. Burdujen, zona gara
= 4 r r
?::::"7::;:3:::; /dram strada asfaltata acces direct la drum asfaltat acces direct la drum asfaltat acces direct la drum asfaitat
e R e "Pretabil rezidential, fundatie "Pretabil rezidential, bloc de "Pretabil rezidential -
inceputa ptr. o locuinta locuinte comercial/afacen
Utilitati: Apa-canalizare, curent, apa, canalizare, gaz -1a  'curent, apa, canalizare, gaz - la "curent, apa, canalizare, gaz - la
electricitate, gaz metan limita proprietatii limita proprietatii limita proprietatii
Suprafata (mp): 104 498 424 320
Front stradal: Fara optim optim optim
Raport laturi: - - - -
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente
(componente Constructie pe teren fundatie constructie fara fara
nonimobiliare, amenajari)
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Anexa 5 - Grila comparatiilor pentru teren

OMPARA bie PROPRIETA OMPARAB
A B C
Suprafata (mp): 104 498 424 320
Pret oferta/vanzare €/mp 106 142 178
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -15% -20%
Abs -11 -21 -36
Pret ajustat € 96 120 143
¥ : Grevat - ptr.
t[:;en‘;tr:?sge prOpHGsata Contract‘:ie Deplin Deplin Deplin
superficie
; ; % -25% -25% -25%
& Abs 24 -30 36
Pret ajustat € 72 90 107
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari b L 0% (e
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 72 90 107
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 72 90 107
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare an S S Egra
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 72 90 107
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustar % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 72 90 107
- Suceava, cart. Suceava, cart. Suceava, cart.
(Lg:rat::ral‘;zna)' g::élg:m:f‘?’ o Burdujeni, zona | Burdujen, str. Burdujen, zona
2 L rezidentiala Gh. Doja gara
Ajustari % 0% 0% -10%
Abs 0 0 -11
Accos (neamanajat/ acces directla | acces direct la acces direct la
grum ! str.ada / strada asfaltata drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
ulevard):
Ajustari b Q% O i
Abs 0 0 0
Pretabil
comercial- rezidential, Pretabil Pretabil
Destinatie/Utilizare: afacerii/prestari fundatie rezidential, bloc rezidential -
servicii inceputa ptr. o de locuinte comercial/afaceri
locuinta
Ajustari | 10% 10% 5%
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Abs | 7 9 5
A curent, apa, curent, apa, curent, apa,
Utilitati: e?::;:;'t:tl'eur:; canalizare, gaz | canalizare, gaz | canalizare, gaz -
3 e g - la limita -la limita fa limita
proprietatii proprietatii proprietatii
LSt % 0.0% 0.0% 0.0%
J Abs 0 0 0

Suprafata (mp): 104 498 424 320

% -20% -20% -15%
Ajustari

Abs -14 -18 -16.0
Front stradal: Fara optim optim optim
Raport laturi: - - - -

% 0% 0.0% 0%
Ajustari

Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan

) ; % 0% 0% 0%
Ajustari Abi 5 0 0
Alte elemente
(componente 4 fundatie
nonimobiliare, Constructie pe teren bt fara fara
amenajari)
- : %

Ajustari 0% -5% -5%

Abs 0 -5 -5
Pret ajustat € 6 30
Ajustare totald netd € -31 -44 -62
Ajustare totald neta (%) -33% -36% -44%
Ajustare totald brutd € 45 62 73
Ajustare totala brutd (%) 47 .50% 51.25% 51.25%
Numar ajustari 3 4 5

P00 le
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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Anexa 6 — Documente

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224

) www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSIL]UL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren proprietate privati a
maunicipiului Suceava, situati in Suceava, str. Bazelor nr. 3 proprictarului construcfiilor amplasate
pe aceastd parceld de teren, respectiv SC EXPROTERM SRL

Consiliul Local al municipiului Suceava;

Avind in vedere Expunerca de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la nr.
34.117/20.11.2015, Raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. 34.118/20.11.2015 si Raportul
Comisiei economico-financiara, juridicd, disciplinard;

_ fn temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind
aprobarea de principiu a acordarii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, proprietarilor de construetii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In bazaprevederilor art.36, al.2, litc, ale art.45 al3 si ale art.121 alin.2 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicat cu modificérile gi completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafati de
103mp, teren proprictate privati a municipiului Suceava, situat in Suceava, str. Bazelor nt3,
proprietarului constructiei amplasate pe aceastd parcela de teren, respectiv SC EXPROTERM SRL.

(2) Dreptul de superf cie se acordd pe o perioadi de | an cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Preful superficiei se va stabili printr-un raport de evaluare ce va fi supus aprobirii

Consiliului Local.

Art. 3. Prevcdcnle prezentei hotdrdri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava,

PRESEDINTE D§ C emneazi

VASILE MONAGH Sax | 2 J etar municipiu
DS o Il CIUTAC
} Lr/

Nr. 328 din 26 noiembrie 2015
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 71749
-‘. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava Ziua 26
g tuna 11
Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ficare
R ey PENTRU INFORMARE lllllii‘l III“
Carte Funciara Nr. 34649 Suceava 100076901867

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6317 Burdujent
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:544

Adresa: Loc, Suceava, Str Bazelor, Nr. 3, Jud. Suceava
Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Din acte: 103
A% 34643 Masurata: 104

Suprafata* (mp) Ohservatii / Referinte

cart Burdujeni str.Bazelor nr.3

Constructii

Crt Nr ca:rastral Adresa Observatii / Referinte

ALl 34649-C1 Toc. Suceava, Str Bazelor, Nr. 3, Jud. |Nr. nivelur:2; S. construita la sol:104 mp: mansardare si

: Suceava modernizare cladire cu destinatia laborator testan
materiale si analize tehnice
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33446 / 30/11/2009

Act Notarial nr. 1179, din 10/10/2006 emis de BNP MIHAI CURCA (RF 17432/10.10.2006) (act administrativ
nr. 372/17-06-2009 emis de PRIMARIA SUCEAVA; act administrativ nr. 141/22-10-2009 emis de SC REVINE
SRL SUCEAVA; act administrativ nr, 21.10.2009 Primaria Suceava);
Intabulare, drept de PROPRIETATE- mansardare si modernizare cladire Al.l
B3 cu destinatia laborator testari materiale si analize tehnice, dobandit
prin Construire, cota actuala 1/1
1) SC EXPROTERM SRL - CU SEDIUL IN SUCEAVA, CALEA UNIRII, NR. 28, CIF:15642785
[5475/22/02/2011
Act Notarial nr. contract de garantie reala imobiliara nr. 463, din 22/02/2011 emis de BNP NEGURA ADINA
LOREDANA SUCEAVA;
se noteaza mterdlctla de instrainare, grevare, inchiriere, Al.l
B4 dezmembrare, alipire, demolare. construire, restructurare si
'amenajare a imobilului
1) RAIFFEISEN BANK S.A.
(41512 / 07/12/2012 |

Act Administrativ nr. hotarare nr. 3, din 26/01/2006 emis de Consiliul Local al munuc:pmlun Suceava;

R

85 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Y% :
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat
[2304 / 25/01/2013 |
(Act Notarial nr. contract de ipoteca 323, din 25/01/2013 emis de BNP NEGURA ADINA LOREDANA;
se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al

B6 dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si
amenajare a imobilului

1) RAIFFEISEN BANK SA, CIF:361820, Agentia Burdujeni

C. Partea Il1l. SARCINI

, inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
{ drepturi reale de garantie si sarcini |

14667 / 16/02/2011
Act Administrativ _nr. contrcat de acordare a dreptului de folosinta nr. 35584, din 10/11/2006 emis de
Primaria municipiului Suceava;

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legu Nr. 677/2001 Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 34649 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
Tntabulare, drept de FOLOSINTAINcepand cu data de 10.10.2006 pana Al
la data de 01.01.2015
1) S.C. EXPROTERM S.R.L,, CIF:15642785 :
[5475 7/ 22/02/2011 ]
Act Notarial nr. contract de garantie reala imobiliara nr. 463, din 22/02/2011 emis de BNP NEGURA ADINA
LOREDANA SUCEAVA; ,
c2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:60000 RONplus dobanzile. All
comisioanele, majorarile, penalitatile si orice alte sume datorate
1) RAIFFEISEN BANK S.A., CIF:RO 361820
§2304 / 25/01/2013 3
Act Notarial nr. contract de ipoteca 323, din 25/01/2013 emis de BNP NEGURA ADINA LOREDANA;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:81000 RONce reprezinta suma ALl
C3 majorata a facilitatii de la suma de 60.000 ron pina la suma de 81.000
ron ,si celelalte obligatii de plata aferente contractului de credit
1) RAIFFEISEN BANK SA, CIF:361820. Agentia Burdujeni,Suceava

Gl

|2611 /29/01/2013
Act Administrativ nr. contract de inchiriere nr. 0146, din 17/01/2012 emis de Primaria municipiului Suceava;
Se noteaza existenta contractului de inchiriere nr. 0146, din Al A1l

C4 17.01.2012, incheiat intre Primaria municipiului Suceava si S.C.
EXPOTERM S.R.L.
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Carte Funciard Nr. 34649 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34649 I\?;r;:rc;tea 11%34 cart Burdujeni str.Bazelor nr.3

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

4
J
{ |
i 5 {
| c1 ’
10936 ¢
|
!
|
? y |
L |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata % 5 s
crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| Ut - ipa 104 2 : "
constructii ] i
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie : .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 103 S. construita la sol:104 mp; mansardare si
AL1| 34649-C1 industriale si  [Masurata: 104/ Cu acte|modernizare cladire cu destinatia laborator
edilitare testari materiale si analize tehnice

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit -+ (m)
1 2 8.799
2 3 2714
3 4 9.086
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 34649 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
4 5 % 8.801

5 1 11.8

== Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
=** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/11/2019, 08:46
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

[ Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului |
{ 34649 104 Str. Bazelor nr. 3, Suceava 2 ol
[ Cartea Funciaranr. | 34649 [UAT | SUCEAVA

,,,_'Pgsssg . 596044 |
|
= 2
b =
i ©
8 g
|
go- 4 _ 8
~y ~
= 2
w! 7}
) RO . st g e R
595959 596044 |
["m— A. Date referitoare la teren )
f p;;d a Categorie de folosini Sug“;?ln Valodre :;Epozmn: Mentiuni l
1 Ce 103 4378 100% ocupat de constructie {
TOTAL: 103 4378 %
NI B. Date referitoare la construchi
Cod " Sup-afaja construitd fa sol Valoare de impozitare £ t
<onstr Cot g covimme (mp) (lef) Mcw s !
i CIE 103 361201 L‘W 1
f= TOTAL: 103 361201 /dnalize telipice %N |
" y/ STy . N
3_‘ P INVENTAR DE COORDONATE Execut 3
! Sistem de protectic' . STEREO 70 S tura
tf‘" E (m) N (m) %l
| 57 596001.158 686152.533
= 505605 Data
i 58 595995.310 686145,956 i
:' 36 | 596004178 686136.171| ' 07/
b 23 596007.986 686146.538 | Se confirma introducerea in baza de di
I 55 596010.025 686144.747 mdsurdtori
—
Suprafata totali masurati = 104 mp Receptionat, i
| Suprafata din act = 103 mp !
0% BV o Nume, Prenume, semndtura §i data i
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