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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA
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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulament de urbanism aferent pentru construire
ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, spatii prestiri servicii, spatii de alimentatie publici, spatii de invitimant), locuri

de parcare, sistematizare verticala si racorduri/bransamente, pe teren proprietate privata

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 22022 din z(.é;;ag.%)..zbraportul
Serviciului de specialitate nr. 25023 din /.Q:O.S,...ZQ&i avizul Comisiei de urbanism, amenajarea
teritoriului, cadastru si protectia mediului,

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completarile ulterioare, in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd, Ordinul MDRL 839/12.10.2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, ale Hotararii de
Guvern nr. 525/1996, republicat, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

Cu respectarea reglementarilor continute in Planul Urbanistic General al Municipiului
Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

In baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ,.c”, alin. 6 lit. ,.c”, art. 139 alin. (3) lit. ,.e” si art.
196 alin. 1 lit. ,,a” din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobia Planul urbanistic zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
construire ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii
(spatii comerciale, spatii prestiri servicii, spatii de alimentatie publici, spatii de inviatimant),
locuri de parcare, sistematizare verticali si racorduri/bransamente, pe teren proprietate
privatd in suprafafa totala de 10250 mp, identic cu parcelele cadastrale n1. .~~~ 725 mp) si nr.

57-+.5 (3525 mp), situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Pictor Serban Rusu Arbore.



Solicitant: Nutu Viorel si Nutu Maria. (cerere nr. 20956 din 25.04.2025).

Zoni functionali conform P.U.Z. Intrare E85 in Municipiul Suceava: partial zoni institufii si
servicii — subzond unititi social culturale — ISsc(p) si partial subzona perdele de protectie,
aliniamente propusé — Ppa(p).

Zoni functionala propusi: Zona locuinte colective cu functiuni complementare.

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 55%;

C.U.T. maxim = 2,16;

Regim max. de indltime: D+P+8E;

H. max. la cornisi: +28,50 m

Locuri de parcare: 272 locuri, 170 exterioare si 102 interioare;
Spatii verzi: 950 mp (26,95%);

mobilare urbanistica”;
Accesul auto si pietonal se realizeaza din B-dul 1 Decembrie prin str. Pictor Serban Rusu

Arbore.

Utilititile edilitare vor fi asigurate prin bransare/racordare la retelele de utilitati
edilitare existente in zoni. Costurile generate de bransare/racordare la retelele edilitare de

utilitati vor fi suportate de ciitre beneficiar/investitor.

Art.2. Documentatia de urbanism, care cuprinde P.U.Z. si Regulamentul de urbanism aferent, fac

parte integranta din prezentul proiect de hotérére.



Art.3. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de urbanism

aferent va fi de de la data aprobarii.

Art.4. Primarul municipiului Suceava, prin serviciile de specialitate, va aduce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.

Ec. VASILE

INITIATOR,
VICEPRIMAR,

IOAN - DAN CUSNIR
e

/




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. 25024 din AL .O05.202S

Nota de fundamentare

privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulament de Urbanism aferent pentru construire
ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, spatii prestari servicii, spatii de alimentatie publici, spatii de invitimant),
locuri de parcare, sistematizare verticali si racorduri/bransamente,
pe teren proprietate privata

Solicitant: Nutu Viorel si Nutu Maria

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare ale Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si a Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica locala, consideram oportun aprobarea proiectului de hotirare in forma
prezentata alaturat.

Precizdm ca oportunitatea acestui proiect de hotdrdre este motivatd de necesitatea de a
reglementa din punct de vedere urbanistic o zona privind: regimul de construire, functiunea zonei,
indltime maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatad de aliniament si distantele fa{d de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, organizarea
circulatiei si acceselor, spatii verzi amenajate, locuri de parcare.




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. 25022/ 46.95. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind documentatia de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulament de urbanism aferent pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii
prestari servicii, spatii de alimentatie publici, spatii de inviitimant), locuri de parcare,
sistematizare verticali si racorduri/bransamente, pe teren proprietate privati

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent supus aprobarii Consiliului local,
reprezintd instrumentul de planificare urbana, de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica a zonei studiate. avand o suprafafa totala de 10250 mp identic cu parcelele
cadastrale nr. © = 2 (6725 mp) si nr. 3525 mp), situat in intravilanul municipiului Suceava, str.
Pictor Serban Kusu Arbore.

Documentatia prezentata cuprinde reglementéri urbanistice cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltime maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, organizarea
circulatiei si acceselor, spatii verzi amenajate, locuri de parcare.

Reglementdrile continute in documentatia de urbanism aprobata vor sta la baza intocmirii
documentatiilor tehnice pentru obfinerea autorizatiei de construire.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, Ordinul MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 republicata, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, ale HGR nr. 525/1996 republicatad privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism si ale Planului Urbanistic General al Municipiului Suceava cu Regulamentul local de
urbanism aferent.

in baza dispozitiilor art. 129 alin. 2, lit. ,.c”, alin. 6 lit. ..c”, art. 139 alin. (3) lit. ..e” si art. 196,
alin. 1, lit. ,a” din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului
Local al municipiului Suceava proiectul de hotarare in forma redactata si prezentata alaturat.
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VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI SUCEAVA,
IOAN - DAN CUSNIR



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Directia generald Arhitect-sef

Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si administrativ
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar

Nr. 29625/ .46 5. 2025

RAPORTUL SERVICIULUI DE SPECIALITATE

Directia generald Arhitect-sef, prin Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si
administrativ si Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar din cadrul
Primariei municipiului Suceava, in urma parcurgerii tuturor etapelor si procedurilor prevazute de
legislatia in vigoare si avizarii in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism
(constituitd prin HCL nr. 73/23.02.2023 ca organ consultativ cu atributii de analiz3, expertizare
tehnica si consultantd, care asiguri fundamentarea tehnica a avizului arhitectului-sef), inainteaza
spre deliberare in Consiliul Local al municipiului Suceava documentatia de urbanism Plan
urbanistic zonal §i Regulament de urbanism aferent pentru construire ansamblu rezidential cu
locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii prestiri
servicii, spatii de alimentatie publici, spatii de invitimant), locuri de parcare, sistematizare
verticala si racorduri/brangamente, pe teren proprietate privatd in suprafatd totala de 10250
mp, identic cu parcelele cadastrale nr. _ . »725 mp) si nr (3525 mp), situat in
intravilanul municipiului Suceava, str. Pictor Serban Rusu Arbore.

Legalitatea proiectului este sus{inuta de prevederile legislatiei in vigoare, §i anume: Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, Ordinul MDRL
839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicata, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Normele
metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilot de urbanism, HGR nr.
525/1996, republicati, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Planul Urbanistic
General al Municipiului Suceava cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului - aprobat prin H.C.L. nr. 229/30.09.2021 in conformitate cu Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010, legislatia de specialitate
privind protectia mediului, de viata al populatiei, alte acte normative in vigoare.

Direeftor executiv,
anuela Bejenar

Sef serviciu, Intocmit,

Xenia Vo Viideanu V,
Bt g



MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Directia generald Arhitect-sef
Directia urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si administrativ
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru si fond funciar

Nr. 2502%din /6 05.2025

PRIMAR,

__VASILE RIMBU

VICEPRIMAR,
I0OAN - DAN CUSNIR

%

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor
privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii
prestari servicii, spatii de alimentatie public, spatii de invatamant), locuri de parcare,
sistematizare verticali si racorduri/bransamente, pe teren proprietate privata

Se intocmeste Raportul informarii si consultarii publicului, pentru documentatia de urbanism

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii
prestari servicii, spatii de alimentatie public, spatii de invitimint), locuri de parcare,
sistematizare verticali si racorduri/bransamente, pe teren proprietate privata in suprafati totald
de 10250 mp, identic cu parcelele cadastrale nr. sinr.

S-au depus urmitoarele cereri:

- pentru emitere Aviz de oportunitate: nr. 25192 din 21.06.2024.

- pentru emitere Aviz Arhitect-sef: 8540 din 20.02.2025.

- pentru supunerea aprobarii documentatiei de urbanism in Consiliului Local al Municipiului
Suceava: 20956 din 25.04.2025.

Amplasament: situat in in intravilanul municipiului Suceava pe str. Pictor Serban Rusu Arbore:
Beneficiari: Nutu Viorel si Nutu Maria.
Proiectant: S.C. ADIM 2012 S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Constantin-lonut STRAJER



Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

1.1. In data de 02.08.2024 s-a afisat un anunt privind intentia de elaborare a PUZ pe site-ul
Primériei municipiului Suceava la sectiunea “Anunturi”, cu acordarea unui termen de S zile pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor de catre persoanele interesate, in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare/eliberare a avizului de oportunitate.

La aceeasi data 02.08.2024 pe teritoriul zonei studiate a fost afigat un panou cu anuntul privind
intentia de elaborare PUZ.

1.2. S-au inregistrat observatii/obiectiuni la aceast documentatie prin adresele nr. nr. 31534 din
07.08.2024, nr. 31120 din 05.08.2024. nr. 31121 din 05.08.2024, nr. 31122 din 05.08.2024, 31226
din 06.08.2024 si 31416 din 07.08.2024.

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

2.1. in perioada 13.03.2025-06.04.2025 s-a desfagurat consultarea de catre public a propunerilor
PUZ, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la sediul Primariei municipiului Suceava.

2.2. In acest sens, in data de 13.03.2025, a fost afisat in holul central de la parterul Primariei
municipiului Suceava un anunt privind elaborarea propunerilor PUZ.

2.3. in data de 13.03.2025, pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 (trei) panouri cu anuntul
privind elaborarea propunerilor PUZ.

2.4. La aceeasi data — 13.03.2025, s-a publicat anuntul si pe site-ul Primariei municipiului Suceava,
la sectiunea “Anunturi”.

2.5. Documentatia a putut fi consultatd la sediul Primariei municipiului Suceava, Compartiment
Strategii Urbane si gestionare documentatii de urbanism, etaj 3, cam. 38, de luni pana vineri intre
orele 9:00-13.00, pe site—ul Primariei municipiului Suceava www.primariasv.ro - sectiunea
“Anunturi” si in holul central de la parterul institutiei.

2.6. in urma desfasurarii acestei perioade, s-au primit observatii/obiectiuni la aceastd documentatie
prin adresele nr. 15824 din 01.04.2025, nr. 17237 din 04.04.2025 si nr. 17238 din 04.04.2025.
Réspunsurile la obiectiunile inregistrate au fost transmise prin urmatoarele adrese:
- nr. 17759 din 08.04.2025 (raspuns la adresa nr. 15824 din 01.04. 2025);
-nr. 17760 din 08.04.2025 (réspuns la adresele 17237 din 04.04.2025 sinr. 17238 din
04.04.2025).

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ
3.1. Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z. se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica cu

completdrile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Rezultatul informarii §i consultarii publicului s-a materializat in prezentul raport.



Raportul a fost intocmit in conformitate cu procedura previzutd in Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobat prin H.C.L. nr. 229 din 30.09.2020, conform prevederilor Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Arhitegt sef, Director executiv,
lo ngu Cerasela uela Bejenar
Sef serviciu, Intocmit,

Xenia Voda Vlad-élexg@m Viideanu
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

ARHITECT-SEF

,0145 UL S
Ca urmare a cererii adresate de Nutu Viorel, cu domiciliul in judetul Suceava;"‘s“f,’r'." 1.G. Sbiera nr.
37, inregistrati la Primaria municipiului Suceava cu nr. 25192 din 21.06.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

......................

pentru elaborare Plan urbanistic zonal si Regulament de urbanism aferent pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii
prestari servicii, spatii de alimentatie publica, spatii de invatimaint), locuri de parcare,
sistematizare verticala si racorduri/bransamente,

generat de imobilul teren in suprafata totala de 10250 mp, identic cu parcelele cadastrale n

(6725 mp)sinr =" (3525 mp), situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Pictor Serban Rusu
Arbore.

Initiatori: Nutu Viorel si Nutu Maria

PUZ —ul va fi intocmit cu respectarea urmatoarelor conditii:
PUZ —ul se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvatd, pe suport topografic
vizat de OCPI, realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobi liara, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru si publicitate imobiliara.

b) Conform art. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/200, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari

c)

cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism PUZ va fi prezentatd la Primaria municipiului Suceava in format analogic
(3 exemplare) si digital (4 exemplare). Unul dintre exemplarele digitale va fi scanat complet, inclusiv
avize, studii de fundamentare, certificat de urbanism.



d) Avand in vedere ca in vecinatatea amplasamentului se afla un curs de apa, se va completa
documentatia pentru aprobare PUZ, cu urmatorul document:
-aviz Administratia Nationala "Apele Romane" - Administratia Bazinala de Apa Siret - Sistemul
de Gospodarire al Apelor Suceava.

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform documentatiei anexa la prezentul aviz, parcela identificata cadastral cu nr. 57402 este
delimitata astfel:

- la nord - teren proprietate privata (nr. cad.
- la est — ansamblul A.N.L.;

- la sud - drum public;

- la vest — teren proprietate privata (nr.cad “~"

Conform documentatiei anexa la prezentul aviz, parcela identificata cadastral cu nr. 57403 este
delimitata astfel:

- la nord - drum public (prevazut in PUZ — intrare E85);

- la est — teren proprietate privata (nr.cad. "7

- la sud — drum public (prevazut in PUZ — intrare E8S;

- la vest — teren proprietate privata (nr. cad. "~~~

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Destinatia stabilita prin P.U.Z. Intrare E85 in Municipiul Suceava: partial zona institutii si
servicii- subzona unitati social culturale — Issc(p) si partial subzona perdele de protectie,
aliniamente propuse — Ppa(p).

Destinatia propusa prin P.U.Z.: Zona locuinte colective cu si functiuni complementare.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Indicatori urbanistici conform P.U.Z. Intrare E85 in Municipiul Suceava:
P.O.T. reglementat = 55%;
C.U.T. reglementat = 1,8;

Indicatori urbanistici propusi:
P.O.T. propus = 55%;
C.U.T. propus = 2,16;
Regim max. de iniltime = D+P+8E;
H. max. la cornisa = +28,50 m de la C.T.S.;
Locuri de parcare =272 locuri, 170 exterioare si 102 interioare;
Spatii verzi = 950 mp (26,95%);
Circulatia auto si pietonala se realizeaza din B-dul 1 Decembrie prin str. Pictor Serban
Rusu Arbore.

4.Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor:

Toate costurile lucrarilor de proiectare si executie a lucrarilor de racordare, bransare si extindere a
utilitatilor tehnico-edilitare Ia sistemele centralizate ale municipiului Suceava, a infrastructurii de acces
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din str. Pictor Serban Rusu Arbore si a celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajari vor fi
suportate de investitorii privati.

S.Capacitatile de transport admise:

Pe terenul studiat sunt prevazute circulatii auto si pietoanle care se vor racorda la
drumul prevazut in PUZ-ul aprobat.

In interiorul parcelei vor fi admise autoturisme si autovehicule de transport marfa si
persoane de mic tonaj (3,5 tone) iar in situati exceptionale se admit masini mari (in special
masini de interventie in caz de incendiu, ambulante, masini de colectare a deseurilor, etc.).
Se admite depasirea greutati maxime (3,5t) dar nu cu mai mult de 10%.

Pe toata perioada derularii lucrarilor de constructie se admit masini de tonaj mare, peste 20
tone necesare aprovizionarii santierului ori colectarii deseurilor, precum si a utilajelor de
constructii (macarale, betoniere, foreze, senilate, etc.).

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- conform certificatului de urbanism nr. 226 din 17.03.2023.

7.0Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

in cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoani fizici sau Jjuridica,
obligatiile ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului se transmit
initiatorului prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmatoarele etape din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
PENTRU PLANUL URBAN ISTIC ZONAL (PUZ ) si regulamentul local aferent acestuia
1. Implicarea publicului in etapa pregititoare
2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor
3. Implicarea publicului in etapa aprobirii PUZ

Avénd in vedere prevederile legislatiei privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform H.C.L. nr.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor



Informarea si consultarea publicului cu privire Ia propunerile de PUZ se fac inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:
1). Dupa emiterea avizuluj de oportunitate, autoritatea administratiei publice locale, prin persoanele
desemnate cu informarea si consultarea publicului, informeazi publicul prin cel putin urmatoarele
activitagi

documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in
termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data anunfului, precum si obiectivele, data, locul de
desfisurare, ora de incepere si durata estimata pentru consultare;

b). notifica proprietarii ale ciror proprietati vor fi afectate de propunerile PUZ, in baza documentelor
prezentate de elaboratorul PUZ-ului.

Elaboratorii PUZ-urilor, care sunt persoane autorizate de catre R.U.R. ( Registrul Urbanistilor din
Romania ) au obligatia de a prezenta la documentatia depusa, pe proprie raspundere, lista cu toti

Extrasul de plan cadastral va 1 in format analogic, la o scara convenabila, avand ca suport
ortofotoplanul, pe care se vor prezenta imobilele tratate in PUZ cu numarul cadastral aferent si numele
luturor proprietarilor, persoane fizice sau juridice)
¢). la sediul Primariei municipiului Suceava se pune la dispozitia publicului spre consultare documentele
aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise gi desenate, intr-un limbaj nontehnic,
precum si documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, dupa caz: certificatul de
urbanism, avizul de oportunitate;

d). Pentru PUZ —urile elaborate pe terenuri proprietatea municipiului se afiseaza anuntul la sediul

Primariei municipiului Suceava si in alte locuri special amenajate, pe panouri rezistente la intemperii,

amenajare a teritoriului si de urbanism anexa la Ordinul nr. 2701 din 30. 12.2010. Panourile vor fi afisate
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ.
f). Initiatorii PUZ-urilor au obligatia de a prezenta fotografii cu panoul afisat in teren.
2). Autoritatea administratiei publice, prin persoanele responsabile cu informarea si consultarea
publicului, are urmitoarele obligatii:
a). informeaza publicul cu privire la rezultatele informarii s consultarii, cel putin prin publicarea pe
pagina proprie de internet si la sediul propriu a observatiilor si sugetiilor publicului si a raspunsuluj la
acestea, in termen de 15 zile de la inchejerea perioadei de consultare a publicului
b). informeazi in scris proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ §i care au
trimis opinii, cu privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea.
3). Vor fi luate in considerare doar obiectiunile/observatiile/propunen'le care au fost depuse la
Registratura Primariei municipiului Suceava in perioada stabilita prin anunt.

in situatia in care initiatorul PUZ este o persoana fizica sau juridica interesatd, in termen de 5 zile de
la primirea tuturor observatiilor, Primaria municipiului Suceava notifics initiatorul PUZ cu privire la



€ventualele obiectii primite si solicita modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al
acestora, cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului in termen de maximum 10 zile;

In termen de 10 zile de Ia raspunsul argumentat al initiatorului PUZ, autoritatile administratiei publice
locale informeaza in scris proprietarii care au trimis opinii cu privire la observatiile primite i raspunsul
la acestea.

Toate obiectiunile primite in perioada stabilita pentru primirea observatiilor/obiectiunilor se vor
discuta si analiza in sedinta Comisiei Tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, care va aviza
favorabil sau nefavorabil documentatia. Avizul dat in comisia tehnica de amenajarea teritoriuluj si
urbanism fundamenteaza din punct de vedere tehnic avizul arhitectului-sef.
4).In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, autorititile
administratiei publice responsabile cu aprobarea acestuia:

a) informeaza publicul prin expozitii in zond, emisiuni TV, brosuri, anunturi in scoli etc.;

b) consulta publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri consultative pe domenii sau pe
anumite categorii de public etc:

¢) organizeazi ateliere de lucru, audieri publice, intélniri etc, pentru identificarea si punerea in comun a
cunostintelor i competentelor sau identificarea intereselor mutuale etc.

5). In vederea aprobirii PUZ, in scopul fundamentirii deciziei consiliului local, structura de
specialitate asigur3 elaborarea raportului consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile date §i argumentarea lor.

Raportul consultarij insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii
publice locale se prezint Consiliului local al municipiului Suceava spre insusire sau respingere.

Implicarea publicului in etapa aprobirii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se fac cu respectarea prevederilor Legii nr.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatuluj de
urbanism nr. 226 din 17.03.2023 , emis de Primaria municipiului Suceava.

Achitat taxa de 7 lei, conform Chitantei nr. 29335 din 23.07.2024 .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de ‘290820“2") :

Sef serviciu,
Xenia Voda
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasy.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

ARHITECT-SEF

e ———————————————————

Ca urmare a cererii adresate de Nutu Viorel, domiciliat in Mun. Suceava, str. I.G.
Sbiera nr. 37, inregistrata la Primaria municipiului Suceava cu nr. 8540 din 20.02.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ ARHITECT-SEF

FAVORABIL
Nr. oot din JRDL0IS

pentru Plan urbanistic zonal si Regulament de urbanism aferent pentru construire
ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, spatii prestiri servicii, spatii de alimentatie publica, spatii de invitimant),
locuri de parcare, sistematizare verticali si racorduri/bransamente,

generat de teren proprietate privatd in suprafatd totala de 10250 mp, identic cu parcelele
cadastrale nr. 6725 mp) si nr (3525 mp), situat in intravilanul municipiului
Suceava, str. Pictor Serban Rusu Arbore.

Initiator: Nugu Viorel si Nutu Maria

Proiectant: S.C. ADIM 2012 S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Constantin-lonut STRAJER

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: imobil amplasat in
intravilanul municipiului Suceava cu acces de pe str. Pictor Serban Rusu Arbore; delimitat:

- la nord de terenul identic cu parcela cadastrala nr. 58588;

- la vest de terenul identic cu parcela cadastrala nr. 43367;

- la sud de terenul identic cu parcela cadastrala nr. 57404;

- la est de terenuri identice cu parcelele cadastrale nr. 58665 sinr. 60573;
Suprafata de teren care face obiectul PUZ = 10250 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- conform P.U.Z. Intrare E85 in Municipiul Suceava aprobat prin HCL nr. 313 din
29.09.2005;
- destinatia terenului stabilita prin P.U.Z. Intrare E85 in Municipiul Suceava: partial zona
institutii si servicii — subzona unitati social culturale — [Ssc(p) si partial subzona perdele de
protectie, aliniamente propusa — Ppa(p);

Regim max. de inaltime: P+2E+3Er;
-P.O.T. maxim = 55%;
- C.U.T. maxim = 1,8;



- retrageri minime: distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 5m fata de limitele laterale ale terenului; distanta de cel putin Sm fata de limita
posterioara; distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi egali cu jumatate
din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- zond functionald: Zona locuinte colective cu functiuni complementare.

Indicatori urbanistici propusi:
P.O.T. maxim = 55%;
C.U.T. maxim = 2,16;

Regim max. de iniltime: D+P+8E;
H. max. la cornisi: +28,50 m
Locuri de parcare:

-Parcela -+ 200 locuri, 112 exterioare si 88 interioare;

- Parcela <« 3: 72 locuri, 58 exterioare si 14 interioare;
Spatii verzi:

- Parcela .~ -~ 7: 1345 mp (20,00%);

- Parcela .. .__: 950 mp (26,95%);
Circulatia auto si pietonali se realizeazi din B-dul 1 Decembrie prin str. Pictor Serban Rusu
Arbore.
Echipare tehnico-edilitari: Toate costurile lucrarilor de proiectare si executie a lucrarilor de
racordare, bransare si extindere a utilitatilor tehnico-edilitare la sistemele centralizate ale
municipiului Suceava, a infrastructurii de acces din str. Pictor Serban Rusu Arbore si a celor
de constructii-montaj a viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorii privati.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.04.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- “Modificarea zonei edificabile conform cu forma blocului la care se face alipire la
calcan”;

- “Rezolvare calcan vecin”;

- “Zona de calcan si fie de aceiasi marime”;

- “Relatia cu vecinitatea, calcanul comun si vecinatatea”;

- “Se va mentiona in documentatia de urbanism categoriile de costuri ce se suporti de
catre primarie §i de citre beneficiar. Se vor propune racordérile de drumuri la cele existente
sau propuse prin P.U.Z.-uri deja aprobate”.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 226 din 17.03.2023, emis de Primaria Municipiului Suceava.
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Subsemnatul, NUTU VIOREL, in calitate de beneficiar al documentatiei de Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) intitulat "CONSTRUIRE ANSAMBLUL REZIDENTIAL CU LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII (SPATII COMERCIALE,
SPATII PRESTARI SERVICII, SPATII DE ALIMENTATIE PUBLICA, SPATII DE
INVATAMANT), LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA SI
RACORDURI/BRANSAMENTE", amplasament Zona Metro, Mun. Suceava, depus pentru
aprobare in cadrul Consiliului Local Suceava, vd adresez respectuos aceastd cerere in vederea
reevaluadrii si aprobarii documentatiei citre comisia dumneavoastra.

Va informez ci, in urma avizarii favorabile din partea tuturor institutiilor avizatoare si dupa
avizarea favorabild in comisiile tehnice ale primairiei, proiectul a fost retras de pe ordinea de zi a
sedintei de Consiliu Local din data de 31.07.2025 din cauza lipsei avizului favorabil din partea
Comisiei de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului.

Precizez ci verbal ne-au fost comunicate anumite aspecte referitoare la limita zonei edificabile
dinspre vest. Zona edificabild este stabilitd la 3 metri fatd de limita de proprietate dinspre vest,
retragere aplicabili fatei balcoanelor. In sustinerea respectirii acestei conditii, se ataseazi declaratia
notariala prin care proprietarul imobilului vecin isi exprimda in mod expres acordul fatid de
propunerile incluse in PUZ, confirmand intelegerea amiabila dintre parti.

Totodata s-a mai adus in discutie problema regimului de inaltime maxim (D+P+8E) care poate
ar fi bine a fi majorat pentru a se alinia la conditiile noului Plan Urbanistic General al Mun. Suceava
aprobat in anul 2023, ulterior eliberarii Certificatului de Urbanism aferent prezentului proiect.

In ceea ce priveste solicitarea de majorare a regimului de inil{ime, precizim c# aceasti
propunere nu poate fi acceptatd, intrucdt terenul se afld in zona de protectie a unei statii
meteorologice amplasate in partea din spate a proprietitii. Conform reglementarilor specifice, in
aceste zone sunt impuse restrictii de inédl{ime pentru constructii, astfel incat regimul de inaltime
prevazut in prezentul PUZ reprezinta limita maxima admisibila.

Avizul eliberat de catre ANM a fost atasat la documentatia PUZ.

Avand in vedere cele prezentate, dar si impactul pozitiv al proiectului asupra dezvoltarii zonei,
precum si colaborarea cu vecinul in vederea clarificérii aspectelor de amplasare, solicit respectuos
reevaluarea documentatiei PUZ si, daca se va constata conformitatea acesteia, aprobarea ei pentru a fi
supusi votului in cadrul sedintei de Consiliu Local.

Vi multumesc pentru consideratie si sprijin.
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