MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind concesionarea fara licitatie publica a unei parcele de teren proprietate privatd a

municipiului Suceava, in vederea amenajarii unei scari de acces la apartamentul nr.3, de pe
str.Ana Ipatescu nr.2, bloc E1, sc.D, parter

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Munjcipiului Suceava Ec. Vasile
Rimbu si al Viceprimarului loan— Dan Cusnir, inregistrat sub nr.j 59 9/3 din /€ (2. L2/
Raportul Directiei Generale Arhitect Sef inregistrat sub nr. )’304/§din / & A2 2527

Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului ;

Avizul Comisiei Buget — Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare;

Avizul Comisiei Juridicd, de Disciplind, Servicii Publice, Administratie Publica si
Ordine Publici;

H.C.L. Suceava nr. 157 din 30.06.2025 privind apartenenta la domeniul privat al
municipiului Suceava a unui bun imobil nou identificat;

In conformitate cu prevederile art. 15 lit. ) ale cap. II din Legea nr. 50/1991
republicatd, modificata si completata privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;

In baza art. 872 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit.g,
art. 140, alin.(1) si art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea fard licitatie publicd a unei parcele de teren,
proprietate privata a municipiului Suceava, in suprafatd de 5 mp (P.C. nr. 62714), situat in
Suceava, str. Ana Ipéatescu, nr.2, bloc E1, ap.3, sc. D, parter, in vederea amenajarii unei scari
de acces adiacent apartementul nr.3.

Art. 2 . Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privatd a municipiului
Suceava, in suprafatd de S mp (P.C. nr. 62714), situat in Suceava str. Ana Ipatescu , nr. 2, bloc
El, sc.D, parter, in vederea amenajdrii unei scéri de acces la apartamentul nr.3.

Art. 3. Se aproba valoarea concesiunii (redeventa) bunului mentionat la art.1 la nivelul
sumei de 2.600 de euro, respectiv 13.200 lei, cu recuperarea acestei valori la data semnarii
contractului de concesiune.

Art.4. Concesionarea se acordd pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data
semndrii contractului de concesiune.



Art.5. Directia Generald Arhitect Sef si Directia Financiar — Contabilitate si Buget din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Suceava vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AYIZAT,
SECRETAR GENERAIJAL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE- ALEXANDRU MOLDOVAN
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VICEPRIMAR,
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VIZA, VIZA,
Control Financiar Preventiv Serviciul Juridic,
Sef Serviciu,
Paul Iftimie




MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Nr. 230 4/% din (6. 2. 22T

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii republicatd: ,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitaie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi
date in folosinta pe termen limitat dupa caz, in urmétoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau
cu acordul acestuia”.

Avénd in vedere adresa inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub
nr. 327121 din 02.12.2025, a proprietarului apartamentului nr. 3 din blocul de locuinte nr. E1,
situat in Suceava, str. Ana Ipéatescu, nr. 2, bl. E1, sc. D, parter, prin care a solicitat amenajarea
unei scari de acces din exterior adiacent apartamentului nr. 3.

Certificatul de urbanism nr. 844 din 25.07.2024 a fost eliberat in scopul concesionarii
fara licitatie publica a suprafatei de 5 mp (P.C.62714), teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, in vederea amenajarii unei scéri de acces adiacent apartamentului nr.3 si obtinerea
autorizatiei de construire pentru creare gol de usad si amenajarea unei scari de acces din
exterior adiacent apartamentului nr.3, situat in Suceava, str. Ana Ipatescu nr.2, bloc. El, sc.D,
parter, in vor fi precizate conditiile in care se poate realiza aceasta constructie.

Prin H.C.L. Suceava nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi

recuperata de la concesionari, la data semnérii contractului de concesiune.”

in baza raportului de evaluare s-a stabilit valoarea concesiunii (redeventa) la nivelul
sumei de 2.600 euro, respectiv 13.200 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 5 mp (P.C. nr.
62714), situat in Suceava, str. Ana Ipatescu , nr. 2, bl. E1, sc. D, parter, cu recuperarea acestei
valori la data semnarii contractului de concesiune.

Concesionarea se acorda pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semndrii
contractului de concesiune.



Fata de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata. ;

VICEPRIMAR,
IOAN- DAN.CHSNIR



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Nr. 2309/ din (¢, (2. 201

=S

VICEPRIMAR,
[IOAN- DAN CUSNIR

RAPORT AL DIRECTIEI GENERALE ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PATRIMONIU

In vederea solutionarii adresei nr. 327121 din 02.12.2025 inregistrata la registratura
Primariei Municipiului Suceava, privind concesionarea unei parcele de teren pentru
amenajarea unei scari de acces la apartamentul nr.3, de pe str. Ana Ipétescu nr.2, bLE1, sc.D,
parter, conform certificatului de urbanism nr. 844 din 25.07.2024 in care sunt precizate
cerintele urbanistice in care se poate realiza aceasta constructie, precizdm urmatoarele:

Conform prevederilor art. 15 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii republicata: ,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publica, cu plata taxei de redeventd stabilita potrivit legii, ori pot fi
date in folosinta pe termen limitat dupa caz, in urmatoarele situatii:

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”.

Motivat de faptul c&, in art. 14 al aceluiasi act normativ se precizeaza ca: ,,Nu pot face
obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale
care constituie obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor
proprietari formulate in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, am solicitat serviciilor de specialitate sa
ne precizeze dacd au in evidentd cereri de reconstituire a dreptului de proprietate ai fostilor
proprietari formulate in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, raspunsurile fiind negative.

Potrivit certificatului de urbanism nr. 844 din 25.07.2024 precum si a rdspunsului
serviciului de specialitate (Compartiment Mediu din cadrul Politiei Locale), terenul ce face



obiectul solicitarii de concesionare nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor
verzi din municipiul Suceava, aprobat prin H.C.L. Suceava nr. 88/29.03.2018.

Prin H.C.L. Suceava nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
. (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al
municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi
recuperata de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

[n baza raportului de evaluare s-a stabilit valoarea concesiunii la nivelul sumei de 2.600
euro, respectiv 13.200 lei pentru parcela de teren in suprafatd totald 5 mp (P.C. nr. 62714)
situat in Suceava, str. Ana Ipatescu , nr. 2, bl. E1, sc. D, parter , cu recuperarea acestei valori
la data semnarii contractului de concesiune.

Concesionarea se acordd pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semnarii
contractului de concesiune.

Fatd de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul indeplineste conditiile legale
spre a fi aprobat.

N g% 5 2 Numele si prenumele Functia si structura din Semndtura
cadrul aparatului de
specialitate £ / )
Contrasemnat Lungu loan Arhitect sef

Intocmit Odochia Alina Consilier superior %;
o
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Wi DaARISH, Amen

4w sesesosess

ra licitatie publica :
: uartamem‘u- nr.3, de pe s
de construire

in extern@r aferent a p

3 N
1

TEL cu sediul in judetul SU RAVA,

Lu

<

Ca urmare a cererii adresate de BUZILA SE BASTIAN GABRI

codul postal . orasul Suceava, Str. Tuliu Maniu, nr. 1, bl , SC. et , ap-
26, tel. , email , Inregis irata la or. 284909 din 15.07.2

pentru imobilul - teren si/sau constructii, ~ AT Sueceava, mun.Suceava, Ang

atescu nr.2, @"@c EL sc.[D, parter, ar. -, sau 1 identifica

lucrdriior

prafatd de 3 mp, identificat cu nr
put scu nr.2, blLEL, se.D, este propr ﬁ
1.3, situat pe str. Ana Ipatescu '1r 2,
ad. TOP: 2294/111/D, inscris in C
conform estras de carte Iunmara di
de ipoteca in favoarea Bancil Transilvamnia S
proteciie: Sitarheologic str. Ana lpatcsmx

¢ locuinte colective
/26.05.2023:

ta actuald a ,'molnh i: bloc d

ui i sup
k

273 8 5P

84/29.03.2018.



3. {UL TEHENEC:
- Gl . . . TR . g - e 2 i i 7 F
Lucrarile de amenajare a unei scari peatru acces din exterior aferent apariament nr.} de la parteruf
blocului de locuinte E1, sc.D, situai pe Str. Ana Ipatescu nr. 2, se pot realiza numai daca se aproba in Consiliu]

Local al Municipiului Suceava concesionarea fara licitatic publica a suprafete: de 5 mp teren.
fle inscris in cartea funciara anterior

In cenditiile in care solicitarea va fi aprobata, este necesar ca terenul sa
concesionarii, conform articolului 22 alimiatul (1) si (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
jucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile uiterioare. Cheltuielile necesare peniru
intocmirea planului de situatie cadastral vizat de OCPI Suceava si a intabularil i cartea funciara a suprafetei de 3
mp teren pentru construire scari de acces si balcon vor £ suportate de catre solicitant, fara a avea pretentii
ulterioare privind restituirea sumei de bani investita penfru infocmirea documentaiiei, in cazul in
concesionarea nu va fi aprobata in Consiliul Local al Municipiului Suceava. Anterior supunerli spie aprobare n
Consiliul Local al municipiului a concesionarii, terenul va fi inscris n cartea funciara.

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ - Ari.
308: Procedura administrativd de initiere a concesionarii, alin (3) "Propunersa de concesionare prevdzuté la alin.
(2) se face In scris, cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasd a intenfiei
de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trsbuie si fie fundamentatd din punct de vedere
gconomic, financiar, social i de mediuw.”

Conform art. 36 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autenzarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: “Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza de teren fn
conditiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiterea autorizafiel de construire $i s3 inceapd coustructia in
termen de cel mult un an de la data obginerii actului de concesionare a terenulul.”

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire peniru creare gol de usz s1 amenajarea unei
scari de acces din exterior aferent apartamentului nr. 3 de la scara D, a blocului de locuinte
Ipatescu nr. 2, va fi intocmita in conformitate cu prevederile legislaiel in vigoare privind

situat pe Su. Ana
autorizarea executaril

iucrarilor de constructii.
Sistemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte. Nu se vor obtura gurile de
aerisire existente din constructia bloculut.

Conform Art. 37 alin {5) din Legea nr. 196 din 20 inlie 2018 orivind Tnfiinfarea, organi
“Crice modificare a proprietitu individuale

zarea i functionarea
asociatiilor de propristari $1 administrarea condominiilor: i care necesitd
emiterea unei autorizajii de construire/desfiintare, in conformitate cu legislagia In vigoars, S la cunostinta
asociajiel pentru Inscrierea in jurnalul cvenimentelor din cartea tehnicd a consiructiei, prin depunersa in copie a
+f

¢ aduce

&
actelor de autorizare, a procesului-verbal de recepiie la terminarea lucririlor $i 2 planurilor din proiectul tehnic.”.

- Optinerii autorizatie de construire pentrnu creare gol de usa si amenajarea umnes searl gentrxu acces din exterier afereat
apartamentului ar. 3, de pe str.Ana Ipatescu ar. 2, blec E1, sc.D, parter.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare 3i nu comferd dreptui i

i

executa lucriri de comstructi

e b

iaboririi documeniagiel peatru autorizarea executdri

4. OBLIGATH 4LE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM: In scopul e
{ucririlor de construciii - de construire/de desfiinfare - solicitantui se va adresa autoritiiii competente peatry protectia mediului

Agentia pentru profectia mediului Suc=avs
ivae asupra mediului, modificad prin

ui 85/3537/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfecteior anumitor proiecte public
ftiului 97/1 1/CE §i prin Dirsctiva Consiliulu: 3i Parlamenrulul Buropean 2003/35/CE privind participarea pu
programe In legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivel 85/33
3 solicitantului obligatia de a conracta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca ac2
: nvestifiel publice/privats in hsta proiectelor supuse evaludni impactului asupra medi 3
"EE, procedura de emitere a acorduiu: de mediu se desfisoard dupd emiterea cerificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentap:
autorizarsa sxecudnii jucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competents. Tn vedersa satisfacerii cerinfelor = privire l2 procedura de
uini de mediu, auforitarea competentd pencu proteciia mediulu stabileste mecanismul asiguriri consultdrii publice, ceniralizdr
21 in acord cu rezultateie consuitizii pubdlice. In aceste conditit

ez Directivei Consili
¢ ului la elaborarza

fonmuldrn unei punct de vedere oficial co povire ia realizarea nvestijl

ii proceduri

intenfia 4= realizare a prowectulul se

1O pe parcurs
ca acest fapr actoritdfil admi

i stabileyte efectuar 1 impacrului ¢

(:ef publice competente cu privice la menjinerca

ten:d penmu proteci
cu




VIITERE A AUTC

1} oe rtzﬂcaxul de ur“»amam (copie)
b} dovada titiului asupra imebilului, teren si/sau comsiruciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §1 exirasul
de carte funciara de informare actualizas la zi, in cazul in care legea nu dispune aitiel (copie legalizatd)

¢; documentatia tehnicd - D.T., dupé caz (2 zxemplare originaie )

= D.T.A.C OD.T.AD. OD.T.0E.

d} Avizele s acordurnile de amplasament stabilite prin certificain] de urbanism.

d.1) Avize gi acorduri privind utilitdiile urbane si infrastructura (copie):

& geze naturale & alimentare cu apa & alimeniare canal & telefonizare & alimeniare cu energie elecirica & salubritate
D alimentare cu energie fermica (J transport urban

Alte avize / acorduri

- Aviz ACET S.A. pentru retelele de alimentars cu zpa si canalizare

- Aviz DELGAZ GRID S.A. pentru retelele de alimentare cu emergie elecirica si gaze naturale

- Aviz Serviciul Ecologizare si Gestionare caini fara stapan din cadri! Primaariel Menicipialui Suceava

- Aviz Orange Romania Comunications S.A. pentru retelele de telefonizare

- Aviz Thermonet S.R.L. pentru retelele de termsficare

d.Z) Avize i acorduri privind:

D securitatea la incendiu (O protectie civila (3 sanatatea populatiei

4.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- Hotararea Consiliului Local pentru aprobarea comcesionarii suprafetei de 5 mp terem proprietatea
Municipiului Suceava, pentru amenajarea unei scari pentru acces din exterior aferent apartamentuiui 3;

T

ntract de Concesinne

luare in evidenta a profectului la Ordiaui Arhitectilor diz Roman

tzana pentrun Cultura Suceava

-jﬁu ui asuprz imobiluiui (copie legalizata)

Carte Funciara pentru Informare actualizate lz zi (atat peniru apartamen

=

u suprafata e se concesioneaza - 5 mp)

atie intocmit de S?rvmmi urbanism, amenajarea teritoriuly
suprafata de 3 mp ¢e wrmeaza a fi concesionata;

au im imediata ior
rilor de comstructii

Cluj_ sucursala Suceava
p! ar original}:
strativ al autoritatii competente pentru orotecta mediuiui;

toarelor taxe (copig).

Prezentul certificat de urbanism/a'_"re valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

ey

Sec Laz 'em_ral
Eom Tiatac
:

i

Arhitect-sef Director executiv

|
|

i 25,5,
07.2024.

anjei/Ordin de
banism a fost fransmis so

“la datad:



ANEXA NR. 16
PLAN DE AMPLASAMENT SEDELIMITARE A IMOBILULUL
Scara 1:100

. cadastral iSuprafam masucata a imobilului (mp)

Adresa imobilului -
| 2 Intravilan, mun. Suceava, str. Ana Ipatescu 1. 2, bl. E1, sc. D ap. 3. parter, jud. Suceava :
62714 ] v ’ - el
. P : : Tni . inistrativ Teritoriala (UAT) !
Nr. Carvtea Funciara : Unitatea Administrativ Ter ( ) !
T i SUCEAVA
= - I
3 B
B o1
3 s
o
5 683140
683140 —t — :
. eniu public
Mun. Suceava - domeniu p z
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiard SUCEAVA
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava
Dosarul nr. 85947 / 04-11-2025

INCHEIERE Nr. 85947
Registrator: LUCIA MITROFAN
Asistent: IONELA VARTOLOME!

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza: ' o
-Act Administrativ nr.hotarare nr. 157/30-06-2025 emis de Primaria Municipiului Suceava, anexa la
HCL}

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastru!ui sia publ_ici’catii imobiliafe nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 62714

- se intabuleaza dreotul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 62714 UAT Suceava;

- imobilul cu nr. cadastral 62714 s-a format din o parte a parcelei nr. 201 fara CF.

Prezenta se va comunica pa:iior:
MUNICIPIUL SUCEAVA
AMARFEI OVIDIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistant Registrator,

25-11-2025 LUCIA MITROFAN IONELA VARTOLOME

Documeni semnai cu sigiliu electronic bazat pe ceriificat digital caiificar, in conformitate cu art, 282 din
Legea nr. 7/2996, republicatd, cu modificarile si completiiile ulterivara.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPf

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentuiui (UE) nr. 67972016 si Lagii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62714 / UAT Suceava
Incadrare in zoné '
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. o
679/2016 si Leqgii 190/2018 Fagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62714 / UAT Suceava

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SUCEAYA

Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262
- ) o T rcerere 85947
Zwa 04
'Luna ) 11:
[ Anul B 2025
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imebil numar cadastral 62714 / UAT Suceava

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str Ana

Ipatescu, Nr. 2, Bl. E1, Sc. D, Et. parter, Ap. 3 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Nr. cadastral ! Suprafata masuratd { Observatii / Referinte
62714 ! 5 5

* Suprafata este determinata in planui de proieétie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018 ! ] T

Pagina 1 din 3




— Carte Funciard Nr. 62714 Comuna/Oras/Municipiu: Suceavq
m:\\——— I 7 x N . s - - 2 P * P = - = - 4

Certific ca prezentul extras corespunde cuy pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carie funciara este valabil iz autentificarea de catre xwotarul 'public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. -

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
25-11-2025 IONELA VARTOLOMEI
Data eliberarii,

\Am_“—
. (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Suceava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 62714 Suceava

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cerere 35947
Ziua 04
Luna 11
Anul 2025

Cod verificare

100196617757

HamdARgny

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str Ana Ipatescu, Nr. 2, Bl. £1, Sc. D, Et. parter, Ap. 3

Nr. [Nr. cadastral Nr. — il / Referint
crt|  topografic Suprafata™ (mp) Observatii / Referinie
Al } 62714 5 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

85947 / 04/11/2025

‘Act Administrativ_nr. hotarare nr. 157, din 30/06/2025 emis de Primaria Municipiului Suceava, anexa la HCL;

' B1 Ilr}*clabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualag Al
{
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptu?ui de_a proprietate, drepturi reale Referints o
de garantie si sarcini ¥ J
. NU SUNT s

Document care contine date cu caracter oersonal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 62714 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral
62714
* Suprafata este d

Sdpra'fat;a (mp)* Observatii / Referinte
5

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

!

1

%

%

62714 x
i

|

i

Date referitoare la reren

Nr | Categorie |intra Suprafata “ . i o
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 5 B _ B
constructii l _
Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmenizior sunt obtinuge din proiectie in nlan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
1 2 1.5
2 3 3:0
B 3 4] 1.5
4] 1 3.0]
= Lungimile segmentelor sune determinate n

planul de proiectie Sterso 70 i sunt ro
== Distanta dintre puncte este formats din se

unjice la 1 miliretru.
amente cumulate

<@ sunt mai inici decat valoarea 1 milimetiy,

Document

care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2015 si Legii 19072018
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62714 / UAT Suceava

Date referitoare la teren

Cie Cige‘g;’igtasde b e 5”?;‘?;)3?5 Tarla Parceld Observaiii / Referinje
1 | curti constructii | DA 5
TOTAL: 5
Date referitoare la constructii
Destinatie & s Situatie bservatii / Referinie
Crt Nurmar constructie Supraf. (mp) juridics Observaiii / R g

| Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinuie din proiectie in olan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput starsit ~ {m)
1 2 15
2 3 3.0
3 4 15

4 1 3.0 -

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de oroiectie Stereo 70_si sqnt rotunjite ia 1 milir_n'ei:rg.
"= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimatru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl SUCEAVA la data: 25-11-2025 o B o
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

GEORGE CONSTANTINOVICI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

w P‘CO EV AL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, Str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D, adiacent Apt. nr.
3, parter, jud. Suceava, proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 04 Decembrie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, ;
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM

Decembrie 2025 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Biroului Expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL

EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D, Apt.
nr. 3, parter, jud. Suceava



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan “curti-
constructii’) la data de 04.12.2025 pentru un curs BNR de 5,0920 lei/euro, tindnd seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

e Denumirea activului imobiliar evaluat bl
crt. Valoare de piata
CONT 211.1 - Terenuri (LED (EURO)
0 ! 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, Str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D, adiacent Valori rotunijite
Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava

Teren intravilan (categoria de folosinta curti-constructii cu nr. 13.200 2 600
cad. Parcela 62714/UAT Suceava ) in suprafata de 5 mp : :

NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea prin piata
pentru terenuri (metoda comparatiilor directe);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU INCLUDE
T.VA.;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

piRLESCU \
3 COMNSTANTIN ;‘, )
,,‘\\ Legfﬁnzu;:ia'r*j’r‘ 152581\ = //
\}:“\5)»5%_ Valabil 2025 & 6]
NSy Yizarea: £1, B
To.t ANZVAR 22

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 2




e Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Pt P'COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 5 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D, adiacent Apt. nr.
3, parter - zona centrala a Mun. Suceava, jud. Suceava.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Expertul evaluator Ing. Constantin Pirvulescu
in data de 03.12.2025.

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata,
asa cum este definitad in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezintd: “suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrédtor hotarat si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostin{a
de cauza, prudent si fara constrédngere.”

Valoarea de piata in premisa utilizarii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

6. Data evaluarii

04.12.2025 care este si data redactarii Raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 3




) Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 03.12.2025 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului..

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

o Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

e lstoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2024, elaborate de cdtre ANEVAR in stransa legatura cu
situatia economica si legislativa din Romania:

¢ Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
e Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare
e Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
o Standarde pentru utilizari specifice
-Fara

o Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 4




ik Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
mily P!COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il. ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :
e www.multecase.ro
e www.lajumatate.ro
e  Www.olx.ro
e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2025

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a bunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 5




BN Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
O PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il. ap. 6 — Suceava
e ——— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsv@amail.com

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea

Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie

(categoria de folosinta) curti-constructii, in suprafata de 5 mp.

1.2 Proprietar si

Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
privat, dobandita prin Lege, cota actuala 1/1. La dispozitia

evaluatorului au fost puse urmatoarele documente:
> Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
85947/04.11.2025, CF 62714/UAT Suceava;

844/25.07.2024 - emitent

delimitare a corpului de

Mentionam faptul ca terenul analizat este o parcela curti-

situatia juridica
» Certificat de urbanism nr.
Primaria Municipiului Suceava,;
» Plan de amplasament si
proprietate.
constructii virana-neamprejmuita.
1.3 Sarcini

1.4Utilizarea actuala

Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

La data inspectiei, proprietatea analizata era teren intravilan cu

categoria de folosinta ,curti-constructii” adiacenta apartamentului
nr. 3 la parter, scara D, bl. E1, str. Ana Ipatescu, zona centrala a

mun. Suceava.
2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale
e Amplasarea:
centrala
JArsene”.

-

R

7o P e aa«
T o ilsisx 7[ R A SIS

Strads Ana ipatescu

Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, zona
— vis-a vis de Bucovina Shopping Mall, in apropiere de Farmacia

B!razdﬂaa Ipatescu

*" strada Eudoxiu Hurmuzachi
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e Strada: Cu acces indirect — de pe trotuar din Str. Ana Ipatescu, strada asfaltata,
cu doua sensuri de mers.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Autobuz - Maxi Taxi
si Transport Public Local de calatori (la cca. 3 min de mers pe jos distanta de

proprietate).

2.2 Informatii specifice

e Zona: Mixta, caracterizata prin constructi de tip blocuri de locuinte, locuinte
unifamiliale, spatii comercial, sedii firme si Institutii publice.
Proprietatea imobiliara evaluata se afla in zona centrala a mun. Suceava, in imediata
vecinatate a zonei comerciale Bucovina Shopping Mall.

Vecinatati:

e Banca comerciala BRD Suceava;

3. Teren

3.1 Suprafata
3.2 Geografia

3.3 Strada /
Front public

3.4 Limite

Palatul de Justitie Suceava,
Cabinete de avocatura diverse;
Farmacia “Arsene”

Suceava Boxing Club, etc.

Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (teren viran
neamprejmuit in suprafata totala de 5 mp).

Terenul este plan cu forma regulata (dreptunghiulara).

Terenul are deschidere directa la  trotuarul prin care se
acceseaza scara D a blocului de locuinte E1 — str. Ana Ipatescu
— fara front stradal.

Proprietatea analizata nu este imprejmuita cu gard.

Relieful proprietatii este in plan, iar forma este neregulata.
- La N —Mun. Suceava, domeniul public;
- LaS -BlocE1, scara D;
- La E — Mun. Suceava, domeniul public;
- LaV - Mun. Suceava, domeniul public.

4. Starea Proprietatii

o |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat nu era amenajat
(neamprejmuit) — teren viran.

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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3.1 Piata imobiliara

3.2Piata specifica
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparétori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
centrala a mun. Suceava.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprictatea se afla in zona mediana a localitati,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 370 - 512

euro/mp diferenta fiind data de

dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

localizare / amplasare,

ANALIZA PRETURILOR PENTRU TERENURI DIN ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI SUCEAVA

" —_ i valoare Val mediana | minim i
Localitate Suprafata | Acces utilitati Facilitati (euro) euroimp Sursa (euro/mp) | (euro/mp) | o/mp)
acces ”
Suceava, . curent, apa, | Pretabil rezdential, . .
ultracentral, zona 303 dll;ectla canalizare, gaz| casa batraneasca | 155000 512 https.//www.stona.ro/ro(ofena/teren-ultracentrai- 4130 370.5 512
Mag. Bucovina KA - pe teren pe teren zona-mag-bucovina-303mp-1DBuQt
asfaltat
acces curent, apa Pretabil rezidential,
Suceava, zona 1,000 duc;ectla G b6 blog de locuinte - | 0000 410 https://www.st<_3r|a.ro/rojoferta/FentralAteren—lo- 4130 3705 512
centrala rum proprietate casa renovabila pe ari-cu-casa-renovabila-
asfaltat teren
acces
Suceava, zona directla curer apa, https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central-
' 1300 canalizare, gaz| Pretabil rezidential | 500000 385 5 2 = 4130 3705 512
centrala drum nelibren suceava-
asfaltat P
acces
s curent, apa, | Pretabil rezidential, . 2
Suueaua,lznna 1056 d:;ectla " gaz|bloc de locuinte sau| 410000 388 https.//www,storla.ro/ro/ofefta/seceava—teren— 4130 3705 512
centrala asrf:rl?at - pe teren comerdial central-constructii-pentru-activitati-comerciale-
acces curent, apa, W T—
" ! Pretabil rezidential, P . . . .
Suceava,gentt_*al. 1066 directla canahz;_are_, gaz| birourt ssu 295000 a7 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in- 4130 2705 512
langa Primarie drum -lalimita comercial centrul-sucevei-t-7295-IDDYMR
asfaltat proprietatii
RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
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3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
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3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare, dar
anii 2024-2025 piata va cunoaste “turbulente” secventiale care
depend in principal de criza economica actuala.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactillor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii:. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber
> ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

¢ Metoda reziduala

¢ Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
40,50%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

[ 2.600 euro echivalent a 13.200 lei ]
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-a obtinut:

Abordarea prin piata 2.600 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

2.600 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare,

Valoarea de piata estimata nu contine TVA,
Valoarea este subiectiva,;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de citre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ci toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate cétre un eventual cumparétor sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent n
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o form& fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatji de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentatd de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate

T Stefan.cel Mare
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»° 1: 1000
4 Anut zborului ortofoto: 2021
CEL

{ Numir carte funciara: 62714

? Extras de carte funciara - ePayment

O

| Extras din planu! pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esni

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
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Anexa 3 — Documentar foto

si acces

Vecinatati
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Vedere teren
= | 2% 1

1
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Anexa 4 — Comparabile teren
Vanzare teren central Mun. Suceava

Comparabila A

: |
storia Devurzare v Deinchiriat \v Ansamblurirezidentiale v Companii v Index Cartiere & Contulmes Adaug anunt |

# & Proinvestimobiliare >

¢ Tnapoi o Distribuie ) Salveazd
vy

Teren ultracentral,zona mag Bucovina, 303MP Ag Pro Invest
155000 € e e

%, Afiseazs numirul

Teren de vanzare

Suprafatad utild: 303 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana

Dimensiuni:
Gard:
Tip acces:

Imprejurimi:

Media: & electricitate
@ gaz
& canalizare
O apacurents
Tip vanzator: agentie

Descriere
Ofer spre vanzare teren ultracentral in suprafata de 303 mp, la 3 minute de mers pe jos de magazin Bucovina.
Pe teren este o casa batraneasca prevazuta cu toate utilitatile ( gaz,curent,canalizare).
Pret 155000 euro.

https://www.storia.ro/ro/ofertal/teren-ultracentral-zona-mag-bucovina-303mp-IDBuQt
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Comparabila B

.
storia Devénzare ~ Deinchiriat ~ Ansambluri rezidentiale ~» Companii ~ Index Cartiere & Contvimes | Adaugsanunt

Agentia imobiliara Domus invest )

< Tnapoi o Distribuie ) Salveazi

Central - teren 10 ari cu casa renovabila Clara Costin

4]0 OOO € 410 €/m* Agentia imobilisra Domus invest

% Afigeazd numdrul

Teren de vanzare

Suprafata utila: 1000 m*
Tip terem: de construit
tocalizare: urbana

Dimensiuni:

Gard:

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:

Media: & electricitate
®@ gaz
& apacurenta

Tip vanzator: agentie
Descriere
Agentia Domus va propune spre vanzare o proprietate situata central , acces facil catre toate punctele de
interes .
Teren pentru constructii in suprafata de 1000 mp cu o deschidere de 30 m la drum principal.
Pretabil orice aplicatie , de la locuinte colective la birouri, sedii firme, policlinica, hotel.
POT 50%, regim inaltime D+P+2E+M
Impreuna cu o casa cu 3 camere construita in 1960 ce poate fi renovata.

https://lwww.storia.ro/ro/oferta/central-teren-10-ari-cu-casa-renovabila-

IDAXs8? gl=1*cckrxb* gcl aw*RONMLJE3NDKONjM1NTkuQ20wSONRandgSnJDAmMhDWEFSSXNBSTV4N|ZXYVVieHZ1MHdwZy1
nOUFMWEtTLVhHUG9FdXRYY000WnpwYS15dmpwUjRZVOIfSUSKMzZPZ2FBbTBmRUFMd193Y0L.* gcl au*MTIONzMyNzIxMi4xN
zQONzI3NjAS* ga*NTYyNzQzODg5LjE2NzY5NzIwNDc.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTAOMDgxMTYkbzMzOCRnMSROMTc1MDQwOD
QyMCRgNjAkbDAkaDA.
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Comparabila C

. SIS ——
stmr]a Devénzare ~ Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale v Companit v Index Cartiere & Contul mey Adaugd anunt [
Agora imobiliare

< Tnapoi of Distribuie Q) Salveazd

®

s ¥
2
¥ @ Toateimaginile (1) x

-»

Teren central Suceava [" Agora imobiliare
o Agora imobiliare
500000€ e e

% Afigeazd numbrul

Teren de vanzare

Suprafata utila: 1300 m*

Tip teren: intravilan

Localizare: urbana

Dimensiuni: deschidere 862 mm
Gard:

Tip acces:

Imprejurimi:

Media:

Tip vanzéator: agentie
Descriere

Se ofera la vanzare, comision O la cumparator, 1300 mp teren in Suceava,
pozitie centrala, cu toate utilitatile.
Terenul se preteaza pentru constructii rezidentiale.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central-suceava-
IDAISU? gl=1*cpy580* gcl aw’RONMLiE3NDk0Nj_M_1NTkuQZowSONRanqunJDthDWEFSSXNBSTV4N_j_ZXYW1eHZ1MHdey1
NOUFMWELTLVhHUG9FAXRYY000WnpwYS15dmpwUjRZVOIFSUSKMzZPZ2FBbTBmRUFMd193Y0l.* gcl au*MTIONzMyNzIxMi4xN

zQONzI3NjA5* ga*NTYyNzQzODg5LjE2NzY5NzIwNDc.* ga 1XTP46NIVR*czE3NTAOMDgxMTYkbzMzOCRnMSROMTc1MDQwOD

E2NyRgOSRsMCRoMA..
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Comparabila D

. I
st{'}r]a Devanzare v Deinchiriat ™ Ansambluri rezidentiale \ Companii v indexCartiere & Contul meu Adaug anunt

Agora imobiliare >

{ Tnapoi o Distribuie ) Salveazd

@ Toate imaginile (3}

Suceava, teren central, constructii pentru activitati comerciale

410000 € e

%, Afiseazh numarul

Teren de vanzare

Suprafats utila: 10586 m*

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 32mm
Gard:

Tip acces:

Imprejurimi:

Media:

Tip vanzator: agentie
Descriere

Se ofera la vanzare teren si casa in zona centrala a Sucevei.
Deschidere stradala 32 m.

Forma terenului este aproximativ un dreptunghi.

Toate utilitatile.

Pretabil pentru servicii, locuinte colective, rezidentiale.

httns:llwww.storia.rolrolofertalsuceava-teren-centraI-constructii-pentru-activitati-comerciale-
IDAtBo? gi=1*s8iyk2* gcl aw*RONMLiESNDkON'|M1NTkuQZowSONRanngnJDthDWEFSSXNBSTV4N’|ZXYW1eHZ1MHdey1
nOUFMWEtTLVhHUGSFdXRYYOOOWanYS15dmQwUiRZVOIfSUSKMzZPZZFBbTBmRUFMcH93Y0I.* gcl_au*MTIONzMy NzixMi4xN
ZQONzI3NjA5* ga*NTYyNzQzODg5L{E2NzY5NzIwNDc.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTAOMDgxMT YkbzMzOCRnMSROMTc1MDQwOD
E20CRgOCRsMCRoMA..
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Comparabila E
- G T T
St{'ﬁrla Devdnzare ~v Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale ~ Companit v index Cartiere & Contul meu Adaugd anunt

=
& Proactiv imobiliare

& Tnapoi

of Distribuie Q) Salveazd

Teren intravilan in centrul Sucevei, T-7295
395 000 € 374 €lm*

Teren de vanzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Ltocalizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Media:

Tip vanzator:

Descriere

Proactiv Imobiliare

@, Afiseazd numdrul

1056 m*
intravilan
urbana

deschidere 30mm
asfaltat

& apa curenta
© gaz
& electricitate

& canatizare

agentie

Proactiv Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan in imediata apropiere a Primariei Suceava.

Terenul, aflat intr-o zona intens circulata, este in suprafata de 1056 mp si are deschiderea de 30 ml.

Utilitatile: gaz, apa, canalizare si curent, se gasesc pe teren. Pe teren se afla si 0 casa batraneasca, locuibila.

Conform certificatului de urbanism, gradul de ocupare POT este de maxim: 50%, iar CUT este de maxim 1.5.

Se poate construi o cladire cu regim de inaltime: D+P+2E+M. Terenul se afla la drum asfaltat si are acces facil din strada

principala.

Terenul este pretabil pentru: cladire de birouri, clinica medicala, bloc de locuinte, spatii comerciale.
Pretul este de 395.000 euro. Suna acum si stabileste o vizionare.Tel: 0740 889667 0330 802122.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-centrul-sucevei-t-7295-IDDYMR
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Comparabila F

s
storia Devinzsre v Deinchiriat \v Ansamblurirezidentiale v Companii ~ Index Cartiere & Contulmeu IL Adaug anunt |

imobiliare Suceava Premium >

< napoi of Distribuie ) Salveazd

Teren Intravilan in oras Suceava - Cartier Zamca - 25 ari! De vanzare! imaobiliare Premium

900 ooo € 360 €/m? Imebiliare Suceava Premium

%, Afigeazsd numarul

Teren de vanzare

Suprafata utila: 2500 m*
Tip teren: intravilan
Localizare:
Dimensiuni: deschidere 60 mm
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: ® apacurenta

© gaz

© electricitate

© canalizare

Descriere

Teren intravilan in oras Suceava — Cartier Zamca 25 ari!

In zona Casei de Pensii — cartier Zamcal

Deschidere la drum — 60 ml

Pretabil constructii blocuri D+P+2E+M

Toate utilitatile: apa, gaz metan, curent electric, canalizare!
Pret: 900000 euro.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-oras-suceava-cartier-zamca-25-ari-de-vanzare-IDDMNt
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FISA TEREN

Teren intravilan curti-constructii

Mun. Suceava, str. Ana
Ipatescu, nr. 2, bl. E1,

Adresa: scara D, Apt. nr. 3,
parter
Localizare (Cartier/Zona): Central
Acces (neamanajat/
I
drum | strada | bulovardy 0 ookl
Suprafata (mp): 5
Destinatie/Utilizare: Intravilan rezidential
Utilitati: Apa, .canahzare, curent
electric, gaz metan
Front stradal: fara
Raport laturi: N/A
Topografie: Plan
Alte elemente
(componente Adiacent Bloc de
nonimobiliare, locuinte P+4E
amenajari)

Certificat de urbanism Da

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tipul tranzactiei oferta oferta : oferta

v . r . (4

: o https ./Iwww.stona.ro/ro/oigrta/teren» *hitps .//www.stona.rglro/ofenal hittps iwwwstoria rofolofertalt
Sursa informatiei ultracentral-zona-mag-bucovina-303mp-  central-teren-10-ari-cu-casa-
IDBuQt renovabila- Stelscet clicoale,

Pret de oferta/lvanzare € L 155,000 L 410,000 r 500,000
Pret de oferta/vanzare €mp r 512 L 410 % 385
|Suprafata teren mp i 303 g 1,000 r 1,300

r | 4 5

Mun. Suceava, str. Ana
Localizare (Cartier/Zona): Ipatescu, nr. 2, bl. E1, Suceava, ultracentral, zona Mag. Bucovina Suceava, zona centrala Suceava, zona centrala
scara D, Apt. nr. 3, parter
Acces (neamanajat / drum - - "acces direct la drum i :
i strada / bulevard): strada asfaltata acces direct la drum asfaltat ataltar acces direct la drum asfaltat

v . > 5 r
Pretabil rezidential, casa batraneasca pe Pretabil rezidential, bloc de

Destinatie/Utilizare: Comerciala-afaceri tarah locuinte - casa renovabila Pretabil rezidential
pe teren
e Apa-canalizare 5 S curent, apa, canalizare, "curent, apa, canalizare gaz -
4 1 | % .
Utilitati élechicitats, gaz metan curent, apa, canalizare, gaz - pe teren gaze - pe tesen pe teren
Suprafata (mp): 9 303 1,000 1,300
|Front stradal: fara 10m 30m 9m
Raport laturi: N/A 3.03 1.1 16.05
Topografie: Plan plan plan plan
jum eleme:ete Adiacent Bloc de oy o f
(componen locuinte P+4E a ca ra

nonimobiliare, amenajari)

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
P!CO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

S

Anexa 6 — Documente

alyi, cadast

toriulai, cadasi

o T PR %
LERIZHAL

mp ¥

r. 2, bloc £1,5¢.B,

'f!‘“ greare "'.)'v d? a3 82 zm&za"‘

bioc EI, sc.D. pa::e:.

Ca urmare a cereni adresate de BUZILA SEBAS
odui pestal . orasul Suceava, str. iul
%86, tel. . email . Inregistratd la ar. 28409 din 13.0
sentru mobilul - teren si‘seu constructis. - situat in judetul Suceava, UAT Suce:

T P

tescs mr.Z, bioe EI, se.[D, parter, ar -, sau identificat prin CF Suceava

518726052

Local Suceava /' H n
1994, privind autcrizarea lucrdnior de

in conformitate cu
republicatd, cu medificarile si completdriie anterioare.

a'afa 2 de 5 mp. identificat cu nr ;rc.vm..m 12.175/5, adiacent apurtamentuici

elatea m !B!up mlui Suceava,
1. s¢.D, compus din trer camere st
30, este proprietatea domn

dreprul 1@ p~"»:1,ﬂ in favoarea
"regiz de pretectie: Sit arheologic str. Az [

a mmobilului: bloe de locu

L.ocainte si dotdsl compatibile o

Tameniuiy
eliberata de Servi
: verde in }c.og'st'w" foe

ciel contrel -

35
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6'— Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicostsv@amail.com

EGIMUL TER
Lucra 1 e de amenajare a une! scari pentru acces din exterior alerent aparamentul ;

biocului de iocuinte El, s¢.D, situai pe Str. Ana Ipatescu ni. 2, se pot realiza num:u daca se aproo
Local al Municipiclui Suceava concesionarsa (ara licitatie publica a abpn.!czw de S mp teren

in condnile in care sclicitarea va {1 aprobata, este necesar ca terenul sa {ie inscris in cartea funciara antenor
concesionart, conform articotulur 22 alimatul (1} si (2) din Legea nr. SO/1991 privind autorizarea executari
lucrariier de comstructi, republicata cu medificarile si completanle ultericare. Cheituiehle necesare pentru
intocmirea planului de situatie cadastral vizar de OCPI Suceava si 2 wntabulan: in cartea funciara a suprafeter de 3
mp teren pentru construire scari de acces si balcon vor fi suportate de catre sehicitant, fare a avee pretenmti]
ulterioare privind restituirez sumei de bani investita pentru intocmirea documentaiiel in cazul in care
concesicnarea ru va {i aprobata i Consiliul Locai al Municipiului Suceava. Anterior supumeri: spre aprobare o
Consthul Local al municipiului a concesionarii, terenul va f inscris cartea ‘un«.xa.a

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta ar. 57 din 3
308: Procedura administrativé de inifiere a concesionarii, alin (3) Propunelea dc concesionare prevaz
{2} se face in scns, cuprinde catele de identficare a persoanei interesate, mamifestarea ferma §1 serioasd a tntengie:
de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri §i webuie si fie fundameniata dwn punct de vedere
economic, financiar, social 1 de mediu.”

Conform art. 36 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autonzarea executarii lucrariler de construct,

republicata, cu modificarile s completarile ulterioare: “Persoanele fizice i !urd ce, care beneficiazd de teren {

W Lonsthiul

la alin.

cendifitle prezemtel legi, sunt obligate s solicite emiterez autcrizatiel de construire §i sd Incespd cousuu
termen de cel muit un 2n de la data ebiinern actului de concesionare 2 :erenulu:."

Documentatia tehnica necesara obtinenii autorizatiei de counstruire pentru creare go! de usa si amenajared une!
scari de acces dia extenor aferent apartamentului ar. 3 de la scara D, 2 biocului de locuinte EIL situat p.. Str. Ana
Ipatescu nr. 2, va fi xmocmxta in conformitate cu prevederile legislane: in vigoars privind autorizarea execulsri
lucrarilor de consmucti
Sistemul constucnuv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte. Nu se ver obtur
aerisire existente din constructia bleculul.

Conform Art. 37 alin (5) din Legea or. 196 din 20 ruite 2018 privind infiinfarea, organizarea si funciionarea
asociaiilor de proprietart 51 administrarea condominitlor: “Orice mod:ificare a proprietiti: individuale care vcesi"
emiterea unel autorizaji de construire/desfiintare. in conformitate cu legislagia in vigoare, se aduce la cunostinia
asociapiel peatru Inscrierca in jurnalul evenimentelor din cartea tehnicd a constructie:, prin depumerez in copte a
actelor de auterizare. a procesului-verbal de receptie la terminarea lucranlor §: a plenurilor din prodecn {tehmic.”.

zentul cert:iicar de urbanism poate £ uthizar, {n scopu! declarat penm
- Concesionurii fara licitatie publica 2 suprafetei de 5 mp peau’u amem;a'eu unei scari de avees la apartamentul ar.d,
de pe str.Ana Ipatescu nor. 2, bioc E1, .D, parter;
- Cbiinerii antorizatie de construire pentru creare gol de usa si amenajarea unei scari pentru acces din exterior alerent
apartamentuiui or. 3, de pe str.Ana Ipatescu ar. 2, bloc E1, sc.D, parter.
{Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare §i nu confera dreptul e 2
executa {ucrdri de constructii |

4, OBLIGATII ALE TITULARULL! CERTIFICATULLL DE URBANISM: In scopal elaboririi docomentahei peafry aurorizarea executdri
jucrarilor de coastructii- de cunstruirede desfiinjare - solicitagtui se va adresa autoritifii competeate pentry protectis mediviui:
Agentia pent-u prcmctia medinluai Suceava

sl e vedeneal s

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
adiacent Apt. nr. 3, parter, jud. Suceava 36
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TERE !

5. CEREREA DE BEM
Gacnmgme:
1) centificaiul de urbanism {cop:e}
i} dovada uriniui asupra imebilulul, teren $i/sau ﬂck.s\mc;z., sau, dv pé az cadasiral
de carte funciarz de mibrmare actualiza: la 3, in cazul in care legea _\P;.x eaitiel (u,a*z fegsl:zz:s;,
) documentata tehnic - 5 T, dupi caz (2 exempiare oniginaie):
ZOTAL ODTAD ODTOE
d) Avizeie 3 acordunie de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1} Avize si acordun pnivind uuliténle urbane §i infrastructura (copie):
o geze naluraie @& alimeniare Ccu aod & alimentars canal & lelefonizare &2 3lmentare

TJalimentare cu energie termicd [ transport urban

e avize | scerduri
- i. iz ACET S.A. pentru retelele de alimentare cu apa si canalizars
- Aviz BELGAZ GRIb S.A. pentru reteiele de aiimentare cu energie elecirica si gaze naturale
- Aviz Serviciul Ecologizare si Gestionare caini fara stapan din cadrel Primariei Municipiulat Sucezva
- Aviz Orasge Romania Comunications 5.4, pentru retelele de telefonizare
Aviz Thermonet S R.L. pentru retelele de termoficare
2) Avize yi acorduri priving:
uritatea la incendiu T protectiz civila ( sanatatea populatiai
} avige/acorduri specifice ale administratie: publice cenrale 51'sau ale servicilor descentralizate ale acestora (enpiel:
Hotararea Consiliuiui Local pentru aprobarea concesionarii suprafetei de 5 mp leren proprietates
Munpivipiuiui Suceava, pentru amenajarea uneiscari pentru acces din exterior aferent apartamentuiui 3;
- Contract de ’“”zzcesiuqe
vada de fuare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor dia Romani

- Directia Jude\eana pentrn Cuitura Suceava
- Dovada ritiuiu‘ asupra imobilului (copie legaiizata)
- Extrase de Carte Fupciara pentru laformare actualizate la zi (atat peniru apartamentul nr. 3, ca

exira suprafata ce se concesioneaza- S mp)
ian de situatie intocmit de Serviciul urbanism, amensjarea teritoriului, cadastry si administrativ, sentry
suprafata de § mp ¢e urmeaza a fi concesionata;
xperriza telinica
'~::.*':Ir.n asociajiel de proprietari. exprimat in formd autenticd, pentru construcjiile moi, ampiasate
a2cent coastruciilor existente sau m imediata ior vecinitate- conform prevederilor Legii ar. 50/199
.nc‘ autorizarez executari lucrarilor de cemstructii - Republicata. cu modificarile si compietar
ripare’
dul Baneii Transilvania SACIuj_ sucursala Suceava
&.4) Srudu de specialiate (! exemplar original)
cere/actul aominsirativ al autoritatii competente pentru orotect s medialy
¢ ae plata ale urmatozralor taxs (copis)

d
p
2.3

oy
r\.

ty

cat de urbani 5!" are vaiabiiitatea e 24 uni de la data emit

PRIMAR
lon Evngu

Arhitect-se Diractor execufiv

loan Z.un;; 3 Cerasele-Manuelz

Sef se fagem
Kenia Vods Aureijy Gabriels

Achitar faxa de 9

& de urhanism t 15 5ol T ia data g

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Ana Ipatescu, nr. 2, bl. E1, scara D,
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ANEXA NR. 16
PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:100

Neeadasoal - Seprafita masicits 3 inob] 1 TS TSR,
A27i4 4 2hose Do or, i Sue
Nr. (Cartea Funciara Unitates Admi
: - i

2

o

2

4

i !
gg2146 | + V! TN i

{ i
i

Mun. Suceava - domeniu public

H

1 B

21_“¥>..

-

Bloc £ 1.s¢. D

l“‘i\l\d |\|_\l€“\lﬂp - pARIINS Ui

Stjnd HUAWOp - uARDONG TUNN

il S |

Nrparceia  Categona de 1ofo:

LS s A. Date referitoare la teren
Suprztate imp = e
A 7 - o s
TOTAL s ] i e B
el s e B. Date referitoare s constructii
¢ odeomsiruete | Desunade  Suprafai consruita PR, Oy g 1t o R W T - Dot -
i@ soling)
TOT AL g - LD

Suprafaa totala masurata a imobilalei: 5 mp

RIS Suprafata din act: 5 mp
PEA Awiarho Ovidis

Aut, Suris RO-§\ F - NLu07s OVID'U Se'ﬂrat

ar,

digital
thrial, R de QVIDIU

1 xouxmm; AMARFE!

s itz e e
dogTasn N5 At
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

100196617757 i

rIlllllllll'lll Incheiere Nr. 85947 / 04-11-2025
{

ANC2T  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SUCEAVA
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 85947 / 04-11-2025

INCHEIERE Nr. 85947

Registrator: LUCIA MITROFAN
Asistent: IONELA VARTOLOME!

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a
imobilelorfunitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza: gy
-Act Administrativ nr.hotarare nr, 157/30-06-2025 emis de Primaria Municipiuiui Suceava, anexa la
HCL:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a 9ubl_icitatii imobiiiar_e ar.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 62714

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 62714 UAT Suceava;

- imobilul cu nr. cadastral 62714 s-a format din o parte a parcelei nr. 201 fara CF.

Prezenta se va comunica pastilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
AMARFEI OVIDIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de !a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

25-11-2025 LUCIA MITROFAN IONELA VARTOLOMEI

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital caiificat, in conformitate cu art. 28°1 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericara.

=) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Dicument tare contine date Cu CaTaCTer DeTORal, Broteat G€ DIevEderie Reguiamentuiu [UET 7 879018 S (oG 1962018 T T Pagina 1din 1

Autenticitatea documentulu: ooate 1 verficatd i3 agresa www ancp: cojvenficare
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%’ M : Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
o7 PICOEVAL EXPERT

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62714 / UAT Suceava
s

Oficiul de Cadasiru si Publicitate imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Suceava

Localitate: Suceava. 8dul 1 Decembrie 1918 Nr.3. cod postal 720262
Nr.cerere §5947
Ziua [
Luna R
Anol ... R025
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciarad
pentru
imobil numar cadastral 62714 / UAT Suceava

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Suceava, UAT Suceava, Loc, Suceava, Str Ana

Ipatescu, Nr. 2, Bl. E1, Sc. D, Et. parter, Ap. 3 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

i Nr. cadastral | Suprafata masurata | Observatii / Referinte |

62714 5

i Shp}afata este determinata irrprra'nul de proieé;iéisrt"e?eéﬁof SEEI Y

DETALIl LINIARE 1MOBIL

L L R

SR |

2070

‘acument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie ] ¢ }
: e 2-18 , 2 He Regulam it (UE) n
679:2016 si Legi 190/2018 £ e
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P!COEV AL EXPERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SUCEAVA

Nr, cerere 85947
Biroul de Cadastru 5i Puplicitate imobiliard Suceava Zia 04
Luna 11
Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare

PENTRU INFORMARE ; "°°‘¢i|°""sl7 ,
i
Carte Funciard Nr. 62714 Suceava ’“I"I llll

A. Partea |. Descrierea imobiluiui

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str Ana Ipdtescu, Nr. 2, BL E1, Sc. O, Et. parter, Ap. 3 .
Nr. |Nr. cadastrai Nr, i ; i
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte |

| Al { 62714 | 5 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
185947 / 04/11/2025
Act Administrativ_ar. hotarare nr. 157, din 30/06/2025 emis dg'P.rimaria Municipiutui Suceava, anexa la HCL;
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cots actuala A1
i1 s i
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat AT RN i e
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptu'ui de proprietate, drepturi reale | Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Raferinte

Dacumant care conting date cu Caracier oRrsanyi, pedteist Je prevegerie Reguiamentuin (UE nr 6T92016 5 Leg I902008
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o 1 Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
=
- PICOEVAL EXPERT

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Ii, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 62714 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
62714 5
* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

|
|
\

A

Date referitoare la teren

sr | Categorie |{inwa | Suprafata ; £
cr| folosinta |viian (mp) Tarla Parceld Nr, topo Cbservatii / Referinte
1 curti DA 5 . w -
| constructii | ] i |
Date referitoare 'a constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie in nlan.
£

Punct Punct Lungime segment
1 inceput sfarsit = (m)
11 2 1.51
7 3 3.01
3| 4 15!
4 1

| 3.0
= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat vaicarea 1 milimetru.

Document Lare conting CBte Cu Caracter persanal, orotelal te peavedernis Regulamentuius (UE! nr. 8752015 & Legi 130:2008
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

_ PICOEVALEXPERT |t iimmari St

Extras de Pian Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62714 / UAT Suceava
Date referitoare fa teren

crt Camde i Su?"r::?ta Tarla l Parceld , Observaiii / Referinte }
i 1 | curti constructii | DA | st |
| ToTAL: ;, 5| ;‘
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie ; e l
l Crt l Numar constructie } Supraf. (mp) l juridics Observatil / Referinge

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile fungimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungi g
inceput starsit i~ {m)
1 2 1.5!
2 3 3.0
2 41 1.51
4 11 3.0

= ungimite segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valearea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentu! extras sunt conforme cu datele din planu! cadastral de carte
funciara al OCPlI SUCEAVA la data: 25-11-2025

Situatia prezentata poate face cbiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
GEORGE CONSTANTINOVICI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentuliu (UE} nr
679/2016 si Lagii 190/2018 Pagina 3 din 3
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