MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW. primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu
pc. 40703 (nr. vechi 8212) din CF 40703 proprietate privata a municipiului Suceava, situata in
Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Ménastirii — Cartierul Tineretii), str. Mircea Hrisca, nr. 7,
catre proprietarul imobilului casd de locuit amplasata pe aceasta parceld de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava — ec. Vasile
Rimbu . si al Viceprimarului municipiului Suceava — loan—-Dan Cusnir, inregistrat sub
nr. 3994, din 34.10.2045 |, Raportul Directiei Generale Arhitect Sef — inregistrat
subnr. 314 %83 din »9).10.2025 ;

Avizul Comisiei Buget-Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare;

Avizul Comisiei Juridice, de Disciplina, Servicii Publice, Administratie Publica si
Ordine Publici;

Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Protectia Mediului ;

In baza cererii inregistrate la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 47428
din 30.09.2025 ;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 557, art. 1244, art. 1650 si art. 1672 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), ale art. 139 alin. (2), art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 364, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directa a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu
pc. 40703 (nr. vechi 8212) din CF 40703 - proprietate privatd a municipiului Suceava, situata in
Suceava str. Mircea Hriscd, nr. 7, cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii - cartierul Tineretii),
catr proprietara al imobilului casa de locuit amplasata pe
aceasta parceld de teren.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare al parcelei de teren mentionate mai sus, conform
raportului intocmit de un expert evaluator autorizat ANEVAR 2025.

Art. 3. Se aproba pretul de vanzare directd la nivelul sumei de 28.000 lei, respectiv 5.500
euro, exclusiv TVA, care urmeaza a fi platit de cumparator inainte de semnarea contractului de
vanzare-cumpadrare.

Art. 4. Se mandateaza Primarul Municipiului Suceava printr-un reprezentant al Serviciului
Juridic, s@ semneze contractul de vanzare — cumparare in forma autenticd, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare - cumpdrare vor fi suportate
de catre cumparétor.



cmihaela
Highlight


Art. 6. Directia Generala Arhitect Sef si Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
Primarul municipiului Suceava vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

AVIZAT,
SECRETAR GENERALj AL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE- ALE DRU MOLDOVAN
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 319984, din . (0.2005

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, — republicatd, reglementeazd regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu
varsta cuprinsd intre 18 si 35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul
privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate
personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate
personald, in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrdre a consiliului local al comunei,
orasului, municipiului sau sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren cu nr. cadastral 40703 (nr. vechi 8212) din CF 40703 a fost atribuita

n baza HCL nr. 198/2007 si a contractului de folosintd gratuita nr.
14573 din 17.09.2008.

Potrivit art. 8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei,
consiliul local poate hotéari, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd cétre acesta a
terenului respectiv. Preful de vanzare se stabileste prin expertiza tehnica, intocmita de un expert
evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.”

Avand in vedere cererea inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub
nr. 47428 din 30.09.2025, a _care, in calitate de proprietara
a unui imobil - casa de locuit, amplasata pe o parceld de teren in suprafata de 300 mp, acordata
in baza Legii nr. 15/2003 in cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii-Cartierul Tineretii), str.
Mircea Hriscd, nr. 7, prin care a solicitat cumpararea terenului, compartimentul de specialitate
din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator
autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directa a terenului mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de
28.000 lei respectiv 5.500 euro, exclusiv TVA, iar plata integrald se va achita anterior semnarii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, la notar.

Fatd de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in forma
prezentata.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW. primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

Compartimentul Patrimoniu

Nr. 519-’»“(’3 din 2. {0.2025

RAPORT AL DIRECTIEI GENERALE ARHITECT SEF

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 47428 din
30.09.2025, R . iz e proprictars a unui imobil — casa
de locuit, solicita cumpdrarea parcelei de teren pe care este edificatd constructia situatd in
Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Ménastirii — Cartierul Tineretii), str. Mircea Hrisca, nr. 7.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp identicd cu pc. 40703 (nr. vechi 8212) din CF
40703 a facut obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala” — Republicata.

In baza autorizatiei de construire nr. 225/22.04.2009, a procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 225/11.05.2012 care a fost Inregist ariei
Municipiului sub nr. 15552 din data de 11.05.2012 Wa
devenit proprietara a imobilului constand din una casa de locuit, situatd in municipiul Suceava
cartier Burdujeni, (Dealul Manastirii — cartierul Tineretii) str. Mircea Hriscd, nr. 7, imobil
edificat pe terenul in suprafata de 300 mp, proprietate a municipiului Suceava.

Potrivit art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, cu modificdrile si completérile ulterioare, republicata:

»Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea
proprietarului locuintei, vinzarea directa cétre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se
stabileste prin expertizd tehnica, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de
consiliul local.”

In acest sens compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a
comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de
vanzare directa a terenului mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzirii directe este de
28.000 lei respectiv 5.500 euro, exclusiv TVA, iar plata integrala se va achita anterior semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul indeplineste conditiile legale
spre a fi aprobat.

A QT S [ntocmit,
IOANL Gabriela Ciogolea

Alina-Simonha Slevoaca
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

NS P[CO EV AL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni (,Dealu Manastirii”), str. Mircea Hrisca, nr.
7, jud. Suceava, proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata, la data de :
3 Octombrie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - EI, EPI, EBM

Pwmr auto,,"
“PIRVULESCU

B CONSTANTIN ‘

2 Legiimonia Nr. 15258

&, 5,  Valabil 2025 b %
Y,

“lb%"’hrea B, WS

NG W

Datele, info e si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi 3

acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al cllentulu:



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava

- Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti constructii in suprafata
de 300 mp) la data de 03.10.2025 pentru un curs BNR de 5,0837 lei/euro, tinand seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. . e Valoare actuala -
i Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
(LEI) (EURQ)
0 1 s 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, casrfj.cz::’dawem, str. Mircea Hriscd, nr. 7, jud. Valori rotunjite

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp, 28.000 5500

Nr. cadastral parcela 40703 /UAT Suceava

NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea
prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU
INCLUDE T.V.A.;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - EIl, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

(ONSTAEA?TCU

IN

k% | Legitimatia Nr, 15258 S/)
D,  Valabil 2025 ‘a?\

\‘{b’( /Iz‘;r“ El, EP\ V'V //
\\ AN SVAR
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5L Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
y P!CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
= Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, precizidm c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legdturad cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
SEV 2025, respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio
responsabilitate daca este transmis altei terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementdrile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Evaluator SRR
P
Membru Titular ANEVAR /ZZnSiusior auict dn)

PIRVULESCU

Ing. Constantin Pirvules CONSTANTIN
ur

Evaluator E.I., EP.I., E.
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ol Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii —
Cartierul “Tineretii”), Str. Mircea Hrisca, nr. 7, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa
cum este definitad in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezinta: "suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent
si fara constrangere.”

Valoarea de piata in premisa utilizarii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel dictat
de limitarea utilizarii la cea existenta.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 7, JUD. SUCEAVA
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B Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
T PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
i — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

6. Data evaluarii

03.10.2025 — care este si data redactarii raportului de evaluare.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 03.10.2025 de catre evaluator atestat ANEVAR -
Ing. Constantin Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

e Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care include Standardele Internationale de Evaluare
(IVS), editia 2024, elaborate de catre ANEVAR in stransd legatura cu situatia
economica si legislativa din Romania:

o Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare
e Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatd (documente, situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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e Standarde pentru utilizari specifice

- Fara

e Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

www.multecase.ro
www.publi24.ro
www.lajumatate.ro
WWW.oIX.ro
www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 7, JUD. SUCEAVA
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a7 PICOEVAL EXPERT Sediu ot Dimivis Onci, e 1, 1.5, s A, ia I ap.6.- Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala — locuinta cu anexe).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
e Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
76003/01.10.2025, emitent OCPI Suceava, CF 40703/UAT
Suceava;
Autorizatie de construire nr. 225/27.04.2009;
Proces verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr.
225/11.05.2012.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (edificate pe teren o locuinta si anexe gospodaresti).

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Mircea Hrisca, nr. 7 - asfaltata, cu doua sensuri
de mers care se racordeaza in cca. 250 m. la str. Cuza Voda.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si

transport public local.

Informatii specifice
e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.
AMPLASAMENT

- N~
D O i a5 amd e

.

Teren proprietate
analizata
$=300 mp,
Nr. cad. Parcela
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3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.) pe care este edificata o locuinta si
anexe gospodaresti.

3.2 Geografia Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata

3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Mircea

Front public Hriscd) — front stradal de cca. 12 ml.
Proprietatea este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;

Apa-canalizare: bransat;

Gaz metan: bransat;

Telefonie, internet, cablu TV: existent.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

- La N - Proprietate privata
- La$S -drum Mircea Hrisca,
- La E - Proprietate privata;
- LaV -Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o stare
generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit partial — pe teren este edificata o locuinta si anexe
gospodaresti si spatii verzi).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatiie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii” unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 50
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

z Burdujeni, zona ;
periferica Dealu 12500 700 Utilitati in zona 33 17.86
Manastirii
% 3 v 5 Burdujeni, zona
https.//www.|f'noutadar24.ro/oferta/teren de-vanzare pediferica Dealu 25000 500 Utilitati in zona 2 50.00
suceava-burdujeni-500mp-758299 Manastivi
: ; ; S Curent electric,
https.(/w.w.olx.ro/d/oferta/774 mp-teren-intravilan Peﬂfeﬂo:n ?;:rdu;em, 28700 4 acentl e o 50.00
burdujeni-zona-omv-suceava-1DhpGvS.html zona A
: e a1 Perferic Burdujeni,
https..//www.ol)f.ro/d/oferta/t'eren de-vanzare-41-ari S A 99500 4130 UtHitat inzona 16 24.04
intravilan-deschidere-15-65-1Divagb.htmi Tarinca®
Periferic Burdujeni,
https://www.vdi.rofteren-de-vanzare-burdujeni-suceava- zona ;?enfenca 40500 2700 Utilitati in zona 14 15.00
206736.html Burdujeni Sat (langa
padure)
Media 31
Minim 15.00
Maxim 50.00
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3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008/2009
cererea pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu
anul 2019/2020 se inregistreaza un trend usor crescator;
apreciem ca tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in
continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
de evaluare utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
e Metoda comparatiei relative
e Metoda alocarii
e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
¢ Metoda DCF
e Metoda reziduala
o Metoda Capitalizarii rentei funciare
e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

5.2 Abordarea Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii

prin piata - asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
Metoda acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
comparatiei sunt oferite spre vanzare.

directe

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzaciii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
61,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.500 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare -
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.500 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
valorii prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de

evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.500 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
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e
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

o Valoarea este o estimare;
e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat -
Membru titular ANEVAR - EIl, EPI, EBM
ing. Constantin Pirvulescu

@)‘)
8" PIRVULESCY ™ 0\
s CONSTANTIN %
Leg'mm.‘i;!er. 15258
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatiriior sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de
constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existda abuzuri sau incalcari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local
sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai departe pot
fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare,
ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata
in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact asupra
evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul prealabil
al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de
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vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinuta de S.C.
PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si
valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un
drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta
ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem
si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza
informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de
claritate i simplificare, cele mai muite cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si
pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivd si poate fi influentatd de
experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurin{a, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au
fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta find o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie
sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de
referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 3 — Documentar foto

Acces si vecinatati
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PICOEVAL EXPERT

Anexa 4 - Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,Dealu

manastirii”
Comparabila A

<an Home » Vanzari imobiliare » Terenuri

Terenuri

Suceava - Burdujeni, cartierul tineretii

= cov oresra: 71386

Judet: Suceava

Locaktate: Suceava

Cattier:  Burdujeni
| Zoaam cartierul tineretii
i Adresa:  eusebiu camilar ar.2

Datele de contact ale proprietarului:

Nume: petrica luca

Telefon: 8745648382
8740681321

PREY DE VANZARE:
Pret total;
12.500 EUR nepLATITOR Yva

DETALIT GENERALE:

¥ CONTALTEAZA PROPRIETARUL

i Clasificare intravilan: PL. case/vile

z Clasificare extravilan: -

i Suprafata: 700.00 mp
Front stradal: 33.00 metri
Nr. fronturi: g
Latime drum de acces: 6.00 metri

POT: -
uT: -
RHMAX: e
Nr. max. etaje: =
Altele: s

UTILITATIL:

VECINATATI:
Vednatati teren: cartierul tineretii,dealul manastirii
DRUMURI DE ACCES:

' Asfaltate
UTILITATI:

Curent electric: e
Apa: o

Canalizare:

DETALII SUPLIMENTARE:

¥ CONTACTEAZA PROPRIETARUL

vand teren intravilan,zona Dealul Manastirii, Cartierul Tineretii, suprafata de 700mp,deschidere 33m,2dancime 23m,drum privat 6m lat.,PUZ efectuat,acces la

utilitati loc drept etc.

B CONTACTEAZA PROPRIETARUL

https://www.directproprietar.ro/Vanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava--Burdujeni--cartierul-tineretii
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Comparabila B

@ imoradar24

BUTZ Romania
25.000€

B

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 0 =

P

B

cﬂlﬁ creditul ?

Suntem alituri de tine, gratuit

Suprafata teren
{i., s00mp

Descriere (FJ raporteaza anum:)

Teren Intravilan, 500 mp. zona Dealul Manastirii Burdujeni

iD anunt: 4345641 Actualizat in: 30 lulie 2025

Suprafata teren 500 mp
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Comparabila C

Grome o4 G é e
L

& terramat23
w =C

[ Suna vanzatorul ]

) M3t multe anunturi ale acestu vanztor »

LOCALITATE

© Suceava,

Suceava O =

DREPTURILE CONSUMATORILOR

L]
“y

Acest anunt & fost publicat de catre un vanzitor privat,

P et 2 (V] Ca urmare, legie rvind drepturke CONSUMALONIY 1y
* 774 mp* Teren Intravilan Burdujeni.Zona e
OMV.Suceava.

Pubhick

38700 €

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 774 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Propun spre vanzare teren intravilan cu destinatie rezidentiala situat pe strada Demostene Botez intr-o zona
de case in plina dezvoltare cu toate utilitdtile-gaz,energie electrica,apa si canalizare Frontul stradal este de
20 ml.Conform planului urbanistic zonal se pot construi case individuale, duplexuri+case insiruite.Terenul
dispune de toate actele la ziLlocatia se afia foarte aproape de punctele de acces zilnic. Acces rapid la
transport in comun.Este oportunitate excelenta pentru cei care isi doresc si-si construiasca propria casa
intr-o zona linistita. Pretul este de 50€ mp. Pentru mai multe detalii ma puteti contacta la tel: 0 sapte 4 trei 7
noua 2 patru 8 cinci.

https://www.olx.ro/d/oferta/774-mp-teren-intravilan-burdujeni-zona-omv-suceava-IDhpGvS.html
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Comparabila D

Adauga anunt nou
erivar ()

” Pascariu Emanuel

L Suna vanzatorul l

Mai multe anunturl aie acestul vare3tor »

LOCALITATE

© Dealy,

Suceava O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt 3 fost pubiicat de catre un vanzator privat.

Puctsn O3 tebousre 2005 O Ca urmare, 'eghe priving

Teren de vanzare 41 ari INTRAVILAN deschidere 15,65 Arats mal muite \/
99 500 € Pretul e negociabil

Poblichate

{ Persoana fizica } [ Suprafata utila: 42 m* ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Suceava-Burdujeni.Zona Tarinca”™.

Vand 41,39 ariteren intravilan,cu deschiderea la drum de 15,65m

Drumui existent se va moderniza si va face legatura din Suceava si aeroport.

Terenul este insorit,usor accesibil ideal pentru constructii case, hale.magazii,ateliere auto.
Parcela din stanga/ dreapta, se mai poate achizitiona pentru a largi deschiderea terenului.
Mentionez , stalpii de inaltd tensiune nu sunt pe teren .

Pret 3000 euro/ ar,usor negociabil.

https://www.olx.ro/d/ofertal/teren-de-vanzare-41-ari-intravilan-deschidere-15-65-IDivagb.html
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Comparabila E

a
‘M + Inapol 0 UNELTE + & CONTUL MEU ~

Vanzari »+ Inchirieri v+ Ansambluri Proprietati Noi »  Proprietatide lux v+  Regim Hotelier »  Agentii < Adauga Anunt

2zasn | Terenus de vanare | Tergnur de vanzre judelvl Suceava - Terenun de venzare Sucemva | Terenuri de vanzare Burdujen:

Premi
g Suceavata

" imobifiare Suceava Premium

0727.
afiseaza telefon

Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure! 40.500 EUR

¥ Burg SUT eIV -

Sunt interesat de oferta cu 1D VDI115 205736

&) SoftimobiliarCRM

Y M

b
Detalii proprietate
Tip oferta; teren Tip operatiune: de vanzare
Pret Vanzare: 40.500 EUR Judet: Suceava
Localitate: Suceava Cartierul: Burdujeni
Suprafata teren: 2700 mp Tip Teren: intravilan
Deschidere: 1415 Nurmar Fronturi: 1

Descriere

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!

Langa padure!

Deschidere peste 14 m la drum!

Curent electric pe quot;mosieguot;!

In apropiere si alte utilitati: gaz sia canalizare!
Aproape de oras!

Dotari

Acces Teren:Pietonal, Auto

Acces Utilitati:Pe Teren

Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie
Strazi Teren:De pamant

Teren Pretabil:Hala / Depozit

Utilitati:Curent

Vecinatati:Parc, Terenuri

https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-206736.html
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o= PICOEVAL EXPERT Sechul s, Dimine O, 1. .5 3¢ A, o1 . 2, 6 Suceava
../-.»

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Data raport: 03.10.2025
Curs BNR 1Euro = 5.0837
Teren intravilan c.c. CF 38695
Adroca: Suceava, str. Mircea Hrisca, nr.
: 7, jud. Suceava
Burdujeni, periferic, zona
Localizare (Cartier/Zona): "Cartierul Tineretii" - Dealu
Manastirii
Acces: direct la strada asfaltata
Suprafata (mp): 300
Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii
Utilitati: Curent electric, apa-canal, gaz
% metan
Front stradal: 12 m
Raport laturi: 2.08
Topografie: Panta
Alte elemente Teren partial construit
Autorizatie de construire Da
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
L NS e A
betind e b ke
Tipul tranzactiei
r r v
a2 s st S et
. . = et % = #
|Sursa informatiei = ta/teren-de-vanzare-suceava- E :
Terenuri-in-Suceava-- urduieni-500mp-758299 zZona-omyv-suceava-
Burdujeni--cartierul-tineretii burduieni-300mp- 756299 IDhpGvS.html
Pret de oferta/vanzare € e 12,500 e 25,000 o 38,700
Pret de oferta/vanzare €/mp 5 17.86 g 50.00 2 50.00
|Suprafata teren mp r 700 L 500 2 774
Burdujeni, periferic, ” s H
2 . zona "Cartierul Burdujeni, zona periferica Burdujeni, zona periferica Dealu i S
s ey, Tineretii” - Dealu Dealu Manastirii Manastirii £ Stian: Duskjeni; Zo0e OMY,
Manastirii
Acces: :::c“tal;mda direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
|Destinatie/Utilizare: L’:f’r:,"c’:";m i intravilan arabil intravlan arabil intravlan arabil
v [ 4 v t
Utilitati: g:n'::“;;:‘i:::é:"a‘ Utilitati in zona Utiltati in zona ot e'ec":;;“a""" gez
Suprafata (mp): 300 b 700 r 500 X 774
Front stradal: 1200 m L 33m L 23m e 20 m
Raport laturi: 2.08 0.64 0.95 1.94
Topografie: Panta plan plan plan
Teren partial
Alte elemente o it fara fara fara
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PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

Amplasament
Proprietatea
subiect
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Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp): 300 700 500 774
Pret oferta/vanzare €/mp 17.86 50.00 50.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -20% -20%
Pret ajustat €
Drepturi de proprietate Grevat - drept : 5 :
tranimise s de folc:sintap PPl Depin Bepin
Ajustari % -30% -30% -30%
Abs -5 -12 -12
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de finanfare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent | Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs , 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
att-specHice
CIOPretat!
Burdujeni, Burdujeni, Burdujeni,
periferic, zona zona zona Periferic
Localizare (Cartier/Zona): | "Cartierul periferica periferica Burdujeni,
Tineretii" - Dealu Dealu Dealu zona OMV
Manastirii Manastirii Manastirii
Ajustari % 0% 0% -10%
Abs 0.00 0.00 -2.80
o direct la strada directstrada | directstrada | ot
asfaltata balastata balastata balacai
Ajustari % -5% -5% -5%
Abs -0.56 -1.40 -1.40
S s intravilan intravilan intravilan intravilan
Destinafiollitlizare: curtilconstructii arabil arabil arabil
Ajustari % -5% -5% -5%
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj li, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Abs -0.56 -1.40 -1.40
2 Curent
Curent electric St A :
S x Utilitati in Utilitati in | electric, apa-
e L zona zona canal, gaz
metan metan
Ajustari % 30% 30% 0%
Abs 3.38 8.40 0.00
Suprafata (mp): 300 700 500 774
Ajustari % 5% 3% 5%
Abs 1.40 0.84 1.40
Front stradal: 12.00 m 33 23 20
Raport laturi: 2.08 0.64 0.95 1.94
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Panta plan plan plan
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -1.13 -2.80 -2.80
Teren partial
Alte elemente Ay fara fara fara
g o -10% -10% -10%
Abs (2.80) (2.80)
Pret ajustat € .6 8.84
Ajustare totald netd € -3 -11
Ajustare totald neta (%) -21% -28% -55%
Ajustare totalé brutad € 13 30 25
Ajustare totald bruta (%) 80.71% 74.10% 61.50%
Numar ajustari 7 7 7
aloare estimatia 5. 500
aloare e ata (£ # 8 20
aloare es ata (ie 3.000 le
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru
comparabila: C
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Anexa 6 — Documente
ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA s S |

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA - PRI !

Ne. 12316 din 09/042009 PRR L TR s !
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE . :

N"- ﬂé din. ,117 M/// 5l ‘ e
Urmare cererii adresate ¢ COJOCARIU ANCUTA =~ e il

cu domiciliul/sediul in judeful SUCEAVA municipiul/orasul/comuna SUCEAVA

satul sectorul _~ cod pogtal | _

strada ~ Str. Marasesti e B r tin: Mo Bl AY

sc. B et. IV ap. 19 telefon/fax e-mail ; )

inregistrati la nr. 12316 din - 09/04/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, pnvmdaumnwuexecmim lucdnlorde conswctu, :
F wmodlﬁcanleswompleﬁnleultenoae, e it e
SEAUTORIZEAZ A AR widfiins ) o s
Wlwﬁilordewnsunite pemnl: SN B T e

FEax g, RN TN

1. Locuinta, P+M , Ac=68,85 mp, Ad—-l37 70 mp, cu structura constmcmm fundatn siw elevahi
beton, pereti si acoperis tip nrpanta lemn, invelitoaredintabla
2.Impre3nmre oot S Bl

Lucrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii 10/1995, a prescnpmlortelmwe in vigoare si a tuturor
avizelor si acordurilor obtinute, pe baza documentatiei tehnice faza DT-DDE intocmita si verificata conform legii
Imprejmuirea va respecta conturul proprietatii din planul de amplasament si delimitare a bunului imobil vmt de i

OCPlSuceava
r~ gl e s oo
A5 $—’,:"‘:“¢"’“"’:~<';‘“i‘ i ‘) 24 2 .W;. & g (
- pe imobilul — teren si/sau constructii — situat in judeful _
municipiul/orasul/comuna SUCEAVA

i Calea Burdujeni DN 29 ZONA
s DEALUL MANASTIRII

Numarcadastral < < SMDS
~lucrari in valoarede 107400  lei

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 7, JUD. SUCEAVA
PAGINA 30




3 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
A= PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vatcostsv@qmaii.coq}v

F

- in baza documentatiei tehnice — D.T, pentru autorizarea exccutiirii lucriirilor de construire

(D.T.AC. + DT.OE), respectiv desfiinfarea constructiilor (D.T.A.D.) nr 1632009
a fost claboratd de SC"BARON " SRL cu sediul in judeful SUCEAVA

municipiul/oragul/comuna sectorulfsstly cod pogtal

strada nr, bl. 5C. et. ap i
respectiv de - arhitect/conductor arhitect cu drept de semnéitur, inscris in Tabloul National al
Arhitectifor cu nr, » In conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea
profesiei de arhitect, republicats, aflat in evidena Filialei teritoriale a Ordinului Arhitectilor
din Rominia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI
A. Documentatia tebnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizatit spre neschimbare - ,
impreuni cu toate avizele gi acordurile obfinute, precum si actul administrativ al autoritiii
competente pentru protectia mediului, face parte integrantii din prezenta aplicatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizati spre neschimbare (inclusiv a avizelor i noordmﬂu
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale
art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin, (15)15) din Legea nr, 50-1991 i cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdirii lucririlor §i numai in perioada de

valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de temi privind lucririle de constructii autorizate, care
conduc la necesitatez modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noui autorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat: g

1). si anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiinfirii conform formularului anexat
autorizatiei la autoritatca administratiei publice locale emitente a autorizatiei; %

2). si anunie data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei la Inspectoratul in Constructii al judefului/mun. Tasi, impreund cu dovada achitarii cotei legale de 0,1%
din valoarea autorizati a lucriirilor de constructii i instalatii aferente acestora; ‘

3). si anunie data finalizarii lucririlor autorizate, prin completarea unui formular Ia autoritatea administratiei
publice locale emitente a autorizatiei si la Inspectoratul Judefean in Constructii lagi, odatii cu convocarea comisiei de

receplie; ‘

4). si plstreze pe gantier - in perfectli stare - autorizafia de construire §i documentafia tehnici ~ D.T.
(D.TAC+D.T.O.E/D.T.AD.) vizath spre neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toatd durata executdrii lucriirilor; : :

5). in cazul in care, pe parcursul executirii lucrrilor, se descoperd vestigii arheologioez(ﬁ'umnu de ziduri
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), si sisteze
emmuluaﬂw,sﬁhnﬂmdeplﬂﬁdewmcﬁesisianmn;eimdiatemitenmlwtoﬁaﬁei,mn;i
directia judeteand pentru culturd, culte §i patrimoniug STk s

6). 5B respecte condifiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum §i de
mediului, potrivit normelor generale si locale. ,

7). si wransporte la materialele care nu se pot
executdrii lucririlor de constructii;
; 8). s desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de
ucririlor,

9). la inceperea executiei lucririlor, sk monteze in loc vizibil “Panoul de

10). la finalizarea execufiei lucririlor, si monteze “Placuta de identificare a

11). in situatia nefinalizirii lucririlor in termenul previizut de autoriz
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitii
(inclusiv durata de executic a lucrarilor);

12). sa prezinte "Centificatul de performan(d energetici a cladirii
lucririlor;

: 13). s solicite ,Autorizatia de securitate la incendiu™ dupa efectuarea

inainte de punerea in functiune a cladicilor pentru care s-a obtinut ,Avizul de

14). 3 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, n
potrivit legii, ca urmare a realizirii investitiei.

15). s& declare toate constructiile proprietate particulars
teritoriale sau la organele subordonate acestora, dupi terminarea
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expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de .

utie a lucriirilor este de 24 Luni calculati de la data inceperii efective o
(mm(; ‘:):nnn d;i f)f:?m'::ie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durats de execufie
a lucrdrilor autorizate. :

D. Termenul de valabilitate al autorizafiei estc de 12 Luni de Ia data emiterii, interval de timp fn care
X tie autorizate. ¢

SE DIRECTOR
I iutac Cerasela-Man

G
INT!
Doina

s

SEF SERVICIU,

' Taxa de autorizare in valoare de 644  RON,a fost achitaté conform chitantei/OP _ 13869 din 09/04/2009

-/ Taxa OAR invaloarede 54 RON, a fost achitata conform nr. chitantei/OP 13870 din  69/04/2009
Prezenta autorizatie a fost transmisé solicitantului direct/prin posta la data de i W de
( Jexemplar(e) din documentatia tehnicd, impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Autorizafiei de construire/desfiinfare

deladatade /4. 05 Jo/fpinaladatade _ /4.05. 2002,

Dupd aceasti dati, o noud prelungire a valabiliti(ii nu este posibild, solicitantul urmind si obtind, in
conditiile legii, 0 altd gutorizatie de construire/desfiintare.

SEGRETAR,
IOANSETUTAC

N
CT SEF,

Cerasels lonelo ﬁe/yﬂwﬂ“

Daia poelungicis valabilihti-« 1 /405, 201/ ; 5
Ackite Breaders AR RON, conform chitantei nr.  #FA03  din [2.64. Lol
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta 2 g
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MUNICIPILL SUCEAVA |

ANEXANr. 1!

11 MAL 7817 i
:STITOR COJOCARIU ANCUTA !
INVESTI s ____-?_-B/

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA Luc
Nr. 225 din 11.05.2012

privind executarea lucrrilor Locuigii, P+M, Ac=68,85 mp, Ad=137,70 mp,
imprejmuire str. Mircea Hrised nr.7 Suceava

exccutata in regie proprie

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. 225 cliberata de Priméria

_- Suceava la 22.04.2009, cu valabilitate pina la 14.05.2012

&2 .Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 10-11.05.2012 fiind

formata din :

Cojocariu Ancuga — investitor
=3.Au mai participat la receptie :

Teodorescu Dorina - delegat Primiria Suceava

=4.Constatarile comisiei de receptie :
=4.1.Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit
sau sint incomplete piesele cuprinse in lista anexa nr. 1.Nu este cazul.

=4 .2.Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executate.

=4.3.Lucrarile cuprinse in lista anexa nr. 3 nu respecta prevederile proiectului.

Nu este cazul.

4.4 Valoarea declarata a investitiei este de 107400 lei.
=5.Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune :
- Receptia lucrérilor

=6.Comisia de receptie motiveaza propunerea facuta prin :

Verificarea documentatiei §i autorizatiei
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7. Comisia de receptie recomanda urmatoarele :
Urmrirea comportarii in timp a constructiei

=8 Prezentul proces-verbal, continind 1 file si Ot.mcxe numerotate, cu un total de 1
file, a fost incheiat astazi 11.05.2012 la obiectiv in 2 exemplare.

e T AP T oS o

Comisia de receptic .
Presedinte:  Cojocariu Ancuja ‘('%"’g
-~ Membri : Teodorescu Dorina mﬂ
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,f’ Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr.cerere 76003
' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Suceava Ziva . n
.’ luna 10
r Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

ANCPI
S Yeneras PENTRU INFORMARE ii‘iiiiﬂ"
Carte Funciara Nr. 40703 Suceava ‘III IIII'

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:20835 Suceava

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:8212

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str MIRCEA HRISCA, Nr. 7

Nr. |Nr. cadastral Nr. o .
Crt E f:p:;r;?ic I Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 40703 300 zona Dealul Manastirii
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

Al.l 40703-C1 Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc.  [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:73 mp; C1 - Casa de
Suceava, Str MIRCEA HRISCA, Nr. 7 [locuit P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2923/ 31/01/2008
Hotarare nr. HCL 3, din 26/01/2006 (HCL nr.188 din 22.06.2005, HCL nr. 198 din 03.09.2007 eliberate de
CONSILIUL JUDETEAN SUCEAVA);
B1 !Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota| Al
jactuala 1/1 |

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceav?a)

{
i

34824 / 15/10/2012
Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 225, din 22/04/2009 emis de Primaria municipiului Suceava

(proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 225 din 11-05-2012 emis de Primaria municipiului

Suceava;);
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota! Al.l

actuala 1/1 |
1) GORBAN-COJOCARIU CATALIN
2) GORBAN-COJOCARIU ANCUTA, soti

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

¥

12929 / 31/01/2008
JAct nr. HCL (de atribuire de teren in baza Legii nr.15/2003);
| C1 {intabulare, drept de FOLOSINTA | =
| 1) COJOCARIU ANCUTA |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceava) |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

farma {5 30reis epay.ancpLro
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Carte Funciard Nr. 40703 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40703 300 zona Dealul Manastirii
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

i
i - ; N {

Date referitoare la teren

nr | Categorie |[intra | Suprafata 5 :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti ipa| 300 - . -

constructii !
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . )
Cet Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Din acte: 69 S. construita la sol:73 mp; C1 - Casa de locuit

ALL ANTARCL locuinte Masurata: 73 Cu actelp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
T 1 2 24 999
2] 3 12.0
3 4 24.999
4 1 120
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

apay.ancpi.ro
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Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, s j
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Carte Funciard Nr. 40703 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/10/2025, 20:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg! Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

<5 epay.ancpi.fo

RAPORT DE EVALUARE - >
RE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 7, JUD. SUCEAVA

PAGINA 37



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
i —— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA:1:5000

TRAPEZ: L-35-5-D-¢-3-1V,
PROPRIETAR: Gorban-Cojocariu Ancuta si Gorban-Cojocariu Catalin
Nr.Parcela: he vy
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Tglefon Mgbil: 0729/439.629. E-maii: valcostsv@amail.com
o ]
Plan de amplasament gi delimitare a imobllului ~ Anexa /1
Scata 1:500
Nr, eadastral Suprafafa mm .
-'ltt’l't' ) %E‘! Bir, M’Bi Yirisea Nr.7, jud. Sucesvs
Cartea funclaranr. | | UAT BUCEAYA
o) i
i
o
597192 g
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorte | Valosrea Menfiun
parceli de folosin(s pesiasi de impozitare (ief)
1 [ o] 300 20562 Taﬂlnpnjmﬂnmddelenpehnnds:’utd
20562 Est si
A o B. Date referitoare Ia constructi
Valoares de
Cod Suprafaia
constructle | constrults la sol (mp) ""&“" Mentiusl
Casa de locuit P+M, Asul construirii: 2012; M:
£ 2 o acoperis cu invelitoare din tabla, Certifi B it
INVENTAR DE COORDONATE. >
Sistem de STEREOGRAFIC 1970 Executant, (oAt
- X () Vi) Tng. Ovidiu Amfelel = oe "%
4 686377.144 597237.761 /1072012 Momﬂ’;wg
3 686368.044 597245.584 305“'?
2 686351.748 597226.627 MARFEI
1 686360.848 597218,.804 QV‘DN

Suprafaia misurati = 360 mp

Suprafata din acte = 300 mp
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MUNICIPIUL SUCEAVA

30, SEP. 7075

é/i;ck >4

:ll . af
o, y 0
sy T Tnregistrat Cu AF. csucmmssseseesss
% d/
DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata, Gorban -Cojocariu Ancuta, cu domiciliu in mun. Suceava,

str. Mircea Hriscd, nr. 7, jud. Suceava, telefon 0745018976/ 0740095259, va

rog a-mi aproba cumpdrarea terenului in suprafata de 300 mp situat in Suceava,

str. Mircea Hriscd, nr. 7, pe care il detin in baza contractului de acordare a

dreptului de folosinta nr. 14573/ 17.09.2008.
Va multumesc!
Anexez urmatoarele documente:
- contract de acordare a dreptului de folosinta;
- proces verbal de receptie a casei;
- extras carte funciara;

- copie CIL.

Data: Semnatura/.

30. 09. 300 7



CONTRACT DE ACORDARE A DREPTLUI DE FOLOSINTA GRATUITA
Nr 14573 din ‘09 008

I. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre :

LIt MUNICIPIUL SUCEAVA, reprezentat de DL. ION LUNGU - PRIMAR, imputernicit prin
dispozitile art.62 al1 din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicats, s4
reprezinte interesele unitatii administrativ teritoriale si

2. D-NA COJOCARIU ANCUTA cu domiciliul in Suceava, Maragesti 14, A3, B, 19 identificat cu Cl
seria 8V nr 294465, CNP 2790215335011

s-a incheiat prezentul contract de acordare a dreptului de folosints gratuitd in baza Legii nr.
16/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, a
HCL nr. 198 din 2007, CU nr. 531 din 14.04..2008 §i @ procesului verbal de predare-primire a
terenului din 07.12.2007

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Acordarea dreptului de folosints asupra unei parcele de teren (P.C. 8212),
proprietate privata a municipiului Suceava, in suprafatad de 300 mp situatd in municipiul Suceava,
Dealul Manastirii (DN 29), in vederea construirii unei locuinte proprietate personald.

lll. TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA
Art. 2. Beneficiarul dobandeste acest drept de folosinta pe durata existentei constructiei cu
incepere de la data semnarii prezentului contract.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.3. Obligatiile proprietarului :
-sa predea folosinta parcelei de teren (P.C. 8212) proprietate privata a municipiului Suceava, in
suprafata de 300 mp
-sa controleze modul cum este folosit i intretinut de catre beneficiar terenul i sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.
- @ retraga beneficiarului dreptul de folosints a terenului in cazul in care nu incepe constructia
locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului.
Art.4. Obligatiile beneficiarului:
-s& inceapa constructia locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului §i s@ o realizeze
cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si prevederile ulterioare. in cazul nerespectarii conditilor de mai sus,
prin hotarare a consiliului local i se retrage beneficiarului dreptul de folosintd asupra terenului
atribuit
- sd realizeze constructia in conformitate cu prevederile Autorizatiei de Construire ce va fi eliberata
de catre Primaria Municipiului Suceava
-sa foloseasca terenul conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de destinatie fiind
interzisa;
-sd inregistreze in registrele de publicitate imobiliara dreptul de proprietate asupra constructiei si
dreptul de folosinta asupra terenului, in termen de 30 de zile de la efectuarea receptiei la
terminarea executiei constructiei;
- In cazul instréinarii constructiei, noul proprietar va fi obligat sa foloseasca terenul in conditiile
aprobate de Consiliul Local al Municipiului Suceava, gratuitea folosintei terenului incetand.

V. DISPOZITII FINALE )
Art.5. Partile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractului prin acte

aditionale.
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Art.6. Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatilor asumate prin prezentul contract potrivit
prevederilor acestuia si a legislaliel In vigoare, eventualele litigii find de competentia instantelor
judecatoresti.

Art.7. Contractul poate fi reziliat din inifiativa motivats a partilor, in termen de 10 zile de la
manifestarea solicitarii in scris.

Art.8. Contractul va fi reziliat i dreptul de folosintd asupra terenului retras ?g cazul Tl:l care
beneficiarul nu va incepe constructia locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului.
Art.9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzétoare a obligatiilor coptrgqtuale, partile
datoreaza majorari si despagubiri iar contractul poate fi reziliat la cererea partii prejudiciate.

Art.10. Beneficiarul este obligat s& aduc# la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile orice
modificare a domiciliului, comunicarea facandu-se in scris. = . :
Art.11. Proprietarul are dreptul de a controla oricand modul in care beneficiarul igi indeplineste
obligatiile contractuale. In cazul in care va constata indeplinirea lor defectuoasd, va Incheia proces
verbal ce va prevedea, pe langa constatari §i masurile pentru inlaturarea abaterilor contractuale, cu
termene obligatorii pentru beneficiar. ! =
Art.12. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile contractuale, proprietarul va notifica rezmerga
contractului beneficiarului, stadiul si termenele de eliberare a terenului. Nerespectarea de cétfeg
beneficiar a acestui termen d& dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortaté,’ fqérf’t nici
un fel de somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinénd beneficiarului, fiind

suportate in totalitate de acesta. .
Art.13. Partile sunt de acord ca in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale precum si la

incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu pentru

urmarirea silita gi evacuare. el
Art.14. In perioada deruldrii prezentului contract, partile se supun legislatiei in vigoare.

Prezentul ¢ aﬁ@%‘t&g‘ incheiat in trei, exemplare, dopa pentru proprietar, unul pentru
beneficiar, data ;éﬁ?ﬁmc rfirgctului fiind / %’0‘5 M?J :
b/ ﬂ‘( A A

e
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 12316 din 09/04/2009

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

N. 4S5 ain. 22 04 7007

Urmare cererii adresate de  COJOCARIU ANCUTA

cu domiciliul/sediul in judetul SUCEAVA municipiul/orasul/comuna SUCEAVA
satul sectorul cod postal
strada Str. Marasesti nr. 14 bl. A3
sc. B et. IV ap. 19 telefon/fax e-mail
inregistrati la nr. 12316 din 09/04/2009

1 in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

= cu modificdrile gi completarile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA

executarea lucrdrilor de construire pentru:

1. Locuinta, P+M , Ac=68,85 mp, Ad=137,70 mp, cu structura constructiva : fundatii si elevatii
beton, pereti si acoperis tip sarpanta lemn, invelitoare din tabla
2. Imprejmuire

Luecrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii 10/1995, a prescriptiilor tehnice in vigoare si a tuturor
avizelor si acordurilor obtinute, pe baza documentatiei tehnice faza DT-DDE intocmita si verificata conform legii
Imprejmuirea va respecta conturul proprietatii din planul de amplasament si delimitare a bunului imobil vizat de

- lucrari in valoarede 107400 fei

OCPI Suceava
, - pe imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul SUCEAVA
f municipiul/oragul/comuna SUCEAVA sectorul cod postal
| Calea Burdujeni DN 29 ZONA
'j strada DEALUL MANASTIRIL nr. bl. sC. et. ap.
!
:’5 Numar cadastral 8212
i




- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea exccutdrii lucririlor de construire

(D.TAC. +D.T.OE), respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D.) nr 163/2009
a fost elaborata de SC"BARON " SRL cu sediul in judetul SUCEAVA
municipiul/orasul/comuna sectorul/satul cod postal
strada nr. bl. sc. et. ‘ap .
respectiv de - arhitect/conductor arhitect cu drept de semniturd, inscris in Tabloul Natno'nal al
Arhitectilor cu nr. ____inconformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea
profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei teritoriale a Ordinului Arhitectilor

din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizati spre neschimbare -,
impreuni cu toate avizele si acordurile obinute, precum si actul administrativ al autoritiii
competente pentru protectia mediului, face parte integranti din prezenta aplicatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizati spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupi caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale
art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru '
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrarilor §i numai in perioada de

valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de temi privind lucrarile de constructii autorizate, care
conduc la necesitatez modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.
B. Titularul autorizatiei este obligat:
1). s anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei la autoritatca administratiei publice locale emitente a autorizatiei;

2). sa anunie data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintirii conform formularului anexat
autorizaiei la Inspectoratul in Constructii al judefului/mun. lasi, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1%
din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3). si anunfe data finalizérii lucrdrilor autorizate, prin completarea unui formular la autoritatea administratiei
publice locale emitente a autorizatiei §i la Inspectoratul Judetean in Constructii lasi, odati cu convocarea comisiei de
receptie;

4). sd péstreze pe santier - in perfectd stare - autorizafia de construire §i documentatia tehnici — D.T.
(D.TA.C+D.T.O.E/D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toata durata executérii lucrérilor;

5). in cazul in care, pe parcursul executarii lucrdrilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri ‘
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), si sisteze
executarea lucrdrilor, si ia misuri de pazi §i de protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si
directia judefeana pentru culturi, culte i patrimoniug

6). si respecte condifiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectic a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

7). s4 transporte la materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma
executirii lucrarilor de constructii; ,

8). sd desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de _ zile de la terminarea efectivi a
lucrarilor. ;

9). la inceperea executiei lucrarilor, si monteze in loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei”

10). la finalizarca executiei lucrérilor, s3 monteze “Placuta de identificare a investitiei”;

I1). in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, si solicite prelungis
acesteta, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de constru:
(inclusiv durata de executie a lueririlor); :

12). sa prezinte "Certificatul de performan{a energeticd a cladirii” la efectuarea receplie
lucrérilor; =

13). sa solicite ,,Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut , Avizul de seeuritate la incendiu”

14). 54 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de p
potrivit legii, ca urmare a realizarii investifiei. S
~ 13). sa declare toate constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele
teritoriale sau la organele subordonate acestora, dupi terminarea lor completi §i nu mai trziu de 15 zile ¢




expirdrii termenului de valabilitate a autorizaiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarifor
rilor este de 24 Luni calculatd de la data inceperii efective a lucririlor

C. Durata de executic a lucri X ey :
perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durats de executic

(anunfatd in prealabil), situatie in care
a lucrdrilor autorizate.

jei este de 12 Luni de la data emiterii, interval de timp in care

D. Termenul de valabilitate al autoriza
trebuie incepute lucréﬁi@'\ﬁpggwme autorizate.
oo Ty

SECKETAR, DIRECTOR EX}

Tosh/Ciutac Cerasela-Manuela]
p

AT S

e

C INTOCMIT,

SEF SERVICIU, ‘ V
Xenia Bodor Doina Sedre
/

‘ Taxa de autorizare in valoare de 644  RON.a fost achitata conform chitantei/OP 13869  din 09/04/2009
-/ Taxa OAR invaloarede 54 RON, a fost achitata conform nr. chitantei/OP 13870 din  09/04/2009

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posta la data de insotita de
( )exemplar(e) din documentatia tehnica, impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire/desfiintare

deladatade /4. 0% 20/fpinaladatade 14.05. 2003

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in
conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

SEG T'AR,
|OAN HETUTAC

ITECT SEF?
Ceva se:/a fopeeln Belpcet ru

Data prelungirii valabilitatii: /4 05 . 20//
Achitat taxa de: s A RON, conform chitantei nr. w j 7] 3 din /f 3 {f‘; : fc’y

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

S@f s
Xeria. B8 oler

Cfé/
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MUNICIPIUL SUCEAVA
ANEXA Nr. 1t

Al, 707
INVESTITOR COJOCARIU ANCUTA
Mt

g @%

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUC tHOR !

Nr. 225 din 11.05.2012

privind executarea lucrdrilor Locuitd, P+M, Ac=68,85 mp, Ad=137,70 mp,
fmprejmuire str, Mircea Hrigcdt nr.7 Suceava

executata in regie proprie
=1 Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. 225 cliberata de Primaria
Suceava la 22.04.2009, cu valabilitate pana la 14.05.2012

=0.Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 10-11.05.2012 fiind

formata din :

Cojocariu Ancuta — investitor

=3.Au mai participat la receptie :
Teodorescu Dorina - delegat Primdria Suceava
=4.Constatarile comisiei de receptie :

=4.1.Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au lipsit

sau sint incomplete piesele cuprinse in lista anexa nr. 1.Nu este cazul.

=4.2.Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executate.

=4.3.Lucrarile cuprinse in lista anexa nr. 3 nu respecta prevederile proiectului.

Nu este cazul.

4;4.Va10a.rea declarata a investitiei este de 107400 lei.
=5.Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune :
Receptia lucrdrilor

=6.Comisia de receptie motiveaza propunerea facuta prin :

Verificarea documentatiei §i autorizafiei




=7. Comisia de receptie recomanda urmatoarele :
Urmirirea comportirii in timp a constructici

=8.Prezentul proces-verbal, continind 1 file si Oanexe numerotate, cu un total de 1
file, a fost incheiat astazi 11.05.2012 la obiectiv in 2 exemplare.

Comisia de receptie .

M

Presedinte :  Cojocariu Ancuta
Membri : Teodorescu Dorina m‘/#_:j it




't' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere = 76003
' /4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziua 01
" Luna 10

o d . Anul 2025

ks . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
SRRy PENTRU INFORMARE AR
PEBBILITAVK IS0ABIRIARS

IUNRMARARARE MY

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str MIRCEA HRISCA, Nr. 7

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:20835 Suceava
Nr. cadastral vechi:8212

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al 40703 300 zona Dealul Manastirii
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Al.l 40703-C1

Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc.
Suceava, Str MIRCEA HRISCA, Nr. 7

Nr. niveluri:2; S. construita la sol:73 mp; C1l - Casa de
locuit P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

2923 /31/01/2008

Hotarare nr. HCL 3, din 26/01/2006 (HCL nr.188 din 22.06.2005, HCL nr. 198 din 03.09.2007 eliberate de
CONSILIUL JUDETEAN SUCEAVA);

Bl actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota Al

1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceava)

34824 /15/10/2012

Suceava;);

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 225, din 22/04/2009 emis de Primaria municipiului Suceava
(proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 225 din 11-05-2012 emis de Primaria municipiului

B3 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

1) GORBAN-COJOCARIU CATALIN
2) GORBAN-COJOCARIU ANCUTA, soti

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
2929 /31/01/2008
Act nr. HCL (de atribuire de teren in baza Legii nr.15/2003);
C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA B

1) COJOCARIU ANCUTA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceava)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 40703 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40703 300 zona Dealul Manastirii
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
7 / NI
p ~ N
x//f / \‘v/
r/I w/
{,f‘ 45938
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yd
/‘//
,/"///
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\
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\”s, K\
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A
\%‘4
38518 /
‘/
,s’/‘,
e
S
//' anzs
»-/)
LY 4 §

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti 'pa| 300 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
’ Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Din acte: 69 S. construita la sol:73 mp; C1 - Casa de locuit

ol aaTE-Ll locuinte Masurata: 73 Cuactelpyym

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 24.999

2 3 12.0

3 4 24.999

4 1 12.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 40703 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/10/2025, 20:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1.




w Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA Hr.corare 51315
'.f # Biroul de Cadastru gi Publicitate imobiliard Suceava Ziua. i 08
‘ ‘z"f?ﬂ" zgz
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venfionre
RO PENTRU INFORMARE - iﬁi .
Carte Funciard Nr. 40703 Suceava l.ll "“
£

A. Partea |. Descrierea imobilulul
‘ Nr. CF vechi: 20835 Suceava
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechiig212
Adresa: Lo¢, Suceava, Str Mircea Hrisca, Nr. 7, Jud. Suceava
e . mlé Nt Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Crt
Al 40703 300 zona Dealul Manastirii

Constructii

Crt &I’r tc::ggs:ar?i‘c Adresa Observatii / Referinte

All 40703-C1

Loc. Suceava, Str Mircea Hrisca, Nr. 7, |Nr. niveluri-2; 5. construita 1a sol:73 mp; Cl - Casa de
jud. Suceava locuit P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

2923/ 31/01/2008
Hotarare nr. HCL 3, din 26/01/2006 (HCL nr.188 din 22.06.2005, HCL nr. 198 din 03.09.2007 eliberate de

CONSILIUL JUDETEAN SUCEAVA): S
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota, Al

‘actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceava)

134824 / 15/10/2012
Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 225, din 22/04/2009 emis de Primaria municipiulul Suceava
(proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 225 din 11-05-2012 emis de Primaria municipiului

Suceava;); :
83 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

‘actuala 1/1 i
1) GORBAN-COJOCARIU CATALIN

2) GORBAN-COJOCARIU ANCUTA, soti
C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini : eferinte

2929 /31/01/2008
Act nr. HCL (de atribuire de teren in baza Legii nr.15/2003);

Cl intabulare, drept de FOLOSINTA
1) COJOCARIUANCUTA ;; By o 1

Al i

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20835 Suceava)

Docwnent care contine dale cu Caracter personal, protejate de prevederile Legu Nr 87272001

epay.ancpl
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Catte Funciard Nr. 40703 Comuna/Orag/Municipiv; Suceava

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40703 300 zona Dealul Manastirii '
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
- __ DETALI LINIARE IMOBIL
¢) )
45938
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J/’
27
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56518

A4S

‘ " 125

\ Ve

Date referitoare la teren

é‘é fgffgﬁ{;e L?f;ﬁ Sug)r;a’:)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

: concs(gttjctii g a : : :

Date referitoare la constructii

crt | Numar c%‘f,ft'fuii'fe Supraf. (mp) f&ﬁ‘;‘c’g Observatii / Referinte
T sl A T e A A T

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= {m)
1 2 24.999

2 3 12.0

3 4 24,999

4! 1] 12,0

Document care conting date cu caracter personal, prateate de prevederie Legii Nr. 67712001

. epay.ancpiro




Carte Funciard Nr. 40703 Comuna/Orag/Municiplu; Suceava

 Lungimile segmantelor sunt detsrminate 1 planul de prolectle Stareo 70 gi » rotunjite fa 1 millmetru,
e t}smm d‘&ﬁm puicte este formath din sagmente cumulate ce sunt mal mmﬁ valoarea 1 millmetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartes
funciard active la data generdnil, Acesta este valabil In conditilie prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu ait. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati ¢l procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd sl In forma fizich a
documentului, f8rd semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a sollcitat prezentarea acestui extras. :

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa ;
www.ancpl.roiverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabif
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul, ;

Data i ora generdnil,
02/08/2022, 09:58

Gocument care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legil N
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Suceava

Dosarul nr. 34824/15-10-2012
INCHEIERE Nr. 34824

REGISTRATOR Calinescu Mihaela
ASISTENT REGISTRATOR Horatau Liliana-Gabriela

Asupra cererii introduse de AMARFEI OVIDIU privind Actualizarea informatii tehnice, si in baza
documentelor atasate:

- act administrativ nr. autorizatie de construire nr. 225/22-04-2009 emis de Prim3ria municipiytui
Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucrrilor nr. 225 din 11-05-2012 emis de Priméria
municipiului Suceava ;

Vazand referatul inspectorului de cadastru sifsau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite

onditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 78 lei achitat prin documentul de plata:

- chitanta nr, SC10319/15-10-2012 in suma de 78 RON;
pentru serviciul cu codul: 261,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 40703 (provenit din nr. cadastral de pe hartie 8212), inscris in cartea funciara
40703 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 20835 Suceava) UAT Suceava avand
proprietarii: Municipiul Suceava in cota de 1/1 de sub B.1;

- se evidentiazd constructia C1 pe parcela 1 Cc a imobilului 40703. sub B.2 din cartea funciara 40703
(provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 20835 Suceava) UAT Suceava;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIET;ATg mod dobandire Construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea : GORBAN-COJOCARIU CATALIN, GORBAN-COJOCARIU ANCUTA soti, sub B.3 din
cartea funciara 40703 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 20835 Suceava) UAT

Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
prin PFA Amarfei Ovidiu,

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru s
Publicitate Imobiliard Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data solutionarii, Registra Asistent-registrator,
Solutionata _-Horatau Liliana-Gabriela
la data de: /
05-11-2012
Data eliberdrii, o

(sémndtpra)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Suceava
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR, 40703

Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Nr. CF vechi: Nr. 20835 Suceava

Nr. cadastral vechi imobil; 8212,

provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 20835 Suceava )

TEREN intravilan (

" Observatil / Referinte

zona Dealul Manastirii

" Observatii / Referinte. S
ueava, Strada ; C1 - Cas¥ de locuit P+M
Mircea Hrisca, nr. 7

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 40703
Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

* VAl 13 pDroprierars LDt Retfe %

2923/ 31.01.2008

Hotarare nn HCL 3, din 26.01.2006, HCL nr,188 din 22.06.2005, HCL nr. 198 din
03.09.2007 eliberate de CONSILIUL JUDETEAN SUCEAVA

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota actuala 1/ 1 Al i

1 | MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat gpmveniga din conversia CF 20835
uceava

i

34824 / 15.10.2012

Act administrativ nr. autorizatie de construire nr. 225, din 22,04.2009, emis de
Primdria municipiului Suceava, proces verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.
225 din 11-05-2012 emis de Prim3ria municipiului Suceava;

3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al.1l l

1 | GORBAN-COJOCARIU CATALIN i
2 | GORBAN-COJOCARIU ANCUTA, soti

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 40703
Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
JE7 T Observatli / Referinte

2929/ 31.01.2008

Act nr, HCL, de atribuire de teren in baza Legii nr.15/2003
1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA Al |
1 |COJOCARIU ANCUTA (provenita din conversia CF 20835
Suceava)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Anexa Nr. 1 Ia Partea 1

CARTE FUNCIARA NR, 40703
Comuna/Oras/Municipiu; Sucesys
@ hartie & CF Nr, 20835 Suceava b

TEREN intravilan (provenita din conversia da p
Adresa: Suceava, Strada Mircea Hrisca, nn 7 ; gl :
- Nr. | Suprafata Obsetvatil / Refaririte
cadasteal - masurata

. {mp) *

Date referitoare la teren o : ;
UNr. U Categoria®i[Intra 'Suprafatall Nr, ||°Nt: Nr. Observatii'/ Referinte
Crt. | de folosinta | vilan (mp)  tarla parcela Topografic :
curti
constructii

Date referitoare la constructii

Numar Destinatia
ey constructiel
40703-C1 | constructii de locuinte

SuprafatalSituatia |
Juridical]

Qbservatii / Referinte

: C1 - Casd de locuit P+M

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor

sunt obtinute din proiectie in plan,
fPunct | Punct Lungime
inceput  sfarsit segment ° {m)

N
L

12,0
S 3 4 25,0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr.




Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan,
- Punet ' Punet || Lungime

inceput ' sfarsit | segment ' (m)

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolactie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a metru,
*¥** Distanta dintre puncte este formata din segmante cumulate ce sunt mal micl decat valoaraa 1 metru,

Certific ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea furiciara originals,

pastratd de acest birou, :
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil a autentificarea actelor juridice de notarul public,

far informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 78 RON, chitanta nr. 5C10319/15-10-2012, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr, 261,

Data solutionirii, Asistent-registrator,
05/11/2012 LILIANA-GABRIELA HORATAU

8012 i

*Suprafata este determinaty pe
art. 32 lit. a) din Legea cadastr\ &%
Document care contine date cu chf X

34

dpografice prin proiectie in planul de referinta sterec 70, in conformitate cu 5
poiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile st complet3rile ultericare, |
ftejate de prevederile Legii nr. 677/2001, :
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA:1:5000

TRAPEZ: L~35-5-D-¢-3-1V,

PROPRIETAR: Gorban-Cojocariu Ancuta si Gorban-Cojocariu Catalin
Nr.Parcela: he o




Plan de amplasament gi delimitare a imobilului Anexa 11

Searn 1:500

Nr, cadastral Suprafaga Adress imobilulu
2 hefe S 300 mp Str. Mircea Hrisea Nr.7, Jud. Suceava
Cartes funclara nr. | UAT | BUCEAVA
’ §m.§i g SAL
688350 | + feessso.

&" 8

8 ©

8 3

T
;597192 §£ 2 597272
B 8
A, Date referitoare Ia teren
Nr. Categorie Valoarea
parceld de folosin{d Suprakis de Impozitare (lef) Menflual
1 CcC 300 20562 Teren imprejmuit cu gard de lemn pe latura de Vest si
TOTAL 300 20562 neimprejmuit pe laturile de Nord, Est si Sud
B. Date referitoare la constructif
Valoares de
Cod Suprafata
constructle | construiti la sol (mp) !mp(«;g)h & Mengluai
Ct 73 53370 Casa de locuit P+M, Anul construirii: 2012; i ilizate: zidarie din lemn si
acoperis cu invelitoare din tabla. Caﬁﬁwy&mm“: NU; Lift: NU
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie; STEREOGRAFIC 1970 Executant, a
b ] X (m) i Y (m) Ing. Ovidiu AmAry O
4 686377.144 597237.761 8/10/2012

3 686368.044 597245.584
2 686351.748 597226.627
1 686360.848 597218.804

Suprafafa misuratd = 300 mp

Suprafafa din acte = 300 mp




