MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PROIECT

HOTARARE

privind concesionarea prin licitatie publicd a Obiectivului “ Patinoar Artificial “ Suceava
situat in Municipiul Suceava, strada Universititii, nr.32

Consiliul Local al Municipiului Suceava,
Aviénd in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Suceava

Ec. Vasile Rimbu si al Viceprimarului Ioan — Dan Cugnir, inregistrat sub nr. 43749 din
08.09.2025, Raportul Directiei Generale Arhitect Sef inregistrat la nr. 43750 din
08.09.2025 ;

Avizul Comisiei Buget — Finante, Fonduri Europene, Strategii de Dezvoltare ;

Avizul Comisiei Juridica, de disciplind, Servicii Publice, Administratie Publica si
Ordine Publici;

Avizul Comisiei Urbanism, Amenajarea teritoriului, Cadastru si Protectia
Mediului ;

Avizul Comisiei Sport, Tineret, Turism, Relatii Externe.

- Studiul de oportunitate intocmit de SC Picoeval Expert SRL avand

nr.127EP1/12.08.2025;
- Raportul de evaluare intocmit de SC Picoeval Expert SRL avénd nr.137EPI din

04.09.2025 ;
- H.C.L. Suceava nr. 153/29.11.1999 privind insugirea bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Suceava, in conformitate cu Legea nr.
213/1998 si H.G. nr. 548/1999.
In conformitate cu prevederile art. 871- 874 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2) lit. ), alin. (6), lit. a), art. 139, alin. (3)
lit. g), art. 140, art. 196 alin. (1), lit. a), art. 297- 301, art. 297 alin. (1), lit. b), art. 302-330
din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionarii prin
licitatie publicé a terenului si a cladirilor aferente Obiectivului “ Patinoar Artificial » aflat
in domeniul public al municipiului Suceava, identic cu nr. cadastral 62563, situat in
Suceava, strada Universitatii, nr.32, care face parte integrantd din prezenta hotirare
conform Anexei nr. 1 dupd cum urmeazi:

- Teren in suprafatd de 3.552 mp;

- Pistd patinaj in suprafata de 1.848 mp;

- Cii de acces 1n suprafata de 387 mp;

- Lungime mantineld 170 mL;

- Centura suport mantinela 51 mp;

- Constructii administrative §i social culturale in suprafata de 360,2 mp.



Art.2. Se aprobi concesionarea prin licitatie publicd a terenului §i a cladirilor
aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, apartinind domeniului public al
municipiului Suceava, identic cu nr. cadastral nr. 62563, situat in Suceava str. Universititii,
nr.32.

Art.3. Se aprobd caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicid a
terenului si cladirilor aferente obiectivului “ Patinoar Artificial * Suceava, identic cu nr.
cadastral 62563, situat in Suceava, strada str. Universititii, nr.32, conform Anexei nr.2 care
face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.4. (1) Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune, in
vederea concesiondrii prin licitafie publicd a terenului si cladirilor aferente obiectivului
“Patinoar Artificial” Suceava, identic cu nr. cadastral 62563, situat in Suceava, strada
Universititfii, nr.32, conform Anexei nr.3 care face parte integranti din prezenta hotérére.

(2) Concesionarul are obligatia depunerii garantiei de bund executie previzuti
in Documentatia de atribuire, anterior semnérii contractului de concesiune.

(3) Modelul contractului cadru al concesiunii, face parte din documentatia de
atribuire.

Art.5. Se aprobai raportul de evaluare intocmit de SC Picoeval Expert SRL avéand ca
scop stabilirea valorii redeventei anuale privind concesionarea prin licitajie publicd
deschisi pentru Obiectivul “Patinoar Artificial” Suceava, conform Anexei nr.4.

Art.6. (1) Se aproba pretul de pornire la licitatie la nivelul sumei de 25.500 euro/an,
respectiv 129.500 lei/an, iar durata concesiunii de 10 ani incepe de la data semndrii
contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointi al partilor,

incheiat in forma scrisa.
(2) Pentru primul an redeventa se va achita la 150 zile de la data semnirii

contractului de concesiune.
(3) Obligatia de plati — garantia de buni executie va fi depusa anterior semnrii

contractului de concesiune.
(4) Pentru ceilalti ani plata redeventei se va face pani la data de 1 aprilie a

fiec#rui an.

Art.7. Suma reprezentind redevenfa castigitoare va fi indexatd anual conform
evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leuw/euro publicat de Banca
Nationald a Roméniei, valabil la data de 31 martie a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil
la data evaludrii terenului §i cladirilor, respectiv 5,0772 lei/euro la data intocmirii
raportului de evaluare. In cazul in care plata se va face anticipat termenul scadent,
indexarea se va face utilizind cursul euro la data efectuarii platii fafd de cursul euro valabil
la data evaludrii terenului respectiv 5,0772 lei/euro.

Art.8. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intirziere aferente, timp de trei
luni de la termenul scadent duce la rezilierea contractului prin denunfare unilaterala de
cétre concedent.

Art.9. Se numeste comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea bunurilor
imobile, in urmatoarea componenta:
Lungu Ioan - Arhitect-Sef - presedinte
Andronache Marian - Director Executiv — membru
Iftimie Paul - Sef Serviciu - membru
Slevoaca Alina - Consilier Superior - membru
— reprezentant al Consiliului local - membru
— reprezentant al Consiliului local - membru
— reprezentant al Agentiei nationale de administrare fiscald- membru
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Art.10. Se numesc membrii supleanti ai comisiei de evaluare pentru concesionarea
bunurilor imobile, in urmatoarea componenta:
1. Bejenar Cerasela Manuela - Director Executiv — presedinte
2. Vieru Vlad - Consilier —- membru
3. Curelusa Luiza - Consilier Juridic — membru
4. Morogan Mara - Consilier Superior — membru



5. — reprezentant al Consiliului local- membru
6. — reprezentant al Consiliului local- membru
7 — reprezentant al Agentiei nafionale de administrare fiscali- membru

Art.11. Se numesc membrii comisiei de solutionare a contestafiilor pentru
concesionarea bunurilor imobile, in urmatoarea componenti:

1. Voda Xenia - Sef Serviciu — presedinte
2. Grugci Cristian - Consilier — membru
3. Cramarciuc Bogdan - Consilier Juridic — membru
4. Popovici Brandusa - Consilier Superior - membru
— reprezentant al Consiliului local- membru
—reprezentant al Consiliului local- membru
— reprezentant al Agentiei nationale de administrare fiscald- membru
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Art.12. Directia Generala Arhitect-Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Suceava, precum si membrii comisiilor desemnate vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
GHEORGHE- AL NDRU MOLDOVAN

IOAN- DAN CUSNIR
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 43749 din 08.09.2025

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri locali,
fn articolele 302, art. 303, art. 306, art. 308, art. 314, art. 316, art. 322, art. 324 si
alin.(3) din O.U.G. nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, sunt reglementate
datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publicd, respectiv: Obiectul
dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului de
concesiune, Durata concesiunii, Procedura administrativdi de initiere a concesiondrii,
Studiul de oportunitate, Continutul caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Reguli generale pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, Continutul documentatiei de
atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile de atribuire a
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, Determinarea ofertei castigatoare,
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public,
Reguli privind conflictul de interese, incheierea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
Drepturile si obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentului, Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Evidenta informatiilor cu privire
la desfasurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de
bunuri proprietate public3, Exercitarea controlului.
Conform art.305 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ:
“ (2) Bunurile imobile proprietate publica se inscriu in cartea funciara anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(3) Nerespectarea prevederilor alin.(2) atrage nulitatea absolutd a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.
(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara”.
Potrivit art.362 alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019, cu completérile ulterioare,
Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privata
»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in
folosinta gratuita a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unitilor
administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzitor.

Directia Generald a Domeniului Public din cadrul Primériei municipiului Suceava a
transmis Compartimentului Patrimoniu nota internd nr. 98 din 03.07.2025 privind
demararea procedurilor legale privind concesionarea prin licitatie publicd a Obiectivului
“Patinoar Artificial” Suceava, situat in Suceava, strada Universititii, nr.32, identica cu nr.
cadastral 62563.

Serviciul de specialitate din cadrul Primariei municipiului Suceava a eliberat
certificatul de urbanism nr. 1066 din 08.09.2025 .

Acest certificat a fost eliberat in vederea organizarii licitatiei publice a terenului §i
cladirilor aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, proprietate publica a
municipiului Suceava, identic cu nr. cadastral 62563, situat in Suceava str. Universitaii,

nr.32.



Prin studiul de oportunitate obiectul concesiunii este constituit din bunuri imobile
(teren si cladiri) care formeazi amplasamentul, denumit “ Patinoar Artificial” Suceava,
dupi cum urmeaza:

e Al- Teren identificat cu nr. cadastral 62563 in suprafafa de 3.552 mp;

e Al.1- Constructii administrative i social culturale- identificat cu nr. cadastral
62563-C1 avénd suprafata construitd la sol de 360,2 mp si suprafata construiti
desfasurati de 360 mp;

in baza raportului de evaluare redeventa a fost stabilitd la nivelul sumei de 25.500

euro/an, respectiv 104.000 lei/an pentru bunurile imobile teren §i cladiri pentru Obiectivul
“Patinoar Artificial” Suceava, situat in Suceava, strada Universititii, nr.32.
fn aceste conditii considerim oportun aprobarea studiului de oportunitate, raportul
de evaluare, pretul de pornire la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum s§i a
caietului de sarcini aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava.
Fata de cele precizate mai sus, se propune spre dezbatere si aprobare proiectul in

forma prezentata.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
Compartimentul Patrimoniu

Nr. 43750 din 08.09.2025

RAPORT AL DIRECTIEI GENERALE ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PATRIMONIU

Directia Generaldi a Domeniului Public din cadrul Primiriei municipiului
Suceava a transmis Compartimentului Patrimoniu nota interni nr. 98 din 03.07.2025
privind demararea procedurilor legale privind concesionarea prin licitatie publici a
Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, situat in Suceava, strada Universitatii, nr.32,
identica cu nr. cadastral 62563.

- In acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primiriei municipiului Suceava a
eliberat certificatul de urbanism nr.1066 din 05.9.2025 in vederea organizirii licitafiei
publice a terenului si cladirilor aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava,
proprietate publici a municipiului Suceava, identici cu nr. cadastral 62563, situat in
Suceava str. Universitiii, nr.32.

Prin studiul de oportunitate obiectul concesiunii este constituit din bunuri imobile

(teren si cladiri) care formeazi amplasamentul, denumit “ Patinoar Artificial” Suceava,
dupa cum urmeaza:

e Al- Teren identificat cu nr. cadastral 62563 in suprafatd de 3.552 mp;

e Al1- Constructii administrative si social culturale- identificat cu nr. cadastral
62563-C1 avand suprafata construiti la sol de 360,2 mp si suprafata construiti
desfiisurati de 360 mp;

In baza raportului de evaluare redeventa a fost stabilitd la nivelul sumei de 25.500
euro/an, respectiv 104.000 lei/an pentru bunurile imobile teren si cladiri pentru Obiectivul
“Patinogr Artificial” Suceava, situat in Suceava, strada Universittii, nr.32.

In aceste conditii considerdm oportun aprobarea studiului de oportunitate, raportul
de evaluare, durata concesionirii, preful de pornire la licitatie, conditiile de organizare a
licitatiei precum si a caietului de sarcini aferente Obiectivului “Patinoar Artificial”
Suceava.

In articolele 302, art. 303, art. 306, art. 308, art. 314, art. 316, art. 322 din O.U.G.
nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, sunt reglementate datele care privesc
Concesionarea bunurilor



proprietate publica, respectiv: Obiectul dreptului de concesiune, Titularii dreptului de
concesiune, Exercitarea dreptului de concesiune, Durata concesiunii, Procedura
administrativa de inifiere a concesionirii, Studiul de oportunitate, Continutul caietului de
sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
Continutul documentatiei de atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia de
evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici,
Determinarea ofertei cistigitoare, Anularea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, Confinutul contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, Drepturile §i obligafiile concesionarului,
Drepturile si obligatiile concedentului, Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, Evidenfa informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de
concesionare si la derularea contractelor de concesiupe de bunuri proprietate publici,
Exercitarea controlului. i
Conform art.305 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ:

“ (2) Bunurile imobile proprietate publici se inscriu in cartea funciara anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Nerespectarea prevederilor alin.(2) atrage nulitatea absoluti a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara”.

Potrivit art.362 alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019, cu completrile ulterioare,
Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privata
»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in
folosintd gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unitiilor
administrativ-teritoriale se aplici in mod corespunzitor. »
Fafa de cele mentionate mai sus, considerim ci proiectul indeplineste conditiile

legale spre a fi aprobat.

Intocmit,
Slevoaca Alina-Simona
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CAPITOLUL |

DISPOZITI| GENERALE

Sectiunea 1. Descrierea si identificarea Serviciului, a ariei teritoriale i a sistemului a cérui gestiune urmeaza sa
fie delegata

Serviciul public pentru organizarea, amenajarea, intrefinerea si exploatarea zonelor de agrement din
municipiul Suceava (denumit in continuare “Serviciul’) este un serviciu public de interes local sub conducerea,
coordonarea si responsabilitatea autoritatii publice locale a Municipiului Suceava si functioneaza in conformitate
cu prevederile din:

e Ordonanta Guvemului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Art. 36 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Sectiunea 2. Scopul studiului

Prezentul Studiu reprezintd un pas absolut necesar pentru organizarea si administrarea zonelor de
agrement din municipiul Suceava, in speta — Patinoarul artificial Suceava.

Serviciile de organizare si administrare a zonelor de agrement sunt servicii de utilitate sociald, influentand
direct calitatea viefii intr-un oras, prin asigurarea accesului cetatenilor la petrecerea timpului fiber in spatii publice
modeme si adaptate cerintelor actuale.

Studiul are drept scop fundamentarea necesitatii si oportunitatii stabilirii solutiei optime de delegare a
gestiunii serviciului public pentru administrare, intretinere si exploatare a zonelor de agrement din Municipiul
Suceava si cuprinde analiza care permite definirea si cuantificarea in termeni tehnici si financiari a solutiei optime
pentru o cat mai buna gestiune a Serviciului, luand in considerare atat dezavantajele, cat si avantajele pentru
autoritatea locala, aferente acestei solutji, pe termen scurt, mediu si lung.

Beneficiul social oferit locuitorilor din municipiul Suceava de céfre acest obiectiv este inestimabil
(bunastare, s@natate, animatje, raporturi intre generatji, lupta impotriva excluderii si a delicventei, imbunatatirea
cadrului de viatd), el aducand astfel atat rentabilitate sociald cat si oportunitatea unui centru sportiv si a unui
centru de fitness care sa deserveasca publicul larg.

Un astfel de obiectiv ofera locuitorilor municipiului Suceava dar si celor din localittile invecinate un cadru
exceptional pentru activitati fizice, sportive gi de agrement, un reper arhitectural care impreuna cu celelalte facilitati
sportive va contribui semnificativ la intérirea indentitafii locale.

Prin concesionarea patinoarului, administratorul gi operatorul bazei de sport isi poate creste veniturile
proprii, in vederea realizérii altor obiective sau diverse activitai. Imobilul se poate utiliza exclusiv in perioada rece
a anului — pentru practicare de sporturi (hochei, patina artistic etc.), ca centru temporar de antrenament sportiv sau
de organizare de diverse evenimente.

Rezultatele Studiului de oportunitate privind serviciul de administrare a domeniului public si privat trebuie:
- sa demonstreze fezabilitatea proiectului, sa indice modul in care proiectul raspunde cerintelor i
politicilor autoritatii locale Municipiul Suceava;
- sa descrie §i sa analizeze alternative pentru realizarea proiectului: alternativa intre realizarea
proiectului in regim de gestiune directa sau in regim de gestiune delegata;
- s& demonstreze faptul ca altemativa prin care proiectul este realizat in regim de gestiune
delegata este mai avantajoasa pentru Autoritatea contractantd decat cea de gestiune directa.

in fapt, potrivit legislatiei aplicabile, in vigoare, respectiv a prevederilor din Ordonanta Guvernului nr.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
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interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, modalitatea de efectuare a Serviciului este gestiunea directa
sau gestiunea delegata.

Sub acest aspect, evidentiem faptul ca, in opinia compartimentului de specialitate din cadrul Primériei
Municipiului Suceava, specificul activitatilor din cadrul Contractului care se urméreste a se incheia se orienteaza,
in mod evident, citre organizarea acestuia prin forma de gestiune delegata realizatd prin intermediul unui
“Operator’, societate reglementats de Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare.

In orice caz, potrivit competentelor si atributiilor stabilite prin Regulamentul de organizare i functionare al
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Suceava, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Suceava cu privire la aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Suceava, elaboratorul Studiului poate, cel mult, s& aprecieze aspectele de
natura oportunitatii, necesitétii, cele de natura strict tehnic si in nu in cele din urmd, cele de naturé economico-
financiara, esentiale pentru incadrarea cheltuielilor din fondurile publice in cele considerate ca fiind conforme sau
neconforme, dup& caz. Acesta deoarece, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2) din Ordonanta Guvemului
nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, “Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se face prin hotérari ale consililor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupé caz, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publicé i privata, de interesele actuale si
de perspectiva ale unititii administrativ-teritoriale, precum si de numérul si mérimea localitéfilor componente”.

Conform art. 47 alin. (1) a prevederilor Guvemului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile $i completarile
ulterioare. In vederea incheierii contractelor de delegare a gestiunii, consiliile locale ale comunelor, oragelor,
municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consilile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului
Bucuregti, dupé caz, vor aproba, in termen de 6 luni de la luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la
primirea unei propuneri formulate de un investitor interesat, studiul de oportunitate pentru fundamentarea §i
stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciilor, precum §i documentatia de delegare a gestiunii.”

Sectiunea 3. Definirea termenilor utilizali

Pentru definirea obiectivului prezentului Studiu, termenii si nofiunile utilizate se definesc dupa cum

urmeaza:
- delegarea gestiunii unui serviciu public - actiunea prin care UAT Municipiul Suceava atribuie

unuia sau mai multor operatori, in conditiile legii, furnizarea si prestarea unui serviciu ori a unei
activitati din sfera serviciilor publice a carei raspundere o are;

- utilizatori — persoane fizice sau juridice care beneficiaza direct sau indirect, individual sau colectiv,
de serviciile publice, in conditiile legii;

- sistem de utilitati publice - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
in terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specifice
unui serviciu de utilitdti publice, prin ale carui conditii exploatare si functionare se asigura
fumizarea/prestarea serviciului;

- domeniu public - totalitatea bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii, aflate in proprietatea
publica a Municipiului Suceava, care, potrivit legii ori prin natura lor, sunt de folosinta sau interes
public local, declarate ca atare prin hotarare a consiliului local si care nu au fost declarate prin
lege bunuri de uz ori interes public national;
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- domeniul privat — totalitatea bunurilor mobile i imobile, altele decat cele prevazute la litera d)
intrate in proprietatea Municipiului Suceava, prin modalitatile prevazute de lege;

- infrastructuré tehnico-edilitara - ansamblul sistemelor de utiliti publice destinate fumizarii/prestarii
serviciilor de utilitati publice.

Sectiunea 4. Elaborarea Studiului

Elaborarea acestui Studiu reprezinté o cerinté a prevederilor din Ordonanta Guvemului nr. 74/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completérile ulterioare, scopul acestuia fiind de a analiza necesitatea si oportunitatea delegarii
Serviciului. Asa cum s-a aratat, necesitatea realizérii acestui Studiu rezults din prevederile legale in vigoare in
ceea ce priveste prestarea Serviciului anterior mentionat.

in fapt, potrivit legislatiei aplicabile, in vigoare, respectiv a prevederilor din Ordonanta Guvernului nr.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificérile si completarile ulterioare, modalitatea de efectuare a Serviciului este gestiunea
directd sau gestiunea delegata.

Sectiunea 5. Obiectul Studiului

Serviciul este destinat satisfacerii unor nevoi ale comunitétii locale, contribuie la ridicarea gradului de
civilizatie $i confort al acesteia si grupeaza activitati edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local
avand ca obiect printre altele, oganizarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea zonelor de agreement — in
speta — Patinoarul Suceava.

Sectiunea 6. Cerinfele vizate
Serviciul trebuie s3 aiba in vedere respectarea si indeplinirea urmétoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

tarifarea echitabild a serviciilor fumizate/prestate;

e) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public i privat.

Sectiunea 7. Obiectivele vizate

Obiectivele pe care trebuie sa le atingd Serviciului public de organizare, amenajare, intretinere si

exploatare a zonelor de agrement din Municipiul Suceava sunt urmatoarele:

v imbun&tatirea calitji prestarii serviciului public;

v realizarea unui raport optim calitate/cost pentru perioada de derulare a contractului de concesiune
si un echilibru intre riscurile si beneficiile asumate prin contract (structura i nivelul tarifelor
practicate vor reflecta costul efectiv al prestatiei si vor fi in conformitate cu prevederile legale);

v garantarea permanentei in functionare a acestui serviciu public;
administrarea corecta si eficienta a bunurilor din proprietatea publici si a tarifelor incasate;

v nediscriminarea si egalitatea tuturor consumatorilor prin asigurarea unui standard unitar calitativ Si
uniform raspandit teritorial in comunitate;

v adoptarea normelor locale referitoare la organizarea si functionarea serviciului;
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v promovarea programelor de dezvoltare a serviciului, pe baza unui mecanism eficient de
planificare multianuala a investiiilor;

transparentd, consultarea §i antrenarea ufilizatorilor serviciului, in vederea stabiliri politicilor i
strategiilor locale i regionale in domeniu;

obtinerea de venituri necesare investitiilor aferente serviciului;

descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piatad si ale liberei
concurente;

protejarea domeniului public i privat si punerea in valoare a acestuia;

imbunatatirea conditiilor de viaté ale cetatenilor municipiului Suceava;

promovarea calitétii si eficienta activitatilor de administrare a zonelor de agrement;

dezvoltarea durabila a serviciilor de administrare a zonelor de agrement.

T

SRS S

Eficienta serviciului public de organizare, amenajare, intretinere si exploatare a zonelor de agrement din
municipiul Suceava influenteaza in mod direct mediul economic si social al unitétii administrativ-teritoriale.
Calitatea acestuia ca si serviciu comunitar, poate determina in mod cert cresterea nivelului de satisfactie al
cetatenilor la nivel local, influentand direct calitatea viefji in orasul Suceava, prin asigurarea accesului fiecarui
cetatean pentru petrecerea timpului liber intr-un mod adecvat.

La nivelul intregii tari s-a manifestat in ultimii ani o preocupare deosebita in privinta optimizarii acestui
serviciu, autoritétile locale fiind preocupate permanent in vederea implementarii unor sisteme performante de
gestiune a serviciului de utilitate publica pentru organizarea, amenajarea, intretinerea §i exploatarea zonelor de
agrement din Municipiul Suceava.

Administrarea eficienta a acestui serviciu, apare ca o necesitate la nivelul comunitétii locale, impunandu-
se ca resursele investite s fie in acord cu gradul de uzuré/degradare al obiectivului, iar extinderea serviciului sa
fie proportionala cu evolutia ariei ce include spatiile publice pe care trebuie sa le deserveasca.
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CAPITOLUL L.

PATINOARUL ARTIFICIAL SUCEAVA

Sectiunea 8. Dispozitii generale
Din punct de vedere functional, Obiectivul analizat cuprinde;

- zona acces public: birou de informare §i vanzare bilete, hol acces public, centru de inchiriere, zona de
bufetivestiar patinaj public, grupuri sanitare pentru public, zona vestiar patinaj artistic;

- zona echipei de hochei rezidente: hol de acces, birou §i vestiar antrenori cu dusuri si grup sanitar, vestiar echipa,
duguri si grupuri sanitare, depozit echipament, atelier si depozit manager echipamente, atelier intretinere;

- Zona acces oficiali: hol acces catre vestiare arbitri, cabinet medical, sala antidopping;

- zona acces echipe oaspete: hol acces catre grupuri de vestiare, fiecare dotat cu grupuri sanitare cu dusur,
camera masaj, depozit echipamente;

- zona tehnica: - spatii tehnice (centrald termic&/ventilareffrig etc.) spaji de depozitare, vestiar personal cu grup
sanitar;

- pista de gheatéfteren de hochei cu mantinela, dotéri specifice (banci rezerve, zone oficiali, etc.);

- zona gradenelor pentru public: - locuri pentru suporteri, grupuri sanitare public (inclusiv pentru persoane cu
dizabilitati).

Zona de agrement Patinoarul Suceava poate fi utilizatd in anumite intervale orare, pe baza
biletului/abonamentului.

Pana in prezent, activitatile de administrare, intretinere i exploatare a zonelor de agrement din Municipiul
Suceava au fost in sarcina serviciului de specialitate - Directia Domeniului Public.

Biletele/abonamentele pentru utilizarea zonei de agrement sunt emise de citre operator in conditiile
stabilite potrivit regulamentului de organizare si functionare a acestuia.

Tariful de utilizare a zonelor de agrement precum si intervalele orare de functionare se aproba de Consiliul
Local al Municipiului Suceava.

Modul de respectare de catre cetateni a prevederilor regulamentare de utilizare a zonelor de agrement se
verifica de catre operatorul Serviciului de specialitate.

Accesul in incinta zonei de agrement - in speta a Patinuarului Suceava - trebuie sa fie permis numai dupa
plata tarifului de intrare eliberat in acest scop. Biletul de intrare/abonamentul vor face dovada platii tarifului de
intrare.

Din veniturile realizate in urma concesiondrii serviciului, Operatorul va plati, anual, o redeventa catre
UAT Municipiul Suceava, contribuind astfel la cresterea bugetului local si, implicit, la modemizarea zonei de
agrement. Totodatd, managementul zonei de agrement are ca si scop dezvoltarea serviciilor din domeniul social
intr-un spatiu special amenajat pentru petrecerea plicutd a timpului, divertisment gi/sau amuzament, in urma
caruia municipiul Suceava va deveni un oras turistic atractiv, cu servicii europene.

Sectiunea 9. Obiectul de activitate al zonei de agrement Patinoarul Suceava

La data de 31.12.2024, serviciul de specialitate - Directia Domeniului Public - din cadrul Primariei mun.

Suceava, a administrat Patinoarul Municipal situat in zona mediana a orasului, pe strada Universitatii, patinuarul

avand o capacitate de aproximativ 350 - 400 persoane, cu un program de funcionare de cca. 180 ore/luna in

perioada de iama. Acesta include constructii sportive cu regim de inalfime P, constructii de categoria a lll-a cu

valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare, fir3 modificarea indicatorilor constructivi existentj.
Pationarul este delimitat:

-la vest: strada Universitatii;

-la est: teren domeniu public al mun. Suceava;
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-la sud: Bloc de locuinte si Biserica ortodoxa pe stil vechi;
-la nord: Cladirea CEC Bank Sucursala Suceava si Biserica Ortodox& Sf. Treime;

Situatia veniturilor si @ numarului de personae care au accesat patinoarul pe ultimii 3 ani se prezinta astfel:
Venituri (incasari) 2022-2023: 241.405 lei;  Nr. persoane: 29.635 lei (incasare medie = 8,15 lei/persoana)
Venituri (incasari) 2023-2024: 359.918 lei;  Nr. persoane: 31.453 lei (incasare medie = 11,44 lei/persoana)
Venituri (incasari) 2024-2025: 480.724 lei  Nr. persoane: 31.938 lei (incasare medie = 15,05 lei/persoana)

Sectiunea 10. Atribufiile si obiectivele privind administrarea zonei de agrement Patinoarul Suceava
Atributiile si obiectivele aferente privind administrarea zonei de agrement Patinoarul Suceava sunt:

a) Aplicarea Regulamentului de organizare si functionare a zonelor de agrement;

b) Verificarea modului de respectare a Regulamentului de organizare si functionare a zonelor de agrement din
municipiul Suceava;

¢) incasarea prin casierie a contravalorii biletelor aprobate prin Regulamentul de organizare si functionare a zonei

de agreement - Patinoarul Suceava;

d) Asigurarea bunei functionari a infrastructurii necesare desfasurérii activitaii (intretinerea si revizia tehnica a

infrastructurii patinoarului conform planificarilor);

e) Eliberarea biletelor/abonamentelor si incheierea contractelor de inchiriere;

f) Achizitionarea lucrarilor, produselor sau serviciilor necesare functionarii in conditii normale ale obiectivului;

g) Asigurarea pastrarii integritatii, protejarea §i valorificarea patrimoniului public incredintat;

h) Imbunatatirea conditiilor de viats ale cetatenilor, prin constientizarea utilizatorilor serviciului fumizat privind

modul de folosire a zonei de agrement - Patinoarul Suceava;

i) Promovarea calit3tii si eficienta activitatilor de administrare a zonei de agreement - Patinoarul Suceava ;

j) Dezvoltarea durabild a serviciilor de administrare a zonei de agreement aferenta Patinoarului Suceava;

k) Montarea de indicatoare informative si avertizoare in incinta zonei patinoarului;

) Adoptarea de masuri in domeniul sigurantei cetatenilor/utilizatorilor si asigurarea integritatii bunurilor acestora.

cfdxooxghtfftftfrrreT
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CAPITOLUL Hl.

GESTIUNEA SERVICIULUI

Sectiunea 11. Aspecte generale privind gestiunea Serviciului

Tn conformitate cu prevederile art. 3 alin. (3) din Ordonanta Guvemului nr. 71/2002 privind organizarea $i
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completénle ulterioare, “Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeazé si se gestioneaza prin
intermediiul unor operatori, cu respectarea, dupd caz, a prevederilor art. 11 sau ale art. 12°. Tn acest sens, art. 10
alin. (1) din Ordonanta Guvemului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completérile ulterioare, stabileste faptul
ca “Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in urmatoarele modalitati:
o gestiune directa;

° gestiune delegata.

Analizand aceste prevederi, actul normativ in discutie ofera autoritatilor publice locale posibilitatea de a
opta fie pentru gestiunea directd, fie pentru gestiunea delegata a Serviciului de organizare, amenajare si
intretinere a zonelor de agrement din Municipiul Suceava intrucat, potrivit alin. (2) al aceluiasi articol,
“Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se face prin hotéréri ale
consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti, ale consiliilor judefene
si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in funcfie de specificul, volumul si natura
bunurilor proprietate publica i privata, de interesele actuale si de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale,
precum i de numarul i mérimea localitafilor componente”. Tot astfel, In conformitate cu prevederile alin. (3),
‘Indiferent de forma de gestiune adoptaté, activitétile specifice serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se organizeazé $i se desfésoaré pe baza unui caiet de sarcini si a unui regulament de serviciu, prin care se
stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-
utilizatoni, precum si modul de tanfare facturare si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate”.

in cazul gestiunii directe, autoritatile administratiei publice locale i |$| asuma nemijlocit toate sarcinile si
responsabilitatile privind organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea si controlul functionarii serviciilor de
administrare a domeniului public si privat, respectiv administrarea si exploatarea infrastructurii aferente.

In cazul gestiunii delegate, autoritatile administratiei publice locale pot apela pentru realizarea
serviciilor la unul sau mai multi operatori carora le incredinteaza, in totalitate sau numai in parte, in baza unui
contract de delegare a gestiunii, sarcinile si responsabilitétile proprii cu privire la gestiunea propriu-zis3 a
serviciilor, precum si la administrarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane necesare realizarii serviciior.

Gestiunea delegatd se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii de
administrare a domeniului public si privat, cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative ce trebuie indeplinite
atat la data atribuirii contractului de delegare a gestiunii, cat si pe toata durata acestui contract:

a) unitatile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitara avand ca
scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in calitate de actionari/asociati ai
operatorului prin intermediul asociatiei, sau, dupa caz, unitatea administrativ-teritoriala, in calitate de
actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul adundrii generale a actionarilor si al consiliului de
administratie, exercitd un control direct si o influentd dominantd asupra deciziilor strategice si/sau
semnificative ale operatorului in legatura cu serviciul furnizat/prestat, similare celor pe care le exercita
asupra structurilor proprii in cazul gestiunii directe;

.....

au fost incredintate de cétre autoritatea care il controleaza;
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c) capitalul social al operatorului respectiv este definut in totalitate de unitétile administrativ-teritoriale
membre ale asociafiei, respectiv de citre unitatea administrativ-teritoriald; participarea capitalului
privat la capitalul social al operatorului este exclusa.

Atribuirea contractelor de delegare a gestiunii se face cu respectarea principiilor liberei concurente,
transparentei si a tratamentului egal.

In cazul gestiunii delegate autoritatile administratiei publice locale competente au obligatia de a verifica periodic
urméatoarele:

- nivelurile de calitate a servicilor fumizate/prestate si aplicarea penalitatilor prevazute in
contractele de delegare a gestiunii pentru neindeplinirea acestora;

- menfinerea echilibrului contractual rezultat prin licitatie si stabilit prin regulamentul serviciilor de
administrare a domeniului public i privat;

- asigurarea unor relatii echidistante si echilibrate intre operator si utilizatori;

- limitele minime si maxime ale profitului operatorulu

- clauzele de administrare, exploatare, intretinere si predare a bunurilor publice;

- respectarea programelor de restructurare in scopul limitdrii efectelor sociale negative ale
concedierilor de personal;

- independenta manageriald a operatorului fatd de orice ingerinte ale autoritatilor si institutiilor
publice;

- responsabilitatea autoritatii publice pentru nerespectarea obligatiilor sale contractuale.

Conform prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Suceava are ca
atributii:

- administrarea domeniului public si privat;

- gestionarea serviciilor de interes local;

- darea in administrare si concesionarea bunurilor proprietate publicé precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii.

Tinand cont de cele de mai sus, precum si de contextul legislativ care reglementeaza recrutarea
resurselor umane in sistem bugetar (limitat de normativul de personal si plafonul de cheltuieli de personal si care
nu permite in conditile actuale sa asigure numarul de personal suficient) este necesara atribuirea prin licitatie
publica catre un operator economic a Serviciului public pentru organizarea, amenajarea, intretinerea si
exploatarea zonelor de agrement din municipiul Suceava - in speta — Patinoarul Suceava, iar monitorizarea
si controlul functionarii si gestionarii serviciului public vor intra in atributiile si responsabilitatea autoritatii locale.
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CAPITOLUL IV,

JUSTIFICAREA ALEGERII MODALITATII DE GESTIONARE

Sectiunea 12. Gestiunea delegati

Modalitatea de gestionare propusa a serviciului public este cea delegatd si se realizeaza cu respectarea
prevederilor OG nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local si art. 36 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si

concesiunile de servicii.

Asigurarea continuitatii Serviciului public in discutie (ca obiectiv Patinoarul artificial Suceava), este o
cerinta prevazuta de normele in vigoare si necesara pentru asigurarea accesului cetétenilor la spatiile publice.
Astfel, este necesar ca desfasurarea Serviciului sa se realizeze cat mai aproape de cetafean si s& poata fi
controlat indeaproape de reprezentantii Autoritatii contractante, care au sarcina de a monitoriza toate aspectele
legate de activitatea desfasurata de operatorul economic.

Avand in vedere c la nivelul mun. Suceava nu exista o societate aflata in subordinea Consiliului Local
al Municipiului care s@ administreze si s& asigure monitorizarea si controlul functionarii Patinoarului Suceava,
conform prevederilor art. 594 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, “Auforitéfile administrafiei publice au obligafia de a monitoriza, evalua si
controla modul de prestare a serviciilor publice din sfera lor de competentd, indiferent de modalitatea de gestiune
adoptat, in limitele competentelor stabilite de legislatia aplicabila fiecarui tip de serviciu public’, in cazul de fata
aceste attribute fiind in sarcina Directiei Domeniului Public din cadrul Primariei municipiului Suceava.

In acest sens, este recomandata si oportuna altemativa de gestiune delegaté a Serviciului avand ca obiectiv
Patinoarul artificial Suceava.

Sectiunea 13. Analiza comparativé privind stabilirea celei mai avantajoase forme de gestionare a serviciului,
dintre gestiunea directa si gestiunea delegata

Alternativa 1. Gestiune delegata

Avantajele privind gestiunea delegata a Serviciului sunt;

1. Parametrii serviciilor si necesarul de investitii trebuie sa fie clar definiti in contract, cu mecanisme care impun
ca majoritatea riscurilor de executie si exploatare sa treaca la operator;

2. Din momentul cand operatorul isi intré n drepturi investitiile se accelereaza. Profitul operatorului va genera
nevoia de schimbare urgenta a proceselor interne si a relatiilor cu clientii;

3. Consiliul Local al Municipiului Suceava va avea calitatea de reglementator / supervizor a conformarii
operatorului la cerintele impuse in contract;

4. Consiliul Local al Municipiului Suceava va avea dreptul de control final asupra derularii serviciului, avand
posibilitatea de a anula delegarea de gestiune in cazul in care operatorul are activitate defectuoas3 persistents;

5. Eforturi mai reduse in ceea ce priveste politica de personal si resursele financiare alocate personalului aferent
prestarii serviciilor de interes public.

Dezavantajele privind gestiunea delegata a Serviciului sunt:

1. Consiliul Local al mun. Suceava trebuie sa isi adapteze rolurile de administrator si reglementator pe durata
contractului si va trebui s& se concentreze pe negociere, supervizare i monitorizare;
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2. Gestiunea delegata nu este prin ea insasi o garantie a unei performante mai bune, dupa cum nici capitalul
privat nu este obligatoriu mai rapid si mai ieftin.

Alternativa 2. Gestiunea directa

Avantajele privind gestiunea directd a Serviciului sunt:
v fluidizarea fluxurilor operationale (rapiditate in adoptarea deciziilor, circuit mai scurt de aprobare a
documentelor, implementarea politicii de dezvoltare a serviciilor de interes public).
Dezavantajele privind gestiunea directd a Serviciului sunt:
1. Asigurarea cu dificultate a surselor necesare finantarii investifiilor pentru desfégurarea tuturor activitatilor
serviciului;
2. Dificultdti in asigurarea de utilaje, masini, echipamente si dotéri specializate necesare prestarii serviciului.

Sectiunea 14. Concluzii. Forma de gestiune optiméa a Serviciului

Gestiunea delegatd permite un control asupra modului de indeplinire a responsabilitatilor care decurg
din lege privind asigurarea realizarii lucrérilor $i a mésurilor necesare implementérii si conformarii cu prevederile
angajamentelor asumate in procesul de integrare europeand in domeniul protectiei mediului pentru serviciile
furnizate cetatenilor.

Mergand mai departe, in conditile art. 3 alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare, “Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeaza i se
gestioneaza prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupé caz, a prevederilor art. 11 sau ale art. 12°.

In acest sens, art. 10 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificérile si completarile ulterioare,
stabileste faptul ca “Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in
urmétoarele modalitati:

a) gestiune directé;

b) gestiune delegata”.

Analizand aceste prevederi, ale actului normativ care ofera autoritatii publice locale posibilitatea de a opta fie
pentru gestiunea directs, fie pentru gestiunea delegaté a Serviciului intrucét, potrivit art. 10 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public i
privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare coroborat cu art. 12 din acelasi act normativ “In
cazul gestiunii delegate autoritétile administratiei publice locale pot apela pentru realizarea serviciilor la unul sau la
mai multi operatori cérora le incredinteaza, in totalitate sau numai in parte, in baza unui contract de delegare a
gestiunii, sarcinile gi responsabilitafile proprii cu privire la gestiunea propriu-zisé a serviciilor, precum $i la
administrarea §i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane necesare realizérii serviciilor. Procedura de atribuire a
contractelor de delegare a gestiunii se stabileste, dupa caz, conform prevederilor Legii nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificérile si completérile ulterioare, si ale Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri
si concesiunile de servicii, cu modificérile si completérile ulterioare” $i prevederile art. 36 (1) din Legea nr.
100/2016, avand in vedere ci este necesard desfasurarea unor activitdfi ce au ca scop organizarea,
amenajarea, intretinerea si exploatarea zonei de agrement Patinoar din municipiul Suceava, propunem
modalitatea de gestiune delegatd prin licitatie publicd cdtre operatori / societati comerciale, ca solufie
optimé pentru realizarea acestui scop, deoarece atat din punct de vedere economic cét si tehnic, aceasta
modalitate raspunde exigentelor legale si interesului comunitafii locale, raspunzénd in special exigentelor legale si
interesului comunitatii locale, operatorul desemnat urméand a se incadra in prevederile art. 36 (1) din Legea
nr. 100/2016. edilitar-urbane necesare realizdrii serviciilor.
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Procedura de atribuire a contractelor de delegare a gestiunii se stabileste, dupa caz, conform
prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizifiile publice, cu modificarile i completarile ulterioare si ale Legii nr.
100/2016 privind concesiunile de lucrari i concesiunile de servicii, cu modificarile i completarile ulterioare” si
prevederile art. 36 (1) din Legea nr. 100/2016, avand in vedere c& este necesara desfasurarea unor activitéti ce
au ca scop organizarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea zonelor de agrement din municipiul Suceava — in
spetd Patinoarul, tinand cont de cele prezentate anterior, consideram ca optima modalitatea de gestiune

delegata - concesionare prin licitatie publica .
Sectiunea 15. ldentificarea surselor de finantare/Finanfarea serviciului public

Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se asigura din bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor, daca serviciile de administrare a
domeniului public si privat sunt organizate §i se realizeaza prin delegare de gestiune.

Veniturile operatorului se constituie prin incasarea de la utilizatori, sub forma de tarife, a sumelor
reprezentand contravaloarea serviciilor furnizate/prestate cu respectarea urmatoarelor principii:
- asigurarea autonomiei financiare a operatorului;
- asigurarea rentabilitatii si eficientei economice;
- asigurarea egalitatii de tratament al serviciilor publice in raport cu alte servicii publice de interes general;
- recuperarea in totalitate de catre operatori a costurilor furnizarii/prestarii serviciilor.

Finantarea si realizarea investitiilor aferente sistemelor de utilitati publice se face cu respectarea
legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea investitiilor publice, in temeiul
urmatoarelor principi:

- promovarea rentabilitatii si eficienfei economice;

- pastrarea veniturilor realizate din aceste activitdti la nivelul comunitétilor locale si utilizarea lor pentru
dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente;

- intarirea autonomiei fiscale a unitatilor administrativ-teritoriale pentru crearea mijloacelor financiare
necesare in vederea functionarii serviciilor;

- intarirea autonomiei locale privind contractarea si garantarea unor imprumuturi interne sau externe
necesare pentru finantarea infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciilor, in conditiile legii;

- respectarea legislatiei in vigoare privind achizitiile publice;

- respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism, amenajarea
teritoriului si protectia mediului.

Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:

a) alocatii de la bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare i functionare a serviciului;

b) credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritatile administratiei publice locale sau de Guvem;

c) sprijin nerambursabil obfinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) taxe speciale instituite in conditiile legii;

e) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

f) transferuri de la bugetul de stat catre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor programe de
investifii realizate cu sprijin financiar extemn, la a caror finantare participa i Guvernul;

g) venituri proprii ale operatorului;

h) alte surse constituite potrivit legii.

Totodata, potrivit art. 21 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile

ulterioare:
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(1) In cazul gestiunii delegate contractele vor prevedea sarcinile concrete ce revin, pe de o parte, autoritétilor
administratiei publice locale §i, pe de alti parte, operatorilor in ceea ce priveste finanfarea §i realizarea
obiectivelor, respectiv a programelor de investifii.

(2) Investitiile pentru reabilitarea, modemizarea i dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane care se realizeaza din
fonduri proprii ale operatorilor rémén in proprietatea acestora pe toaté durata contractului de delegare a gestiuni,
dac la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor amortiza de catre operator pe durata contractului; in
contractul de delegare a gestiunii se va preciza modul de repartifie a bunurilor realizate la incetarea din orice
cauza a contractului.

Conform prevederilor din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare, nivelul tarifelor pentru plata servicilor de administrare a domeniului public se fundamenteaza pe baza
costurilor de productie $i exploatare, a costurilor de intrefinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului
imobilizat in active corporale si necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobéanzilor aferente
imprumuturilor contractate, a obligatiilor ce derivé din contractul de delegare a gestiunii $i include o cota pentru
crearea resurselor necesare dezvoltarii si modemizarii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul operatorului.

Aprobarea tarifelor se face de cétre consiliul local.

Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotaréri ale consiliilor locale, consiliilor locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Structura si nivelul tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

- sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;

- sa acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
- sa descurajeze consumul excesiv si risipa;

- s& incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

- sa incurajeze investitiile de capital,

- sa respecte autonomia financiard a operatorului.

Metodologia de fundamentare a nivelului tarifelor, precum si cea de aprobare a acestora se vor stabili, in
conditiile legii, prin hotarare a autoritatilor deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale, cu respectarea
principiului autonomiei locale.

Aplicarea de catre operatori a tarifelor aprobate prin hotdrarea unitati administrativ-teritoriale este

obligatorie.
Tarifele avizate trebuie sa respecte urmatoarele cerinte:

- asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de performanta stabiliti de
consiliile locale prin caietele de sarcini, regulamentele serviciilor si prin contractele de delegare a gestiunii,
dupa caz;

- realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe perioada angajata si
asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile contractante;

- asigurarea exploatérii si intretinerii eficiente a bunurilor apartinand domeniului public si privat al unitatilor
administrativ-teritoriale, afectate serviciilor de administrare a domeniului public si privat.
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Sectiunea 16. Motive de ordin social si de mediu

Din punct de vedere social, desfasurarea serviciului va contribui la imbunatatirea semnificativa a ofertei
operatorului si aspectului calitdti ambientale a spatiilor concesionate conform cerintelor de calitate si
complexitate cerute de normele nationale si europene in domeniu.

~ Prestarea Serviciului public pentru organizarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea zonelor
de agrement din municipiul Suceava - Patinoar, presupune angajarea de catre serviciul public a unui
personal de specialitate care s& se preocupe de verificarea modului de plata a tarifului de acces, realizarea
lucrérilor de intrefinere amenajare si exploatare a zonei de agrement, etc.

Se vor respecta conditiile de mediu impuse de legislatia privind protectia mediului §i a sanatatii publice si
vor fi implementate conditionarile ce se stabilesc prin acte normative emise de autoritifile de mediu
competente conform unor programe de conformare la cerintele de mediu.

Sectiunea 17. Evaluarea indicatorilor tehnico-economici. Riscuri.
A. Evaluarea indicatorilor tehnico-economici

Rezultatele preconizate ale delegarii gestiunii Serviciului sunt, in principal:

a) cresterea numarului de utilizatori;

b) reducerea costurilor de exploatare si intretinere;

c) asigurarea unui serviciu de calitate si in conditii de sigurant a utilizatorilor;

d) siguranta in exploatare;
e) o mai buni monitorizare a zonelor de agrement din Municipiul Suceava, respectiv Patinoarul Suceava.

B. Riscuri asociate

in urmétorul tabel sunt prezentate posibile riscuri asociate prestarii Serviciului public de interes local in
discutie (Patinoarul Suceava), respectiv Contractului de concesiune, identificate si identificabile la momentul
prezent:

Nr. crt.

Denumirea eventualelor riscuri identificate

Masuri de gestionare a
eventualului risc identificat

Eventuale modificari/schimbari ale cadrului legislativ sau institutional care
pot afecta atat implementarea Contractului, ct si obligatiile asumate prin
acesta

Se vor comunica imediat concesionarului
in vederea identificdrii Tmpreund a
solutiilor adecvate

Eventuale dificultati de colaborare si comunicare intre diferite parti
implicate §i anume: Operator, utilizatori, autoritati si institutii publice

Se vor constitui grupuri de lucru/comisii la
care sa participe toate partile implicate, in

. competente si orice alte parti implicate, inclusiv — dar fara a se limita la - | vederea solutionarii problemelor
intarzieri in emiterea si transmiterea unor raspunsuri de si catre autoritati
Aparitia oricaror factori care pot afecta prestarea Serviciului sau termenul | Se vor lua foate mésurile specifice,
3 de prestare conform prevederilor legale si clauzelor
contractuale
Eventualitatea existentei unor discrepante intre situatia din teren si cea | Se va comunica imediat concesionarului
descrisa in Caietul de Sarcini in vederea identificari impreund a
4 solutilor adecvate, cu respectarea
prevederilor  legale si  clauzelor
contractuale




~d

o PICOEVAL EXPERT

S

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 358983161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Ca urmare a analizei riscurilor asociate prestarii Serviciului public de interes local in discutie, realizata in
cadrul acestui Studiu, respectiv a modului de distribuire a acestora, este stabilit si tipul contractului.

in acest sens, repartitia riscurilor identificate sunt prezentate in cele ce urmeaza, potrivit prevederilor art.
13 din Normele metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune de lucrdri si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari §i
concesiunile de servicii, aprobate prin Hotdrarea Guvemului nr. 867/2016, cu modificarile si completarile

ulterioare:
Nr.ct. | Categoriaderisc | Descriere | Consecinte | Observatii
A. Riscuri de finantare a proiectului
Insolvabilitate si risc aferent | Operatorul (sau oricare dintre Neindeplinirea prestatiilor
creditorului extern actionarii si) devine insolvabil | solicitate de catre operatorul si
1 sau efectuarea prestatiilor pierderi pentru participantii la
necesitd o finantare mai mare investitie
decat cea estimaté de Operator
Indisponibilitatea finantarii Operatorul nu € capabil s& Lipsa finantarii pentru
2 asigure resursele financiare $i | continuarea sau finalizarea
de capital conform bugetului si | investitiei
in timpul prevazut
Finantare suplimentara Datorita schimbérilor de Operatorul nu poate suporta
legislatie, de politica sau de altd | financiar costurile schimbérii
3 naturd, sunt necesare finantari
suplimentare pentru
reconstructie, renovare,
modificare, reechipare efc.
Modificari in sistemul de taxe | Pe parcursul implementarii Impact negativ asupra
4 si impozite proiectului, sistemul de veniturilor financiare ale
impozitare se poate schimba in | Operatorului
defavoarea Operatorului
5 Profituri din refinantare Finalizarea investitiei se face la | Schimbare profitabild in
un cost mai mic decat cel initial | finantarea proiectului
B. Riscuri aferente cereril gi veniturilor
Inrautatirea conditiilor Producerea unor schimbari Venituri sub previziunile
economice generale fundamentale si neasteptate in | financiare anterioare
1 conditiile economice generale
care conduc la reducerea
cererii pentru prestatiile
contractate
Schimbari competitive Alta investitie, care existd deja, | Venituri sub previziunile
este extinsa sau imbunatatita anterioare, ca urmare a
2 sau retarifatd, astfel incat reducerii prelurilor si/sau
competitia in domeniul scaderii cererilor, datorita
prestatiilor efectuate conform concurentei
Contractului creste ’
Schimbéri majore ale inflatiei | Rata actualé a infiatiei va Depésirea costurilor de
3 (1) depasi rata previzionata a implementare a proiectului
inflatiei
4 Schimbéri majore ale inflatiei | Valoarea platilor efectuate in Scaderea, in termeni reali, a
(2) timp este afectata de inflatie veniturilor din proiect
Publicitate adversé Publicitatea adversd (negativd) | Nivel scizut de
5 (negativa) genereaza schimbari in utilizare/conectari Ia retele, nivel
atitudinea publica scazut de contractare
C. _Riscuri legislative/politice
b e ey Schimbarea legislativa si/sau a | O crestere semnificativa in
1 psmg ?1n)leg|slat|ve/de politicii concedentului care nu costurile operationale ale
poate fi anticipata la semnarea | Operatorului si/sau necesitatea
contractului si care este de a efectua cheltuieli de capital
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adresata direct, specific i pentru a putea rdspunde
exclusiv proiectului, ceea ce acestor schimbari
conduce la costuri de capital
sau operationale suplimentare
din partea Operatorului
Schimbare legislativa si sau a
politicii concedentului, care nu | O crestere semnificativé in
poate fi anticipaté la semnarea | costurile operationale ale
Schimbari legislative/de contractului si care este Operatorului si/sau necesitatea
2 politica (2) generald in aplicarea sa (nu de a efectua cheltuieli de capital
specificd proiectului) ceea ce pentru a putea raspunde
conduce la costuri de capital acestor schimbéri
sau operationale suplimentare
din partea Operatorului l’
; : ntérzieri importante in
3 Proces decizional defectuos lmplerpentarga iy lectulu] & implementarea proiectului sau
putea intampina o puternica lacliilof tintaa florit
opozitie politicé P P P
Riscul ca activele aferente
; o proiectului, la Cresterea costurilor de
4 Riscul valoril reziduale finalizarea/expirarea Tntrefinerefinlocuire a activelor
contractului, nu vor fi predate
conditiile prevazute
D. Riscuri naturale
Rézboi sau situatii Izbucnirea rézboiului/a situatilor | Distrugerea sau deteriorarea
conflictuale conflictuale are ca rezultat activelor aferente proiectului
1 intarzier in implementarea
proiectului si/sau costuri
crescute de constructie/operare
Cutremur si alte evenimente | Cutremurele efc. au ca rezulfat | Distrugerea sau deteriorarea
2 naturale intarzier sifsau costuri crescute | activelor aferente proiectului
de constructie
Terorism Actul de terorism genereaza Distrugerea sau deteriorarea
3 ntarzieri gi/sau costuri crescute | activelor aferente proiectului
de constructie
- Forta majord Forta majord, asa cum este Distrugerea sau deteriorarea
4 definita prin Lege, impiedica activelor aferente proiectului
executarea Contractului
Riscurile etapei de pregitirelat;ibulrellicitaﬂe
N i Proiectul nu indeplineste ntarzieri importante in
1 Riscuri de pregéiire cerintele legislatiei in domeniu | implementarea proiectului sau
privind pregatirea proiectului ‘groiectul ar putea fi oprit
5 ’ " Sprijinul scazut sau o atitudine ntarzieri importante in
2 ;?rgolezcnt'e publica fatd de adversa a publicului fata de implementarea proiectului sau
proiect ar putea provoca proiectul ar putea sa nu
intarzieri inceapd
! . R Intarzieri importante in
3 Pregatirea Lipsa Qe Expeficold et implementarea proiectului sau
necorespunzatoare a pregatirea documentatiei de tkoiarsiries 2R
documentelor de atribuire atribuire determina intarzieri ?nc eapa P
Lipsa de experienta cu privire la | Intarzieri importante in
4 Semnarea Contractului pregétirea i atribuirea de implementarea proiectului sau
contracte provoaca intérzieriin | proiectul ar putea s nu
semnarea Contractului nceapa
F. Riscuri referitoare la constructie
Resursele necesare pentru Cresteri de cost si, in unele
1 Disponibilitatea finalizarea constructiei costa cazuri, efecte negative asupra
resurselor mai mult decat estimarile calitatii serviciilor
initiale, nu au calitatea furnizate in cadrul contractului;
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corespunzatoare sau sunt timp suplimentar necesar
indisponibile in cantitatile pentru a finaliza proiectul
necesare .
Litigii de munca/personal Lipsa personalului calificat Intérziere in implementare i
2 insuficient calificat pentru unele din etapele cresterea costurilor
aferente proiectului
Lipsa de experients in domeniul | Intarzieri importante in
3 Lipsa angajamentelor partilor | implementarii proiectului poate | implementarea proiectului sau
conduce la neindeplinirea proiectul ar putea fi oprit
obligatiilor de cétre ambele parti
Riscurile asigurabile pot deveni
neasigurabile pe durata de viata | ; g o .
4 Risc de asigurare a proiectului sau cresteri ::ntértzei?er: glsrtr:‘;:‘!;rremare ¥
substantiale ale ratelor la care ey
se calculeaza primele de
asigurare
Nu se respecta cerinfele privind
Aspecte privind protectia protectia mediului $i nu se - :
5 | mediului realizeaza monitorizarea RSO e
efectelor semnificative asupra
mediului
G. Riscuri de operare si de intretinere
: ; Schimbarea cerintelor pe timpul
gf;‘g’:g::jﬂ“;‘,’:; Concedentul schimb cerintele | realizari investtiei conduce la
1 P e W S dupa semnarea Contractului modificarea proiectului si la
gloaR cresterea costurilor de capital,
dupa receptie
Resursele necesare pentru ; P
operare costd mai mglf decat Crester ale' rlor g, .
2 Resurse de intrare/input cele estimate initial, nu au :;:z:)eracazun, Efecte negative
calitatea corespunzatoare sau R I
DG P s calitatii serviciilor fumizate in
:3 ﬁitl':l’tl t(;lspomblle in cantitati cdinkionitaciciol
) , — Utilitatile (de exemplu, curent Costuri i timp suplimentar
3 i electric, gaz si apa) / serviciide | necesare pentru a finaliza
intretinere a spatiilor proiectul
Conditii neprevazute cauzeaza Smfged;ﬁ 2?;;;’:8
4 Conditii neprevazute costuri mai mari de intrefinere oA ilor fu P e T e
ntru activele noi si cele SOee ¥ IRHIEEE T Gy
gexistente proiectului; timp suplimentar
necesar
o5 i : Cresterea costurilor, cu efecte
5 Intrefinere si reparatii &f’:{:h‘:&éﬁ:‘gﬁ&:mmm petgati\!e asugr; ?ctiunillor
i intreprinse pana in ace
intrefinere prevazut initial s g
Lipsa de experienta in domeniul L :
L ; T implementarii proiectului poate !ntémen mportantg .
6 ipsa angajamentului partilor conduce la neindeplinirea tmglementama pmledqlm sau
obligatiior de ambele part BRMGERN A pifed f ot
Intretinerea activelor finalizate g‘gnﬁz::feﬁ;‘;m: g?éfsitul
7 Intretinere nu corespunde specificatiilor durate de viata a oroectului
tehnice de calitate stipulate n | S iy iy
Gontract intr-o conditie
necorespunzatoare

Modul de alocare a riscurilor in cadrul Contractului este reprezentat dupa cum urmeaza:

o
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Nr. . . ’ . . Alocarea
irea riscului Descrierea riscului =
crt. Bontimireq ciscil RRImANInon Concedent | Impirtiti | Operator
A. Riscul de intretinere si operare
1 Cresterea costului cu forta de Cresteri neprevazute de costuri X
munca cu personalul
2| Costur de ntreinere mai mari | Depasiea ?ms;“nggtge X
3 | Risc de disponibiltate snvggdm&"':re":g?e‘fgﬁmm X
i B. _Riscuri legate de cerere si venituri
1 Inrdutétirea condifiilor Crize economice neprevézute, X
_emnomice locale la nivel economic local
2 Inrautatirea condifiilor Crize economice neprevazute, X
economice generale la nivel economic intemational
; Inflatia este mai mare decét cea
3 Inflatia prognozats X
C. _Riscuri legislative/politice
Modificéri legislative care nu
; —— vizeaza direct acest proiect dar
1 Schimbari legislative generale e tonducl cmstgrriod ™ X
ol _
2| Schimbari legistative specifice ﬁa’i‘?ggﬁ";m X
D. Riscuri financiare
i sy Concedentul nu este capabila
1 Indisponibilitatea finantarii s4 asigure resursele financiare X
necesare in timp util
E. Riscuri naturale
Evenimente de forta majord,
1 Forta majora asa cum sunt definite in X
contract, impiedica sau amana
executarea Contractului
Alte fenomene sau evenimente,
. necuprinse in clauzele de forta
2 Alte riscuri naturale majora, X
impiedica sau amana
executarea Contractului
F. Alte riscuri
Cresterea duratei sau costurilor
1 Risc privind protectia mediului g?r;?;z;iae ‘;"m:i" do X
neprevazute initial
. Furt de materiale sau distrugere
i | Feiksssingere de echipamente sau utilaje X
. . Accidente de munca n
8 Accdente de munca desfasurarea activitatii X
4 Probleme de personal (1) Litigii de munca X
B Probleme de personal (2) Fluctuatii de personal X
. o . Servicii neefectuate, incomplete
. Servicil necorespunziioare sau necorespunzatoare calitativ X

&
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CAPITOLUL V.

INVESTITIILE NECESARE

Sectiunea 18. Investitiile necesare pentru modemizarea zonei de agrement din Patinoarul Suceava

Pe baza unui studiu de fezabilitate, se stabilesc investitile necesare pentru modemizarea zonei de agreement
Patinoar Suceava - cum ar fi:

1. Modernizare cale de acces in zona Patinoar Suceava;

2 Renovare/reabilitare incinta (vestiare, grupuri sanitare, birouri, spatiu commercial etc.)
3. Reabilitare si modemizare utilaje, instalatii $i echipamente/dotari Patinoar,

4, Reabilitare si modemizare mantinelei, a gradenelor si fribune etc.

Prin realizarea acestor investifii se urmareste crearea unui cadru modem, performant sportului de hochei
pe gheatd, care se va integra in contextul dezvoltarilor sportive ale localitétii, dotat conform cerintelor competiiilor
nationale si internationale, capabil s3 gazduiascd inclusiv alte sporturi pe gheaté (patinaj artistic) sau patinaj
public, servind ca baza sportului de hochei pe gheatd din Suceava, oferind inclusiv servicii complementare
sportivilor si publicului din regiune.

Obiectivele propuse vor fi atinse prin realizarea urmétorilor indicatori:

v reamenajare spatii aferente.patinoar, conform cerintelor IIHF si FRH pentru competitii intemationale
(inclusiv din punct de vedere al categoriilor i dimensiunilor spatiilor - spatiu de depozitare zapada,
vestiare, grupuri sanitare, spafii conexe etc.), centru medical gi metodologic;

v" dotari conform prevederilor IIHF (groapd de zapada cu sistem de degivrare, mantinela pentru hochei,
echipamente, utilaje electrice pentru finisarea suprafetei de gheata, utilaje electrice pentru finisarea
marginilor pistei de gheata, masini de ascutit patine etc.);

v modemizare instalatii eficiente energetic, cu consumuri reduse, prevazute cu recuperatoare de
calduraffrig, sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile.
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CAPITOLUL VI.

FORMA DE ATRIBUIRE A SERVICIULUI

Sectiunea 19. Redeventa

Nivelul redeventei anuale va fi stabilita de un expert evaluator - Membru Tituar ANEVAR (valoarea fara
TVA) printr-un Raport de evaluare, in concordanté cu Standardele de Evaluare SEV editia 2025.

Sectiunea 20. Modalitatea de acordare a concesiunii
Modalitatea de acordare a concesiunii avuta in vedere este atribuire prin licitatie publica.
Sectiunea 21. Durata concesiunii

Durata estimata a concesiunii este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestui termen prin acordul partilor,
cu 0 duratd de maximum patru luni.

Sectiunea 22. Termenul estimat pentru realizarea procedurii

Termenul estimat pentru incheierea contractului este de maximum 2 luni de la data intrérii in vigoare a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Suceava pentru aprobarea Caietului de sarcini.
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CAPITOLUL Vil
CONCLUZII

Sectiunea 23. Observatii

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Suceava, odata cu infreaga
Documentatie de Atribuire, conform prevederilor din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea i
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, si a celor din Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare.



Anexanr.2
la HCL nr. din

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publici a Obiectivului “ Patinoar Artificial” Suceava

PREVEDERI GENERALE .

(1) Prezentul caiet de sarcini a fost stabilit pe baza legislatiei in vigoare §i precizeaza
conditiile minime privind delegarea gestiunii prin concesiune pentru organizarea,
amenajarea, intrefinerea si exploatarea zonei de agrement din Municipiul Suceava.

(2) Prezentul Caiet de sarcini se va constitui in anexa la Contractul de delegare a
gestiunii serviciilor publice pentru organizarea, amenajarea, intrefinerea §i exploatarea
Obiectivului “ Patinoar Artificial” Suceava.

Conditiile de exploatare a serviciilor de administrare a domeniului public §i privat

Art.1. Pentru desfisurarea in conditii bune a serviciului, concesionarul va folosi,
exploata si conserva intregul patrimoniu concesionat, indiferent de regimul juridic al
acestuia in asa fel incat si asigure prestarea serviciului in cele mai bune conditii precum si
continuitatea acestuia.

Art.2. Concesionarul va avea in vedere la exploatarea bunurilor preluate respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la: protectia civila, apérarea impotriva incendiilor si a
normelor de securitate §i sintate a salariatilor.

Art.3. Concesionarul are obligatia de a obtine si detine avize, autorizatii si acordul de
mediu, conform legislatiei in vigoare, care fac obiectul serviciului de administrare.

Obiectivele de ordin economic, financiar si de mediu urmérite

Art.4. Obiectivele de ordin financiar, economic si de mediu urmdrite prin delegarea de
gestiune a serviciului public de administrare a domeniului public si privat sunt:

» asigurarea unor servicii de calitate pentru beneficiarii, persoane fizice sau juridice;

« asigurarea accesului egal si nediscriminatoriu la serviciile furnizate/prestate pentru
toti beneficiarii serviciilor;

« promovarea principiilor economiei de piatd, asigurarea unui mediu de afaceri
» reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifelor;

» imbunatitirea conditiilor de viad pentru comunitatea locala;

- atragerea de fonduri pentru lucrari specifice obiectului de activitate al operatorului
cdiruia i s-a delegat serviciul de administrare a domeniului public §i privat care face
obiectul acestui caiet de sarcini, precum si in vederea finantarii programelor de investifii
pentru extinderea, dezvoltarea, reabilitarea si/sau modernizarea bunurilor care fac
obiectul concesiunii;



- gestionarea activititii operatorului pe criterii de competitivitate, dupa criteriul

raport calitate-cost pentru serviciile prestate;

» protectia §i conservarea mediului natural §i construit;

e protectia §i asigurarea igienei si sinatitii publice;

o administrarea eficientd a bunurilor apartindnd patrimoniului public si privat al
municipiului;

« controlul periodic al activitatii operatorului §i promovarea unor mdsuri adecvate in

cazul in care serviciile publice prestate nu respecti nivelurile de calitate §i indicatorii de

performant3 ai serviciilor.

1. DATE GENERALE

1.1.Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie administrarea si exploatarea Obiectivului “ Patinoar
Artificial” Suceava, situatd in municipiul Suceava, in scopul dezvoltirii unor activitati
de recreere si agrement.

1.2.Localizare
. Amplasament: situat in Suceava, strada Universitatii, nr.32, avand carte
funciard nr.62563.
. Suprafata terenului: 3.552 mp ,conform planului cértii funciare 62563;
. Constructii administrative si social culturale —in suprafata de 360,2 mp cu
cartea funciari nr.62563-C1;
. Destinatie: Activititi de agrement si recreere, fara schimbarea

utilizdrii acesteia.

2. OBIECTIVE $I SCOPURI

2.1. Scopul concesiunii

L. Dezvoltarea zonei pentru a deveni un centru modern de agrement,
atractiv pentru comunitate si turigti.

2. Crearea de locuri de munci si stimularea economiei locale.

3 Contribuie la ridicarea gradului de civilizatie §i confort al acesteia si

grupeazi edilitar- gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local
avind ca obiect printer altele, organizarea, amenajarea, intrefinerea si
exploatarea zonelor de agreement- Patinoar Artificial Suceava.
4. Ridicarea continui a standardelor si a indicatorilor de performantd a
serviciilor prestate.
Protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia.
Capacitatea Patinoarului Artificial este de 350 -400 de persoane.
Acoperirea patinoarului, cu o solutie agreati de proprietar. Acoperirea se va
face respectand prevederile legislatiei in vigoare la data autorizarii acestei
investitii.

N O

2.2.Obiective specifice

e Realizarea investitiilor pentru intretinerea infrastructurii existente;
. Dezvoltarea unor activititi recreative, sportive §i culturale;
° Realizarea reparatii curente;

. Mentinerea unui mediu curat i prietenos cu natura.



3. SPECIFICATII TEHNICE SI FUNCTIONALE
3.1.Obligatii generale ale concesionarului

Administrarea eficienta §i intretinerea permanenti a zonei concesionate.
Realizarea unui plan de investitii care si includa:

. Modernizare cale de acces in zona Patinoar Artificial Suceava;

. Renovare/reabilitare incintd (vestiare, grupuri sanitare, birouri, spatiu
commercial, etc);

. Reabilitare §i modernizare utilaje, instalatii §i echipamente/dotiri
patinoar;

. Reabilitarea si modernizarea mantinelei a gradenelor si a tribunelor.

° Acoperirea patinoarului, cu o solutie agreata de proprietar. Acoperirea

- .

se va face respectidnd prevederile legislatiei in vigoare la data
autorizdrii acestei investitii.

Organizarea periodicd de evenimente §i activitati recreative:

. Activitati sportive, concursuri;

. Evenimente culturale si sociale.
Respectarea normelor de siguranti, igiend si protectie a mediului.
Modernizarea spatiilor destinate publicului:

. Intretinerea si reparatia vestiarelor si grupurilor sanitare;
° Crearea unui punct medical pentru acordarea primului ajutor.

3.2. Activitati permise

. Organizarea si desfasurarea activitatilor de agrement si recreere;

. Comercializarea produselor alimentare si bauturilor;

° Organizarea evenimentelor culturale s§i sportive, cu respectarea
reglementarilor

locale.

3.3. Activitati interzise

H

. Schimbarea destinatiei zonei concesionate fara aprobarea autoritatilor;
. Activititi care genereaza disconfort sonor excesiv sau poluare.

4. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1.0Obligatiile concesionarului

1. Efectuarea reparatiilor curente din incinta obiectivului concesionat..
Asigurarea functiondrii continue a Patinoarului Artificial pe perioada
sezonului rece.

3. Mentinerea curiteniei si Intretinerea bunurilor concesionate.

Plata la termen a redeventei.

Acoperirea patinoarului, cu o solutie agreati de proprietar. Acoperirea se va

face respectind prevederile legislatiei in vigoare la data autorizarii acestei

investitii.

L s



4.2.0Obligatiile autoritatii contractante

1. Punerea la dispozitia concesionarului a terenului si a infrastructurii existente.

4.3 Interdictia subconcesiondrii bunurilor imobile — teren si clidiri aferente Obiectivului ,,
Patinoar Artificial ” Suceava:

Dupé concesionarea bunurilor imobile — teren si clidiri aferente Obiectivului ,, Patinoar
Artificial” Suceava si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu trebuie sd
exploateze bunul concesionat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

4.4. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 10 ani cu incepere de la data semnarii contractului de concesiune,
cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu
recalcularea redeventei.

4.5. Valoarea redeventei

4.5.1. Pretul concesiunii este de 25.500 euro / an, respectiv 104.000 lei / an.

Sumele anuale previzute la art. 7 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar,. exprimat prin raportul leu / euro publicat de Banca Nationald a Romaniei,
valabil de la data de 31 martie a fiecdrui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluirii
terenului si cladirilor, respectiv 5,0772 lei / euro la data intocmirii raportului de evaluare. In
cazul in care plata se face anticipat termenul scadent, indexarea se va face utilizand cursul
euro la data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaluérii terenului respectiv
5,0772 lei/euro, Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

4.5.2. Valoarea minima aferenta planului de investitii este de 2.000.000 Ron.
4.6.  Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta:

Garantia de participare la licitatie este de 5% din preful concesiunii pe an, respectiv
5.200 lei pentru bunurile imobile teren si cladiri aferente Obiectivului Patinoar Artificial
Suceava.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul
ROO5STREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont
Primdria Municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Primariei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste conform
documentatiei de atribuire.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in fiecare dintre etapele acesteia.

Concedentul este obligat si restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de
participare in termen de 5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigator.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezinti sa
incheie contractul in termenul prevédzut in prezenta documentatie.



Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinutd de citre proprietar ca
parte a garantiei de buna executie a contractului.

Taxa de participare la licitatie: 500 lei

Contravaloarea documentatiei de atribuire: 100 lei

Adresa la care se depune / transmite oferta insotitd de documentele de calificare:
Registratura Primériei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

Pretul de pornire la licitatie: Pretul concesiunii este de 25.500 euro / an, respectiv
104.000 lei / an.

Concesionarul are obligatia s3 depuna anterior semndrii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o sumai fixd reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd datoratd citre
concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
evaluare a documentelor din plicul exterior de citre to{i membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

4.7.  Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitatd o declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice — administrator / persoanei fizice autorizate, din care sa rezulte cd in ultimii 5 aninu a
fost condamnat, printr-o hotirdre ridmasi definitivd a unei instante judecdtoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si / sau pentru spélare de bani.

Arhitegt Sef, Director DDP,
0an wu Marian Andronache

‘T" \.\CX N~—— .
!

Intocmit,
Alina-Simona Slevoaci




Anexa nr.3
la HCL nr. din

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind
concesionarea prin licitatie publici a Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava
a bunurilor imobile teren si cladiri, identice cu nr. cadastral 62563, ce apartin domeniului
public al municipiului Suceava, situate in Suceava, strada Universitatii, nr.32

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea,
codul numeric personal/codul de identificare fiscali/alts form3 de inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

1.1. Concedentul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. SA,
cod: 720224, tel:0230-212696, Fax:0230-520593, interior 147, e mail:
patrimoniu@primariasv.ro, persoana de contact:

2. Informatii privind obiectul licitatiei

2.1. Obiectul concesiunii este constituit din urmatoarele bunuri imobile:
e Al- Teren identificat cu nr. cadastral 62563 in suprafati de 3.552 mp;
Al.1- Constructii administrative §i social culturale- identificat cu nr. cadastral
62563-C1 avand suprafata construiti la sol de 360,2 mp si suprafata construiti
desfésurati de 360 mp;

3. Informatii privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare
vizeazd respectarea etapelor si principiilor prevazute prin lege. Organizarea si desfisurarea
procedurii de concesionare se realizeazi conform prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publici.

Documentatia pentru inscrierea la licitatie poate fi obtinuti pe bazi de solicitare
scrisd, de la Primairia municipiului Suceava, Compartimentul Patrimoniu, contravaloarea
acesteia fiind de 100 lei si va fi achitati la caseria Primariei municipiului Suceava.

4 Initierea concesionarii.

Procedura administrativd de inifiere a concesiondrii are loc la initiativa
concedentului sau ca urmare a unei propuneri Insugite de acesta. Prezenta proceduri de
concesionare are la bazi initiativa concedentului fundamentats conform Studiului de
oportunitate identificat cu nr.127EPI/12.08.2025, elaborat de SC Picoeval Expert SRL.



5. Elaborarea Caietului de sarcini.

In baza Studiului de oportunitate a fost elaborat Caietul de sarcini al concesiunii
care face parte din Documentatia de atribuire .

Caietul de sarcini trebuie si cuprindi urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

6.Elaborarea Documentatiei de atribuire.

Documentatia de atribuire se intocmeste de citre Concedent, dupa elaborarea
Caietului de sarcini si se aprobi de cétre acesta prin hotdrire. Concedentul are obligatia de
a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinti, criteriu, reguld i alte informatii
necesare pentru a asigura ofertantului o informare complete, corecti si explicita cu privire
la modul de aplicare a procedurii de atribuire. Concedentul are dreptul de a impune in
cadrul documentatiei de atribuire, in mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditiile speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste
obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si promovarea
dezvoltirii durabile. Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de
participare la licitatia publicd pentru concesionarea Obiectivului “ Patinoar Artificial “
Suceava pentru bunurile proprietate publici. Concedentul are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice autorizate sau
juridice confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuald. Concedentul are obligatia sd asigure
obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana interesatd, care inaintcazi o
solicitare in acest sens. Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens,
a unui exemplar din documentatia de atribuire pe suport hartie.

Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia.

7. Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin aplicarea
prevederilor art. 314, care obligd Concedentul de a atribui contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei. Licitatia se initiazd prin
publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime care
trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-
limita pentru depunerea ofertelor. Concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva
in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé si de
cerintele specifice. In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decdt dupd vizitarea
amplasamentului sau dupi consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe
care se bazeazi documentele concesiunii, perioada stabilitd de Concedent pentru depunerea
ofertelor este mai mare decat perioada minima prevazuti de lege pentru procedura de
licitatie utilizatd este stabilitd astfel Incit operatorii economici interesati si aiba
posibilitatea reald si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea
corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a doumentelor suplimentare, separat



pentru fiecare operator economic interesat. Anunful de licitatie se intocmeste dupi
aprobarea documentatiei de atribuire de citre concedent avand urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind Concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititi prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale directiei din cadrul Concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificirilor; '

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii;

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
limit4 pentru depunerea ofertelor. Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire. In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) " punerea la
dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie", Concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre Concedent a perioadei prevazute la art. 314 alin. (), de 5 zile
lucrétoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia, sa nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
Inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. Persoana interesati are dreptul de a
solicita clarificari privind documentatia de atribuire. Concedentul are obligatia de a
raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o
perioada care nu trebuie si depaseascid 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitdri. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia
de atribuire. Fard a aduce atingere prevederilor art. 314 alin. (10) "Concedentul are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fari ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitiri", concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor. In
cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la articolul 314 alin.(12) ,,
Fard a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data limita pentru
depunerea ofertelor”, aceasta din urmi are obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea §i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatia se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitaie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, concedentul este
obligat si anuleze procedura gi si organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii



prevazute la alin. (1)-(13), art. 314 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

8. Tnregistrarea ofertelor, conform art.316, alin.(12) “ Continutul ofertelor trebuie si
ramani confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora, concedentul urmand
a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti data”.

9. Evaluarea ofertelor se va realiza de catre comisia de evaluare prin respectarea
prevederilor art. 317, alin (1)-(16). Comisia de evaluare, compusi dintr-un numar impar de
membri care nu poate fi mai mic de cinci, este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si In conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii
comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate,

8. Determinarea ofertei castigitoare de citre concedent pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de
concesiune de bunuri proprietate publici cu ofertantul a ciruj oferta a fost stabiliti ca fiind
céstigitoare. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de-la finalizarea procedurii de
atribuie a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Concedentul are
obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune de bunuri propritate publica in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de
3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in cadrul comunicarii, concedentul, are obligatia

~de a informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarati
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. Concedentul poate si

incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

8. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica
Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin.(20) “ Concedentul are obligatia de a

incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabiliti ca fiind cégtigitoare”, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, daci ia aceasti decizie
Inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicrii procedurii de atribuire si
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incilciri ale prevederilor
legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului. in
acest sens, procedura de atribuire se consider afectats in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmitoarele conditii

a) —in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisuri care au ca efect incélcarea principiilor previzute la
art. 311 (transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera
concurenta) :

b) -concedentul se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sa conduca la randul lor la incilcarea principiilor prevazute la art. 311.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelelor, cit si motivul concret care a

determinat decizia de anulare.
9. Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia a de lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturi s& determine aparitia unui conflict



de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se
sanctioneaza potrivit dispoziiilor legale in vigoare. Persoana care a participat la intocmirea
documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea
sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturi si defavorizeze concurenta.
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de atribuire. Nu au dreptul
sé fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane

a) —sof/sofie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul persoana
fizica autorizati;

b) -sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care face parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare a unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) - persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unui dintre
ofertanti, terti sustintori sau subcontractanti propusi;

d) - membrii in cadrul consiliul de administratie/organului de conducere sau de
supervizare a ofertantului §i/sau actionari ori asociati semnificativi, persoane care sunt sot-
sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relafii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

10. Inscrierea in Cartea Funciara a bunurilor imobile proprietate publica
Bunurile imobile proprietate publici se inscriu in cartea funciari anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Nerespectarea acestei prevederi
legale atrag nulitatea absoluti a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari. Subconcesionarea este interzisa.
Potrivit art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 principiile care stau la baza atribuirii de
bunuri proprietate publici sunt:

a)- transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de bunuri proprietate
publici;

b) tratamentul egal — aplicarea intr-o manierd nediscriminatorie de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contracului de concesiune de bunuri proprietate publici;

) —proportionalitatea — orici misurad stabiliti de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesara $i corespunzitoare naturii contractului;

d) —nediscriminarea — aplicare de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate public; ‘

e)- libera concurentd — asigurarea de citre autoritatea publicéd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in

conditiile legii.

11. Incheierea Contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este in
forma scrisd, sub sanctiunea nulitdtii. Predare-primirea bunului se face pe bazi de proces
verbal. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri propriete publicd poate atrage dupi sine plata daunelor-interese. In cazul in care
ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-gi valabilitatea. Daunele-interese previzute se stabilesc de tribunalul in a cirui
raza teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partilor interesate, daca partile nu
stabilesc altfel. In cazul in care concedentul nu poate Incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul 2, in conditiile in care aceasta este admisibila. in
cazul in care nu existd ofertd clasatd pe locul 2 admisibila, procedura de atribuire se



s

anuleazi iar concedentul reia procedura. Concesionarul are obligatia si depuni anterior
semndrii contractului de concesiune, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd 50% din
suma obligatiei de plata datorati citre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititi si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici.

12. Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de concesionare

in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare §i la derularea a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, concedentul intocmegte si pastreazi 2 registre:

a) — registrul oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicid. Se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
conceionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicati

b) -registrul contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici, termenele de plati a redeventei si obligatiile de mediu.

Registrele previzute se intocmesc si se pastreazi la sediul concedentului, avand
obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit. Dosarul
concesiunii se pastreazd de catre concedent atita timp cét contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data
incheierii contractului respectiv.

Dosarul concesiunii trebuie sé cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)-studiul de oportunitate a concesiunii;
b)-hotirarea de aprobare a concesiunii;
c)-anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d)-documentatia de atribuire;
€)-nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;
f)-denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ciror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate cgtigitoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;
g)-justificarea hotérarii de anulare a procedurii, daci este cazul,

h)- contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd semnat.

Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeazd in conformitate cu termenele si procedurile previzute de
reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat in mésura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un
drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

13. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Modul de elaborare si prezentare a ofertelor se face cu respectarea prevederilor
art.316, alin (1)-(12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului din B-dul 1 Mai nr.5A in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteazi in limba roména.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridici, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent4, faliment sau lichidare.

43 Nu are dreptul si participe la licitafie persoana care a fost desemnati
cagtigitoare la o licitafie publicd anterioari privind bunurile unitifii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul din culpi
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

4.4.Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, respectiv la sediul Primériei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in dou# plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru
care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind urmétoarele documente:

- plicul interior

- fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare,

semnati de ofertant, fara ingrosari, sterséturi sau modificari;

- Inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- inscrisuri doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor,

respectiv:
e pentru societati comerciale:

a) Copie dupa Certiticatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupd actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali;

c) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice ~ANAF, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local
eliberat de Priméria municipiului Suceava, din care si rezulte ca ofertantul, nu are datorii
la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie riaspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care si rezulte cd aceasta nu se afld in stare de insolvents, faliment sau
lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei
municipiului Suceava a garantiei §i a taxei de participare la licitatie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
»-conform cu originalul” si semnétura reprezentantului,

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,»,conform cu originalul” gi semnatura reprezentantului;

b) Copie dupd Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupd actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;



d) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice —~ANAPF, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local
eliberat de Primiria municipiului Suceava, din care si rezulte ci ofertantul, nu are datorii
la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor;

f) Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, cerificat de
inregistrare fiscald, pentru persoane fizice autorizate;

g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei
municipiului Suceava a garantiei §i a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului (in cazul In care persoana Imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

Oferta va fi depus3 intr-un exemplar care trebuie sa fie semnatd de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta are caracter obligatoriu din
punct de vedere a continutului pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de concedent.
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta si pan la data limitd pentru depunere,
stabilitd in anuntul procedurii de licitatie. Riscurile legate de trasnmiterea ofertei, inclusiv
forta majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusd la o altid adresi a
concedentul decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se
returneazi nedeschisi. Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele ofertantului
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuna cu documentele de calificare in plicul
exterior.

Notd: Toate documentele sunt semnate §i stampilate de cditre ofertant.

Notd: Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale

14. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noud
licitatie In aceleasi conditii.

Garantia de participare la licitatie este de 5% din pretul concesiunii pe an, respectiv
5.200 lei, pentru bunurile imobile teren si cladiri aferente Obiectivului “Patinoar Artificial”
Suceava.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul
ROOSTREZ5915006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de
cont Primaria Municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la
casieria Primériei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste conform documentatiei de
atribuire.

Ofertantul va pierde garantia de -participare dacd retrage oferta Inainte de inceperea
licitatiei, in fiecare dintre etapele acesteia.

Concedentul este obligat si restituie, la cerere, celorlalfi ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd sa
incheie contractul in termenul prevéazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor va fi retinutd de cétre proprietar ca
parte a garantiei de buna executie a contractului.




Taxa de participare la licitatie: 500 lei

Contravaloarea documentatiei de atribuire: 100 lei

Adresa la care se depune / transmite oferta insotitd de documentele de calificare:
Registratura Primariei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

Pretul de pornire la licitatie: Pretul concesiunii este de 25.500 euro / an, respectiv
104.000 lei / an.

Concesionarul are obligatia si depuni anterior semnirii contractului de concesiune,
cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind 50% din suma obligatiei de plata datorati
catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de
evaluare a documentelor din plicul exterior de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

15. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Conform art. 318 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, criteriile de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici sunt urmatoarele:

a)-cel mai mare nivel al redeventei;

b)-capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c)-protectia mediului inconjuritor;

d)-conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecdrui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciata din
punct de vedere a asigurdrii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a
bunului concesionat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute anterior este de pani la
40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseascd 100%. Concedentul trebuie s3 tini seama
de toate criteriile prevdzute in documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute.

In cadrul prezentei proceduri de concesionare, criteriile de atribuire a contractului
de concesiune si ponderea acestora este urmitoarea :

a) Cel mai mare nivel al redeventei — 40% pondere alocati, notati cu R. Se va
avea in vedere nivelul redeventei, ofertat de fiecare ofertant, exprimati in moneda lei;
b) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 10% pondere alocata,

notata cu CA. Se va avea in vedere media cifrei de afaceri in ultimii 3 ani a ofertantului,
conform bilanturilor depuse, exprimate in moneda lei;

c) Protectia mediului inconjurator: 10% pondere alocati notati cu Iyer; Se va
avea In vedere suma alocati pentru investitii verzi din total investitie care trebuie realizati
de catre concesionar, impuse de natura bunului concesionat, exprimat in moneda lei. Prin
investitii verzi se inteleg eforturile depuse pentru a obtine rezultate, evaluate prin prisma
reducerii intensitatii consumului de resurse, reducere intensititii energetice a bunurilor si
serviciilor, reducerea dispersei de substante toxice, maximizarea reciclabilititii,
maximizarea utilizarii resurselor regenrabile;

d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii privind
folosirea bunului concesionat) — 40% pondere alocati notati cu L. Se va avea in vedere
suma alocata pentru total investitii care trebuie realizate de citre concesionar, impuse de
natura bunului concesionat, exprimatad in moneda lei. Dovada detinerii de catre ofertant a
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sumei alocate pentru total investitie se face printr-un document bancar de garantare sau
extras de cont , valabil la data depunerii ofertei.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizatd in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicirii procedurii de
atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari §i, dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertant pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite
de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea proprunerii
comisie de evaluare. Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentul in termen de
3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificrile ori
completarile solicitate si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisie de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea
lor, prevézuta inainte de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica,
comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
prevézute la art 319 alin.(6) din O.U.G. nr. 57/2019 — plicurile sigilate se predau comisiei
de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie si la art.
316, alin.(2)-(5), ,.(2) Pe pa:cu:sul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)-solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisie de evaluare.

(4)- ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3
zile lucrétoare de la primirea acesteia.

(5)- concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate si

.determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. Pentru continuarea desfisurarii

procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin dous
oferte sd intruneasci conditiile prevazute la art 316, alin.(4) ,, Pe plicul exterior se va
indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contina:

a)-o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati
de ofertant, fara ingrogdri, stersaturi sau modificiri;

b)-acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform
solicitérilor concedentului;

c)-acte doveditoare privind din urma de la procedura de atribuire;

Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de contractului de concesiune
de bunuri proprietate publici cu ofertantul a cirui oferti a fost stabiliti ca fiind
cistigdtoare. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaéniei, partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a)-informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)-informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci este cazul;

¢)-data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea

a Vl-a;

d)-criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

e)-numarul ofertelor primite si a celor declarate valabile;

f)-denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati
castigatoare;

g)-durata contractului;



h)-nivelul redeventei;

i)-instanta competentd in solutionarea litigiilor apiruti si termenele pentru
sesizarea instantei;

j)-data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k)-data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuire contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora, concedentul are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii cAstigitor/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. In cadrul comunicirii previzute la art.319, alin.(23) “
Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate public4, in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora”, concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii c4stigator/castigitori cu privire la acceptarea/ofertei/ofertelor
prezentate. In cadrul comunicarii prevézute la art. 319 alin (23) concedentul are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respnsd sau a caror ofertdi nu a fost declaratd
céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziilor respective.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupad implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizirii comunicirii
prevdzute la art.319, alin.23.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nici o oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previazute la art.
318.

16. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd in regim de
continuitate a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa intretina in mod adecvat bunurile care fac obiectul
concesiunii.

Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fc obiectul
concesiunii.

Subconcesionarea bunurilor concesionate este interzisa.

Inchirierea bunurilor concesionate este interzisa.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

Drepturile si indatoririle partilor sunt conform conditiilor contractuale.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii, continuitatea
activitdtii In scopul céreia au fost concesionate bunurile imobile.

17. Informatii referitoare la garantii

Concesionarul are obligatia si depund anterior semndrii contractului de
concesiune, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd
datorata citre concedent, stabilitd de cétre acesta in cadrul contractului de concesiune. Din
aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.



Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantia reald mobiliard cu acordul concedentului.
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CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

CAPITOLUL I: Partile contractante

intre
Municipiul Suceava - reprezentat prin dl. Ec. Vasile Rimbu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completirile

ulterioare, si reprezinte interesele unitatii administrativ-teritoriale, in calitate de concedent, pe de o
parte

B oo S S , persoana juridica (actul constitutiv al agentului
ECOMNOMIC)  .evrvemrecnrecrrensirenasanases , cu sediul principal n ... , reprezentat prin
............................. ,avand functiade ............... , in calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de..... oo mivmimismsese s
la sediul concedentului (alt [0, dresa €tC.) .....couoveiivirieneicnimnniii ,
in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si al
Hotarérii Consiliului Local Suceava de aprobare a concesionarii of. ............... din .o , s-a

incheiat prezentul contract de concesiune.
CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art.1. Obiectul contractului

(1)  Contractul are drept obiect concesionarea bunurilor imobile (teren si cladirilor aferente
Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, identic cu nr. cadastral 62563, dupd cum
urmeaza:

o Al- Teren identificat cu nr. cadastral 62563 in suprafafd de 3.552 mp;
e Al.1- Constructii administrative i social culturale- identificat cu nr. cadastral 62563-Cl
avand suprafata construita la sol de 360,2 mp si suprafata construitd desfasurata de 360

mp;

(2)  Obiectivul concesiondrii este utilizarea terenului si a cladirilor aferente Obiectivului
“Patinoar Artificial” Suceava dupd cum urmeaza:
- dezvoltarea zonei pentru a deveni un centru modern de agrement, atractiv pentru
comunitate si turisti;
- Crearea de locuri de munci si stimularea economiei locale.
. Contribuie la ridicarea gradului de civilizatie §i confort al acesteia si grupeaza edilitar-
gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local avand ca obiect printer altele,
organizarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea zonelor de agreement- Patinoar Artificial
Suceava.
- Ridicarea continui a standardelor si a indicatorilor de performanta a serviciilor prestate.
- Protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia.
- Capacitatea Patinoarului Artificial este de 350 -400 de persoane.
- modemizarea si dezvoltarea zonei de agreement pentru a oferi servicii de calitate,
diversificate si atractive, care sa contribuie la cresterea nivelului de satisfactie al utilizatorului;
- ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta a serviciilor prestate;



?3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur: - terenul si clidirile concesionate, destinate activitatii de
agreement si recreere, fara schimbarea utilizarii acesteia, functiunea de bazi de agrement si sport
previzuti pentru obiectiv, incadrandu-se in functiunea prevézuti prin P.U.G.

Sunt bunuri de retur, bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si impuse
prin caietul de sarcini.

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor riméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii

CAPITOLUL IlI:Durata contractului
Art. 2 Durata concesiunii este de 10 ani cu incepere de la data semndrii contractului de concesiune,
cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in forma scrisd, cu
recalcularea redeventei.

Art. 3 CAPITOLUL IV: Redeventa

3.1. Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Pretul concesiunii este de euro/an, respectiv lei/an.

3.3. Pentru primul an redeventa se va achita la 150 zile de la data semnérii contractului de
concesiune.

3.4. Obligatia de plata — garantia va fi depusd anterior semndrii contractului de concesiune.

3.5. Pentru ceilalti ani plata redeventei se va face in data de 1 aprilie a fiecarui an.

3.6. Sumele anuale previzute la art.7 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil la
data de 31 martie a fiecdrui an, fati de cursul euro valabil la data evaludrii terenului i cladirilor,
respectiv 5,0772 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare. In cazul in care plata se va face
anticipat termenul scadent, indexarea se va face utiliznd cursul euro la data efectudrii platii fata de
cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 5,0772 lei/euro.

3.7. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majordri de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.8. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

3.9. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea i in modul stabilit in

contractul de concesiune.

3.10. Concesionarul are obligatia s depund anterior semndrii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 50% din suma obligatiei de platd datorata catre concedent
pentru primul an de exploatare (12 luni).

3.11. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

CAPITOLUL V: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului ‘
(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe

riscul si pe rispunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor

stabilite de cétre concedent.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele

bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de pérti prin
contractul de concesiune.



Art. 6: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulirii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.2. Concedentul are dreptul si modifice, in mod unilateral, partea reglementard a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nagional sau local;

6.3. Concedentul are dreptul si rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

6.4. Sa primeasca redeventa anuala in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract

de concesiune.

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publicg;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

(4) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficients, in regim de continuitate §i permanent3, a bunului care fac obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii. : ‘

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit .

(9) Concesionarul are obligatia s& depund anterior semnarii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 50% din suma obligatiei de platd datorata cétre concedent
pentru primul an de exploatare (12 luni). fn cazul executirii garantiei, pentru continuarea
Contractului, concesionarul va trebui s reconstituie garantia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci
procente) din valoarea redeventei achitate in anul anterior executiei garantiei.

(10) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune .

(11) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(12) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(13) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazd
de proces-verbal, in deplina proprietate, bunul concesionat.

(14) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre
concedent.

(15) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii



exploatarii bunului.
(16) Concesionarul are obligatia si semneze Contractul de concesionare, in maxim 30

(treizeci) zile calendaristice de la data comunicirii Deciziei de adjudecare;

(17) Concesionarul are obligatia de a intocmi si obtine toate avizele si acordurile solicitate
prin documentatia de urbanism, previzute de lege.

(18) Concesionarul are obligatia si respecte legislajia, normele, prescriptiile si
regulamentele privind construirea, igiena §i protectia muncii, protectia mediului, prevenirea si
combaterea incendiilor;

(19) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si
de permanenti;

(20)Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de
naturd si aduci atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile previzute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasca féra intdrziere o justd despégubire.

(6) In caz de dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(7) Concedentul are obligatia si intocmeasca si si semneze Contractul de concesionare in
maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;

(8) Concedentul are obligatia si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din Contractul de concesiune;.

(9) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de
naturd sa aduci atingerea drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIII: Incetarea contractului de concesiune
Art. 9

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

(1)Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in
urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici, in
mdsura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre

concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul



imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
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h) constatirii unei abateri grave a Concesionarului de la indeplinirea obligatiilor
contractuale, respectiv:

- pierderea sursei de finantare sau rezilierea Contractului de creditare de catre ,,Terti
imprumutitori" care are drept consecin{a executarea silitd a gajului asupra pértilor sociale/ actiunilor
ce compun capitalul social gi/ sau bunurile concesionarului;

- neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de doua
trimestre consecutiv sau doua trimestre considerate restante in cursul unui an calendaristic §i
neremiterea documentului de atestare a reconstituirii garaniiei pentru plata redeventei §i a
penalitatilor in termnul stabilit prin contractul de concesiune.

Pentru situatiile previzute la lit. h), Concedentul este indreptatit :

- si considere Contractul desfiintat de plin drept, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, in conditiile in care Concesionarul, in termen de 15 de zile calendaristice de la
notificarea primiti de la concedent, privind neconformitatea constatatd, acesta nu se conformeaza
notificarii.

- la plata unei despagubiri, in sarcina Concesionarului in valoare de 0,1 % din valoarea
investitiei ; :

i) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despégubiri;

j) neplata garantiei instituitd prin Contract, in termenul stabilit de concedent, da
dreptul concedentului la rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune;

_ k) in situatia in care investitia nu este finalizata in termenele stabilite, din culpa
concesionarului, concedentul poate proceda la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune §i
executarea garantiei de bund executie a investitiilor; In situatia rezilierii Contractului, investitiile
indiferent de stadiul fizic de realizare trec in proprietatea concedentului;

La incetarea, din orice cauzi, a Contractului de concesiune, bunurile publice utilizate in
derularea concesiunii trec in proprietatea concedentului.

La incetarea Contractului de concesiune, excluzind forta majord, cazul fortuit gi culpa
concedentului bunurile de retur realizate de concesionar in derularea concesiunii trec in proprietatea
concedentului.

(2) in situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptititd sa solicite tribunalului in a carui razd teritoriala se afld sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la

concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile



suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica parile pot stabili i alte cauze
de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fira a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin. (1) lit.
¢) se efectueazi in baza actului de denuntare unilateral3 sau in baza hotérarii judecétoresti definitive,
in situatia previzuti la alin. (1) lit. d) si €), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzut3 la alin. (1) lit. b) si ), in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar
Art. 10

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii
Art. 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil solutionarea
litigiului se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula n contractul de concesiune
clauze compromisuri.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
Art. 13

................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................

Art. 14
(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa

cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,

absolut invincibila si absolut imprevizibila.
=(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............. exemplare.

Concedent, Concesionar,



CERERE
pentru participare la licitatie
in vederea concesiondrii unor bunuri imobile teren si cladiri aferente Obiectivului “Patinoar
Artificial” Suceava, situat in Suceava, str. Universitatii, nr.32

Subsemnatul reprezentant al
cu sediul in str.

cod fiscal telefon

, Vi rog si-mi aprobati inscrierea la licitatia din data de in

scopul concesionirii bunurilor imobile terenuri si cladiri aferente Obiectivului “Patinoar Artificial”
Suceava, situat in Suceava, str. Universitétii, nr.32.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente in copie xerox:

Data

Semnatura




Declaratie de participare

cu domiciliul/ Sediul in
, declar ca particip la licitatia organizatid de Priméria municipiului
Suceava in data ora in scopul concesiondrii bunurilor imobile terenuri si
cladiri aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, situat in Suceava, str. Universitatii,
nr.32 si imi mentin oferta 90 de zile.

Subsemnatul/a




Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana juridicd , cu
sediul in localitatea (satul comuna orasul
) str. nr. judetul

cu certificatul de inmatriculare CUI

Declar ci particip la licitatia organizatd de Primdria municipiului Suceava in data

ora in scopul concesiondrii bunurilor imobile terenuri i cladiri

aferente Obiectivului “Patinoar Artificial” Suceava, situat in Suceava, str. Universitatii, nr.32.
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PCOBVAL EXPERT | S5 B e S e
Cétre: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Sublect: Raport de evaluare — Obiectiv “Patinoarul Arificial” Suceava, sr. Universitati, . 32, jud, Suceava.

in conformitate cu solicitarea dumneavoastra si In baza contractului de prestare a serviciior de evaluare, avem
plécerea de a vé Inaina Raportul de Evaluare aferent obiectivului menfionat. Acest raport a fost elaborat in
respectind cele mai inalte exigente metodologice i etice din domeniul evalurii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastril privind valoarea redeventei anuale rezultata din
concesionarea Pafinoaraului Artificial Suceava este urmatoarea:

Evaluarea a fost realizats pe baza documentsior gi informatiifor fumizate de catre client, iar scopul evalugri, tipul
valorii, destinatarul §i conditiile limitative sunt detaliate tn Termenii de Referin{3 ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru deferminarea valorii redeventei actuale rezultata din concesionarea a activului imobiliar evaluat, au fost
aplicate metode $i tehnici recunoscute fa nivel inteational si national, adaptate specificului acestuia gi contextuiui
pietei actuale. Analiza noastra se bazeazi pe date de piatd actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie de
valoare independents si obiectiva, in conformitate cu standardele aplicabile ANEVAR editia 2025.

Conditil de utilizare

Subliniem faptul c& acest raport este destinat exclusiv scopului declarat si nu poate fi utilizat In alte scopuri fara
acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context poate duce la interpretdri eronale, iar
responsabiitatea pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorului.

Daca aveli nevoie de clarificari suplimentare sau informafii aditionale referitoare la acest raport, vi stim Ia
in plus, daca suntefi interesali de alte servicii profesionale de evaluare, consultantd imobiliars sau analize de
piatd, va invitam s3 accesati compania PICOEVAL EXPERT S.R.L. pentru mai multe detafii.

Va muitumnim pentru increderea acordat? si pentru colaborare!

Cu stim3,
Constantin Pirvulescu
S.C. Picoeval Expert QR L,
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04.09.2025

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Subiect: Raport de evaluare - Obiectiv “Patinoarul Artificial” Suceava, str. Universitatii, nr. 32, jud. Suceava.

Stimate Client,
In conformitate cu solicitarea dumneavoastra si in baza contractului de prestare a serviciilor de evaluare, avem

placerea de a va inainta Raportul de Evaluare aferent obiectivului mentionat. Acest raport a fost elaborat in
deplind conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele ANEVAR editia 2025,
respectand cele mai inalte exigente metodologice si etice din domeniul evaludrii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastr3 privind valoarea redeventei anuale rezultata din
concesionarea Patinoaraului Artificial Suceava este urmatoarea:

25.500 Euro/an (Douazecisicincidemiicincisuteeuro/an)
Echivalent a 104.000 Lei/an
Evaluarea a fost realizatd pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client, iar scopul evaluarii, tipul
valorii, destinatarul si conditiile limitative sunt detaliate in Termenii de Referinta ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii redeventei actuale rezultata din concesionarea a activului imobiliar evaluat, au fost
aplicate metode si tehnici recunoscute la nivel intemational si national, adaptate specificului acestuia si contextului
pietei actuale. Analiza noastra se bazeaza pe date de piatd actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie de
valoare independenta si obiectiva, in conformitate cu standardele aplicabile ANEVAR editia 2025.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul ca acest raport este destinat exclusiv scopului declarat si nu poate fi utilizat in alte scopuri fara
acordul prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context poate duce la interpretri eronate, iar
responsabilitatea pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificari suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest raport, va stam la
dispozitie.

in plus, daca suntefi interesati de alte servicii profesionale de evaluare, consultantd imobiliard sau analize de
piatd, va invitdm sa accesati compania PICOEVAL EXPERT S.R.L. pentru mai multe detalii.

Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare!

Cu stima,

Constantin Pirvulescu

S.C. Pncoeval Expert SR.L ,“Ww, e \
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SINTEZA EVALUARI

Client: Primmmmpu!w&weava

| Comerciala/afaceri — culura fzica sport si agrement
Adresa proprietii imoblfiare: | Strada Universitati, nr. 32, Mun, Suceava
Suprafati totala e 3552mp(d'mmm},mspamazaom(maae;

 Numér Carto Funciars | 62563UAT Suceava
 An PIF: '

o U

Data evaludrii: 04.09.2025
Data inspectiei: 1 25.08.2025
Curs valutar: 1 EUR =5,0772 LEI

Evaluator Membru Titular ANEVAR | Ing, Constanfin Pirvulescu
|Evaluator EI,EPLLEBM.
 Legitimatie: 1575 uaishita 2025 &

'Vatonle de piata din prezentul raport de evaluam sunt fara TVA si nu reprezinta valori de asigurare.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
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N _ a2 PICOEVAL EXPERT R
SINTEZA EVALUARII
i Numér raport: 137EPI
i Destinatar/Beneficiar: Primaria Municipiului Suceava

Client:

Primaria Municipiului Suceava

Tip proprietate imobiliara:

Comerciala/afaceri - cultura fizica sport si agrement

Adresa proprietatii imobiliare:

Strada Universitatii, nr. 32, Mun. Suceava

St = 3.552 mp (din masuratori), respectiv 3.230 mp (din acte)

Suprafaté totala

SO (—

Numér Carte Funciara

62563/UAT Suceava

An PIF:

Valoare redeventa concesiune
proprietate imobiliara®:

Obiectiv construitin anul 1970

Recapitulatie valorica
Valoare redeventa

23,500 104.000

25500 Eurofan, echivalenta 104.000 Lei

Data evaluarii: 04.09.2025 ;
- Data inspectiei: 25.08.2025
Curs valutar: 1 EUR = 5,0772 LEI

Evaluator Membru Titular ANEVAR

Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator E.I, EP.I, EBM.
Legitimatie: 1525/valabila 207
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- *Valorile de piata din prezentul raport de evaluare sunt fara TVA si nu reprezmta urare.
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I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate i corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii $i concluzii nepértinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, precizim c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influent3 legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul $i nu este influentata de aparitia

unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordant3 cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2025, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in
intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fira
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care

ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna mérturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permis3 de reglementarile deontologice si de conduité ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectusrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizats a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de cétre destinatar si pentru scopul precizat.

Evaluator

Membru Titular ANEVAR
Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator E.I, E.P.I., E.B.M.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.20168 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

I.,TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea evaluaterului

Denumire: PICOEVAL EXPERT SR.L.

Sediul social: Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A etaj 2, apt. nr.
B, jud. Suceava

Reprezentant legal: Ing. Constantin Pirvulescu, in calitate de Director

E-mail: _ ' valcostsv@gmail.com

Telefon: 0729/439.629

Cod FiscallCod Unic de inregistrare: | 35893161 -

Numadr inregistrare la Registrul
Comertului:

J33/511/2016

Evaluator , Membru titular ANEVAR
(numar legitimatie, specializare):

Pirvulescu Constantin, legitimatie nr. 15258, E.I, E.P.l, E.B.M.

PICOEVAL EXPERT S.R L. declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influents legate de
partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s4 favorizeze clientul si nu este influentata de

aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025 in vigoare la data evaludrii.

2. ldentificarea clientului

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI SUCEAVA in calitate de client si beneficiar/destinatar.
Denumire: Primaria Municipiului Suceava;

Cod de Inregistrare Fiscala: 4244792;

Sediul: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224.

3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Acest raport de evaluare este adresat Primariei Municipiului Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de

catre alfi destinatari.
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4. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evalurii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare ,Patinoarul artificial Suceava” in suprafata
totala de 3.552 m.p., cu dotarile aferente, proprietate situata in Strada Universitatii, nr. 32, Mun. Suceava .

5. Moneda evaluarii

Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda national’ (Leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluérii.

Cursul de schimb 1 EUR = 5,0772 Lei
6. Utilizarea desemnatd a evaluérii

Estimarea valorii redeventei actuale in vederea concesionarii prin licitatie publica.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit in alte scopuri decat cel prezentat mai sus.

7. Tipul si premisa valorii — reglementari legisiative

Conform utilizérii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piats, asa cum este definita in
Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Valoareade  definifie conf. SEV - 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
piata: reprezinta: "suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparétor hotarét $i un vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupa un marketing adecvat gi in care pérfile au actionat fiecare in cunogtints de cauza,
prudent si fara constréngere.”
Valoarea de piaté in premisa utilizarii existente a proprietétii implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

Chiria de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2025)
» Suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat la data
evaluarii intre un locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”

Legislatie: Codul administrativ din 03.07.2019

Parte integranta din Ordonanta de urgenta 57/2019

Modificari (47), Puneri in aplicare (54), Admiteri hotérari prealabile (5), Respingeri hotéréri prealabile (4), Admiteri
de neconstitutionaliate partiald sau cu rezerva de interpretare (1), Respingeri de neconstitutionalitate {30). Admis
recurs in interesul leqii (3), Referinte (48), Derogari (63), Reviste (341), Doctrine (46), Comentarii
expert (632), Jurisprudent relevanta

Text publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 555 din 05 iulie 2019. (In vigoare de Ia 05 iulie 2019).

inchirierea se poate referi la orice forma de cedare a dreptului de utilizare (leasing, concesiune, inchiriere
propriuzisa efc).
Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.
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La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut in Codul administrativ la afin. (4),
ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administrafiei publice centrale sau autoritatile administratiei
publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Reglementarea concesiunii se referé la totalitatea normelor juridice care guvemneaz3 relaia dintre concedent si
concesionare, in contextul concesionarii de bunuri sau servicii. Aceasta implica stabilitatea drepturilor si obhgatulor
ambelor pérti, precum si procedurile de atribuire, derulare si incetare a contractului de concesiune.

Concesiunea: un contract prin care o autoritate pubhcé numitd concedent, transmite unei alte entitati,
concesionarul, dreptul si obligaia de a exploata un bun sau un serviciu public, pe o durata de viata determinata, in
schimbul unei redevente

Reglementarea concesiunii cuprinde:
o Drepturile si obligatiile concedentului:

- Acesta are responsabilitatea de a atribui concesiunea, de a stabili conditiile de exploatare, de a controla
modul in care se desfasoara concesiunea si de a supraveghea respectarea contractului.

o Drepturile si obligatiile concesionarului:

- Concesionarul are dreptul de a exploata bunul sau serviciul concesionat, de a culege fructele si, dupa caz,
de produse rezultate, dar si obligatia de a achita redeventa, de a respecta conditiile contractuale si de
asigurare a continuitatii exploaténl

e Procedura de atribuire:

- Acestea includ etapele premergétoare incheierii contractului, cum ar fi licitatia sau negocierea, si este
reglementata de legislatia specifica.

« Contractul de concesiune:

- Acesta este documentul care atestd acordul de vointa al partilor si stipuleaza detaliile concesiunii, inclusiv
durata, redeventa, drepturile si obligatiile, precum si modalitétile de incetare.

 Incetarea concesiunilor:

- Aceasta poate avea loc prin ajungere la termen, reziliere, denuntare sau alte cauze in contract sau in

lege.
Baza legala:
o Codul civil:

- Articolele 871-872 reglementeaza continutul dreptului de concesiune si exercitarea‘ acestuia.

o Codul administrativ:

- Acesta contine dispoziii referitoare la concesionarea bunurilor proprietate publica si la drepturile si
obligatiile partnlor

e Legislatia specifica:



—

¢ Nr. ord. reg. com/an: J§31511I31.03.2016 Cyl : 35893161
#0 PICOEVAL EXPERT e S T e e L

- Exista legi i norme metodologice care detaliazé reglementérile privind anumite tipuri de concesiuni (de
exemplu, concesiunile de lucrari sau servicii).

Aspecte importante:
o Concesiunea este o formé de administrare a domeniului public, care permite autorittilor s asigure

exploatarea eficienté a resurselor, in timp ce concesionarul poate beneficia de oportunitati economice.

o Durata concesiunii este limitatd, de obicei, la maximum 49 de ani, dar poate fi prelungita prin acordul
partilor, cu respectarea legislatiei.

o Concesionarul nu poate instréina sau greva bunul concesionat fara acordul concedentului, cu exceptia
cazurilor prevazute de lege.

o Controlul exercitat de concedent este esential pentru a asigura respectarea contractului si a legislatiei in
vigoare.

"Premisa valorii: cea mai buna utilizare.

8. Data evaluarii

Data evaluarii este 04.09.2025, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de

evaluator.
Data raportului de evaluare: 04.09.2025
9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora

Inspectia proprietétii s-a efectuat de catre un reprezentant PICOEVAL EXPERT S.R.L. la data de 25.08.2025, in
prezenta unui reprezentant al clientului, domnul Vlad Vieru, avand calitatea de Administrator.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activului evaluat.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate, a documentelor sj a datelor tehnice puse la dispozitie de
Client. Au fost studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari

suplimentare asupra veridicitalji sau legalitatji datelor din cuprinsul acestora.
Informatjile sj documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client au fost considerate corecte, fiind in

conformitate cu realitatea.

Documentatja sj informatjile puse la dispozitia evaluatorului au fost considerate suficiente pentru a emite o opinie
asupra valorii proprietati.

Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost efectuate vizionari ale spatiilor inchise — fara acces in interiorul
acestora). Evaluatorul nu a fdcut investigatji tehnice/juridice suplimentare sj nu isj asuma’ nicio responsabiitate cu
privire la situatja juridicaltehnica a proprietatji.

10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client sau
reprezentanti ai acestuia:

- Hotararea Consiliului Local Suceava nr. 194/30.07.2004 privind completarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al mun. Suceava;

CADASTRU:
-Extras de carte funciara cu nr. cerere 67025/02.09.2025, CF 62563/UAT Suceava - intabulare, drept de

PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 - MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul public;
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Act de dezmembrare nr 9174/19.03.2009 cu Incheierea nr. 1301 din 19.03.2009, BNP Valeriana llie.
-Relevee realizate de GEOSIT SA Suceava si avizate de OCP! Suceava.

Limitari cu privire la datele de intrare (informatii sau documente): nu sunt.

In prezenta evaluare nu am apelat la un specialist sau la un furnizor extern de servicii

Evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform celor expuse mai sus,
precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de profil imobiliar (agentii
imobiliare, companii de consultantd imobiliara etc), precum si informatii verificate pe site-uri de specialitate —
Argus, www.imobiliare.ro, www.olx.ro , www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro, diverse alte surse online
si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de Statistics, Banca
Nationala a Romaniei etc.). In plus, in mésura in care s-au dovedit a fi necesare, au fost utilizate informatii din
cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - C. Schiopu si
Jindreptar tehnic pentru evaluarea imediat, Ia pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte —
procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti, Expertiza Tehnica nr. 170 din lanuarie 2025 editata de CET-
R. Pentru fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte
din dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

11. Ipoteze si/sau ipoteze speciale relevante

Ipotezele luate ih considerare i evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, i mod rezonabi, i
contextul evaludfii, fatd a fi fh mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa ce au
fost stabilite, trebuie acceptate pentru itelegerea rationamentului evaludfii.

) Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, fumnizate de
client, de proprietar ori de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

) in elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii
considerati relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefind omis in mod deliberat niciun aspect
cunoscut evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

) Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate
exprima nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca
ar valida integritatea elementelor.

> Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurald a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fatd au plecat de la premisa cd imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

N Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

N Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la
dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele ce
stau la baza evaluarii.

) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
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Am considerat c4 toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informatiile (inclusiv situafiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terfe parfi se presupun a fi
adevérate gi corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

Nu s-au efectuat investigatii specializate (ex: audituri de mediu aprofundate, analize
sociale sau de guvernant corporativa) in afara datelor si documentelor standard furnizate de client (ex
Certificat de Performanta Energetica, autorizatii relevante).

Eventualele riscuri ascunse legate de mediu (ex: contaminare sol, ape subterane),
aspecte sociale (ex: litigii comunitare nedeclarate, conditii de munci) sau de guvernants (ex: conformitate
legala intemd, integritate operationald) care nu au fost documentate si puse la dispozitia evaluatorului, nu
au putut fi identificate si nu au fost, prin urmare, cuantificate in prezenta evaluare. Evaluatorul i isi declina
responsabilitatea pentru implicatiile acestora asupra valorii.

Se presupune ca proprietatea respecta toate reglementrile relevante de mediu, sociale
si de guvernanta in vigoare la data evaluarii, cu exceptia cazurilor in care s-a specificat altfel in raport.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare
mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instants, acesta fiind o expertiza
extrajudiciara.

in cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe
solicitd in mod expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiz3, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Informatiile culese de Evaluator de la tertj sunt presupuse a fi de incredere sj corecte,

fard'a acorda garantji pentru acuratetea acestora;
Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client
pe care le consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele dintre informatiile continute in
aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

Utilizarea unui specialist
Evaluatorul nu a recurs la sprijinul unui specialist.

12. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Prezenta evaluare a luat in considerare aspectele legate de factorii de mediu, sociali $i de guvernanta (ESG) doar
in masura in care acestia au un impact direct si cuantificabil asupra valorii de piaté a proprietatii si sunt evidentiate
in documentatia tehnica sau juridica pusa la dispoziia evaluatorului, sau sunt perceptibile vizual la inspectia
proprietatii si influenteaza deciziile participantilor pe piat3.
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13. Tipul raportului care va fi elaborat

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii, analiza pietei
relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare si concluzia asupra
valorii, riscul de garantie, anexe (harti, documentar foto, documente, oferte relevante).

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 106 Documentare si Raportare, Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat exclusiv
utilizérii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evalurii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate daca este transmis altei terfe parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in care
este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara s3 fi fost identificatd de cétre evaluator ca utilizator
desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale sau
reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentatd in prezentul raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitati, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT S.R L.cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusé sub nicio forma faré acordul prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuits in
raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului, utilizatorului,
iar publicarea acestora este interzisa de cétre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de confidentialitate a
acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la platd de daune-interese.

18. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in Romania

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR,
editia 2025, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2024, elaborate de catre ANEVAR in
stransa legatura cu situatia economica si legislativa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general al evaluarii

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Tipuri ale valorii
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- SEV 103-Abordari in evaluare

- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare

- SEV 106 Documentare si raportare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
Standarde pentru utiliziri specifice

-Fara

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2018 CUI : 35893161
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Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.
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lli. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA $! PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare situata in Strada Universitatii, nr. 32 -
compusa din cladiri-constructii, teren si amenajari specifice ale amplasamentului pentru activitati de
recreere/agrement, (Patinoarul Artificial Suceava) in suprafat3 totala de 3.552 m.p. (suprafata din masuratori) si
constructii individuale independente avand destinatia de Cladire Patinoar

Proprietar si situatia juridica

Imobilul - Patinoarul Artificial Suceava - este situat in intravilanul municipiului Suceava — zona semicentrala,
constand intr-o suprafata de teren de 3.552 mp, care impreuna cu constructiile existente pe acesta sunt aflate in
proprietatea Municipiului Suceava — domeniul public. Suprafata alocata efectiv amenajarii patinoarului este de
1.848 mp din care cca. 48 mp (lungime de 170 ml) este Mantinela care inconjoara patinoarul.

Caracteristicile terenului sunt urmatoarele:

- este liber de constrangeri - teren adecvat pentru constructii:

- nu este grevat de refele edilitare ce pot impune restrictii de construire;

- exista racorduri functionale la retele de utilitati publice.

Pe terenul studiat exista fizic constructia C1 “Cladire Patinoar” conform extrasului de carte funciar.

A se vedea planul de situatie anexat la prezenta in lucrare.

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus in conformitate cu documentele puse
la dispozitia evaluatorului de catre proprietar.

Proprietatea este detinuté de cétre Primaria Municipiului Suceava — domeniu public, drept de proprietate deplin -
dobandit in baza Hotararii nr. 866 din 16.08.2002 si a urmétoarelor documente anexate in prezentul raport:

- Hotararea Guvemului Romaniei HGR nr. 1099/18.09.2003 privind trecerea unor stadioane, a unor bunuri din
complexurile sportive §i bazele sportive, precum si anexele aferente, situate in unele unitati administrativ-
teritoriale, din proprietatea publicd a statului si din administrarea Agentjei Nationale pentru Sport in proprietatea
publica a judetelor, municipiilor, oragelor §i comunelor si in administrarea consiliilor locale ale acestora;

- Hotararea Consiliului Local Suceava nr. 194/30.07.2004 privind completarea inventarului bunurilor care apartin

domeniului public al mun. Suceava;

Imobil cu risc seismic: Nu
Imobil monument istoric: Nu

Din punct de vedere legal, in baza documentelor contabile furizate de proprietar (Registrul imobilizarilor, Lista
inventar materiale si Fisa mijlocului fix la data de 31.07.2025 - copii prezentate in lucrare), au fost identificate

urmatoarele:

IDENTIFICARE S| INVENTARIERE

; Valoare de
5 . .. . Nr. An final | .
o
pe Denumirea mijlocului fix evaluat Iiiecitar Data PIF Atz ln\!entar (de

intrare)
‘ (Zi/lLuna/An) (AN) (LEI)
0 1 2 3 4 ]
Terenuri si amenajari terenuri - CONT 211
CONT 211.1 TERENURI

@
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1 | TEREN PATINOAR | NA [ FARA | #NA | NA
CONT 211.2 AMENAJARI DE TERENURI
1_| AMENAJARI TEREN PATINOAR | NA [ FARA | #NA | NA
Constructii - CONT 212
CONT 212.1 CLADIRI
1_| CLADIRE PATINOAR C |001161S | 1111970 | 2025 | 1.267.724.45
CONT 212.2 CONSTRUCTII SPECIALE
1 | MANTINELAGARD (nclusiv covor protectie | o157 [ 1111908 | 2005 | 446,25540

TOTAL valori 1,713,980

1.2. Date privind documentatia cadastrald

Proprietatea imobiliara este inscrisa in Cartea Funciara nr. 62563, terenul este identificat cu nr. cad. 62563/UAT
Suceava, iar constructia este identificatd cu nr. cad. 62563-C1.

Sarcini

In procesul de evaluare s-a luat in considerare in ipoteza liber de sarcini”.
1.3. Utilizarea actuald

La data inspectiei, proprietatea analizata era utilizata in scop de recreere&agrement — Patinoar artificial cu
functionare sezoniera (lunile noiembrie-partial, decembrie, ianuarie, februarie si martie-partial), cu activitate
suspendata in perioada aprilie-octombrie a unui an calendaristic.

Majoritatea spatiilor care fac obiectul evaluarii erau inchise, folosite ca birouri, magazii de materiale- vestiare sau

Cabinet medical.

1.4.Identificare
dentificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie si pe baza adresei postale.

1.5.Acces
Accesul fizic se realizeaza: din str. Universitatii pe partea dreapta pe directia de mers spre b-dul George Enescu,
vis a avis de fosta fabrica de confectii STARMOD SA.
Accesul din punct de vedere auto si pietonal este partial restrictionat (acces indirect) prin sistematizarea zonala a
cailor de transport, frotuare si alee pentru pietoni.

2. ANALIZA LOCATIE!

2.1.Informatii generale

Suceava a primit rangul de municipiu in anul 1968. La recensamantul din 201 1, municipiul a avut o populatie de
92.121 de locuitori, fiind atunci al 23-lea cel mai mare centru urban al Romaniei. in cadrul recensadmantului
populatiei din 2021 (améanat si efectuat in 2022 din ratiuni de pandemie de COVID-1 9), Suceava avea o populatie
de 84.308 locuitori. Astfel, conform recensamantului respectiv, Suceava era atunci al 22-lea cel mai mare
dintre orasele Romaniei. In 2023, conform Institutului National de Statistica (INS), populatia orasului se ridica la
119.694 de locuitori.

La nivel turistic, municipiul Suceava este recunoscut pentru fortificatile medievale ale acestuia, mai precis
bisericile/manastirile medievale (una dintre acestea fiind recunoscuts de UNESCO ca World Heritage Site, mai
precis biserica din Ménastirea Sfantul loan cel Nou) precum si Cetatea de Scaun a Sucevei unde se organizeaza
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anual un festival de arta medievald intitulat ,Festivalul de Artd Medievald Stefan cel Mare”."¥l in trecut, tot in
cadrul Cetafii de Scaun a Sucevei a fost organizat un festival tematic de muzica rock intitulat Bucovina Rock
Castle care a atras de-a lungul timpului atat artisti autohtoni cat si straini.

Statutul de oras european la care aspira Municipiul Suceava implica printre altele si asigurarea conditiilor
optime, decente, ecologice si civilizate pentru desfasurarea activitatilor sportive in cadrul patinoarului artificial al
municipiului Suceava.

In prezent, locatiile unde exista patinoare si se desfasoara activititi de hochei pe gheata in regiunea Nord-
Est sunt dispersate pe un teritoriu destul de mare, de la Botosani pana la lasi. Locatiile se afla la distante intre 40-
140 km, situafia lor este eterogend, atat ca echipare tehnico-edilitara, cat si perioade in timpul anului cand
activitatile sportive pe gheata se pot desfasura, dupa cum urmeaza:

e Patinoarul artificial Palas Ice din mun. lasi, are o suprafata de 1.200 mp si poate gazdui pana la 300 de
iubitori ai sportului pe gheata. Tehnologia performanta de racire si mentinere a ghetii de care beneficiaza
i asigura functonalitatea pana la o temperatura de maximum 12 grade Celsius;

o Patinoarul Piatra Neamt, amenajat in cadrul Complexului de Agrement “Peste Vale”, sau Strandul
Municipal sub denumirea careia localnicii il cunosc are o suprafata de 648 mp si este imprejmuit de o
mantinela din lemn cu o lungime de 110 m. Patinoarul este iluminat pe timp de noapte si dispune pe langa
instalatiile de baza si de utilitatile necesare unei baze de agrement. Capacitatea patinoarului este de 150
de persoane si alaturi de el este amplasat grupul administrativ cu urmatoarele functii;

- inchiriere material sportiv, inteventii medicale, grupuri sanitare si interventii PSI;

e Patinoarul Gepex Bacau, sprafata totala patinoar: 1800 mp, instalatie racire: 22 km de teava, 5 tone de
freon, peste 400 perechi de patine disponibile pentru inchiriat (cu marimi intre 26-46), parcare amenajata
- peste 120 locuri;

e Patinoar artificial Botosani, cu suprafata de lunecare din gheata sintetica de 1000 mp, dotat cu 154 de
vestiare individuale si un numar de 144 de scaune pentru spectatori montate in zona gradenelor.

Se pot constata pe baza celor de mai sus diferentele mari atét intre conditiile oferite de echiparea tehnico-edilitara,
cat gi privind perioada de activitate pe gheata.

Zona

Zona strada Universitatii, pe care se afla amplasata proprietatea subiect este situata in partea semicentrala a
municipiului Suceava.

Parcela de teren pe care se afla amplasat Patinoarul Artificial Suceava are o formé aproximativ dreptunghiular,
alungita in directia Nord- Sud, suprafaté de 3.552 mp, fara front stradal.

Relieful este in general plat, cu cote joase, fard pante si denivelari semnificative.

Terenul analizat se afid amplasat in zona semicentrala a localitatii, intr-o zona care se dezvolts rapid, si care -
datoritd dezvoltarilor realizate - este unul dintre polurile urbane ale municipiului.

Terenul de fotbal municipal, dat in functiune cu ani in urma, necesita lucrari importante, iar vizavi se afla in faza de
exploatare campusul Universitatii Suceava, compus din cladiri pentru invatamant, cladiri pentru administratie §i
camine studentesti, sald de sport, piscin, terenuri de sport etc.

Vecinatati:

- Primaria Municipiului Suceava, Universitatea Stefan cel Mare, Stadionul Municipal, Supermarket Kaufland,
Politia Mun. Suceava, sediul fostei fabrici de confecti STARMOD SA, Biserica Ortodoxa, CEC Bank, Skate
Park, Blocuri de locuinte unifamiliale, sedii firme si spatii comerciale.

- Accesul se realizeaza indirect din str. Universitatii, asfaltata cu doua sensuri de mers, care se racordeaza la b-
dul 1Mai si b-dul George Enescu.
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Zona este una mixta, rezidentiala si comerciala, caracterizata prin locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P si
P+4E, spatii comerciale, sedii firme si institutii publice atat independente cat si amplasate la parterul unor blocuri

de locuinte.
b £

A B Cuathpu So0ge Mats

Informatii specifice

Proprietatea imobiliara este situatéd in zona semicentrala a mun. Suceava, in imediata proximitate a sediului
Politiei Mun. Suceava si vis a vis de fosta fabrica de confectii STARMOD SA Suceava..

Stréazile sunt amenajate, iar infrastructura din zona are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea in
conditii medii a imobilelor adiacente.

Regimul juridic:

Imobilul - Patinoarul Artificial Suceava - este situat in intravilanul municipiului Suceava, constand intr-o suprafati
de teren de 3.552 mp, care impreuna cu constructiile existente sunt aflate in proprietatea publica a Municipiului
Suceava. Suprafata afectaté patinoarului si mantinelei este de 1.848 mp (parte din suprafata de 3.552 mp).
Caracteristicile terenului sunt urméatoarele:

- este liber de constrangeri — teren adecvat pentru constructi;

- nu este grevat de retele edilitare ce pot impune restrictii de construire;

- exista racorduri functionale la retele de utilitati publice.

Pe terenul studiat exista fizic constructii conform extrasului de carte funciara.
A se vedea planul de situatie anexat la prezenta documentatie tehnica.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

Patinoarul Artificial Suceava are asigurat in prezent:
- acces pietonal in partea de sud-est prin strada Universitatii;

Terenul are o forma neregulata in plan si are urmatoarele vecinatti:

- domeniul public al Primariei Municipiului Suceava-nord;

- domeniul privat al Liceului Economic-camin - la est;

- alee acces pietonal - la sud-est,

- strada Universitatii, domeniul public al Primariei Municipiului Suceava - parc - la sud.
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2.2. Tip localitate: Urban

2.3. Zona in localitate: semicentrala

2.4. Tip zona: rezidentiala

2.5. Transportul public

Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun Ia distanta de 3 min. mers pe jos:

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele
DaRNuD |DaONuX |DaONuX |DalONulX | DaX Nuld

2.6. Puncte de interes in zonad |
Market Piata Scoala Parc Politie Altele
DaKNuO |Da®Nud |DaRNull |DaXNull |DaXNulO

3. Amplasament

3.1.Suprafata

Constructia C1 - Nr. niveluri:1 (parter); Suprafata construita la sol: 360.2 mp;
Suprafata construita desfasurata 360 mp - CLADIRE PATINOAR P din anul 1970.

3.2. Identificare amplasament

Imobilul analizat este amplasat in str. Universitatii, la nr. 32 - mun. Suceava, Jud. Suceava, UAT Suceava, baza

sportiva - patinoar artificial.

3.3. Caracteristici ale zonei

Zona unde se afla amplasat imobilul subiect este una preponderent rezidentiala, cu spatii comerciale, sedii firme si

institutii publice.

Utilitati

Grad de echipare cu utilitati

Gaz @ Electricitate @ | Apa X Canalizare: X Panouri OJ Altele
DaX Nu O DaXNuO Retea X Put 0 | Retea ® Fosa OJ | Solare] Fotovoltaiced
Termoficare ® | Trifazic Prosumator O

3.4.Imprejmuiri

Imobilul analizat este inconjurat de proprietati rezidentiale si comerciale, zona fiind caracterizata prin locuinte
unifamiligle/blocuri de locuit cu regim de inaltime P si P+4E, spatii comerciale, sedii firme si institutii publice atat
independente cat si amplasate la parterul unor blocuri de locuinte.

®
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3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului analizat, proprietatea are urmatoarele vecinatati:

Nord= Sud Est Vest Altele
Teren dom. | Pista Skate | Biserica pe stil | Biserica
public Park vechi Ortodoxa

Aspectul urbanistic si estetic al zonei analizate este unul favorabil, zona analizata find una puternic dezvoltata
unde cererea este medie pentru proprietéti imobiliare similare celei subiect.

3.6. Restrictii de Urbanism

La data evalurii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

4. Constructia Patinoar

Constructie speciala - PATINOAR ARTIFICIAL NEACOPERIT:
- Data PIF-anul: 1970,
- Durata de viata expirata (varsta efectiva): 55 ani;
- Durata de viata ramasa: 60 ani;
- Regim de inaltime: P,
- Suprafete si dimensiuni (conform destinatiei):
INDICATORI SPATIALI SI BILANTUL TERITORIAL

Suprafata totala a terenului 3.552 mp
Suprafata pistei de patinaj 1.848 mp
Suprafata cailor de acces 387 mp
Lungime Mantinela 170 mL
Centura suport mantinela 51 mp

S-a estimat pentru suprafata patinoarului analizat o lungime medie de cca. 22.000 ml de teava de polietilena de
inalta densitate prin care circula agentul de racire al pistei.

In cadrul obiectivului analizat s-au identificat:
- trotuare cu protectie covor de cauciuc;

- mantinele (inclusiv porti);

- spatiu de depozitare zapada;

- banchete/gradene pentru persoane;

- statia de frig.

4.1. Descriere parti principale constructie ,Cladire Patinoar”

Infrastructura;
- Fundatii continui din beton armat, structura de rezistenta pe cadre din beton armat, avand inchideri perimetrale

cu ziduri din caramida;
- Suprastructura: pereti interiori si exterioari din caramida si BCA;

@
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- Acoperis tip terasa necirculabila cu invelitoare din membrana bituminata.

Finisaje interioare:

- Tencuieli driscuite si var lavabil.
- Pardoseli reci din mozaic si gresie.

Finisaje exterioare:

- Tencuieli in praf de piatra.
- Tamplaria este din PVC cu geam termopan.
- Utilitati: curent electric, apa-canal, gaz metan.

Destinatia spatiilor

Din punct de vedere functional, constructia cuprinde:

zona acces public: birou de informare si vanzare bilete, hol acces public, centru de inchiriere, zona de
bufet/vestiar patinaj public, grupuri sanitare pentru public, zona vestiar patinaj artistic;

zona echipei de hochei rezidente: hol de acces, birou si vestiar antrenori cu dusuri gi grup sanitar, vestiar
echipa, dusuri si grupuri sanitare, depozit echipament, atelier §i depozit manager echipamente, atelier
intretinere;

zona acces oficiali: hol acces catre vestiare arbiri, cabinet medical, sala antidopping;

zona acces echipe oaspete: hol acces catre grupuri de vestiare, fiecare dotat cu grupuri sanitare cu
dusuri, camera masaj, depozit echipamente,

zona tehnica: - spatji tehnice (centrala termica/ventilare/frig etc.) spatii de depozitare, vestiar personal cu
grup sanitar;

pistd de gheatd/teren de hochei cu mantineld, dotari specifice (banci rezerve, zone oficiall, etc.);

zona gradenelor pentru public: - locuri pentru suporteri, grupuri sanitare public (inclusiv pentru persoane
cu dizabilitatj).

In partea stanga a cladirii se afla anexa -garaj masina de curatat si lustruit ghatata ,ROLBA".

Spatiile sunt compartimentate. Stare fizica buna.

Situatia utilitatilor

Sursele de alimentare cu ap3, canalizare §i energie electrica sunt asigurate prin racordare la retelele locale
existente.

Alimentarea cu apa a constructiei s-a realizat prin brangament la refeaua municipala. Apele uzate menajere sunt
colectate printr-o refea de conducte de incinté si deverseaza in refeaua municipala de canalizare, prin racord la
aceasta.

Apa calda menajera si pentru alimentare Rolba (magina finisare gheat) este produsa cu agent termic primar de la
centrala termica in boilere cu acumulare dotate cu serpenting suplimentara pentru sistemul de panouri solare,
ajutate de caldura recuperata de la agregatele de racire.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament la refeaua municipala.

D
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Apreciere generala:

e spatiu adecvat ca dimensiuni pentru cea mai buna utilizare;

° spatiu versatil, care poate fi usor adaptat unor utilizari altemative:
cladire bine intrefinuta si in stare buna (B);

spatiu finisat/dotat adecvat.

Mentiuni:
e Pentru mentenanta, patinoarul poate fi inchis pe perioade scurte (30 de minute) sau foarte lungi (60 de
zile);

e Mentenanta pe perioada scurta se refera la pauzele dintre sesiunile de patinaj, pauze in care este pusa in
functiune masina de curatat gheata ce aduna particulele sfaramate, si apa de pe suprafata patinoarului,
oferind, Ia inceputul fiecarei sesiuni noi, o suprafara neteda, lucioasa, tocmai buna de taiat in lung si-n lat
de lamele patinelor;

* Lucrarile de mentenata care se intind pe 24 - 48 de ore presupun, in cea mai mare parte, remedierea
unor deficient aparute accidental. Aceste lucrari sunt intotdeauna anuntate in prealabil catre publicul
amator de patinaj, cu ore sau chiar zile inainte.

e Lucrarile de mentenanta de amploare pot dura saptamani sau luni, insa acestea sunt foarte rare si
presupun reconditionari - lucrari de natura tehnica - menite sa previna accidente sau sa imbunatateasca
experienta pe gheata a clientilor patinoarului.

Aceste procese de mentenanta sunt efectuate pentru siguranta tuturor celor care vin la Patinoarul Suceava, fie ca
este vorba despre patinatori incepatori, sau de performanta.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
1. Analiza pietei imobiliare romanesti

Piata imobiliara din Roménia a debutat in 2025 cu un mix de provocari si oportunitati, intr-un context economic
marcat de factori intemi si externi care au influentat dinamica franzactjilor. Conform datelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), numérul total de tranzactii imobiliare a scizut cu 17% fatd de ianuarie
2024, reflectand un debut mai precaut al pietei. Cu toate acestea, piata di semne de stabilizare, iar anumite
regiuni au inregistrat cresteri, semnaland o evolutie fragmentat, dar cu potential pozitiv pe termen mediu si lung.
Bucurestiul, cel mai activ centru imobiliar, a consemnat o reducere de aproape 18% a tranzactiilor in timp ce Cluj-
ul, a tnregistrat o scadere de 16%, insa in judete precum Constanta (+20%) si Suceava (+38%) s-au inregistrat
cresteri notabile, ceea ce arata o schimbare a preferintelor cumparatorilor si 0 adaptare a pietei la noile conditii
economice. Cresterea tranzactiilor in aceste judete poate fi pusa pe seama unor factori locali, precum dezvoltarea
infrastructurii, cererea crescuta pentru locuinte de vacanta (? - nu e cazul in orasele mari) si un apetit mai ridicat
pentru achizitiile imobiliare ca investitie.

Un element de stabilitate il reprezinta mentinerea relativ constanta a preturilor locuintelor, iar in anumite regiuni
chiar o usoara crestere spre finalul anului 2024. Cererea potentiala mare pe diferite segmente alimenteaza
increderea participantilor din piata. Daca evenimente notabile nu vor impacta in sens negativ Romania, cresterea
economica este consecinta normala a evolutiei din ultimii ani.

In privinta cererii, aceasta este sustinuta in special de romanii din diaspora, de cresterea veniturilor populatiei si
continuarea proiectelor de infrastructuré care imbunététesc accesibilitatea anumitor zone rezidentiale. Diferenta
dintre cererea potentiala si oferta efectiva pare sa creasca, in conditiile in care oferta de locuinte este in scadere,
acest lucru punand o presiune suplimentara pe preturi. Principalul motiv este ca numarul autorizatiilor de
construire in dezacord cu nevoile evidente ale pietei.

Sectorul bancar joacé un rol crucial in aceasta evolutie, iar decizia Bancii Nationale a Romaniei (BNR) de a
mentine dob&nda de politicd monetara la 6,5% a oferit o anumit stabilitate pietei creditelor ipotecare. In ciuda
costurilor ridicate ale creditarii, numérul ipotecilor active a crescut cu 13%, ceea ce indica un interes in continuare
ridicat pentru achizitiile prin finantare bancara. Totodatd, refinantarile au devenit o optiune viabila pentru multi
proprietari, permitandu-le s& isi optimizeze costurile financiare si s& beneficieze de conditii mai avantajoase.

Pe langa dinamica piefei rezidentiale, tendintele demografice joaca un rol semnificativ. Orasele mari, precum
Bucuresti, Cluj-Napoca si Timigoara, ramén centre de atractie pentru tinerii profesionisti, in timp ce zonele cu
potential turistic, cum ar fi Constanta, devin din ce in ce mai cautate pentru achizitile de locuinte cu scop
investitional. Cresterea cu 3% a numérului de autorizatii de construire in 2024 indica faptul ca dezvoltatorii
imobiliari isi ajusteazd strategiile pentru a raspunde cererii actuale si pentru a mentine un ritm de dezvoltare
sustenabil.

Pe plan extem, aderarea Romaniei la spatiul Schengen si imbunattirile infrastructurale planificate contribuie la
consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar. Investitille straine raman la un nivel competitiv, iar
stabilitatea monedei nationale, alaturi de prognoza de crestere economicé de aproximativ 2,5%, sustin un climat
favorabil pentru achizitii imobiliare si dezvoltare urbana.

in concluzie, desi piata imobiliara a inceput anul 2025 cu o usoara scadere a volumului de tranzactii, semnele de
stabilitate ale preturilor, cresterea numérului de ipoteci si dezvoltarea continua a infrastructurii indica o perspectiva
favorabila pentru restul anului. Cu o cerere care se mentine activa, sustinuta de factori economici si demografici,
piata imobiliara din Romania are potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in curs.

2. Piata rezidentiala

Dificultatile de finantare mentionate mai sus se manifesta cu prioritate in sectorul rezidential. Exista deja semnale
solide in piata referitoare la dificultdti semnificative pentru dezvoltatori in atragerea de resurse financiare prin
creditare pentru finantarea proiectelor imobiliare din sectorul rezidential. Totodat, noile initiative legislative menite
sé inaspreasca regimul de impozitare aplicat la achizitia de locuinte reprezinta un factor cu influentd negativa
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asupra activitatii de investitii, dar si asupra volumului tranzaciilor de pe piata rezidentials. Pe de alta parte,
perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu conduce agentii spre necesitatea identificarii unor
oportunitati pentru prezervarea valorii lichiditatilor deinute, ceea ce poate reprezenta in urmatoarele luni motorul
mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe segmentul pietei rezidentiale.

Avand in vedere cresterea galopanta a prefului energiei, precum si strategia Uniunii Europene de a finanta
proiectele verzi, avand ca si component principal3 fie reducerea consumului de resurse, fie genrearea de energie
electrica din surse verzi, este de asteptat ca in sectorul rezidential accentul s fie pus pe proiecte de modernizare
axate pe reducerea consumului de resurse, in timp ce noile dezvoltari vor considera intr- o masurd semnificativ
aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acest3 situalie va avea o influenta semnificativa si in
ceea ce priveste orientarea preferintelor majoritatii consumatorilor, in sensul considerarii mai atente a eficientei
energetice si componentei verzi a imobilelor achizitionate.

Probleme persistente pe piata imobiliara rezidentiald din Roménia sunt reprezentate de disparitatile in plan
regional in ceea ce priveste cererea si oferta de bunuri imobiliare, de concentrarea regionala a imprumuturilor
ipotecare, precum si de gradul redus de incluziune si intermediere financiara in regiunile mai putin dezvoltate ale
tarii. Aceaste probleme urmeazé asimetria in dezvoltarea economicé de Ia nivelul regiunilor. Un sfert din totalul
tranzactiilor imobiliare sunt in Bucuresti. Inca aproximativ 28 la sut3 din tranzactii se concentreaza in principalele
centre regionale din {ard, respectiv: Cluj, Brasov, Timis, Constanta si lasi. Cel mai redus numér al tranzactiilor se
constata in judetele Giurgiu, Teleorman, Covasna, Olt sau Salaj (sub 0,6 la sut3 din numarul tranzactiilor au loc in
fiecare dintre aceste judete)

Ca linie generala, anticipdm pentru perioada urmatoare o reducere treptata a volumului tranzactiilor pe piata
rezidentiald, corelatd cu o crestere a perioadelor de marketabilitate. Pe masura moderarii volumului tranzactiilor,
poate fi asteptata si o usoara crestere a marjelor de negociere, tendinta care poate fi insofita si de o crestere a
volumului de tranzactii incheiate in conditii de constrangeri financiare semnificative. Pe termen scurt si mediu, sub
ipoteza ca piata national nu va experimenta o inrauttire brusca si semnificativa determinata de factori politici,
militari, sanitari si de altd naturd, nu anticipim corectii negative in nivelul prefurilor de tranzactionare a
proprietatilor imobiliare rezidentiale. Oportunitatile pe acest segment de piata vor fi legate in bund masura de
investitiile orientate spre utilizarea judicioasa a resurselor si minimizarea amprentei asupra mediului.

in ceea ce priveste celelalte segmente ale piefei imobiliare, apreciem c& perspectiva pentru perioada viitoare
rémane rezervata. Inasprirea conditilor macroeconomice este de asteptat sa se reflecte intr-o moderare a
activitaii pe toate segmentele pietei imobiliare. Subsegmentele cu oportunitati semnificative de crestere sunt cele
care permit fructificarea unor oportunitati de moment sau cele in strans& conexiune cu proiectele de investitii
publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finantare a Uniunii Europene. Astfel, este de asteptat sa
fie incurajate cu deosebire investitiile in productia de energie electrica din surse regenerabile, piata pe acest
segment de proprietati specializate fiind una efervescenta in ultima perioada. Din categoria proprietatilor imobiliare
specializate care sunt favorizate de contextul actual mentionam si pe cele de dezvoltare a facilitatilor necesare
pntru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de noi statii de incarcare a maginilor electrice,
sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si oferts. De asemenea, este de asteptat o orientare a
resurselor financiare cu predilectie spre investitii productive, in special in domenii cu cererea semnificativ mai
ridicata decat oferta, precum si in domenii orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu,
cele in cresterea gradului de automatizare si digitalizare a intreprinderilor. Evolutiile preturilor din perioada
urmatoare depind de o serie de factori precum conditile macroeconomice, inasprirea generalizata a conditiilor de
finantare pe fondul cresterii ratelor de dobanda si majorarea incertitudinilor in noul context geopolitic. Acestia sunt
de natura s& diminueze cererea potentiald din partea populatiei si, implicit, sa tempereze cresterea preturilor
imobiliare
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3. Piata terenurilor

Avand in vedere sciderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata terenurilor
pentru constructii va avea $i ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii pentru terenuri de
constructii aflate in zone cu acces mai dificil la céile de transport sau pentru care nu se poate realiza racordarea
imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din punct de
vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un element de luat in
considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel zonal pe termen lung si cu
proiectele de infrastructurd publicd, modificérile neasteptate ale acestor reglementari putand avea un efect de
limitare a volumului tranzaciilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cai de transport ce urmeaza a fi
dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

4. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietétii analizate este reprezentatd de imobilele vechi, construite in anii 1960-1990,
reprezentand blocuri de apartamente situate in aria de piata cuprinsa in zona semicentrala si mediana a mun.
Suceava. In cadrul acestor imobile am analizat spatiile cu destinatie comerciala/afaceri, cu suprafete rezonabile.

5. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar.
Cererea pentru proprietati imobiliare individuale similare celor subiect din zona analizaté s-a observat a fi formata
din familii cu vérste medii si cu un nivel de venituri peste medie si ridicat.

Din analiza creditelor acordate populatiei se observa un trend crescator in ultimele 12 luni.

*sursa Profit.ro

De asemenea, conform BNR, creditele acordate de institutile de credit, persoanelor fizice este la un nivel de
aproximativ 216.000 mil lei nivel, usor crescator in ultimele 12 luni.
https://www.bnr.ro/Rapori-statistic-606.aspx

S
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6. Analiza ofertei

Oferta reflectd disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele Iui faze de dezvoltare. in zona considerats si pentru
segmentul de proprietéti de tipul celei analizate se remarca o ofertd medie. in prezent in zon# sunt prezente un
numér suficient de terenuri la vanzare si spatii pretabile a fi inchiriate (redus nr. celor scoase la vanzare - o piata
volatila). In acest context, pe piata sunt listate oferte de proprietéti similare la vanzare / inchiriere - in special.
Ofertele de spatii similare cu proprietatea subiect ofertate la inchiriere sunt prezentate mai jos. De asemenea, in
urma analizei de piata am calificat in grila datelor de piata ofertele cele mai relevante pe care le-am ajustat in
functie de criteriile specifice pietei si proprietatii.

ANALIZA PRETURILOR PENTRU TERENURI DIN ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI SUCEAVA

? valoare Val d minim
Localitate Suprafala | Acces utilitali Fadilital (euro) eurofnp: Sursa p omp)
acces
Suceawa, curent, apa, | Pretabil rezidential, 7 ook - 3
ol 25nd 303 directla : 0az| casa 185000 512 https-/fwww stcna.ro[roA oferta/tecen-uitracentral 4130 3705 512
Mag. Bucovina :z)";‘ -pe ren pe teren 20na-mag-bucovina-303mp-1DBUQL
[
acces curent, spa Pretabil rezidential,
Suceava, zona directla ' | bloc de locuinte - https.//www.storia rofrofoferta/central-teren - 10-
1,000 gaz- 410000 410 - s T I R 4130 3705 512
centrala d'ﬂ‘;l"’;' m,i,::, casa ":‘"ﬁh e ari-cu-casa-renovabilz-
a ren
el curent, apa,
Sucesva,mna | oo, | diedla | oo e gaz| Protabil reddental | sc0000 | 3ss https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central: | o0 | 400 512
centrala drum - pe teren suceava-
asfaitat s S
acoes L
curent, apa, | Pretabil rezidentia!, . ot ~ .
Suen:fma 1056 direct la 9 de locuints sau| 410000 388 https://www 90{{‘3 rofro, c,eflagsulceava tg}ren 4130 3705 512
= sl central constructii-pentru-activitati-comerciale-
centrala ':zmm pe toren comerdia central ct itati-comerciale-
acces | curentapa, §
Suceawa, central, 1066 directla ) gazj P m::::“" 395000 371 htips://www storia.ro/rofoterta/teren-intravilan-in- 4130 3705 512
langa Primarie i:::« -lalimita N'w"m“e e central-sucevai-t-7255-10DYMR
a P
Analiza tendintelor
630
530
430
e -'.'\ B
- 510 Rl e i v e e et oo el T ———— —
330
230
130
30
1 2 3 a 5

2

G £ AT O/ I

@~~~ Valoarea

mediana

-~ w~- Valoarea
minima

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piats, in ceea ce priveste pretul de vanzare pentru un teren similar
celui analizat, acesta variaza in functie de localizare, suprafata, amenajari, utilitati, acces, etc. Am exclus oferte
din analiza care sunt foarte vechi (sau care au date neactualizate), care au preturi aberante (total diferite fata de
media preturilor din zona), care au date gresite (zona, pret, suprafata, etc).
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Pentru inchirierea unui spatiu similar (cladire Patinoar - utilizare multipla), exista mai multe optiuni disponibile ~
comparabile de piata, in functie de dimensiune, locatie, facilitati/utilitati si destinatie. Preturile variaza considerabil,
in functie de factorii mentionati.

ANALIZA PRETURILOR PENTRU INCHIRIERI SPATII COMERCIALE - ZONA CENTRALAJSEMICENTRALA- MUN. SUCEAVA
Suprafata S Chire vai mediana [ minim maxi
e utila (mp) m“"'?"m’pq“ _ o (euro) | euroimp Sucsa (euroimp) | (euraimp) gmn;xng
Mun. Suceaa , zona Spati versat pietatn | 2PCD 2pace. : o/ fwww storia. ro/rofofenta/spatiu-comerciai- :
. 50 ; x = nc:mﬁmmm 450 900 e SR e 11.58 8.00 1750
Mun. Suceaws , zona ‘Spatu parter 60 mp si 40 |spatiu amenajat sl htips://www.storia.rofrofoferta/spatiu-ultcacentral-
100 mp la subsol dotat, CT " 1,000 10.00 Ao 1158 9.00 17.50
Mun, Sucena , 3 . p
semicentral, str. Ana 33 |Spatu de birourikabinete fin cladire P+2E 200 | s00 mﬂm‘"—‘—m:'ﬁf o/olerta/biiou-de-inchidlay 1,58 | gg0 | 4780
Mun, Suceava R e .
3 1 Spatiu versatil pretabil  |spatiu amenajat si https:/ fenwws olx.rofd/oferta/zena-potidinica spatiuf
'sanlmnua! zona 33 ‘activitat diverse dotat, CT proprie 400 12.12 et B i SiGEs R 11.58 9.00 1750
A 20 |Spatu de birourkabinets [birou fa et. 2 30| 1760 QWMMQM& 1158 | 800 | 1780
utracentrala . Db
2 Spafu renowat, grup P : :
Mun. Suceawa , zona Spatiu versalil pretabil attgs:f{wwwe.imoradar24.rofanuntusif a5 -mp spatiu-
ultracentrala 45 acivia diverse | SN, tamoficare bl comercial-inchiriat-suceava-suceava- 10656557 1nise %0 150
it i . ISpatiu amenajat, grup https://www.imabiliare.rofoferta/spatiu-comercial-
‘smuoemr:l.zm 50 | Spatu de birourikcabinete senilar. 800es 2 inkrad 500 1000 R R PN 11.58 8.00 1750
Analiza tendintelor
2000 - e s S
18.00 e -
16.00
14.00
12.00
10.00
8.00 8 = -
6.00 — — -
4.00
1 2 4 S5 6 7
—— {hirie de piata
i Moediana
— st Pinime
PJate de piata
Localizare| S utila inchiriabila Chirie euro/mp
Mun. Suceava , zona ultracentrala 50 9.0€
Mun. Suceava , zona ultracentrala 100 10.0 €
Mun. Suceava , semicentral, str. Ana Ipatescu 33 9.1€
Mun. Suceava , semicentral, zona Policlinica 33 121 €
Mun. Suceava , zona ultracentrala 20 17.5€
Mun. Suceava , zona ultracentrala 45 13.3€
Mun. Suceava , semicentral, zona Pasapoarte 50 10.0 €
Chirie medie de piata: € 11.58
Chirie mediana utilizata (eliminata valoarea minima si maxima) €10.90

In calcule, s-a optat pentru o chirie obtenabila de 7 Euro/mp - optima pentru obiectivul analizat - tinand cont de
destinatia si utilizarea spatiilor analizate.
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Pentru inchirierea unui obiectiv similar (destinatie patinoar artificial), existda mai multe optiuni disponibile -
comparabile relative, in functie de dimensiune, locatie/localitati si destinatie. Preturile pot varia considerabil, in
functie de factorii mentionati.

T T
osine, BETY A
‘[Patinuar cu supratata ; lbpeainc!
de 1.800 mp 6.67 USHCS - |content/uploads/2025/02/HCL- tarife -Berceni-Arena. pof
. . z Patinaj :hrgme-ex!ens'op:[[efa‘xanbmnnnibgg‘gggideﬁndmka‘{hngs.[g_gse.ra[wp;_
Patinoarul Comise  |Patinuar cu suprafata
B laotosan et oo % 7800 | 7.50 amatona - |content/uploads/2025/02/HC - tarfe Berceni-Arena.pdf
4 5 - Palingj Ehrgme~gxteng'on:ﬂeiaignbmnngbp‘_z" pogldtefindmbkai/htips://psd.rofwp-
atinoarul Dunarea  |Patinuar cu suprafate 2
e Zdan do 1.800 mp 50, 9,600 533 atisticd  |content/uploads/2005/02/HCI-tarife-Be meni-Arena.pdf
2 Patingj  |chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpegliciefindmka; /ortps://psa.co/wp-
[Patinoand Of Patinuar cu suprafata =
D Bercedl e i 1.m‘l:'ll‘p 80 12,000 6.67 3::::& content/uploads/2025/02/HCi-tarife-Berceni-Are na.pdi
de piata chirle 7.50
{Valoare de plata minima chirie 533

7. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Analiza cererii si ofertei efectuatd mai sus aratéd ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderata, atractivitatea pentru cumpératori fiind importants, in conditiile unei oferte stagnante ceea ce
conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata dezechilibrata, cu un numér redus
de tranzactii/oferte determinat si de natura particulars a proprietétii ce impune o investitie substantiala, marje
moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor.

8. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere elementele
expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare prezintd un grad
redus de absorbtie. Estimam cé perioada de expunere pe piaté a unei proprietati similare in conditiile actuale este
de aproximativ 6 luni — 12 luni. ‘

9. Concluzii

Oferta de proprietati similare: medie;
Cererea de proprietati similare: limitata;
Definirea pietei: O piata a cumparatorului/chiriasului;
Echilibrul pietei - Echilibru relativ intre cerere si oferta
- Obiective/Spatii comparabile la inchiriere:
Minim: 5 euro/mp/luna
Maxim: 7,5 euro/mpfluna
Media aritmetica: ~6,5 euro/mp/luna
Abaterea medie: 2,5 euro/mpfluna
Coeficient de variatie: 15% (excelent sub 35%)
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piat3, cea mai bun utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinté altemativa de utilizare a proprietatii selectats din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai bun utilizare este definitd de Standardele Intemationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care, din
perspectiva unui participant de pe piat3, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ’.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietdtii prin analizarea fezabilitatii legata,
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de cresterea potentiald a
valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibild fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si 54 genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai bun utilizare
este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea mai bun utilizare
asa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai bun utilizare
daca nu existd indicatii din piata sau alfj factori care s conduci la concluzia c3 exist3 o altd utilizare care ar
maximiza valoarea subiectului evaluarii,

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentat’ a celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare evaluate la
data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele rezultate.

- Posibila fizic. Amplasarea proprietatii intr-o zona preponderent rezidentiala, caracteristicile constructive,
dimensiunea, compartimentarea si suprafata proprietatii imobiliare conduc citre utilizarea
comerciala/afaceri-servicii medicale diverse, o utilizare alternativa implicand costuri considerabile de
conversie.

- Permisa legal. Conform documentelor, activul imobiliar/constructia indeplineste cerintele legale.

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criterilor anterioare a demonstrat c¢3 utilizarea
comerciala/faceri pentru cultura fizica si agrement este singura admis. In capitolul Evaluarea proprietatii
imobiliare se demonstreaza si cé aceasta este fezabila din punct de vedere financiar.

Maxim productiva. Asadar, utilizarea maxim productivi a proprietatii este cea comerciala/faceri - servicii
de cultura fizica si agrement, care corespunde utilizarii sale actuale.
Avand in vedere compartimentarea imobilului, cAt si specificul zonei din care face parte proprietatea evaluat,
opinia evaluatorului este ca CMBU este cea actuala - in domeniul culturii fizice si agrement pentru deservirea
populatiei.

S



ot e

P

£

Nr. ?rd. reg. qoqn{an: J:§3/511131.03.2016 Cl}l:35893161
2 PICOEVAL EXPERT et Mot SBAS0820 E-nat s o

VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fats, Standardele de Evaluare
prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piata, abordarea prin
venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu i se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de datele si
circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare mai multe
abordari si metode si ar trebui s& foloseasca nu doar o singura abordare sau metodé de evaluare pentru a obtine
0 indicatie asupra valorii. Este cu atat mai multatunci cand datele de intrare concrete sau observabile sunt
insuficiente pentru ca o singurd metoda s& conduca la o concluzie credibila. Astfel, selectarea abordarii ar trebui
sa urmareasca maximizarea datelor de intrare observabile, dupa cum este adecvat in fiecare situatie.

Atunci cand se utilizeaza mai multe abordéri si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi abordari,
concluzia asupra valorii, bazaté pe aceste abordéri si/sau metode multiple, ar trebui s& fie rezonabil4 iar procesul
de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie - excluzand media valorilor
obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metode din cadrul abordarii prin piaté si metode din cadrul
abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata intrucat, proprietatea subiect avand destinatie rezidentiald detine terenul in
cote indiviza fapt ce face nesigura obtinerea unei valori a terenului.

In cadrul abordarilor aplicate am folosit modele de evaluare pentru realizarea efectiva a calculelor (grile de calcul
pentru piata si venit). Modelele folosite sunt dezvoltate intem si se bazeaza pe principiile si rationamentele
ghidurilor de evaluare. In principiu, grilele de calcul folosite au rationamente simple, sunt usor de urmarit si pot fi
usor verificate.

2. Abordarea in evaluare
2.1. Abordarea prin piata pentru teren

Premisa majoré a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piaté a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei
in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.
Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piats, cu conditia ca relevanta acestor
informatii s fie clar stabilita si analizatd critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau
exclusiva a ofertelor de piaté, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conformé cu prezentele Standarde
de evaluare.

in cazul de fats, ca metoda de evaluare, se va utiliza comparatia vanzarilor. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusé evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.
Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea proprietatii
comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

D
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Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piatd care reprezint3 un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare.
in partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu dou linii: total ajustari exprimate absolut si
procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactjilor fatd
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustari vor avea
importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactile comparabile. ’
Pentru a aplica aceastd abordare, evaluatorii analizeazd tranzacti comparabile in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiata (terenuri intravilane
cu categoria de folosinta curti-constructii) existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme/agentii imobiliare precum si din baza de date proprie aferents departamentului de evaluare
respectiv de tranzaclii imobiliare (vezi Anexa 4). Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietétile comparabile,
s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditile de vanzare - plata cash.
in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe perechi de
date, analiza datelor secundare.
Din analiza efectuatd a rezultat ca pe baza datelor de piata vizand tranzactiiloferte cu bunuri similare celor
analizate (o piata relativ activa), aceasta metoda de evaluare poate fi aplicata in evaluarea terenului din
componenta proprietatii imobiliare analizate.
Aplicand cele expuse mai sus, din abordarea prin piata a terenului analizat (metoda comparatiilor directe de piata)
a rezultat valoarea:

Vt = 1.179.600 Euro, echivalent a 5.988.800 Lei

2.2 Abordarea prin Cost (metoda costului de inlocuire net - CIN) pentru constructii

Metodologie

Metodologia de evaluare aplicata include o singura abordare si anume:
- abordarea patrimoniala - metoda costului de inlocuire net — CIN.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului de achizitionare a
terenului si construirea unui nou imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor imobiliare, abordarea prin
cost ia in considerare o estimare a deprecierii care include atat uzura fizica, cat si deprecierea functionala si
economica.

Costul de inlocuire se refera la construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind proiectele si
materialele folosite in mod curent pe piata (cost de reconstructie).

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauza. Este diferenta intre costul de
inlocuire sau de reconstructie a proprietatii si valoarea ei de piata.

Prin aceasta metoda aplicatd s-au stabilit preturi barem functje de caracteristicile structurii de rezistenta,
de compartimentéri, de tipul acoperisului si invelitorii, de finisajele interioare si exterioare, de instalatiile aferente
constructiei (instalafie de alimentare cu energie electrica pentru circuitele de iluminat i forta, instalatie de
incalzire, instalatie de apa-canal). ‘

La incadrarea pentru valoarea de inlocuire s-a tinut cont atat de dimensiunile geometrice ale constructiei
(lungime, latime, inaltime), la fiecare nivel in parte, cat si de numérul de nivele ale obiectivului.
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Valoarea actualizata (de inlocuire) a activelor se determina in functie de caracteristicile intrinseci care
conduc la incadrarea acestora in una din fisele Cataloagelor de Reevaluare recomandate de literature de
specialitate.

Gradul de depreciere (deteriorare) fizica.

Gradul de depreciere fizica a fost stabilit pe componente si s-a estimat tinand seama de urmatoarele
aspecte de ordin general :

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta :

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata ;

- nivelul uzurii fizice a cladirii s-a orientat dupa Normativul P135/1999 avizat de MLPAT cu Ordinul nr.
85/N/1999 si in baza Normativului GE 032-97 - privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si

constructii speciale

Deprecierea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct
de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte
- neadecvare functionabila recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar care ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus).

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze fizice sau
functionale.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

Estimarea valorii constructiilor prin metoda costurilor, se bazeaza pe comparatia costului de construire a
unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente sau a uneia similare in constructie.

Aceasta metoda reflecta faptul ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si cost.
Ea se aplica pentru estimarea valorii de piata pentru :

e constructii noi sau aproape noi, care reprezinta de regula si cea mai buna utilizare a terenului;

°  proprietati imobiliare cu vechime mai mare, daca exista suficiente date pentru estimarea deprecierii;

e constructii cu destinatie speciala, care nu se tranzactioneaza frecvent pe piata.

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

e determinarea valorii de inlocuire(reconstructie) pentru constructii:

e estimarea deprecierii cumulate;

e determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea deprecierii

cumulate din valoarea de inlocuire ( reconstruire).
Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorii cladirilor in cadrul abordarii pe cost, metoda costului de

inlocuire net (CIN).
Costul de inlocuire net (CIN) este o metoda acceptabila ce conduce la obtinerea unui surogat pentru valoarea de
piata a proprietatilor imobiliare cu piata limitata si a celor specializate, atunci cand informatiile relevante de piata
sunt rare sau inexistente.(conform SEV 100).

Evaluarea mijloacelor fixe, avand drept scop stabilirea valorii de piata la data evaluarii, s-a bazat pe:

e Vi—costul de inlocuire brut( valoarea de inlocuire actualizata);

e U-deprecierea (gradul de uzura) reald estimata la data evaluarii — (%) ;
Costul de Reconstructie Brut (CRB) se determina prin aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz
particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune utilizarea " CATALOAGELOR PENTRU
REEVALUAREA CLADIRILOR SI CONSTRUCTIILOR - ale Comisiei Centrale pentru Inventarierea si

&
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Reevaluarea Fondurilor Fixe - 1964 publicate de Editura MATRIX ROM Bucuresti, Editia 1998 - (lei/mp TVA
inclus).

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si expunerea
factorilor de mediu. Se va utiliza Normativul P 135 elaborat de INCERC Bucuresti.

In Fisele urmitoare sunt prezentate detaliat calculele efectuate in vederea determinarii valorii prin costul
de inlocuire net (CIN) pentru cladirea Patinoar si a constructiilor speciale aferente patinoarului (platforma cu
instalatiile de racire si Mantinela) prin utilizarea CATALOAGELOR mentionate anterior.

ANEXA - FISA DE CALCUL ABORDARE PRIN COST - CIB, CATALOG "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI
INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE S| CONSTRUCTH SPECIALE " - Editura IROVAL Bucuresti 2010 - Autor Corneliu Schiopu
] | I
TIP CLADIRE SOCIAL/ADMINISTRATIVA cultura fizica&agrement
ADRESA Mun. Suceava, str. Universitatii, nr. 32
DATE DE REFERINTA: Construit
Anul PIF ; 1970 reabilitata
Suprafata construit desfasurata 360 mp
Suprafata utila _ | 3168 mp [ I
TABEL CENTRALIZATOR CLADIRE DE BIROURI CLASA B VALUTAR 50772
{ Suceava 04092025
Denumire Gradul Simbol pret (Lei/mp)| indice curent {euro} Coef. Coef. cost curent
Coreciie Corectie
selsmic catalog 2024-2025| 2024 -2025 |m rd_|di de
Suprastructura Grad 7 7CLBTIPB 848.00 24129 2,041 1.054 1.006
Finisaj interior FICLBTIPB 934.70 1.9984 1,869 1.054 1.006
Instalatii electrice IECLBTIPB 141.50 3.5223 498 1.054 1.006
instalatii sanitare ISCLBTIPB 107.10 1.9150 205 1.054 1.006
Insatalatii de incalzire si ventilatii VCLBTIPB 132.00 2.4083 318 1.054 1.006
Terasa necirculabila INVTZ 226.40 26184 593 1.054 1.008
TOTAL L 7,703
. : ! : 1,517
546,172)
1,275
458,9¢
2,330,273
CiB unitar 6473 lei/mp
Depredere fizica EURO % Depredere functionala EUROD %
- recuperabila 27,538 6.00%) - recuperabila 0 0.0%)
- nerecuperabila 247,843 54.00%j - nerecuperabila 22,948 5.0%
| Depreciere fizica totola 275,381 60.0% Depreciere functionala totala 22,948 5.0%
Structura si compartimentari specifice (patinoar artificial care necesita
Calcul deprediere fizica recuperabila investitii) - induce depreciere functionala
Componente Pondere Varsta efectiva Duratade | Depredere Aport la
viata depredere
: asteptata totala
Structura rezistenta 60% 45 35 20% 12.00%
Compartimentari 8% 45 35 20% 1.60%
Acoperis 12% 45 35 20% 2.40%
Finisaje extericare 4% 20 10 10% 0.40%
Finisajeinterioare 4% 20 10 10% 0.40%
Instalatii 12% 15 10 10% 1.20%
Depredere fizica recuperabila totala 100% 18

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate (Tab. Nr. 19, 1.6.4.1. stare tehnica Buna)
* Nota: Deprecierile externe si functionale au fostluatein calcul

ELEMENTE DE CALCUL UM.

<8 EURO / mp
Suprafata construita (Sc) _mp
CiB total EURC

Deprediere fizica totola %

reciere functionala %

Deprediere economica % 10.00% Penalitate de inutilitate - cladire utilizata doar in anotimpul friguros
Total depredere % % 75.00%
Total depreciere EURO 344,226
COSTINLOCURENET(CIN) | _EURO | 1187

e T o i) Euromp | 318 | reimp | 1622 |
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e
TABELUL NR. 18
Cladiri administrative Centrale termice Puncte termice
(1.64) (1.6.5) (1.65.1)
=t Structura
& Zdarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici,
g |inlocuitori, blocuri, piatra)]  pamant stabifizat
g beton armat, metal (1.6.4.2)
k3 (1.6.4.1)
Starea tehnica
FB B s FB B s | FB B | s FB B S
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11 12 13
2 - - - - - 2 - - - - - 5
4 - - 5 - 3 5 - 5 8 3 5 7
6 - 5 8 5 7 10 5 8 11 8 10 12
8 5 8 11 8 10 13 8 11 14 13 15 17
10 8 1 14 17 20 23 11 14 17 18 20 2
15 13 16 19 26 30 3 20 23 26 23 31 34
20 18 21 24 35 40 43 29 32 35 40 42 46
25 23 26 29 45 50 53 38 41 45 51 53 58
30 28 31 34 55 60 63 47 50 55 62 65 70
35 33 36 39 65 70 73 56 60 65 73 77 82
40 3B 41 44 75 80 84 65 70 75 85 S0 g5
45 43 46 50 85 90 35 75 80 85 - - -
50 48 52 56 - - - 85 90 g5 - - -
55 54 58 62 - - - - - - - - -
60 60 64 68 - - - - - - -
65 66 70 74 - - - - - - - -
70 72 76 80 - - - - - - - -
75 78 82 86 - - - - - - - - -
80 85 90 95 - - - - - - - -
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ANEXA - FISA DE CALCUL ABORDARE PRIN COST - i, CATALOG "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE GLADIRI

INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE S| CONSTRUCTH SPECIALE " - Editura IROVAL Bucuresti 2010 - Autor Corneliu Schiopu
I

|
TiP CLADIRE Cultura fizica &agrement-
ADRESA _ Mun. Suceava, str. Universitatii, nr. 32 _
DATE DE REFERINTA:
Anul PIF P Ji-1970; reabilitat _
Suprafata construft desfasurats mp
TABEL CENTRALIZATOR PLATFORMA BETONATA CU BORDURI S1 ASFALT (asimilat) ¢ VALUTAR 58772
Suceava 04092025
Denumire Simbol 1gret {Lei/mp) cost curent (euro) Coef. cost curent
Corectie
catalog 2024 - 2025 2024 - 2025 d de
Structura PLTFBA 248.80 597 1.006
|Insatalatii de racire si ventilatii NPLTFBA 250.00 250 1.008 2
i MANTIN 278.00 278 1.008 :
3,03
& £ -598]
1,105,693
503
929,153
4,717,498
2,553 lel/mp
| Depredere functionala %
2.00" - recuperabila 5.0%
58.009 - nerecuperabila 0.0%|
50.0% eclere functionala totala 5.0%
Structura si amenajari specificel (patinoar artificial care necesita
Calcul depredere fizica recuperablia investitii) - induce depreciere functionala
‘Componente - Varsta efectiva Duratade | Depredere Aport la
viata depreciere totala
asteptata
Structura rezistenta 55 45 3.00%
iManﬁnela 5 5 0.75%
instalatii 10, 10 1.25%
5.

lnegedere fizica recuperabila totala

ELEMENTE OE CALCUL

vuom_{
503

o

Suprafata construita (Sc)

(s]:] EURO
m,

CIB total

11868.00]
929,153

Depreciere firica totala

Deprediere functionala

| Deprediere

Total degedere %

Total depredere

COST INLOCUIRE NET (CIN|

Lei/mp

I

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate (Tab. Nr. 18, 1.6.2.1. stare tehnica Buna)
* Nota: Deprecierile externe si functionale au fost luatein calcul

Rezultat din Testul deprecierii actuale
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TABELUL NR. 18
Constructii pentru invatamant, stiintd, cuiturd si | Case de sanatate, bai
~ | ana, ocrotirea sanattii, asistentd sociald, culturi publice, baze de
£ fizica si agrement tratament (1.6.2.3)
g . Structura
% Zidarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici,
2 inlocuitori, blocuri pamant stabilizat
patra), beton armat, (1.6.6.2)
metal (1.6.2.1)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S

1 2 = g 4 5 6 7 8 9 10
2 - - - - - 2 - - 3
4 - - 5 - 3 5 - 4 6

6 - 5 8 5 7 10 5 7 9
8 5 8 11 8 10 13 8 10 12
10 8 1 14 17 20 23 12 14 16
15 13 16 19 26 30 33 21 23 25
20| 18 21 24 35 40 43 30 32 35
25 23 26 29 45 50 53 39 41 45
0] 28 31 34 55 60 63 48 50 55
35 33 36 39 65 70 73 57 60 65
40 38 41 44 75 80 84 66 70 75
45 43 46 50 85 90 95 75 80 85
50| 48 52 56 - - - 85 %0 95
55| 54 58 62 - . - . - "
60| 60 64 68 - - - - - -
65| 66 70 74 . - v - - -
70] 72 76 80 - . . ; - p
75| 78 82 86 - - - - - -
80 85 90 95 - - - - - -

Valoarea proprietatii imobiliare rezultata din Abordarea prin Cost (metoda Costului de Reconstructie Net - CRN):

| Valoare proprietate
Valoare toren_
Valoare constructie
Valoare pista+inst

Yon=1.582.600 Euro

&
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TESTUL DEPRECIERII ACTIVELOR EVALUATE PRIN COST - CIN

Atat conform OMFP1802/2014 (Reglementarile contabile din Romania) cat si conform IFRS (Standardele
Internationale de Raportare Financiara), companiile pot alege intre doua metode principale de evidenta contabila a
mijloacelor fixe:

v “la cost” (metoda costului)

v “la valoare justd” (metoda reevaluarii)

Metoda costului
Este metoda obligatorie pentru recunoasterea initiald a mijloacelor fixe. Toate activele sunt inregistrate initial la

costul de achizitie sau de productie.
Conform reglementarilor contabile aplicabile (atatt OMFP 1802/2014, cat si IFRS), este necesara testarea

deprecierii (impairment test), atunci cand exista indicii de depreciere, pentru a verifica daca valoarea contabila a
mijloacelor fixe depaseste valoarea lor recuperabild si, in caz afirmativ, de a ajusta valoarea activului pentru a
reflecta pierderea de valoare.

Val. Constructie + amenajari la 31.07.2025 (contabilitate)
Raportare financiara (Val. inventar) Eur | Lei
Val. Constructie + amenajari 410,556 2,084,394 |

Depreciere Eur Lei

CIN constructii®&amenajari Patinoar | 1,582,600 8,034,910

Valoare justs constructii@amenajari | 410,556 | 2,084,394
Depreciere 73% I::‘m:g:lr)e
ey 725,059 | 3:681,127

Total val. justa (constructii + teren) 1,904,659 9,669,956

Comentariu: Valoarea actuala de piata este validata de testul
deprecierii care ofera o valoare de utilizare actuala a proprietatii
de cca. 2,08 milioane lei, apropiata de valoarea de piata estimata
prin capitalizarea venitului: Vp = 9,67 mil. Lei

Atat conform OMFP1802/2014 (Reglementérile contabile din Romania) cat si conform IFRS (Standardele
Internationale de Raportare Financiaré), companiile pot alege intre doua metode principale de evidenta
contabila a mijloacelor fixe:

v “la cost” (metoda costului)

v “la valoare justd” (metoda reevaluérii)

Metoda costului:Este metoda obligatorie pentru recunoasterea initiala a mijloacelor fixe. Toate activele
sunt nregistrate initial la costul de achizifie sau de productie.

! Conform reglementrilor contabile aplicabile (atat OMFP 1802/2014, cat si IFRS), este necesara
testarea deprecierii (impairment test), atunci cand exista indicii de depreciere, pentru a verifica daca
valoarea contabila a mijloacelor fixe depaseste valoarea lor recuperabilé si, in caz afirmativ, de a ajusta
valoarea activului pentru a reflecta pierderea de valoare.
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2.3 Abordarea prin Venit (Metoda capitalizirii directe)

S-a utilizat metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie de
caracteristicile sale constructive si de localizare, consfituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere
etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.

Esenta acestei metode deriva din teoria ufilitatii, care confera o anumitd valoare unui bun (sau proprietati)
cumpdrat(e) numai in masura in care cumpératorul realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul
proprietatii, aceasta satisfaclie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea proprietaii.
Capitalizarea directa este 0 metoda utilizata pentru a converti venitul dintr-un singur an intr-o indicatie a valorii
proprietati, intr-un singur pas, utilizand una dintre cele doua proceduri:

1) prin impartirea venitului estimat cu o rata de capitalizare adecvata acestui fip de venit;

2) prin inmultirea venitului estimat cu un factor corespunzator (multiplicator al venitului).

Se utilizeaza doar venitul obtinut dintr-un singur an de exploatare de catre un cumparatorfinvestitor tipic pe piata
locala. Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din exploatare,
profit net etc.

Capitalizarea directa utilizeaza rate de capitalizare si multiplicatori obtinuti din date de piata. Este esential ca
proprietatile imobiliare comparabile utilizate in acest scop sa reflecte riscul, venitul, cheltuielile si caracteristicile
fizice si de localizare aferente proprietatii imobiliare ce trebuie evaluate. In consecinta, multiplicatorii si ratele de
capitalizare trebuie sa fie extrase din informatii privind proprietatile imobiliare care prezinta aceleasi rapoarte intre
cheltuieli si venituri, valoare teren si valoare constructii, caracteristici ale riscului asociat si previziuni de fluctuatie a
veniturilor si valorii proprietatii, de-a lungul perioadei tipice de investitie.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinat3 prin metoda capitalizérii directe utilizand a doua procedura
mentionata anterior.

Conform teoriei in domeniu, pentru calcularea multiplicatorilor de venit trebuie sa fie disponibile vanzari de
proprietati similare cu cea subiect care au fost inchiriate la momentul vanzarii sau ar fi fost inchiriate intr-un timp
scurt. Nu am avut acces la o baza de date cu tranzactii cu proprietati comparabile din zona de interes. Astfel,
pentru aplicarea metodei capitalizarii directe am considerat oportuna utilizarea proprietatilor comparabile utilizate
la abordarea prin piata.

In evaluarea proprietatii subiect, am ales sa utilizam multiplicatorul chiriei brute in detrimentul altor tipuri de
multiplicatori precum: multiplicatorul venitului brut, multiplicatorul venitului brut efectiv etc.

In continuare, am estimat mutiplicatorul chiriei brute pentru proprietatile comparabile utilizate in abordarea prin
piata impartind chiria bruta anuala la pretul solicitat de catre vanzator (pretul solicitat a fost ajustat cu marja de
negociere).

Din analiza pietei, am identificat o chirie lunara cuprins3 intre 5-7,5 euro/mp/luna pentru proprietati comparabile.
Pentru determinarea Ratei de capitalizare am luat in considerare un nr. de 3 proprietati pretabile a fi inchiriate,
rezultand un nivel al acesteia de 8% - validata si de analistii din piata: CBRE Romania, Colliers International,
Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox pentru orase in care exista interes foarte limitat din partea
investitorilor si fransparenté redusa a tranzaciilor.

Sursa: Revista VALOAREA Q2- Nr.47 - lunie 2025 - editata de ANEVAR, pag. 59 - 64.

Totodata, pentru proprietatea subiect am estimat o chirie lunara de 7 euro/mp/luna (patinoar) — corespunzatoare
calitatilor intrinseci ale acesteia si o chirie de piata de 7 Euro/mp pentru cladire patinoar.

In tabelul urmator sunt prezentate calculele pentru Rata de capitalizare:

@
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COMPARARILE

Rata de capitalizare medie

Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare: 8.00%

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

Chirie lunara solicitata ! 12,000 7,500 9,600
Venit Brut Efectiv (EUR/an) -7 144000 " 90000 " 115200
Cheltuieli aferente proprietarului @VBE  30% ¥ 43200 ¥ 27000 ¥ 34560
Venit Net din Exploatare (EUR/an) ¥ 100800 " 83,000 * 80,640

T

Valoarea solicitata a proprietatii 1,500,000 750,000 1,000,000
(EUR) :

Negociere oferta 5% 7 1,425000 " 712500 ” 950,000
Rata de capitalizare (%) ¥ 6.7 SRV T el 81

Am selectat rata de capitalizare din tabelul de mai sus. In cazul de fata, am ales o rata apropiata comparabilei 3
(8%) — deoarece prezinta caracteristicile cele mai apropiate de cele ale proprietatii subiect.

Vem' brut potentiall VBP
suprafata inchiriabila - Spatii administrative
chirie esnmata (eura/mpﬂuna)
suptafata inchiriabita Patinoar + AnexelUtnlttatl
chirie estlmata (eurolmpﬂuna): -
Tgetai Chirie eshmaia (eumiluna)

Grad de ccupare estimat 96

Venit brut efectiv. VBE

impozit @ cost

asigurare @ cost

VARIABILE
reparatii-intretinere @ cost
chietuieli de administrare @ venit
VENIT NET DIN EXPLOATARE VNE
RATA DE CAPITALIZARE (%)
VALGARE PR!N GAP!TM.!Z\REHRECTA (EUM) ’

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

_ ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARI| DIRECTE

181.860

317
7.0
1,848
4 S 15,155
a0,
163,674
36,454
33,235
2.00% " 31,652
| 4
0.10% 1,583
3,219
0.10% " 1,583
1.00% " 1,637
” 122,418
8.0%

1,530,000 €

7,768,000 lei
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_ ALOCARE VALORI Din care:

350,400 ‘ ‘Eu,ro

Valoare estimata constructii

Valoare estimata teren

Nota: Rata de capitalizare (8%) corespunde recomandarilor analistilor din piata: CBRE Romania,
Colliers Intemational, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox pentru orase in care exista
interes foarte limitat din partea investitorilor si transparent3 redus3 a tranzactiilor. Sursa: Revista
VALOAREA Q2 Nr47. - lunie 2025 - editata de ANEVAR, pag. 59 - 64

SPATII cultura fizica - agrement

LOCALIZARE Suprafata (mp) Chirie (E/sesiune)
Patinoarul Olimpic Brasov 1800 150
Patinoarul Comisa Botosani 1000 100
Patinoarul Dunarea Galati 1800 120
Patinoarul Olimpic Berceni 1800 180
LOCALIZARE Nr. sesiunifiuna | Chirie (E/luna) Chirle
: E/mpl/luna
Patinoarul Olimpic Brasov 80 12000 667
Patinoarul Comisa Botosani 75 7,500 7.50
Patinoarul Dunarea Galati % 80 9,600 5.33
Patinoarul Olimpic Berceni 80 12,000 6.67
€ meaie obtenabila p P a oF: €avad 00

Valoarea de piata actuala pentru activul imobiliar “Patinoarul Artificial Suceava” estimata din Abordarea prin venit,
oferé o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionate intr-o singura valoare curenta.
Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin estimarea marimii venitului, a fluxurilor de
numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.

O importanta semnificativa pentru aceasta abordare o au:
e capacitatea activului de a genera venit, ceea ce reprezintad cel mai important element care influenteaza

valoarea, din perspectiva unui participant de pe piatd; sifsau
e pentru activul subiect sunt disponibile previziuni rezonabile cu privire la marimea si esalonarea in timp a
venitului viitor, ins pe piata nu exista

si de incredere.
Astfel, opinam ca valoarea de piata a proprietatii analizate (Patinoarul artificial Suceava) obtinuta prin capitalizarea

veniturilor este de:

Riocare Al O dle

Valoare proprietate | 1530,000| 7,768,000
Valoare teren | 1179600 588,800
Valoare constructii - 350400 1779200

Valoare de piata actuala: Vp = 1.530.000 Euro, echivalent a 7.768.000 lei

D
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Mai jos sunt prezentate datele care au stat la baza stabilirii redeventei,
lor normale de utilizare in vederea stabilirii redeventei anuale

CATALOG (HG 2139/2004) privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe

Catalogul cuprinde clasificarea mijloacelor fixe utilizate in economie si duratele nomale de funcfionare ale
acestora, care corespund cu duratele de amortizare in ani, aferente regimului de amortizare liniar.

Durata normald de funcfionare, din punct de vedere fiscal, este perioada de timp stabilith prin nomele fiscale pe
parcursul cireia se presupune c3 un mijloc fix isi va recupera valoarea investitd prin utilizare sau productie.
Aceasti durati este utilizati pentru a calcula amortizarea fiscaldl §i este stabilit in scopul asiguréni unei baze
uniforme penitru deducerea costurilor amortizarii pentru toate enfititile.

Durata normala de funclionare este diferita de durata de viaja fizica a activului si de obicei e mai scurtd.

In cazul Patinuarului analizat sunt luate in calcul utmatoarele elemente;

Nr. crt. Cod de Denumirea activelor fixe Durate normale de
clasificare functionare (ani)
1 1.1.5. Piste si platforme
2 1.1.5.1. - din beton 24-36

e A e e ai sy peessrsseyon - gt peesieer e = e eyt cacmt Rt
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Din valoarea de piata rezultata din abordarea prin venit (metoda capitalizarii directe) rezulta valoarea redeventei
anuale pentru concesionarea proprietatii analizate :

A ___ Estimarea valorii redeventei anuale
Redeventa anuala (Euro/an Perioada de amortizare (ani)

Mai jos sunt prezentate datele care au stat la baza stabilirii redeventei,

Definirea duratelor normale de utilizare in vederea stabilirii redeventei anuale

Documentare:
CATALOG (HG 2139/2004) privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe

Catalogul cuprinde clasificarea mijloacelor fixe utilizate in economie si duratele normale de functionare ale
acestora, care corespund cu duratele de amortizare in ani, aferente regimului de amortizare liniar.

Durata normala de functionare, din punct de vedere fiscal, este perioada de timp stabilita prin normele fiscale pe
parcursul careia se presupune c& un mijloc fix isi va recupera valoarea investita prin utilizare sau productie.
Aceasta durata este utilizata pentru a calcula amortizarea fiscala si este stabilitd in scopul asigurarii unei baze
uniforme pentru deducerea costurilor amortizarii pentru toate entitatile.

Durata normala de functionare este diferita de durata de viaté fizica a activului si de obicei e mai scurta.

In cazul Patinuarului analizat sunt luate in calcul urmatoarele elemente:

Nr. crt. Cod de Denumirea activelor fixe Durate normale de
clasificare functionare (ani)
1 1.1.5. Piste si platforme
2 1.1.5.1. - din beton 24 -36
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; DURATE |
| CODUL DE NORMALE DE |
CLASIFICARE DENUMIREA ACTIVELOR FIXE FUNCTIONARE |
; - ANI- !
1 L |
! ¢ 1 2 i
-~ e Fex }
AT T s 3 o e i
Grupa 1. CONSTRUCTH i
T T iConstrucin mdustriale EEER————————————m—————T §
)
111 Cladm mdusinale in afara de cladmle dm: o B 40-60 i
| i
TTT11 T industria ahmentara. mdustria materialelor de construcqis. mdustra metalurgica §1 mdustna i 28-42 i
siderurgici !
ITia Vodustaa chemmer. T 2436
RPN SR — . — =
112 iC onstructis usoare cu strucnun metalice hale de producqe. hale de montay. etc.} in afara de: 16-23
1121 barace ;oproane.ae‘t—c o T T T say ‘
113 iCenmuale hidroelectrice. s;am 51 p;;;;ri de transformare. ;t;t; de conexitmi. _m-;};'é de. T10-60
TRl S voosrcpesn mepmre - AsmA A T
1133 L construci speciale din beton o BT
4 114 ‘Centrale termoelectrice <1 nuclearo-electrice. in afard de: 3248
H
1141 - cladirea teactorubn T T YR Y !
Y ‘Pz;e;pht}orr:e P TS O ST S ‘, 2
t I
i am—————b v o e R A S N =S G s
1.1.54 i den beton. 24-36 i
S S o 7 TS AT e S £ Txc S
L. - USSR I
116 %Soude de pyes. gaze. sare 51 plarforme marme de foray si extractie i
1161 ;- sonde de pje1 gaze 51 sare : 8-12 :
I UL, S——
1362 i— platforme marine de foray 51 extracqe { 24-36 H
R s e e R S T S D e Ecammeees i

Nota: Pistele din cadrul patinoarelor artificiale au o utilizare in exploatare redusa, in general pe perioada sezonului

rece (cca. 3 - 4 luni/an) — ceea ce induce o penalitate de inutilitate (depreciere de natura externa).
In acest caz, perioada propusa de amortizare se recomanda a fi de 60 de ani, in conformitate cu Normativul GE
032-97, care reflecta durata de existenta a activului analizat.
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1

1.4.1.2 |- cu inchidere partiali (tip sopron) 55

1.4.2 Structuri din Jemn, paiant3, chirpici,
pamant stabilizat
cu inchidere perimetrala 35
cu inchidere partiali (tip sopron) 25
 Structurd cu caracter provizoriu
cu inchidere perimetral3 15
cu inchidere partiala (tip sopron) 10
Clidiri de locuit, cladiri pentru
invitdmant, stiintd, culturd §i arta,
ocrotirea sinditiifii, asisten{d sociali,
culturs fizick §i agrement, administrative
Structura din zidirie, beton armat sau metel | 100
Structura din lemn, paiant, chirpici, s
pamant stabilizat
GRUPA II - CONSTRUCTI SPECIALE
Construclii speciale industriale
Piste si platforme exterioare 60
Sonde titei, gaze, sare 20
Platforme de foraj marin 15
Turnuri de extracjie miniera
- din lemn 20
- din beton armat sau metal 60
Centrale hidroelectrice, stafii de 85

transformare, stafii de conexiuni si posturi

de transformare subterani

134
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Vil. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Prezentarea rezultatelor:

Abordarea prin piata 1.530.000 EURO

Abordarea prin cost 1.582.600 EURO

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la evaluarea
unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista nicio metoda care
sé fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai evaluarii si
de scopul evaluarii;
(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate;

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tinand cont de natura activului si de abordérile sau metodele utilizate de
cétre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Informatiile identificate care au stat la baza ambelor abordari sunt credibile, au un grad mare de acuratete, sunt
complete, sunt de actualitate si transparente (pot fi urmarite pana la originea acestora).

In selectarea valorii finale am urmarit cantitatea informatiilor disponibile, care in cazul abordarii prin piata este mai
mare.

in ambele abordari, calitatea informatiilor este ridicatd deoarece ofertele si comparabilele identificate la data
evaluarii sunt recente si au fost verificate telefonic cu proprietarii/agentii imobiliari, iar costurile de edificare sunt
actuale conform publicatiilor de specialitate in domeniu.

Avand in vedere scopul misiunii, datele obtinute pe parcurs, consideram ca abordarea prin Venit (metoda

capitalizarii directe) este cea mai adecvata.
Selectarea valorii finale a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analiza a rezultatelor:

Gl calitatea;

= cantitatea;

= credibilitatea informatiilor disponibile.
Criterii Abordarea prin Venit | Abordarea prin Cost
Calitatea + 4
Cantitatea * +
Credibilitatea informatiilor disponibile + -

Pentru determinarea valorii de piatd a proprietatii analizate am ales abordarea prin Venit (metoda capitalizarii
directe) ca fiind cea mai relevanta in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piaté a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta
la data inspectiei, este estimata din abordarea prin venit la:

1.530.000 EURO (Valoarea estimata nu include TVA)

@
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Anexa Fotografii

Acces si vecinatati
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Vedere exterior cladire Patinoar

Vedere interior cladire Patinoar
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Vedere pista Patinoar
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Comparabila B
stﬂria Devinzare v Deinchiclat ~  Ansambiurirezidentiale ~  Compami v  Index Cartiere & Contulmeu

Agentia imobitiora Domua wost

< thapot

-

@ Toste imaginils (T

Central - teran 10 ari cu casa renovabiia Clara Costin
4"0 ooo € Agrnud nobinss s inest
410 €/m*
% Afigeszl numisul
Teren de vanzare
Suprafata utila: 1000 m?
Tip teren: de construit
tocalizare: urbana
Dimensiuni:
Garg:
Tip acces: asfaltat
Imprejarnmi: o~
Media: ® electricitate
@ gaz
& apacurenta
fip vénzator: agentie

Descriere

Agentia Domus va propune spre vanzare o proprietate situata central , acces facil catre toate punctele de interes

Teren pentru constructii in suprafata de 1000 mp cu o deschidere de 30 m la drum principal.
Pretabil orice aplicatie , de la locuinte colective la birouri, sedii firme, policlinica, hotel.

POT 50%, regim inaitime D+P+2E+M

Impreuna cu o casa cu 3 camere construita in 1960 ce poate fi renovata.

ps:/iwww.storia.ro/ro/oferta/central-teren-10-ari-cu-casa-renovabila- )

IDAXs8? gl=1*cckrxb* gcl aw*RONMLIE3NDkONjM1NTkuQ2owSONRandgSnJDAmhDWEFSSXNBSTVANIZXYVV1eHZIMHdwZy1nO
UEMWELTLVhHUGOFdXRYY0o0WnpwYS15dmpwliRZVOIfSUSKM2zZPZ2FBbTBmRUFMd193Y0L* gcl au*MTIONzMyNzIxMidxNzQON
2I3NJA5S" ga"NTYyNzQzODgSLiE2NzY5NziwNDc.* ga 1XTP46NSVR*czE3NTAOMDgxMT YkbzM20CRnMSROMTc1MDQwODQyMCR

NiAkbDAkaDA.
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Comparabila C

L
storia Devinzare v Delnchiiat v Ans: yiate ~ Compenii v index Cartiere & Contvimeu l Adaugl anunt ’

Agora imobliare >

< Tnapot

B Toate imaginile (1)

o

Teren central Suceava } Am -
L. 500 000€ e ﬁ erm—

& Afigoars numdnid
Teren de vanzare
|
Suprafatd utils: 1300 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 8.62mm
. Gard: taris i
Tip acces: 18144 )
imprejurimi:
Media:
. Tip vanzator: agentie
Descriere

{ Se ofera la vanzare, comision O la cumparator, 1300 mp teren in Suceava,
: pozitie centrala, cu toate utilitatile.
Terenul se preteaza pentru constructii rezidentiale

https:/fwww.storia.rolro/oferta/teren-central-suceava-

- IDAISU? gi=1"cpy580* gcl aw’RONMLIE3NDKONjM1NTkuQ20wSONRandaSnJDQmhDWEFSSXNBSTVAN 1eHZ1MHdwZy1n0
UFMWELTLVhHUGIFdXRYY000WnpwYS15dmpwUjRZVOIFSUSKMzZPZ2FBbT BmRUFMdA193Y0L.* gcl au*MTIONzMy NzIxMidxNzQON
ZI3NjAS* ga*NTYyNzi SLIEZNZY5NzIwNDc.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTAOMDgXMT YkbzMzOCRNMSROMTc1MDQwWODEZNYR
OSRsMCROMA..
. &
&

s

| -
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Comparabila D

& Contulmeu Adaugh anunt

stnria Devdnzate v Deinchiriat » i ¢ v p v index Cartiere

Aiora hoobilisre >

< napoi

Agora imobiiiare

Agocaimobiiare

% Afigeazi numdnul

Suceava, teren central, constructit pentru activitati comerciale.

410000 € ssseim

Teren de vinzare

Suprafatd utila: 1056 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 32mm
Gard:

Tip acces:

tmprejurimi.

Media:

Tip vénzétor agentie
Descriere

Se ofera la vanzare teren ! casa In zona centraia a Sucevel
Deschigere stradala 32 m
Forma terenulu) este aproximativ un dreptunghi.

Toate utilitatile.
Pretabil pentru servicii, locuinte colective, rezidentiale.

s://www.storia.ro/ro/oferta/suceava-teren-central-constructii-pentru-activitati-comerciale-

IDAtBo? gi=1"s8lyk2" gcl aw”RONMLE3INDKONjM1NTkuQ2owSONRandgSnJDAmhDWEFSSXNBSTV4NIZXYVVieHZ1MHdw2y1n0
UFMWELTLVhHUGOF dXRYY000WnpwYS15dmpwUiRZVOIFSUSKMzZPZ2F BbTBMRUFMdA193Y0L* gel au*MTIONzMyNzIxMidxNzQON
ZI3NJAS* ga*NTYyNzQzODg5LiE2NzY5NzIwNDc.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTAOMDagxMT YkbzhMzOCRnMSROMTc1MDQWODE20CR
OCRsMCRoOMA..
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Comparabila E

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

storia e,

"F" Prodetiv lioblliare >

6 @ Tosteimagilie (1)
o < ¥y *

Teren intravilan in centru) Sucevei, T-7295

395000€ suom

Teren de vanzare

Supratatd utita:
Tip teren:
Locahkzare:
Chrmensiuni:
Gard:

Tip acces:
imprejurinmi.:

Media:

Tip vanzator:

Descriere

(o] it v index Cartiere & Contulmey 1 Adaugi anung

Friactiv i obfiare
© Afigeazl numdcut

1056 m*
intravitan
urbana

deschidere 30 mm

asfaltat

apa curentad
gaz
electricitate

0000

canalizare

agentie

Proactiv Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan in imediata apropiere a Primariei Suceava.

Terenul, afiat intr-o zona intens circulata, este in suprafata de 1056 mp si are deschiderea de 30 ml.

Utilitatile: gaz, apa, canalizare si curent, se gasesc pe teren. Pe teren se afla si o casa batraneasca, locuibila.

Conform certificatului de urbanism, gradul de ocupare POT este de maxim: 50%, iar CUT este de maxim 1.5.

Se poate construi o cladire cu regim de inaltime: D+P+2E+M. Terenul se afla la drum asfaltat si are acces facil din strada

principala.

Terenul este pretabil pentru: cladire de birouri, clinica medicala, bloc de locuinte, spatii comerciale.
Pretul este de 395.000 euro. Suna acum si stabileste o vizionare.Tel: 0740 889667 0330 802122,

h

s:/lwww.storia.ro/ro/ofertafteren-intravilan-in-centrul-sucevei-t-7295-1DDYMR
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Comparabila F

sturia De vérzave v Deinchiriat v ¥ v C i W index Cartiere & Contutmey

tiobitlars Sucesus Promilum >

Toate inaginte (15)

Teren Intravilan In oras Suceava - Cartier Zamca - 25 ari! De vanzare! _ imobiliare Premium
900000 € scocm e S S
% Afigeard numsrol
Teren de vanzare
Suprafata utila: 2500 m?
Tip teren: intravilan
Localizare:
Dimensiuni: deschidere 60mm
Gard: {aiks st
Tip acces: asfaltat
Imprejunmi:
Media: ® apacurenta

© gaz

@ electricitate

© canalizare

Descriere

Teren intravilan in oras Suceava — Cartier Zamca 25 ari!

In zona Casei de Pensii — cartier Zamcal!

Deschidere la drum - 60 ml

Pretabil constructii blocuri D+P+2E+M

Toate utilitatile: apa, gaz metan, curent electric, canalizare!
Pret: 900000 euro.

https://iwww.storia.rolro/oferta/teren-intravilan-in-oras-suceava-cartier-zamca-25-ari-de-vanzare-IDDMNt

Lo,
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
PN PICO EV AL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. , sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
= Telefon Mobil: 0729/4398.629. E-mail: valcostsv@amail.com

INCHIRIERE PATINOARE

NOTA DE FUNDAMENTARE

a planului tarifar pentru anul 2025 pentru punerca in valoare a Obiectivului — Patinoar
Berceni Arena

(Analiza detaliata buzata pe cercetarea de piajd)

Peniru a fundamenta prejurile propuse, am realizat o analiza comparativa a tarifelor de acces
st servicilor similare din alte patinoare §i am evaluat factorii cconomici §i strategici relevanti,
precum:

Pozifionarea faja de concurenia;

Costurile operajionale $i de intrefinere;

Cererea si elasticitatea prejului;

Strategia de atragere u clientilor si diferentierca ofertei.

W -

1. Acces facilitate sportivi - Sporturi pe gheata

Patinaj artistic & hochei - antrenamente

| Patinoar ~ T Acces  antrenamente  cluburi sportive |
; (RON/sesiune 1,5 ore) ;

EIPati'noarul Olimpic Brasn ’ o }P;Z)O 750

[ Patinoardd Cormisa ‘ ~ jao0so0 oo

; ; !

* Patinoarul Dunarea Galati |58 "

Zf‘f\'!ﬁ;}}{{ Tiriac Arena N T T

Propuncre preturi:

L" Abonament individual patinaj artistic (1. V. 09:00-10:30): 700 RON / sesiupe

» Comparabil cu tarfete Olimpic Brayov si Galagi,
Acces gheata cluburi sportive: Incepand de la 700 RON / sesiure 1.3 ore
= Adecvat costurilor de operare st pietei.
Acces hocher - antrenamente: incepiand de fa 700 RON / sesiune 1.5 orc

=+ In concordanga ca patinoarele Bravov st Gatapt

chrome-extension:llefaidnbmnnnibpcajpcglcleﬁndmkajlhttps:IIpsA.rolwp-contentluploadleOZSIOZIHCL-tarife-
Berceni-Arena.pdf

Lo
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) Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
E afFl P!COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
i R Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
é Fi " R = 3 R .
e
e Prét Patmoar Artiﬁmal
e & 3 TRORE + PAR A MODR # TR ICLAE
L Y : 2 ~
PRET PATINOAR ARTIFICIAL - SERVICH DE INCHIRIERE
PATINOARE ARTH tOIALE - SUPRAFETE DISPONIBILE
250m0° 25 4] o eurome
ixn 30 i8] 95 ero mt
Sl 2 3 Fommom
500 25 26 90 2urg it
Sah 30 20 B euwrom’
Fo0ms 35 20 &5 eurors
- 80Gm? 4 2 85 sura
*Preturile sunt estimative si nu contin TVA.
*Patinoarul se nchiriaza pe o perioada de 3 luni.
e Mantinela rustica, diferite lungimi
e Suprafete de schimb dotate cu:
- Bancute
- Cort
. - Suprafata lemnoasa
SERVICII MENTENANTA
e Personal intretinere gheata
: o lopeti speciale pentru curdfarea suprafetei de gheata
L o sistem de intretinere gheata

SERVICIl CONEXE
e Casute destinate inchirierii patinelor
e Casute destinate bagajelor (garderoba)
o e Sonorizare

hitps://patinoarartificial.ro/pret-patinoar-artificial/

&d

-
L
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afl PICOEVAL EXPERT Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0720/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com
INCHIRIERI SPATII
Comparabila A

stﬂria De vinzare v Deinchwist v Ansembiucirezidentiale v Compani v indes Cartiere & Conuimey

o NEMO Estate >

< Tnapot of Distribute ) Salveszd

Spatiu Comercial 50 Mp Central | SuceavalCentru } 450Euro/Luna Mirela Anghelug
450 € fund NET Eztare

Q Afigeash numdrut
& ‘ M fame*
Descriere

Spatiu comercial de inchiriat - Ultracentral, Suceava
Locatie premium, vizibilitate excelenta!

Se ofera spre inchiriere un spatiu comercial ultracentral, situat 1a strada
principald, ideal pentru orice tip de activitate: magazin, birouri, showroom,
salon, atelier, etc.

Suprafata utila: 50 mp
Pret: 450 eurofluna
Disponibil pentru inchiriere pe termen lung

Acces facil din fata si acces rampé Marga prin spate

TJoalete separate - confort pentru personal si chientt

Contorizare indiviguala - platesti doar ce consumi

Curent trifazat -~ perfect pentru echipamente industriale sau comerciale
libertate totala - poti amenaja si folosi spatiul cum doresti

Jwww.storia rojroloferta/spatiu-comercial-50- l-i-suceava-centru-i-450euro-luna-
IDE7yF? gi=1*1d2wwi8* gcl aw'RONMLIEINTE4ODgxMTUu SONBanc0SzNEQmhCcUVpdOFZdEdfOUJOSiFkbkJHX 1NzSVIKUDh]LUINS3IUNDAHAF Y4OHd
3jBEUU9zNS10Z2Z NSWx| XOTF4bONvSFVRI 3RQ..* gcl au’ODMONJEYMDU3LIEINTIHOTcxODL* ga*NTY; ODg5LIE2NzY5NziwNDc.* ga 1XTP

45NSVR"czE INTI10TcxODEkbzMONIRnMSROMTc1MjUSNzM4MSRgNiRsSMCROMA..
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj li, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

i v indexCartiere

v
.
Comparabila B
-t storia Devinme x  Oeinchinet v Anssmblurt
i L_@: Agentia imobiiara Copital >
L
[
Spatiu Utracentral de inchiriat
‘ ooo € Aund

.

Suprafata utits:

Etaj-

Destinatia proprietatii-

Tip cladire

Liber de la-

Tip vanzator

Stare
Lo informatii suphmentare
L

Caracteristici
b
o Descriere

Agentia imobiliara Capitat

Agents nopiers Sap 1y
G Afigeezs numdna
100 m?

parter
1estavrant

casa particulare
agentie

gata de utilizare

© aer conditionat
@ acces asfaltat
® mobilier

® incslzire

@ parcare

Agentia imobkihara Capital va ofera spre inchiriere un spatiu comerciat
amenajat pentrurestaurant/pub. Spatiul are o suprafata de 100 mp,

i restaurantul propriu-~zis are 60 mp si o bucatarie de 40 mp la demisol. Totul
este nou, modern st de calitate Incalzirea este cu centrala termica. Se punela
aisporzitie si parcare eventual loc pentru terasa exterioara. Locatia este
linigtita. ferita ge trafic auto intens oferind intimitate. Pretul de inchiriere

este de 1.000 Euro fluna plus TVA

https:/fwww.storia.rolrojoferta/spatiu-ultracentral-de-inchiriat-

bd

&:—u

Dg5! Ezﬂzvsnmunc *

9VR’czE3NTI1OTcx()DEkthONl nMSROMTc1MjUSNzkwNiRqMz bDAkaDA.
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Comparabila C

g

Descriere spatiu comercial

Oporiursilaie Bxcelenid Geniny Lot Sau profes i aie'

»
4
a
I
2
£,
u
o
T
Y
-

Wa ulenm spte wohngre un Brou Cu 0 sualatd uled de 53 mn Laum e Sleals Any i

Crreuiale arlere dnuras o snng G U vt date 22Nt paniru pul Cldle

Deetalo appatug

Suparalat Sul.ly A5

Ciesta ma: mulit

Parcare stestsla

Detalii spatiu comercial

O anaet AATLIGD2: Aetuahaalin Viyne 2025

Sradugonsiuste Existd

Crovelaim ¢ 'ynd 9.0909030308091 EUR/mp (total 300 EUR/iuna) - TVA
Seqztalaiad shend (3 33

(mediat

S SRR SR 18— R S

hitps:/fwww.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-suceava-central-248557501

@
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Comparabila D

Pe CLX O 2piiee 2020
Actvaz iz 4L

Ma Mune nUntur 258 e vrssr )

LOCALITATE

@ Succava P
Suceavs va
b

Vezi locatia pe harté

DAEPTURILE CONSUMATORIOR
R s O Acest ariay, & fost publicar Ye chire un varzitor privat.

CAUean (6oe QYR FINER I3E CONSTYrEr Tl

Zona Policlinica , spatiu pentru birouri 33-70mp

400 €

Arats mal mufte \/

e A S = ST S =B
Perscana fizica | | Vanzare/inchinere inchirigre Sugralats utta 35 m°

DESCRIERE

De inchinat Spatiu , spati pentry bircuri , cabinete medicale sau avocatura . de 33mp, 3d4mp { cate

2 camere , baie si intrare separata fiecare ], sau 68 mp . 4 camere 2 bai, 2 intrari separate. Renovate tota),
centrala pe gaz , bransament trifazat. Freturi intre 12 51 14 Euro/mp

NU RASPUND LA MESAJE  DOAR LA TELEFON.

https:/iwww.olx.rold/ofertalzona-policlinica-spatiu-pentru-birouri-33-70mp-IDiiOFy.html
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Comparabila F

@ imoradare4

7

Spaliu comercial de inchifiat in Suceava ia 600 €

ALass - Saeess - S BBva o Spat Ty dae s SeShesil Sons Uit aeniiie

Seskears ypebiera

Spatiu pentru diverse destinatii - zona
Ultracentrala

Sesizeaza o problema

Spatiu pentru diverse destinatii - zona
Ultracentrala
Detalii

Suprafata utila 45 m?

Descriere

Agentia imobiliara Family va ofera spre inchiriere un spatiu cu suprafata de 47 mp. situat in
zona ultracentrala, cu iesire la strada . acces pietonal, tamplarie cu geamur: termopan (
inclusiv usa de ia intrare ), grup sanitar, renovat, incaizirea se realizeaza prin sistemul
centralizat al orasului, valabil pentru inchiriere incepand cu data de 15.07.25 Suprafata totala
47 m2 Stadiu constructie: Finalizat Tip imobil. Bloc de apartamente Publicat prin HomeZZ ro.
vezi anuntul complet aici.
Jfwww.imoradar24.rofanunturi/45-mp-spatiu-comercial-inchiriat-suceava-suceava- 10656557
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Comparabila G

2 ierobiliarero a~ 1s

£ o o

i
! PEIU R et o e
o e aneess }' rarvieimatiars
i

Descriere spatiu comercial

Va prezentam un spatiu comercial deosebit, cu o suprafata de 50 mp, situat pe strada Petru Rares, in zona Pasapoarte -

Piccolo Mondo, Suceava. Acest spatiu se remarca prin designul sau unic, cu acces intre incaperi realizat prin arcade

elegante, care confera un aer istoric si o atmosfera primitoare. Este ideal pentru cabinete profesionale sau o cafenea

tematica. Detalii spatiu: Suprafata utila: 50 mp. Acces: 2 intrari - una direct din strada si una din interiorul cladirii. Design

interior: Arcadele care conecteaza incaperile adauga caracter si unicitate spatiufui.

Spatiu suplimentar: Posibilitatea de a inchiria o zona de depozitare adiacenta. Curtea intericara: Posibilitate de amenajare a
-3 mese, perfecta pentru activitati de tip cafenea. Avantaje si localizare: Zona buna: Pozitionat strategic in zona

Pasapoarte, cu trafic intens si vizibilitate excelenta.

Functionalitate: Pretabil pentru cabinete profesionale (avocatura, psihologie, consultanta) sau o cafenea cocheta cu un

design distinctiv. Cladire mixta: In aceeasi locatie functioneaza cabinete de avocatura si alte spatii inchiriate, oferind un flux

constant de persoane.

Posibilitati de utilizare: Cabinete profesionale: Avocatura, notariat, psihologie, consultanta. Cafenea tematica: Arcadele pot fi

integrate intr-un decor unic pentru o cafenea de nisa, completata cu mese in curtea interioara. Atelier sau galerie: Spatiul

este ideal pentru activitati creative, profitand de elementele arhitecturale distinctive.

mps:llwww.imobiliare.rolofertalsgatiu-comerclal-d&inchiriat-suceava-nord-vest-249301004
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o SITUATIA >
e ] — STARE NOUA e
) ' Cat Suprafap ‘ :
b Z i El “An | Mp Nr. parcela WWTOW Fid [T T An "o
(A 4882 STATUL ROMANprin | CC [ 00 | 36 | 89
i 4883 | Ministerul Timeretuluigi | CC | 00 | 07 | 14
T A Sportului in administratia
J A CSM Suceava N\
| 11907382 | Rimdne la vechiniCF | A RS
: ‘ AT fg
¢ calitatea Suceava, la 16.09.2002 Intocmit: SC GEOSIT SA Suceava “4pg ¥
: ™i- ~en Vasile Mocanu orly 5161 )
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S
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{7 Nr. t_)rd: reg. qor;u{an: J§3/511/31.03.2016 C!:Jl:3589?:161
o7 PICOEVAL EXPERT Secku : . Diviie Onciul 1,6 6, b A, e . v, & Suceave

HOTARARE nr. 1.099 din 18 septembrie 2003

privind trecerea unor stadioane, a unor bunuri din complexurile sportive si bazele
sportive, precum si anexele aferente, situate in unele unitati administrativ-
teritoriale, din proprietatea publicd a statului si din administrarea Agentiei
Nationale pentru Sport in proprietatea publica a judetelor, municipiilor, oraselor si
comunelor si in administrarea consiliilor locale ale acestora

EMITENT GUVERNUL

Publicatin MONITORUL OFICIAL nr. 695 din 3 octombrie 2003

in temeiul art. 107 din Constitutie, al art. 9 alin. (1) si al art. 12 ahn. (1) din
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al art. 80 alin. {15} din Legea
educatiei fizice si sportuiui nr. 65/2000, cu modificarile si completarile ulterioare,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

Articolul 1

Se aprob3 trecerea din proprietatea publica a statului si din administrarea
Agentiei Nationale pentru Sport in proprietatea publica a wunor unitati
administrativ-teritoriale si in administrarea consiliilor locale ale acestora a unor
stadioane si bunuri din complexurile sportive si bazele sportive, precum si
anexele aferente, avand datele de identificare prevazute in anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Articolul 2

Predarea-preluarea imobilelor prevazute la art. 1 se face pe baza de protocol
incheiat intre partile interesate, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare
a prezentei hotarari, la valoarea de inventar a imobilelor de la data transmiterii.

Articolul 3

(1) Consiliile locale sau judetene, dupa caz, sunt obligate sa mentina destinatia
imobilelor pentru desfisurarea activitatilor in sistemul de educatie fizica si
sport.

(2) Consiliile locale sau judetene, dupa caz, au obligatia sa respecte
desfasurarea normald a programelor si activitatilor prevazute in calendarul
national pentru competitiile interne si internationale, inclusiv programele de
antrenament, acorddnd cu titlu gratuit folosirea stadioanelor, bunurilor din
complexurile sportive si bazele sportive, precum si anexele aferente.

PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE



o7 PICOEVAL EXPERT Sechr s Dl Ouck, w1 B, B, o0 .0 1. A, 8- Sucesve
B Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mazil: valcostsvi@amail.com
14 Municipiul Etatul Roman sijMunicipiul Stadionul "Areni” nr. MFP - 34727
(o Suceava Bd-ul fadministrarea [Suceava 'Suprafata 18200 mp. Cod: 8.29.06
"1 Decembrie  Agentiei jadministrarea  [Teren de fotbal cu
1918" Nr. 7, INationale Consiliului local jtribun& 10000 de locuri,
judetul Suceavajpentru Sport  [al municipiului F:sté de atletism cu
Bd-ul ISuceava zgura de 400 m si anexe
Universitatii Patinoar artificial Nr. M.F.P. - 34732
descoperit si uzina de
frig
Suprafata 3230 mp., Cod: 8.29.06
pista de gheata si
lanexe. Uzina de frig in
; suprafata de 385 mp
& Lunca Sucevei Complex sportiv Nr. MF.P. - 34733
Municipiul "Strang”
uceava 3 bazine de inot Cod: 8.29.06
idescoperite, teren de
enis si anexe, suprafata
4850 mp.

https:/liegisiatie.just.rofpublic/DetaliiDocument/46677
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

ONSILIUL LOCAL AL MUNI

privind modificarea $i compl
atestare2 domeniului pub

oragelor i com

Consiliul Loca

Avand in ve

HOTARARE
etarea anexei nr.2laB

lic al judefului Suceava,
unelor din judetul Suceava

dere expunerea de m

Nr. ord. reg. com/an: J33/5
ord. reg. com/an: 11/31.03.2016 CUI:
?::!;ft:’l'; ;tr. Bl!nnne Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etaljJ:f 22823—1 ?
obil: 0720/439.629. E-mail: il Pk e

ML 190/2000

CIPIULUL SUCEAVA

GR nr. 1357/27.12.2001 privind
precum si al municipiilor,

| al Municipiului Suceava;

oive a Primarului municipiului Suceava
i Urbanism, Amenajarea

s jstrata la of 22642 din 20.07.2004, raportul Directiei
2643 din 20.07.2004 si

Tertorivlui §i Administrarea Patri

raponul comisiei economico-
in conformitate cu preve
regimul juridic &l acesteia ;
in conformitate cu preved
stadicane, 8 unor b
sfarente. situate in unele U
<atiui § din administrarea

udetelor, munictpilior, oragelor §' com

ascestora,

de cabinete medicale
Avand in vedere HGR n
inlcocwed inventarului bununior €
munipiior $ jucetelor;
in temewl preve

zan-215/2001 2 administratiei p

Art.1. Inventarui
awzrs In Anexa

ngsis (nanexd
z) Textul Gin pozit:

w AIET

dut i Na

gy Textulan pozitia B3
£/
1,00 1R 00200

N D}

financiara, ju

enle HGR nr1
unuri din complexele sportive
nitati administrativ-(en\oriale, din

Agentie Nationale pentiu Sport in
gnelor § In administrare

in baza HGR nr. 884/03.06.2004 privind conc

r 548/1999 privind aprobar
are aicatuiesc domeniul pu

derilor art 38, 2.2, litf gi ale
ublice locate.

pantin domentulut
357,27.12.2001, se €O
ranta din prezenta hotérare
apartin gomeniulul
27 12,2001 se mod:
a2 638 coloana 3, yva avea Lf

bununior care @
nr2 12 HGR nr 1
i~ a~eva nr.1 care face parie integ

Art.2 1aventarul bunurilor care
nr 2 la HGR ar 1357/

»

1 Textul din pozitia §38 colcana 4, vaa
cu straca Universitat, 5=1 £200 mg”

¢y Textdt din pezitia 538, ccioara
a gcoloana €43

v Textul din pOZILA 623 colcang 7. v 2

moniului inregistrat 1a nr. 2
ridica, disciplinara,
derile Legll nr.2131 998 privin

d proprietatea publicad si

099/18.09.2003 privind trecerea unor
si bazele sportive, precum si anexele
proprietatea publica a
proprietatea publicd a
a consitilor locale ale

esionarea unor spatit cu destinatia

ea Normelor tehnice pentru
blic al comunelor. oraselor,

art. 46 al.2 ale art.48 §i art.50 din

HOTARASTE:

pudhic ai muricipitul Suceava,
mpleteazd cu punuriie INSCMse

public &t muricipiulul Suceava,

fica dupad cu™m urmeazéd
matorul cuprins . « Stadionul

vea urmatorul cuprins . « intersectiz B-

5, vaavea Lrmaiorul cuprins ~2003"

avea grmatorl cuprins "11358"

sea urmatorul cuprins:
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |l, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com

f) Textul din pozitia 639, coloana 3, va avea urmatorul cuprins."Patinoar Artificial

Descepent g1 Uzina de Frig”

g). Textul din pozilia 639, coloana 4, va avea urmatorul cuprins: “Strada

Universitatii. $=3615 mp"

h). Textul din pozitia 639, coloana 5, va avea urmatorul cuprins: “2003"
i}. Textu! din pozitia 639, coloana 6, va avea urmatorul cuprins:” 10648,636"
1) Textul din pozitia 639, coloana 7, va avea urmatorul cuprins: “HGR nr.

109¢/18.09.2003"

x). Textul din poziia 360, coioana 4, va avea urmatorul cuprins: “$Strandul ltcani,
$=10790 mp, intre Sabin Maria (NS), Raul Suceava (E), drum acces Strand (V)"

1) Textul din pozitia 639, coloana 5, va avea urmatorul cuprins: “2003".

mj. Textul din pozitia 639, coloana 6, va avea urmatorul cuprins:"3218,100"

nj. Textul din pozitia 639, coloana 7, va avea urmatorul cuprins™ HGR nr.

109818 0S 2003".."

0). Textul din pozitia 281, ccloana 4, va avea urmatorul cuprins: Parcela ,Dealul
Manastirii” $=533.000 mp, intre proprietati pariiculare (N, E, V), DN 29 (8)"
p). Textul din pozitia 281, coloana 6, v4 avea urmatorul cuprins. , 266.500"
Art.3.. Se elimina pozitiile nr. 757 si nr. 771 inscrise in anexa nr.2 la HGR

nr. 1357/27.12.2001

Art.4. Se elimina pozitile nr. 1494, 1495, 1486, 1497, 1498, 1499, 1500, 1501
inscrise in anexa nr.1 la HCL nr. 149/30.06.2003 privind modificarea i completarea
arexai la HCL nr. 153/29 11.1999, modificata si compietata prin HCL nr. 88/27.04.2001
prin care s-a insusit inventarul bunurilor care aparin domeniului public al municipiului

Suceava, atestat prin HGR nr. 1357/27.12.2001.

Art.5. Se revocd HCL nr. 154/31.05.2004 privind modificarea si completarea
ane«el ia HCL nr. 153/29.11.1999, modificatad si compietatd prin HCL nr. 88/27.04.2004
5 prin HCL nr. 149/30 06 2003 prin care s-a insusit inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Suceava, atestat prin HGR nr. 1357/27.12.2001.

Art.6. Primarul muricipiului Suceava va aduce la indeplinire prevede:ile

prazentei hotarari.

’:2'2\.
PRESEDINTE DE SEDINTA’/ /': \ o
CORNEL CASU " " Ey P
yrv e ,"i-
( o . L)
v 49 130 iulie 2004

Contrasemneaza,
Secretar municipiu

Cons. Jr. CIUTAC IOAN
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4 Cficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara SUCEAY A
1 4
"f, Birou! de Cadaswru §i Publicitaze Imobiliasd Suceava
¥
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE

DR

Carte Funciara Nr. 62563 Suceava

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str STR. UNIVERSITATH, baza sportiva - patinoar artficial

Jud Suceava, URT Suceava, Loc.
Suceava, 5tr STR. UNIVERSITATH. baza |con:
sportiva - patincar artificial

A11 62563-C1

. INr. B .
::‘:t Nr. mﬁ Nr Suprafata® (mp) Observati / Referinte
. ~ Teren imprejmuit;
- e Bae Ferenu este imprejmuit partial cu gard intre punctele 133-265; 80-79-244-242-
241-240-239-237
Constructii
crt Nh:' ::dm ﬁ' Adresa Observatii / Referinte
Nr. nrvelun-l; 5. construfta 1a sol.360 2 mp; Suprateta

struita desfasurata 360 mp
CLSDIRE PATRNOAR P din anul 1970

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrien privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

67025 / 02/09/2025

PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrativ

01/09/2025 erns de CPN ILIE VALERIANA S| LUCA ROBERT GABRIEL:

Act Normativ nr. 1357, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Administrativ nr. 194, din

30/07/2004 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrabv nr. ANEXA NR 2, din 30/08/2002 emis de
nr. 41519, din 25/08/2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA: Act

Administrativ nr. 16. din 27/01/2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrativ nr. 153. din 28/11/1989
emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrativ nr. HCL B8, din 27/11/2001 em:s de PRIMARIA SUCEAVA; Act
Administrativ nr. 157, din 28/11/2000 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Notara! nr. Declaratie nr.2576, din

81 [intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Lege. cota actuala ALAIT
Y2
1) MURNICIPIUL SUCEAVA, domeniul public
C. Partea [il. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate. dreptur reale Refarinte
de garante § sarcini
NU SUNT
Zocoment cavw comtne dote tu corarie- pasons’ pOtaBL Ha revedenia Repuemartsu (U2iar E7ITOE 2 109 19020168 Pagira 1din3

Eatraze tety VT Itz o e s adhegt €Dy AN e

Pl vertares 11
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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Carte Funciard Nr. 62563 Comuna/Crag/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
62563 3552 erenul este Imprejmun partial Cu gard imre punctele 133-255, BU-79-288-242-231-|

240-239-237

* Suprafata este

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

&
DR

a3

DETAUI LINIARE IMOBIL

i . 7
G 4

Date referitoare la teren

g" C,:It;ginﬁe :i:: S“?:;)a 12 Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curty DA | Din acte = 2 s
constructi: 3.230
Masurata:
3.552
Date referitoare la constructii
g < Destinatie Situatie o :
Crt Numar chnytrociie Supraf. (mp) Saridich Observa$ii / Referinte
constructsi 5. consruta fa 503502 mp,  Supratata
11| 625632 administrative si 3602 |Cuacte|corstuta desfasurata 360 mp
tocal calturala CLADIRE P2TINOZR  din anul 1970
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment|
inceput sfarstt = {m) inceput sfargit - {m)
1 2 0.188 2 3 2.24€

Secumert core cat~e dets ox Eorocte: pomed’ pretaiel 00 provedene Bep.iererteu W& ~- 633,3036 & boys 2902038 Pagina 2 din 2

Emruze parary o

= oreire ts S Yness egay WD T

D
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Nr. ?rd. reg. qorp{an: J§31511I31.03.2016 Cl_)l:35893161
& PICOEVAL EXPERT ooy Dt e e

Carte Funciara Nr. 62563 Comuna/Crag/Municipiu: Suceava

Pu 1 Punct] -
incaput]  atirgd Liges oSl | iocted| sk e
3 4 7.615 4 5 1.34
“ 5 6 0.588 [ 7 21.417
7 8 3439 8 ] 0.541
9 10 5889 10 11 1.336
. 11 12 1796 12 13 63.934
. 13 14 4.763 14 15 8.591
15 16 0914 16 17 375
17 18 2999 18 18 6.636
19 20 2485 20 21 1.894
o 21 2 3214 2 23 27.248
23 24 32978 24 1 6.28

W ongimite sSegmentelor surt inate in Sumt rounjite 1a 1 e

% B )
=x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitile n vigoare din cartea funciara onginala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil {a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice pnn
N care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt

susceptibile de once modificare. in condiife legii.

S-a achitat tarful de O RON, -. pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

L Data solutionan, Asistent Registrator, Referent.
04-09-2025 DANIELA-BRINDUSA MAXIM
Data eliberani,
7 Y Toarabs 5 semratural parata 3 semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de iei dacd este obtinut oniine prin platforma
http ffepay. ancpi.ro

Pagina 3din 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
; afh PICOEVAL EXPERT Sediul - str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
B e E— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
L Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imobi nr. cadastral 62563 / UAT Suceava
Incadrare in zona
' scara 1:1000
1
i
L
L
|
§
b

i Document care conjine date Cu caracter personal, protejate de prevedenie iegi hr. §77/2001. Pagina 2 din 3
&'J @
L
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara. imobil nr. cadastral 62563 / UAT Suceava

Date referitoare la teren

cr| Copgporade lups| Soprafe Taria Parcels Observatii / Referinte
1 | curt constructii | D~ 3352
TOTAL: 3552]
Date referitoare la constructii
Crt Numar m Supraf. (mp) ’su*::g Observatii / Referinte
constructit
#11| 62563C1 [agmmstiaive i socia 260.3| Cuacte| SegrRaG comeics desfesuana 260 mp
Ci ira
Lungnme Segmenh .
Val lor su din proiectie in plan
Punct Pmct Punct Punct| Lungime segment
inceput sfargit e (m) inceput sfargit = (m)
1 2 0.188 2 3 2248
3 4 7615 4 5 1.34
5 6 0.589 ) 7 21.117
7 8 3439 8 9| D.541
9 10 5.889 10 11| 1.336
11 12 1.796 12 13 63.934
13 14 4.763 14 15 8.591
15 16 0.914 16 17 375
17 18 2993 18 19 6.636
19 20 2485 20 21 1.694
21 2 3.214 22 23 27.248
L 23 24 32,978 24 1 6.29
e segmentelor sunt determinate in planul de prosecte Stereo 70 ¢ sunt rotun)
“'wmbsunsa dirtre puncte este formath din segmente :unda“z.u sure ma:n-o decat valoam 1 mlimetm

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPi SUCEAVA la data: 04-09-2025

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare. in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996. republicatd.

Document care congine gate cu caracter personal, protejate de prevedenie Leg:i Nr. §77/2001.

Consilier/inspector de specialitate,

AUNA-FLORINA CIOBANIUC
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PRIMARIA MUBICIFIULUD Suceava

232322 ::32S$S 22328322 2E2223TTS2TLE S TTTITTESTI2Z TSRS 2323 STITTZITTESET=TTIF
FISA MITLOCUZED FIK la data 31/67/2025 Grpa 1
N1, inpvertar §GlielS O
Kr. document prevenienta
Valoare de inveptar 126712445
Aoortizare lunara 0.00 Codul
Valoare amortizata incepzt luss 5.0 de clasificare 1.6.4,
Din care neutiiizare 5.0
Vaioare razasa sfirsit luma  1267724.43
Denmizea zijlocuizi fix si caracteristici teinice
Cladire patinoar Date darii in folosinte
Azul 1970
Luma i1
heesorii
Data amortiz. cozplete
Anui 202%
Luna
Subunit SE3 Duzata normzla de
Gestiun: CONSTR.CE CONS.DOMEXITL P3BLIC feactionare 30
oc Zol: DIRECTIA DOMENTULG] ZUBLIC Burl 12
Durata ramisa in lani @
heortizeent lunar £.00
ctazzzszzzszzzszssszszzszssscszzsssazszcszssszzsiszisssssEazsiissssscocissszzao:
|¥r.invezs. ! Documensul {data, | Qperatiile care privesc | i 150ldl
ifde 1a zv. ¢ felul, mwmrul | miscarea, cresterez Sau | Bac. | Debit Credit Scld  rcoreuled 168
{la mmmar) | |dizmia, valorii mijl. fix | { ! {Rez.Reevel] |

Scld in momentyl izplepentarii

{00618 O Cl/L2/at0l 8 1 Patincar artificial 1000
19010628 G 01/01/2068 RV 1 Patinoar arzificial 1.000
10631618 £5/02/2008 X0 510 Cladire ratinoar L0

(0011618 O 13/02/2008 RV ! Ciadize patinoar 1.0

i0oIl6ie  C 28/52/200 M2 6681 Cladize patincar 1.0t
{2 £ sLes/atig 1 Cladire patingar 1050
1sil6is O Sy W ! Cladire patinoar 1.000
1S011618  C G1/12/20%6 Bv 1 Clagive patinoar 1.000
10011615 © 0L/12/2019 B8 Cladire patincar 000

2168.63
16002.43
2383000
118599.50
814748.7¢

27842.43
15283137

123485.54

6359.67

135832.50
§70838.%¢
938285.2:
1150816.58
1144288.30
1267724.45

t

35356, 82
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PRIMARIA EWICIPICLTI Sucesva

TISA MLJLOCELS! FIX la cata 31/07/2025 Gropa !

Rr. inventar 0011578 ©

§r. dozument provesienta

Valoare de inventar {41102.81

Azerzizare lumara .00 Codul

Valoare amortizata incepur luna 44110861 de ciasificare 1.6.3.1.
Diz care peutilizare €0

Valoare zazasa sfirsit luma 6.00

Demmizes mijloculsi £z s caracteristici zehnice

Mantizela +gard Data daril in falosimta
Anul 1998
Lum 1l
Accesorii
Data azortiz. cemplete
Aenl 2025
tuma ?
Subunit SEI Duzata norzala ce
Gestim: Patincar functionare 12
Lo %ol: Fatinsar Duzd 7

Durata ramasa in Iwmi §
Azortizoeat Junar 6.03

i§r.invent. | Documentul [data, i Operatiile care privesc i { ! ! 1Seldui

!de la nr. | felul, remarnl) | miscares, cresterea sau { Buc. | Debiz | Credit ! Sold fcomtului 1{%
ila pumar) | idimie. valozii mijl. fiz i | { i | {Rez.2eeval)

Soid in mzentul implezentarii 2.6

01878 ¢ LA R 1 Mantinela tgard 106 32.7% 5.3

{0I1878 ¢ 21/01/2038 RY 1 ¥antineia +gard 1,000 189.6¢ 23.00

011378 0 9%/02/2008 ¥ 510 Mantirela dgard 2.000 17912.50 18147.50

1611375 G 01/03/20:C &Y 1 Mantinela +gard .00 2210.76 241826 !
(CB1IS7S 0 0870472024 108 Mantirela tgard 1000 420680.32 443108.61 293,26
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_ e Categora de M {l%’ % %
) Constructic Cl patinoar- ce face Ciasa de mperta’ . o13/2,
== obiectul prokcului Zona seismc2 N k=i
[:“_"_\ Constructii Invecinate Zene eqtiana )9:{ s
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rerificator de projecte / Expert tehnic | Semnaturd] Cerinta |:Reféral e verificare r..,.......... { Expertiza tehnica nr............
i roject: MODERNIZARE MANTY -
S.C. MALG PROIECT S_.R.L. ARTIFICIAL SUCEEARVA- REM BECAEATIONS Proiect
B-uf 1 Decembrie 1918, nr. 10, - Amp - mun. S _str. Universitatii, or. 32, nr.
CUl 160154490, J33/1177/2003, teiffax: /523.254 judetu! Suceava 26/2023
ipecificatie; Nume W3} ‘Scara: | Beneficiar: MUNICIPIUL SUCEAVA Faza:
sef proiect {ec. MACOVEI Adriafi-| {1 33:500 | - Directia Generald a Domeniului Public | P.Th.+
roiectat_|ing. ANTOCHI P, au" [ Alinl- }‘ Adresa: Bulevardul 1 Mai nr. 5A, Suceava. Romania, 720224 (D.TA.C.
)esenat__ing. URSACIUC Livi: [ > Data: | Denumire planss: Plansa
= 06.2023 PLAN DE SITUATIE Al
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Verificator de proiecte / Expert tehnic | Semnatura| Cerinta Referat de verificare nri.........:./. / Exgﬁza tehnicd Nr............

Tithil proiect "MODERNIZARE MANTINELA PATINOAR i
S.C. MALG PROIE T S.R.L. ARﬂ‘:ICIAL SUCEAVA" Proiect

R nr.

B-dul 1 Decembrie 1918, nr 10. . Amplasament: mun: Siceava, str. Universitalii, nr. 32, N
CUI 160154490, J33/1177:2003. letfax 0301523254 - judetul Suseava ' “Fo T 26/2023
Specificatie| Nume - TSemoAE] Scare: | Benetbay MUNIGIPIL SUCEAVA Faza:
Sef proiect |ec. MACOVE! Adrign | ] 5k 4 1:200 i\ Directia Genera ;?uunlulul Public | P.Th.+
Proiectat |ing. ANTOCHI Paﬁi Alief: A i Adresa: BulevarguHMainr. A, ava. Romanta. 720224 |{D.T.A.C.
Desenat _ |ing. URSACIUC Livin _[*. 1 Data: Denwnim“mM T Plansa

Nof qid.]08-2023 7 PLAN PATINOAR Al
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Suprafata trotuare(A2) = 387.40 mp
Lungime mantinela = 170 milinclusiv porti)
Porti = 6 buc/12.90 mi

Suprafata anexa(A3) = 122 mp

Suprafata anexalA4) = 48 mp

Suprafata anexalAS) = 37 mp
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INFORMATHE DIN PIATA Q1 2025

» CBRE Romania
Orase (rimadg Orasa secundare
Seqmat oe piala {las! Chyj Napoca, Baasov, (Sibn: Craiova. T gu Bhices,
Timisodra, Constamal Ploiest Priess, Arad)
Spatii de birouri
Prime rent: 22
Chirie contractuaia ciadire -central: 15-22 11-18 7-13
clasa A (eur/mp/iund) -semicentral: 13.00-18.C0
-periferie: 10-12
fasi: 15.3%
z Ciyj Napoca: 12.8%
Rata medie de neocupare (%) 11.9% Brasoy: 8.4% 11%-15%
Timisoara: 14.7%
Rata de capinaizare (%) * 775% 800%-850% 9.25%-9.75%
Centre comerciale
Chirie ceruta pearu un spativ
dz 100 mp la parier. moda 85 35-40 20-22
{eur/mp/iuna)
Rata de capitatzare (%) * 7.75% 8.00%-8.00% 9.00% 10.00%
indusnal
475 pentru suprafete
Chine medie clasa A < 10.000 mp 370-475 340-475
{eur/mp/lund) 3.80 - 4.50 pentry suprafete in functie de suprafata in functe de suprafata
) > 10.000 mp
Rata medis de neccupare (%) 55% 7.T% 67%
R_axa de caphafzare (36 ° 7.50% 7.65% - 8.60% ] 8.40% - 10.15%
* Ram de capiaizare pentry proprietdyi prime

VALOMEA 1 022025 39
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INFORMATIEDIN PIATA Q1 2025

» Colliers International

Ora5a DHETae Orase secundare (S,
{last Cuf Napoca, Brasov,  Craiova, Targu Mues, Proiess,
Timisoara, Conustantal Pitest, Arad; :
central 15-21
Chirie contractuatd
cizdire clasa A semi-central 13- 17 11-175 7-12
{eur/mp/una)
periferic 10- 12
Spati de Timisoara, lasi
birouri
Rata medie de ) - Sibiu & Targu 10%
neccupare (%) medie piata 12.50% Cluj Napoca 12.85% Mures - 15%
Brasov
Rata
de capitaiizare (%) 7.5% 8%-85% 9.25% - 9.75%
Chirie contractuala
pentru un spagu de .
i 100 mp ia parter 80 30-35 18-20
€ | moda (eur/!
ia} {eur/mp/iuna)
Rata
de capaizare O) 775% 8% 9% - 10%
w < 10,000 mp 475
Chirie conracuuatd nfunciede | 370 | Infuncte de
medie clasa A 34-475
(eumpind) suprafata -475 suprafata
> 10,000 mp 38-45
- Rata mede
& %) 6.0% 380% 24%
Rata de
capiaizars (%1 7.75% 7.65% - 86% 8.10% - 10.15%
* Ram de'capiai;a'e penty proprigtat primare
LA
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» Darian DRS
(rase prmare = 0iase secumdare
et 1 {last, Ck;) Napoca, Brasoy, (Siblu, Craiova, Targu Mures,
fimesoara, Constantz} Pictesti, Presn Ard)
Spani de birour s
w07 RN
Chirt convacuala cagre | UTacmaL 15 22 B Targu Mures:8 - 11
clasaA (eur’mp/und) semi-cenval: 11 - 17 Timisoara: 135 - 18 i Y
i Constanta: 7 - 16 vl
Arad:7- 14
s 10615 3
Cluj Napoca: 10% - 15% .
. Rampde 10-15% Brasov: 10% - 15% Targu Mures: 10%
} oA N Timisoara: 5% - 15% ool
Constanta: 10% - 15% Arad: 10% - 15%
L clasaA: 7 - 8% dasaA 8- 95% dasaA: 85- 10%
: Rata de capitalizare (%)
clasaB: 8- 9% clasa B: 850- 10% clasaB:9-10,5%
Centre comerciale
o Shiu: 13- 25
. tesi: 12- 30 S
Chirte ceruta, uiracemral; 20 - 60 Cluj Napoca: 17 - 45 Cratoyic: 15 - 30
pentru un spatiu de 100 cenmal: 20 - 40 Brasov: 15 - 36.5 Tarwﬁqes.i()-ﬂ
Mp ta parte. 02 | e ; ptfeic: 15 - 30 Timisoara: 20 - 30 TS
{eurmpAuna) Constanta: 10 - 25 Priesti: 10 - 20
. Arad: 12 - 24
Artere comerciale principale: Artere comerciale principale: Antere comerciale principale:
i 7- - =
Rata de capialare (%) ‘8% 8 95% 85 .95%
b Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare: Anere comerciale secundare:
8-9% 85- 10% 9-10%
Industrial
& " Sib:3- 5
W, cnrst B Craiova: 45 - 63
Chirie medie ciasa A 25.70 Brasov- 35- 75 Targu Nures: 25 -5
{eut/mp/iuna) 2 =i Timisoara: 35 - 5 5 Pioiesti: 3- 6
f Consama:3- 65 fach 35
' ! Arad:25-55
s 1015 o
i Cluj Napoca. 10%
b Rata medie 55 Brasov: 10 - 15% Targu Mures: 5 - 10%
de neocupare (%) Timisoara: 10 - 15% Pioiesti: 10%
Constanta: 5 - 10% Fiest J0%
Arad: 10 - 15%
Rata de capialzare (%) 8-95% 8.5% - 105% % - 1%
. Not: Ratele de capitaiizare considerate In prezenta analizd sunt estimate fa nivelul Veninurilor Nete Efective

ST : VALOMEA | Q225 61
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» Cushman & Wakefield Echinox

s Orase secungare {Siont,
Orace primafe (B3, * . Crmova, Tagu Mores Plolesn,

: Rapoca, Bragsov T Prtes. ATad)
s '.-. a ' » .
" -central: 20 - 21
Chirie conrachiala ciicire -semicentral: 15 - 18 13-17 9-13
dlasa A feur/mp/iund) -periferie: 9- 135
vlasi: 19%
Rara medie de neccupase (%) 13.6% amgi* wa
Timisoara: 8.0%
Rata de capitafizare (%) 725% 800 - 8.50% 2.00- 10.00%
Centre comerciale
Chirie cerutd, peminy un spatiu
de 100 mp la parer, moda 85-90 50- 65 30- 40
(eur/mp/iund)
Rata de capitafizare (%) 7.25% 7.60 - 8.00% 8.00- 9.00%
Industrial
430-470
Chirie medie clasa pentru suprafete < 5,000 mp: 4.00 - 4.65 in functie 4.00 - 4.30 in functie
A (eur/mp/lund) 400-4.30 de suprafata de suprafata
pentry suprafete > 5,000 mp
Rata medie de neocupare (%) 6.0% 6.2% 38%
Rata de capitaizare (%) 750% 775-815% - 8.25-900%

® a0
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!
» i0 Partners - JLL preffered partner
i Orase Prmare (135t Chy,
Timésoary, Brasv, Constanta)
! Spati de birouri
Cluj:
Central: 12.5-16
i Periferie: 8-12.5
bt tast:
! Central: 12.5-17
Cnirie comractai cadre | o, o - 2 Pesiterie: 11-12 o
de dlasa A feur/mp/una) Peri!eﬁefs--ﬂo ’ Brasov:
L : : Central: 135-145
B Periferie: 11-13.5
Timisoara:
Central: 10-15
Periferie: 7.5-12.5
Cigj: 9‘17?5
. fasi: 14.
Rata medie de neocupare (%) 11.9% Brasov: 6.1% na
Timisoara: 13.3%
- 8.75% (Clj, lasi, Timisoara); "
Rata de capitalizare 1.75% 9.00% for Brasov 9.00 - 10.50%
Spatii comerciale
Chirie ceruta peniru un spatiy
¢ de 100 mp la parter, moda 67-80 30-37 19-25
(eur/mQy1una)
Rata de capitalizare 8.00% 825-875% 875-975%
b l l I o l
435-500
Chirie medie clasa A (suprafete < 10,000 m?) 380-500 3.80-5.00
(eur/mpyluna) 3.70 - 4.50 (suprafete In functie de suprafata n functie de suprafata
> 10,000 m?)
Chyj: 2.4%
. fast: 0%
Rata medie de neocupare 5.7% Brasor 165 5.9%
Timisoara: 9.8%
Rata de capiafizare 8.00% 8.25 - 9.00% 9.00 ~10.00%
VELORE | Q20 6
[
b

i
| —
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» Knight Frank
Crase ptimare Orase secundare
(133 Clg Napoca Brasoy, (S, Craaoyd, dargu Mutes,
Timis0ard, Constantd) Pioiest, Pitstn. Arad)
Spatti de birourt
prime headiine; 22
centrak. 16-19
Chirie conractuaa ciadire
clasa A (eur/mp/huna) 13-17 9 -13
semicentral: 14.5-16.5
periferic 10-13
Rata medie de neocupare (%),
fa pe piatd 14.0% 512% na
Rata de caphalizare (%),
produse primare 7.25% 8-85% 9- 10%
Chirle contractua'4 clasa A
(eur/mp/und) 4550 40-45 40-45
Rata medie de neocupare (%),
media pa piata 5% 5% na.
Ram de capitaiizare (%), n
produse primare 7.50% 8.5%9.5% 9.5%10.0%
o o



MUNICIPIUL SUCEAVA
Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A

primsv@primariasv.ro
Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Directia Generala Arhitect sef
Directia urbanism si amenajarea teritoriului
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1262 gin 057,09/, 2011

fn scopul:

-organizarea licitatiei publice pentru concesionarea obiectivului "Patinoar Artificial
municipal Suceava'

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA - COMPARTIMENTUL
PATRIMONIU cu sediul in judetul Suceava, codul postal , orasul Suceava, str. Bld. 1 Mai,
nr. SA, bl , SC. , et, , ap. , tel., email, Inregistratd la nr. 43502 din

05.09.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, str.
Universitatii, nr. 32, sau identificat prin CF Suceava nr. 62563, nr. cad. 62563, suprafata 3552 mp

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completarile anterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul constand in teren in suprafata de 3.552 mp, identic nr. cad. 62563, impreuna cu constructia
identificata cadastral cu nr. 62563-Cl(cladire patinoar), situat in intravilanul municipiului Suceava, str.
Universitatii nr. 32, este proprietatea Municipiului Suceava - domeniul public

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala conform extrasului de carte funciari/ plan amplasament si delimitare imobil: informatii

neidentificate conform eterra
Destinatia stabilitd prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: C — ZONA DE TIP CENTRAL - C2a - Dotari de

interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatamant si sinatate);



3.1. REGIMUL TEHNIC: ;
Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona functionala: C — ZONA

DE TIP CENTRAL - C2a - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatdgmant si sanatate);
Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art. 16 aliniatul (3) : Oferta solicitantilor

va fi insotita de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupi caz, cuprinzind in mod obligatoriu elementele tehnice

necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a

celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism.
Conform Ordonantei de urgentd 57/2019 privind C

concesionarii:

(4)Initiativa concesionarii trebuie si aiba la baza efectuare

urmitoarele elemente:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat;

mediu, care justifica realizarea concesiunii; c)nivelul minim al redeventei;

de concesiune de bunuri proprietate publica si justificarea alegerii procedurii;

previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,
Utilizarile functionale specifice zonei sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de urbanism.

3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

odul administrativ Art. 308: Procedura administrativa de initiere a
a unui studiu de oportunitate care sd cuprinda, in principal,

b)motivele de ordin economic, financiar, social §i de
d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului
e)durata estimatd a concesiunii; ftermenele

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
-organizarea licitatiei publice pentru concesionarea obiectivului

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiin
executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificaté prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mmediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste conditii:

"Patinoar Artificial municipal Suceava"
tare si nu conferd dreptul de a

protectia mediului in vederea evaluari]

pa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru C
initiale a investifiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a

otificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

E situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la
fintentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului §i/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul
finerea cererii pentru autorizarea executinii lucrarilor dej

Fre obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la men
onstructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmiitoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul

de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. OD.T.AD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

(O gaze naturale (Jalimentare cu apad (J alimentare canal O telefonizare O alimentare cu energie electrica (O salubritate O
alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize / acorduri

d.2) Avize i acorduri privind:

O securitatea la incendiu (J protectie civila (J sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate conform art.16 aliniatul 3 din legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor

de construire republicata
-studiu de oportunitate conform art.308 aliniatul 4 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanisgFBmyaiabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

K 4 Viceprimar
JRETRE % Ioan-Dan Cugnir Secretay General
SHE Tenb i jrs. Gheorghe Alxandru Moldovan
SN\
Director fexecutiv
ing. Cerase}a-Manuela Bejenar
Sef serviciu Intocmit
ing. Xenia Voda ing. Sergiu Breaban
Achitat taxa de lei, conform Chitantei/Ordin de plata or. ....... e b e o S—

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __.___ .



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile gi completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _ . . panaladatade .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef Director executiv
Sef serviciu Intocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului la datade . . direct / prin posta.



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593

Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism
Nr. 1266.... din 02../93.7.30%5....

GENERALITATI
' Caracteristicile zonei:
C -ZONA DE TIP CENTRAL

C2 - Subzona pelilor urbani secundari
Subzona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate in afara zonei centrale, care

vor putea conferi localitatii un nou prestigiu, o echilibrare functionala §i noi calitafi estetic - configurative, in conditiile unei oferte
diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
' ART. 1 - Utilizari admise:
Pentru C2a:
Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund cerintelor actuale.
Conversiile functiunilor vor fi adminse doar in conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se

avizeaza conform legii;
Activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei gi care pot fi atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.
Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

* institutii sanitare;

» invatamant, inva{amant superior §i de formare continud

« biblioteci; s
* spatii pentru cazarea elevilor §i studentilor (cdmine) |

¢ expozitii; !

+ sili de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;

i

U T UL UL LAV i
R ARIA BUNICIPIULLY ‘
_SUCEAVA - |

H

ANEXA L,

w..

o . . ! ;

. spam.vem -amenajate, . ‘ CERIIRATIL DF '!_l'.'«,‘f o i ‘
» parcaje la nivelul solului. . : i :
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari: . IOL(” o tiin OS ‘.’.3 on 25
Pentru C2a, C2b si C2c: ; e ""i{:}-’!"!,'--w SESANAE S ST S

Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati. {
g Art. 3 - Utilizari interzise: 7 o S S It o OO ;

Pentru C2a, C2b si C2¢ Se interzic:
» orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

« activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;

» activititi productive poluante, curisc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

+ depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« activitafi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
* constructii provizorii de orice natura;

» depozitare en gros;

 depozitari de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a degeurilor urbane;

» lucrari de terasament de naturi s3 afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

« orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

+ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild;

« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorgnd finisajul acestora;

8 beeliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice siindustriale;

Viceprimar Secretagr General
loan-Dan Cusnir jrs. Gheorghe andru Moldovan

\#p— Director ¢xecutiv

anuela Bejenar

Sef serviciu Intocmit
ing. Xenia Voda ing. Sergiu Breapban

3
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' ANCPL  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliars SUCEAVA
Mssasisy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

PUBEIEITAVE SMABLLIARA

Dosarul nr. 67025 / 02-09-2025

INCHEIERE Nr. 67025

Registrator: loana Savu
Asistent: DANIELA-BRINDUSA MAXIM

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.194/30-07-2004 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Administrativ nr.41519/25-08-2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Normativ nr.1357/27-12-2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
-Act Administrativ nr.16/27-01-2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Administrativ nr, ANEXA NR 2/30-08-2002 emis de PRIMARIA SUCEAVA,
-Act Administrativ nr.153/29-11-1999 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Administrativ nr.157/28-11-2000 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Administrativ nr.HCL 88/27-11-2001 emis de PRIMARIA SUCEAVA;
-Act Notarial nr.Declaratie nr.2576/01-09-2025 emis de CPN ILIE VALERIANA SI LUCA ROBERT

GABRIEL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 62563

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1, AL.1 in
favoarea MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara 62563 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
ANDRONIC MIHAI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-09-2025 loana Savu DANIELA-BRINDUSA MAXIM

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, fn conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile s completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 pag,'na 1din2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



Incheiere Nr. 67025 / 02-09-2025

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 pag,‘na 2din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



Referat de admitere, cerere nr. 67025 / 02-09-2025
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74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA pircerers 67022
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillarad Suceava I::‘m; 2835
U

Adresa: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

AGENTIA SATIOXNALA
BT EABARTEC §1
PURFICITATE iNOBIEIARA

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SUCEAVA
Domiciliul Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str 1 MAI, Nr. 5A

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 67025 din data 02-09-2025, va informam:

In urma solicitdrii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecintd, imobilele au fost
inregistrate provizoriu in evidenta OCPI SUCEAVA cu numerele cadastrale:

1) 62563, Loc. Suceava, Str STR. UNIVERSITATII, Jud. Suceava, baza sportiva - patinoar artificial,
UAT Suceava, , in suprafatd masurata de 3552 mp si suprafata din acte -
Imobilele au fost inregistrate in planul cadastral intretinut de OCPI.

MENTIUNI:
Va rugdm sa atasati acest document la cererea care va fi depusa pentru inscrierea imobilelor in

Cartea Funciara.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SUCEAVA la data: 04-09-2025.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
ALINA-FLORINA CIOBANIUC

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



- , Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 67025
f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziva 02
Luna 09
7 /’ Anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s PENTRU INFORMARE ii‘iiiﬁi
Carte Funciard Nr. 62563 Suceava |III lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str STR. UNIVERSITATII, baza sportiva - patinoar artificial

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al i Teren imprejmuit;
S e Terenul este imprejmuit partial cu gard intre punctele 133-265; 80-79-244-242-
241-240-239-237

Constructii
Nr cadastral
Crt | Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la so0l:360.2 mp; Suprafata

Al.l 6 -
45631 Suceava, Str STR. UNIVERSITATII, baza|construita desfasurata 360 mp

sportiva - patinoar artificial CLADIRE PATINOAR P din anul 1970
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

67025 / 02/09/2025
Act Normativ_nr. 1357, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 194, din

30/07/2004 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrativ nr. ANEXA NR 2, din 30/08/2002 emis de
PRIMARIA SUCEAVA: Act Administrativ nr. 41519, din 25/08/2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act
Administrativ nr. 16, din 27/01/2025 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Administrativ nr. 153, din 29/11/1999
emis de PRIMARIA SUCEAVA: Act Administrativ nr. HCL 88, din 27/11/2001 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act
Administrativ nr. 157, din 28/11/2000 emis de PRIMARIA SUCEAVA; Act Notarial nr. Declaratie nr.2576, din
01/09/2025 emis de CPN ILIE VALERIANA SI LUCA ROBERT GABRIEL;
B1 Iln/tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1l
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul public

C. Partea lil. SARCINI . .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

S

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 62563 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62563 3.552 Terenul este imprejmuit partial cu gard intre punctele 133-265; 80-79-244-242-241-
240-239-237

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
2

\\ 39073 | o
f \\ / ; /”\\
NN
e 7 \
\

40109 /\

36616 \

\/\/$
N

\

AN
N\

Date referitoare la teren
g',; ?glt:sgigglée :,’,‘,'arﬁ Su:)r:‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: = - -
constructii 3.230
Masurata:
3.552
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:360.2 mp;  Suprafata
Al.l 62563-C1 administrative si 360,2 Cu acte|construita desfasurata 360 mp
secial culturale CLADIRE PATINOAR P din anul 1970
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit o (m) fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.188 2 3 2.246
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 62563 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = (m) fnceput sfarsit = (m)
3 4 7.615 4 5 1.34
5 6 0.589 6 7 21.117
7 8 3.439 8 9 0.541
9 10 5.889 10 11 1.336
11 12 1.796 12 13 63.934
13 14 4.763 14 15 8.591
15 16 0.914 16 17 37.5
17 18 2.999 18 19 6.636
19 20 2.485 20 21 1.894
21 22 3.214 22 23 27.248
23 24 32.978 24 1 6.29
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

=== Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sur

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii,

04-09-2025

Data eliberarii,
/1

Asistent Registrator,
DANIELA-BRINDUSA MAXIM

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnétura)

Acest document se ellbereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62563 / UAT Suceava

i4
| [+
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars SUCEAVA
¥ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillard Suceava
f&i;}:ﬁg?};&?&g Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262
Nr.cerere 67025
Zlua 02
Luna 09
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 62563 / UAT Suceava
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str STR.

Nr. cadastral Suprafata masuratd Observatil / Referinte
62563 3552 Terenul este imprejmuit partial cu gard intre punctele 133-
265; 80-79-244-242-241-240-239-237

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL
\7‘/

4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 62563 / UAT Suceava

Incadrare in zond
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ; Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62563 / UAT Suceava
Date referitoare la teren

crt Camﬂn:ide i 5“{’:;;’“ Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 | curti constructii | DA 3.552
TOTAL: 3.552
Date referitoare la constructii
crt| Numar m&z Supraf. (mp) f‘:fi“;fg; Observatil / Referinte
Al1l| 62563-C1 adminics(;?:ttiry: tsiuI social 360,2| Cu acte S”%ﬂgﬁig%’ﬁmgiseﬁfﬁf:’rfs' 312070"“’
culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢~ (m) fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.188 2 3 2.246
3 4 7.615 4 5 1.34
5 6 0.589 6 7 21.117
7 8 3.439 8 9 0.541
9 10 5.889 10 11 1.336
11 12 1.796 12 13 63.934
13 14 4.763 14 15 8.591
15 16 0.914 16 17 375
17 18 2.999 18 19 6.636
19 20 2.485 20 21 1.894
21 22 3.214 22 23 27.248
23 24 32078 | 24 1 6.29
= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= D|stanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI SUCEAVA la data: 04-09-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
ALINA-FLORINA CIOBANIUC

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA NR. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1: 1000
Suprafata masurata a
Nr. cadastral imobilului (mp) Adresa imobilului
Intravilan Mun. Suceava, str Universitatii , baza sportiva
G082 3552 mp - patinoar artificial , Jud. Suceava
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Suceava

40109
9,
2
2,
@
%,
3
N
»
%
/L 56616
Q
L)
%
%
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 cc 3552 Terenul este imprejmuit partial cu gard intre punctele
133-265; 80-79-244-242-241-240-239-237
Total 3552
B. Date referitoare la constructii
Suprafata construita la
Cod Destinatia sol Mentiuni
(mp
o) Suprafata construita desfasurata 360 mp
¢ cas /| An0ia CLADIRE PATINOAR P din anul 1970
Vi s

L6 totalamasurata a imobilului = 3552 mp
Stlpra‘fata din act = 3230 mp

A Inspector
g Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
ltcfdmea. atribuirea numarului cadastral
Cp espondeﬁta acesfela Semnatura
R & Datai s 67025/2025
? mnatura _',,4 3 ¥
s Q """ i ¥, R Ciobaniuc Alina- pigitaly signed by

OV o Florina Ciobaniuc Alina-Florina



T Nr. ord. reg. comian: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
OEVAL BY ;}gg £ Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
$ha § FLb SeRE SN D Telefon Mobil: 0728/439.629. i-ma!. waicosisvfuma Lo

MUNICIPIUL SUCEAVA
05 .SEP. M7

inregistrat cu nr. L‘& et

Nr. 067/05.09.2025

CATRE;:
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Directia Generala Arhitect Sef - Directia Patrimoniu

in conformitate cu prevederile Contractului de Servicii pentru
Evaluarea bunurilor imobile (proprietate a Mun. Suceava, domeniul
public — Contract nr. 39314/08.08.2025) - vi pun la dispozitie
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate privind
concesionarea Patinoarului Artificial Suceava.

Factura aferenta serviciului de evaluare a fost incércati in
SPV.

Cu stima3,

SC PICOEVAL EXPERT SRL
Director,
Ing. Constantin Pirvulescu

o HOASIVEY
Ry

} :
b mvee
i h.'f‘w/



FACTURA

Numar 306

Data 04.09.2025 -RON -
Fumizor Client
8.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
CIF 35893161 RC J33/511/2016 CIF 4244792

Capital soc. 200 RON
SUCEAVA str. DIMITRIE ONCIUL nr. 1 bl. 5 sc. A ap. 6 jud.

UCEAVA
Tel. 0729439629 Email valoostsv%a
BANCA COMERCIALA INTESA S PAOLO ROMANIA SA.

SUCEAVA, BLD. 1 MA!, NR. 5A, jud. SUCEAVA
IBAN TREZ. 591 50 40 XXX 000 331

Sucursala Sucea
RO82WBAN00991V075968R002
Trezorerie operativa Municipiul Suceava
ROS59TREZ5915069XXX008577
Nr. crt. Denumire produse/servicii UM Cantitate Pret unitar Valoare
1 STUDIU DE OPORTUNITATE Si RAPORT DE EVALUARE BUC. 1.000 7 500.0000 7 500.00
PATINOAR S'
Semnatura si stampila, - T o
societatii
Emis de Date privind expeditia o 7 500.00 _
PIRVULESCU Numele delegatului:
CONSTANTIN |.seria:  nr: eliberat de:
Cl: <bi> Mulocul de transport:
Total 7 500.00

Factura circula fara semnatura si stampila cf.art.V, alin(2) din Ordonanta nr.17/2015 si art.319 alin(29) din Legea nr.227/2015 privind Codul

Fiscal




MUNICIPIUL SUCEAVA
B~dnll Mat or. SA cod 12{)224

Servicii de intocmire a Rapormlw de evaluare §i a Studiului de oportunitate privind
concesionarea activitatii de administrare si exploatare a obiectivului Patinoar Suceava

k. Partile contractante
In temeiul Legii 98/2016 privind achizitiile publice, s-a incheiat prezentul contract de

servicii intre:

MUNICIPIUL SUCEAVA cu sediul in Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224,
jud. Suceava, telefon / fax 0230.212.696 / 0230.520.593, CF 4244792, reprezentat prin Ec. Vasile
Rimbu, functia - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 96, alin, (1)-(3) si art. 154 alin. (6) din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, si reprezinte interesele unitifii administrativ
teritoriale, in calitate de Achizitor, pe de o parte,

si
S.C. PICOEVAL EXPERT SRL, cu sediul in Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr.1, bloc 5, sc. A,
ap. 6, tel/fax: +40 729439629, nr. inregistrare la ORC nr. J33/511/2016, cod fiscal 35893161,
reprezentata prin Ing. Constantin Pirvulescu, in calitate de prestator, pe de alta parte.

2. Definitii

2.1  inprezentul contract umdtorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) Contract - prezentul contract §i toate anexele sale;

b)achizitor si prestator - pirtile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c) preful contractului - preul plitibil prestatorului de cétre achizitor, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d)servicii - activitafi a caror prestare face obiect al contractului;

e)produse - echipamentele, maginile, utilajele, piesele de schimb si orice alte bunuri cuprinse in
anexa/anexele la prezentul contract §i pe care prestatorul are obligatia de a le furniza aferent
serviciilor prestate conform contractului;

f)forta majord - reprezinti o imprejurare de origine externs, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild si inevitabil¥, care se afld in afara controlului oric#rei parfi, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, si care face imposibild executarea §i, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustiv3, ci enuntiativd. Nu este considerat for{i majord un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti;

g) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

3 Interpretare
3.1  In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor

include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.
3.2  Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice dacd nu se

specificd in mod diferit.



Clauze obligatorii
4 Obiectul si Preful contractului
4.1.  Prestatorul se obligh sd presteze Servicii de intocmire a Raportului de evaluare $i a
Studiului de oportunitate privind concesionarea activitatii de administrare si exploatare a
objectivului Patinoar Suceava in perioada convenitd i in conformitate cu obligatiile asumate

prin prezentul contract.
42. Achizitorul se abhgﬁ si plateascd prestatorului preful convenit pentru indeplinirea

prezentului contract de sefvieii.
43. Preful convenit pentru indeplinirea contractului, respectiv preful serviciilor prestate,
platibil prestatorului de cdtre achizitor, este de 7.500 lei fara TVA conform detaliului cumparérii

directe din SEAP nr. [DA38644457], anexi la contract.

5. Durata contractulyi

5.1  Durata prezentului contract este de 20 zile lucritoare de la data punerii la dispozitia
prestatorului a tuturor documentelor solicitate in vederea prestirii serviciilor.

5.2  Perioada de prestare a serviciilor care fac obiectul prezentului contract este aceeasi cu

durata contractului.

6. Documentele contractului
6.1 Documentele contractului sunt:
o Cumpirares direct3 din SEAP nr. [DA38644457].

7 Obligatiile principale ale prestatorului
7.1  Prestatorul se obligi si presteze serviciile care fac obiectul prezentul contract in perioada
convenitd la pet. 5.7 din prezentul contract si in conformitate cu obligatiile asumate:
7.2 Prestatorul se obligh sd presteze serviciile la standardele si/sau performantele solicitate in
prezentul contract.
7.3 Raportul de evaluare se preds achizitorului pe suport de hértie in dous exemplare format
scris, iar Studiul de oportunitate se pred3 beneficiarului, pe suport de hirtie in 3 exemplare format
scris §i un exemplar in format electronic pe suport CD;
7.4  Prestatorul se obligi si despiigubeasci achizitorul impotriva oricéror:
i) reclamatii si acfiuni in justifie, ce rezultd din incilcarea unor drepturi de proprietate
intelectuald (brevete, nume, mirci inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele,
instalatiile sau utilajele folosite pentru sau in legatura cu serviciile prestate, si
ii) daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente, cu exceptia situafiei in
care o astfel de incdlcare rezultd din respectarea caietului de sarcini intocmit de citre

achizitor.

8. Obligatiile principale ale achizitorului
8.1  Achizitorul se obligi si pliteasci preful convenit in prezentul contract pentru serviciile
prestate.

8.2  Achizitorul se obligi s& pliteasca pretul citre prestator in termen de maxim 30 zile de la

primirea facturii de la acesta, dupa receptia serviciilor.
8.3  Achizitorul se oblig si receptioneze serviciile prestate in termen de maxim 5 zile data

predarii Raportului de evaluare si a Studiului de oportunitate.

8.4  Nu se acorda avans prestatorului.
8.5  Achizitorul se obligi sd puna la dispozitia Prestatorului informatiile solicitate de acesta,

necesare realizirii documentatiilor aferente contractului.



9. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligapiilor
9.1  In cazul in care, din vina sa exclusivd, prestatorul nu reuseste si-si execute obligatiile
asumate prin contract, atunci achizitorul are dreptul de a deduce din preful contractului, ca
majordri de Intarziere, o sum# echivalents cu o cotd procentuald de 0,01% pe zi de intrziere din
pretul contractului.
9.2 In cazul in care achizitorul nu onoreazi facturile la expirarea perioadei convenite la pot.
8.2, atunci acesta are obligafia de a pliti, ca major#ri de intarziere, o sumi echivalenti cu o cotd
procentualﬁ de 0,01 % pe zi de intArziere dmplataneefectuati.
9.3  Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pirti, in
mod culpabil, di dreptul piirfii lezate de a considera contractul reziliat de drept rezilierea
contractului i de a pretmde plata de daune-interese.
94  Achizitorul 1§i rezervi dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare scrisa
adresatd prestatorului, fir3 nicio compensatie, dacil acesta din urma di faliment, cu conditia ca
aceastd denuntare s nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la ac;nune sau despdgubire pentru
prestator. in acest caz, prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzitoare pentru
partea din contract indepliniti pdni la data denuntiirii unilaterale a contractului.

Clauze specifice
10. Garanfia de bundi executie a contractului - nu se solicitd.

11.  Alte responsabilitifi ale prestatorului
11.1 (1) Prestatorul are obligatia de a executa serviciile prevdizute in contract cu
profesionalismul i promptitudinea cuvenite angajamentului asumat.

(2) Prestatorul se obligi sd supravegheze prestarea serviciilor, si asigure resursele
umane, materialele, instalafiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de natur provizorie, fie
definitivd, cerute de si penfru contract, in misura in care necesitatea asiguririi acestora este
prevazuti in contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

11.2  Prestatorul este pe deplin responsabil pentru executia serviciilor in conformitate cu
termenul de prestare. Totodats, este rispunzitor atit de siguranta tuturor operatiunilor si a
metodelor de prestare utilizate, ct si de calificarea personalului folosit §i de securitatea si de

siguranfa acestuia n munca, pe toata durata contractului.

12.  Alte responsabilitdfi ale achizitorului
12.1  Achizitorul se obligi si puni la dispozifia prestatorului orice facilitati §i/sau informatii pe

care le detine si pe care prestatorul le considera necesare pentru indeplinirea contractului.

13.  Recepfie si verificdri
13.1  Achizitorul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor.
13.2  Verificarile vor fi efectuate de citre achizitor prin reprezentantii sii imputerniciti, in

conformitate cu prevederile din prezentul contract.
13.3 Data/datele receptiei studiului/studiilor de fezabilitate se considera a fi data/datele

aprobdrii documentatiilor tehnico-economice de catre achizitor, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

13.4 Dupi predare, documentatla achizitionat3 prin contract devine proprietatea achizitorulu.
Drepturile patrimoniale si morale asupra documentatiei se supun prevederilor legale privind
drepturile de proprietate intelectuald si a drepturilor conexe.

14. Incepere, finalizare, intdrzieri, sistare
14.1 (1) Prestatorul are obligatia de a incepe prestarea serviciilor la data semndrii contractului

de ambele parfi.
(2) In cazul in care prestatorul sufera intirzieri si/sau suporti costuri suplimentare,

datorate in exclusivitate achizitorului, partile vor stabili de comun acord:
a) prelungirea perioadei de prestare a serviciului; si

3



b) totalul cheltuielilor aferente, daci este cazul, care se vor adiuga la preful contractului.
142 (1) Serviciile prestate in baza contractului trebuie finalizate in termenul convenit de parfi
la pet. 5.1, termen care se calculeazi de la data semndrii contractului.

() In cazul In care:

i)  orice motive de intirziere, ce nu se datoreazi prestatorului, sau

if)  alte circumstanie neobignuite susceptibile de a surveni, altfel decét prin incilcarea
contractului de clitre prestator,indreptifesc prestatorul de a solicita prelungirea perioadei de
prestare a serviciilor sau a oricirei faze a acestora, atunci pirtile vor revizui, de comun acord,
perioada de prestare gi vor semna un act aditional.
143 Dacé pe parcursul indeplinirii contractului prestatorul nu respecti termenul de prestare,
acesta are obligatia de a notifica acest lucru, in timp util, achizitorului. Modificarea termenului de
prestare se face cu acordul partilor, prin act aditional.
144 In afara cazului in cate achizitorul este de acord cu o prelungire a termenului de executie,
orice intdrziere in indeplinirea contractului di dreptul achizitorului de a solicita penalititi
prestatorului,
15, Ajustarea preului contractului
15.1 Pentru serviciile prestate, plitile datorate de achizitor prestatorului sunt tarifele declarate
in oferta de pret a prestatorului conform Detaliului cumpiririi directe din SEAP- [DA38644457],
anexi la contract.
15.2  Preful contractului nu se ajusteazi.

16.  Amendamente
16.1 Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni

medificarea clauzelor contractuale, prin act aditional.
16.2  Pirtile au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni, prin act aditional,
adaptarea acelor clauze afectate de modificari ale legii.

17.  Cesiunea
17.1  Prestatorul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin

prezentul contract, fird si obfin in prealabil acordul scris al achizitorultui.

17.2  Prestatorul poate cesiona doar creanfele niscute din acest contract.

17.3  Solicitérile de plati citre terfi pot fi onorate numai dupd operarea unei cesiuni in
conditiile Codului Civil.

17.4 Cesiunea nu va exonera prestatorul de nicio responsabilitate privind garantia sau orice alte
obligatii asumate prin contract.

18 Forta majord

18.1. Forta majori este constatati de o autoritate competenta.
18.2. Forta majora exonereaza parjile contractante de indeplinirea obligafiilor asumate prin

prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

18.3. (indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a forfei majore, dar fari a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau parfilor pini la aparitia acesteia.

18.4. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat §i in mod complet, producerea acesteia $i si ia orice masuri care ii stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

18.5. Daca forta majord actioneazi sau se estimeazi ci va acfiona o perioadd mai mare de 5
zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a prezentului
contract, fir3 ca vreuna dintre parti sd poatd pretinda celeilalte daune-interese.

19.  Solufionarea litigiilor
19.1  Achizitorul §i prestatorul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,

prin tratative directe, orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legaturd cu indeplinirea contractului.



192 Daca, dupi 15 zile de la inceperea acestor tratative, achizitorul gi prestatorul nu reugesc si
rezolve in mod amiabil o divergentd contractual¥, fiecare poate solicita ca disputa si se
solutioneze de cétre instanfele judecitoresti din Roménia.

20.  Incetarea Contractului

20.1. Prezentul Contract lceteazi de drept prin ajungere la termen sau la momentul la care
toate obligafiile stabilite in sarcina prtilor au fost executate.

20.2. Autoritatea/entitatea contractants si rezerva dreptul de a rezolufiona/rezilia Contractul,
fird insé a fi afectat dreptul Pirtilor de a pretinde plata unor daune sau alte prejudicii, daci:

i. Prestatorul nu se conformeazi, in perioada de timp, conform notificirii emise de citre
Autoritatea/entitatea contractants, prin care i se solicitd remedierea Neconformitifii sau
executarea obligatiilor care decurg din prezentul Contract;

ii. Prestatorul subcontracteazd parfi din Contract firs a avea acordul scris al
Autoritatii/entititii contractante;

iii.  Prestatorul cesioneazi drepturile si obligatiile sale firi acordul scris al Autorititii/entitafii
contractante;

iv.  Prestatorul inlocuiegte personalul/expertii nominalizati fird acordul Autoritatii/entitatii
Contractante;

v. Are loc orice modificare organizationald care implici o schimbare cu privire la
personalitatea juridics, natura sau controlul Prestatorului, cu exceptia situatiei in care asemenea
modificdri sunt realizate prin Act Aditional la prezentul Contract, cu respectarea dispozitiilor
legale;
vi.  Devin incidente oricare alte incapacitifi legale care s& impiedice executarea Contractului;
vii.  fin cazul in care, printr-un act normativ, se modific3 interesul public al Autorititii/entitafii
contractante in legiturd cu care se executi lucririle care fac obiectul Contractului;

viii. la momentul atribuirii Contractului, Prestatorul se afla in una dintre situatiile care ar fi
determinat excluderea sa din procedura de atribuire;

ix. in situatia in care Contractul nu ar fi trebuit si fie atribuit Prestatorului deoarece au fost
incilcate grav obligatiile care rezulta din legislatia europeani relevanti iar aceasti imprejurare a
fost constatatd printr-o decizie a Curtii de Justitie a Uniunii Europene;

X. In cazul in care impotriva Prestatorului se deschide procedura falimentului;

xi.  Prestatorul a savérsit nereguli sau fraude in cadrul procedurii de atribuire a Contractului
sau in legdturd cu executare acestuia, ce au provocat o vitimare Autorititii/entitifii contractante;
xii.  Valorificarea de ciitre Autoritatea/entitatea contractanti a rezultatelor prezentului contract
este grav compromisi ca urmare a intarzierii executiei din vina Prestatorului,

20.3. Prestatorul poate rezolutiona/rezilia Contractul firs insi a fi afectat dreptul Piartilor de a
pretinde plata unor daune sau alte prejudicii, in cazul in care:

i. Autoritatea/entitatea contractantd a comis erori esentiale, nereguli sau fraude in cadrul
procedurii de atribuire a Contractului sau in legaturd cu executare acestuia, ce au provocat o
vétidmare Prestatorului.
ii. Autoritatea/entitatea contractantd nu Igi indeplineste obligatiile de platd a lucririlor
executate de Prestator, in conditiile stabilite prin prezentul Contract.

20.4. Rezolutiunea/Rezilierea Contractului in conditiile pct. 20.2 si pet. 20.3 intervine cu efecte
depline, fird a mai fi necesard indeplinirea vreunei formalititi prealabile §i fird a mai fi necesar
interventia vreunei instante judecatoregti si/sau arbitrale.

20.5. Prevederile prezentului Contract in materia rezolufiunii/rezilierii Contractului se

completeazi cu prevederile in materie ale Codului Civil in vigoare.

20.6. In situatia rezolutiunii/rezilierii totale/partiale din cauza neexecutirii/executirii partiale de
cétre Prestator a obligatiilor contractuale, acesta va datora Autoritdfii/entitifii contractante daune-
interese cu titlu de clauzi penald in cuantum egal cu valoarea obligatiilor contractuale

neexecutate.



20.7. Autoritatea/entitatea contractantd igi rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul de
servicii, in cel mult 15 zile de la aparifia unor circumstante care nu au putut fi previizute la data
incheierii contractului, cu conditia notificirii Prestatorului cu cel pufin 3 zile inainte de momentul
denun3rii.

20.8. Contractul poate inceta prin acordul de vointi al partilor, consemnat in scris.

21.  Limba care guverneazi contractul

21.1. Limba care guverneazi contractul este limba roména.

22.  Comunicdri

22.1. (1) Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie

s fie transmis3 in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cit §i in

momentul primirii.

22.2. Comunicirile intre pirfi se pot face §i prin telefon, telegrami, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmérii in scris a primirii comunicrii.

23. Legea aplicabild contractului

23.1.  Contractul va fi interpretat conform legilor djn Rogi@nia.
Pirtile au inteles s& incheie astaz, ...&d..0¢.202. prezentul contract in doud exemplare,

céte unul pentru fiecare parte,
ACHIZITOR PRESTATOR
MUNICIPIUL SUCEAVA S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
p. PRIMAR, DIRECTOR,
Ec. VASILE B#VMBLLY Ing. CONSTANTIN PIRVULESCU

/ARHITECT SEF
I0AN LUAGU

VIZAT PENTRU LEGALITATE
LUIZ INA CURELUSA

SEF SERVICIU ACHIZITI
GHEORGHE BURC

Intocmit/ ServieNy! Achizitii Publice
Iulia {




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
Compartiment Patrimoniu

Nl Hainl} 04 20~

Citre,
S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
SUCEAVA, STR. DIMITRIE ONCIUL, NR.1, BL.5, SC.A, AP.6

Prin prezenta vd rugdm si intocmiti un Raport de evaluare si Studiul de
oportunitate in vederea concesiondrii prin licitatie publica a Obiectivului Patinoar artificial

Areni, situat in Suceava, strada Universitatii, fn.

VICEPRIMAR
IOAN-DAN CUSNIR

ARHITECT SEF
Ioan Kungu

{

Intocmit
Slevoaci Alina-Simona



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro. primsv(@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA DOMENIULUI PUBLIC

STR.IUNIVERSITATIL.NR.2  Tel: 0230-530217. Fax: 0230-530218

Nr. X  din 030¥.9095

Catre,
Directia Generala Arhitect Sef

Serviciul Patrimoniu

Intrucat Municipiul Suceava intentioneaza concesionarea prin licitatie publica a
obiectivului Patinoar artificial Areni, situat in Suceava, strada Universitatii, coroborat cu
cu faptul cd la nivelu! Directiei Domeniului Public nu exista personal calificat pentru
intocmurea documentatiei, rugdm sa demarati procedura de litocmire a Faportului e
evaluare. Studiului de oportunitate si Caietului de sarcini, iz vederea corcesicnaris

obiecdivului mai sus mentionat.

Director,

Marian Andronache
*J A ——— .

P.N./i2ex



