MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro

Tel: tel:+40 230 212696, Fax: tel:+40 230 520593
Directia Generala Arhitect sef

Directia urbanism si amenajarea teritoriului

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Q99 din 051.06/.2025

fn scopul:
- obtinere autorizatie de construire pentru reabilitare, restaurare si consolidare obiectiv
""Reabilitare Curtea Domneasca' din municipiul Suceava, imprejmuire si organizare
de santier
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la
retelele urbane de utilitati
Ca urmare a cererii adresate d¢ MUNICIPIUL SUCEAVA cu sediul in judetul SUCEAVA, codul
postal , orasul Suceava, str. 1 Mai, nr. 5A, bl. , SC. , et. , ap.
tel. , email , inregistratad la nr. 28099 din 02.06.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii, - situat in judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, str.
Ana Ipitescu, nr. , sau identificat prin CF Suceava nr. 34382, nr. cad. 34382, suprafata 11429 mp
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Suceava / Hotararea Guvernului Romaniei nr. 518 / 26.05.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile anterioare,

)

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul cu suprafata din acte de 15000 mp (suprafata masurata de 11429 mp), identic cu parcela cu nr.
cadastral 34382, situat in intravilanul municipiului Suceava pe strada Ana Ipatescu, este proprietatea
Municipiului Suceava - domeniul public, conform extras C.F. pentru informare nr. 34382/19.03.2025.

. regim de protectie:
Sit arheologic Vechiul Oras Medieval
Zona de protectie a monumentelor istorice - Biserica "Nasterea Sf. Joan Botezatorul" - Cat. A
Zona de protectie a monumentelor istorice - Biserica "Sf Gheorghe"-Mirauti - Cat. A
Zona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice cat "A"

Zona de protectie a monumentelor istorice - Ansamblu "Curtea Domneasca", Ansamblu Bisericii "Sf
Dumitru" - Cat. A

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald conform extrasului de carte funciard/ plan amplasament §i delimitare imobil: curti
constructii

Destinatia stabilita prin H.G.R. nr.518/26.05.2023: Zona construitd protejatd — Curtea Domneascd
(ZCP2)

Terenul figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aprobat
conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018, sub denumirea Parcul Curtea Domneasca



3.1. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afla in zona functionald: Zona
construita protejatd — Curtea Domneascd (ZCP2)

Amplasamentul se afli in culuarul III Vest de protectie aeronauticd. Proiectantul va preciza in DATC daca constructia
propusd prezintd/nu prezintd obstacol pentru zona de protectic AACR, unde se prevede ca este necesar avizul pentru
constructii cu inaltime de +30 m fati de cota aerodromului 0,00 (cota aerodromului = 412,00 m fata de cota Marii Negre).
Conform studiului de fundamentare - Studiu geotehnic si Riscuri naturale, imobilul se afla incadrat partial intr-o zond buna
de construit cu amenajari si partial intr-o zond bund de construit fard amenajari, iar probabilitatea de producere a alunecarilor
de teren este partial redusd, partial medie si partial este zero.

Conform PUG aprobat prin HG nr. 518/2023: Zona cu instabilitate crescuta a terenului

Zona de interes este aferenta Ansamblului “Curtea Domneasca , obiectiv inclus in lista monumentelor istorice de categorie
valorica A, care cuprinde patru obiective: Palatul Domnesc -ruine; Turn locuinta - ruine; Turn de poarta - ruine; Anexa -
ruine.

Zona prezinta gropi, ziduri partial descoperite si daramaturi. De asemenea in zona actualului parc public sunt prezente urme
ale vechilor cladiri ce au apartinut vechii zone comerciale dezvoltate in sec. XIX (fundatii de piatra aparente si denivelari).

Prin realizarea obiectivului de investitii propus se vor mentine cele doua zone functionale distincte existente: zona
vestigiilor Curtii Domnesti si zona de parc. Lucrarile care se vor realiza vor reda caracterul public si calitatea necesara unor
astfel de spatii reprezentative pentru istoria municipiului si pentru viata contemporana.

Documentatia tehnica elaborata pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta recomandarile din expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat si va fi insotita de toate avizele si acordurile solicitate prin prezentul certificat de urbanism.
Proiectul va fi verificat de un verificator atestat pentru monumente istorice.

Conform Hotararii nr. 490 din 11 mai 2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
Hotirarea Guvernului nr. 525/1996;" Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fard afectarea
ciculatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane."”

Conditiile de amplasare si conformare in parceld sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la prezentul certificat de
urbanism.

3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
- obtinere autorizatie de construire pentru reabilitare, restaurare si consolidare obiectiv ""Reabilitare Curtea
Domneasca" din municipiul Suceava, imprejmuire si organizare de santier
- obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/ bransamente la retelele urbane de utilitati

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Suceava

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. In aceste conditii:

IDupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii
initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii initiale a|
motificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

fin situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la)
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii adecvate, solicitantu]

jare obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrrilor de
constructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

«# D.T.AC. OD.T.AD. #D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize §i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

@ gaze naturale # alimentare cu apa & alimentare canal (O telefonizare & alimentare cu energie electricd & salubritate
& alimentare cu energie termicad (O transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz retele alimentare cu apa §i canalizare A.C.E.T. S.A. Suceava;

-aviz retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A;

-aviz retele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A.;

-aviz THERMONET SRL Suceava - pentru retele de termoficare;

-aviz salubritate de la Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan;

- aviz edilitar de la Serviciul investitii, energetic si de utilitati publice - Primaria mun. Suceava (pentru bransamente/racorduri)

- acord prealabil pentru sapatura (Primaria mun. Suceava - Serviciul Administrare Strazi si sistematizare rutiera- (pentru
bransamente/racorduri) Dupa obtinerea autorizatiei administratorului drumului se va solicita avizul de sapatura -
de la Serviciul administrare strazi si sistematizare rutiera din cadrul Primariei municipiului Suceava

d.2) Avize si acorduri privind: .

@ securitatea la incendiu O protectie civila & sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
-directia Judeteana pentru Cultura Suceava - Ministerul Culturii;

-aviz Arhitect Sef al Judetului Suceava;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

-dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;

-extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPI;

-extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat OCPI; se va avea ca suport ortofotoplanul pe care se vor reprezenta, prin
suprapunere, imobilul in cauza precum si cele vecine;

-plan cu reprezentarea reliefului, vizat de OCPI, pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul cadru al DTAC,
cap. A, sect. I, piese desenate, alin.1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicare;
-studiu geotehnic verificat la cerinte Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant);

- expertiza tehnica

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanjsm are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Viceprimar

Director executiv
ing. Cerasela-Manuela Bejenar

l

Sef serviciu intocmj
ing. Xenia Voda ing. Daniela Ioana u
Achitat taxa de lei, conform Ghitantei/Ordin de plata nr. ....... din ...... Vesesss 7

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade _ .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pand ladatade .

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR Viceprimar Secretar General
Arhitect-sef - Director executiv
Sef serviciu Intocmit

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.



MUNICIPIUL SUCEAVA

Jud. SUCEAVA, Loc. Suceava, B-dul. 1 Mai, nr. 5A
primsv@primariasv.ro
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Anexa nr. 1 (Regim tehnic) la certificatul de urbanism

Nr. .45, din 03./.021..2945

GENERALITATI
. Caracteristicile zonei:
Prezinta caracteristicile unui ansamblu de factura medievala, unitar si continuu realizat de bisericile incluse in
ansamblu, turnurile clopotnita si ruinele Curtii Domnesti legate de spatiile verzi-dintreele.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA JUD
*  ART. 1 - Utilizari admise: !
Pentru ZCP2: : e ——
Functiuni de interes general: I
« institutii culturale; P
+ ldcasuri de cult; P
* muzee 1n aer liber; e
» activitati recreative diverse; ] (
+ parcaje la nivelul solului, pentru descongestionarea circulatiei in zona CORtYatS =i
» spatii publice amenajate;
+ spatii verzi amenajate.
. Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:
Se admite amenajarea unor constructii din structuri ugoare pentru valorificarea ruinelor fostei Curti Domnesti;
Se admite organizarea unor activitati cu caracter cultural (de tip expozitii cu caracter temorar) in incinta scuarului din
proximitatea Curtii Domnesti, fara a altera calitatea spatiului verde.
. Art. 3 - Utilizari interzise:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
* orice activitate care pune in pericol valorice istorice ale siturilor arheologice si ale fondului construit clasat;
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
* autogari;
+ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATYV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobili;
+ dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora
cu exceptia celor care respecta Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate aprobat prin HCL nr. 26/2014
« depozite en-gros;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;
* activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;
* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

. ART. 4 - Caracteristici ale parcelelor:
Se mentine situatia actuala.
. Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu urmatoarele conditii:
+ .cladirile care adadpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament cu o distanta de minim 4
m, cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
+ in raport cu caracterul strazilor existente clddirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condifia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate;

. Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indl{imea la cornisd a celei mai inalte dintre ele.
. Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.

. Art. 8 - Circulatii si accese:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Se vor prevedea facilitafi pentru accesul in
spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

. Art. 9 - Stationarea autovehiculelor:
Stationarea autovehiculelor se admite atat in interiorul parcelei cat si in cadrul unor parcari publice amenajate.
. Art. 10 - Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru punerea in valoare a monumentelor istorice, se va mentine situatia actuald. Pentru valorificarea unor

1
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elemente ale fondului construit sunt permise constructii din structura ugoara care nu depasesc inaltimea maxima de Sm.

. Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor:
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate.
Se va asigura tratarea similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se interzice dispunerea reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
. Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
. Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 30
mp.
Se recomanda s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
. Art. 14 - Imprejmuiri:
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.
SECTIUNEA III POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
. Art. 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

POT maxim =30 %.

. Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C

CUT maxim = 0,6 mp.ADC/mp.teren

SECTIUNEA IV CONDITII DE AVIZARE

Pentru ZCP: T

» 1in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sunt necesare studii de insertie,
fotomontaje sau machete.

» in conditiile respectarii prezentului regulament:

+ se elibereazi Certificatul de urbanism fara avizul prealabil al Ministerului Culturii;

* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz;

* 1n cazul unei propuneri diferite fatd de prezentul regulament:

+ se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avind avizul Directiei judeteane pentru cultura
Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz

+ pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Directiei judeteane pentru cultura Suceava sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz;

* pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in acest regulament, se vor
intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism i al
§1 Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriani gi/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) - Zona III

» suprafafa orizontala care incepe de la extremitatea Zonei II §i din care se exclude Zona I;

» indltimea suprafetei: +30 m fa{3 de cota aerodromului (0 m);

« extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, In orice directie: 8500 m (exclusiv Zona I §i Zona II);

« referinta: cota aerodromului.
Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate,
proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective amplasate in zona respectiva:

* cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coguri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc
inaltimea admisibila;

* constructii, structuri diverse (piloni, coguri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc indltimea admisibild, dar
constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriani;

* obiective care atrag §i favorizeazi concentrarea pasarilor sau animalelor silbatice (uniti{i de mordrit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

« statii radio (radiodifuziune, TV);
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* stafii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori)

* activitafi/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actioniri electrice de forfa, sudura
electrica); P e

* deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviafie general sau dﬂugc,ru

* instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; Wy

* trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magxstrale -linii electrice ag
radiorelee;

» alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru zonele cu probabilitate medie §i medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenoménele de Tisc ce Aparla
amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari, conform Studiu de fundamentare - Studiu
Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

+ amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la Incircarile
suplimentare create de constructii;

* se vor proiecta constructii ugoare;

* nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (§an]tri adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

* se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a
terminat sapatura;

* se vor lua méasuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;

» se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate §i dirijate astfel incét sd nu produci eroziuni;

* se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
*Aceastd documentatie nu este un studiu geotehnic §i nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip
de investitie se recomanda intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.
Pentru zonele afectate de aluneciri de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518 /26.05.2023, se prevad urmitoarele
masuri:

* Colectarea eficientd a apelor de suprafatd prin lucrdri agrotehnice si hidrotehnice;

« realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunatatirea drenajului natural al
substratului;

« fixarea alunecdrilor prin infiintarea unor plantatii pomicole noi §i extinderea celor vechi, sau impaduriri;

* interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza versantilor
din podis;

« stoparea inaintarii §i extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin §i contraforturi;

* interzicerea executarii ardturilor conform liniei de panta §i reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

 evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren;

* monitorizarea continud a suprafetelor cu risc la alunecdri de teren, torentialitate, ravenare;

« Insamantarea cu specii cu talie micé §i medie, care sd compactizeze covorul vegetal ierbos §i sa reduca eroziunea in
suprafata §i eroziunea liniara;

Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor
arheologice, zonelor construite protejate, la clidirile propuse pentru a intra pe lista monumentelor istorice sau cu
valoare arhitectural-ambientala asupra cirora s-a instituit un regim de protectie prin PUG

1. Orice interventie realizata in limita de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul unor situri arheologice delimitate
ca atare, care se situeaza intr-o zona construita protejata propusa prin PUG sau este cladire propusi pentru a intra pe Lista
Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientala se vor putea realiza numai in baza unui aviz emis de catre
Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare
se va depune la Directia judeteana pentru Cultura Suceava care o va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricdror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce in plus fatd de reglementérile zonelor,
subzonelor i unitatilor teritoriale de referintd in care sunt incadrate, urmatoarele masuri restrictive:

+ daci obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de
avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

+ daci obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de conservare, restaurare, reabilitare sau
de punere In valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor).
Lucririle de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dupa obfinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata §i completati prin Legea 378/2001. Prin
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procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supravéghere arheologica. 77129t s
+ daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care
adiacente i sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate direeta-a-monumentélor, sunt permise-interventii cu-
restrictii majore privind regimul de iniltime, structura §i aspectul general arhitectural. Sunt permise realizarea lucrarilor de
construire ce nu vor concura arhitectonic §i volumetric monumentul alaturat i nu vor agresa din punct de vedere vizual,
sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagistica inconjuratoare.

Iniltimea maxima admisibild nu va depdsi iniltimea la cornigd a monumentului istoric in a cdrui zond de protectie se
situeazi la care se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depasi nivelul de inéltime al cladirilor deja existente in zona de
protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adauga , de regula, doar un nivel suplimentar , daca nivelul
acestor cladiri existente este deja mai mare decét indltimea la cornisd a monumentului ;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectdndu- se caracterul arhitectural original, admitdndu-se
refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.

Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o reglementare directa si
sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de avizare care vor analiza fiecare situatie in
parte.

Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupd obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata i completatd prin Legea 378/2001. Prin
procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

+ daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie maxima a
monumentelor istorice, care contine parcelele pana la limita exterioara de vizibilitate din jurul monumentului inclusiv
cladirile aflate in aceasta zona sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de indltime §i aspectul
general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta in care sunt
incadrate vor putea fi limitate prin procedura de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucrari de sdpatura ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in prezenta unui
arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice apirute. In aceasti situatie se pot sista temporar
lucrarile de construire, §i se va demara sdpatura arheologica preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice
descoperite si se va obfine Certificatul de descarcare de sarcind arheologica pe baza Raportului de descarcare de sarcina
arheologica intocmit de specialigtii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structurd subterana se vor
realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descércare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000,
modificata §i completata prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar
supraveghere arheologica.

4. Daci obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeaza intr-o zona construita
protejatd propusa prin PUG dar este cliddire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural-
ambientala sau, conform Lista anexatd, beneficiazd de un regim de protectie pana la declangarea cf. Legii 422 /2001 a
procedurii de clasare ca monument istoric, la reglementarile de baza ale zonelor, subzonelor $i unitatilor teritoriale de
referintd in care sunt incadrate addugandu-se urmatoarele masuri restrictive:

o indl{imea maxima nu va depési nivelul de indl{ime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

o dacd intre spatiul de la parter si domeniul public existd un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat pentru
circulatia publica. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise
acoperite numai daca functiunea de circulatie pietonald pe 14nga aceste terase este asigurata;

o fatadele clddirilor vor fi restaurate respectdndu-se caracterul arhitectural original neadmitdndu-se decat refatadari partiale
cu materiale contrastante — sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

0 se vaurmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale, precum si
caracteristicile principale ale parcelarului , gabaritul cladirii putdnd fi marit fata de gabaritul existent doar pe baza unor studii
de integrare.

0 se va putea interveni la amenajdrile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin recompartimentari si instalari
de camere de baie sau alte facilitafi , fara alterarea caraterului arhitectural existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului.
o nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

o pentru constructiile §i zonele cu regim de inaltime reglementat pana la P+2 niveluri;

podurile se pot mansarda, daci gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;

se poate adduga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia ca intre fatada
existentd i acoperisul ce rezultd dupa modificare si existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat, fie prin
realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

- nu vor putea suferi extinderi catre domeniul public §i nici suprainéltiri. Recomandarea este ca acestea si-§i pastreze
arhitectura initiald, admitAndu-se numai lucrari ce duc la imbunitatirea calitatii locuirii (inlocuirea usilor si a ferestrelor, etc.)

5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana Ipatescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald
(Blocul Turn) si Strada Petru Rares, va fi conditionata de realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii
Domnitorului $tefan cel Mare. Pe acest tronson este interzisa realizarea unor fronturi continue, iar regimul de iniltime
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pentru constructiile noi sau pentru extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

6. In zona de protectie a monumentului istoric M-rea Sf. Ioan cel Nou inscris pe lista monumentelor UNESCO se impune
prin prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita protejata care va reglementa
construirea in acea zona . Acesta va fi finantat conform legii din fondurile Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea
acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii
urbanistici si arhitecturali existenti in zona . Pe baza unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii se vor putea admite lucrari de demolare a unor constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a monumentelor istorice
—strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta arhitecturala si peisagistica .

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea dotarilor
comerciale se va limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale mari.
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