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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni (,Dealu Manastirii”), str. Mircea Hrigca, nr.
56, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 08 Septembrie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti constructii in suprafata
de 300 mp) la data de 08.09.2025 pentru un curs BNR de 5,0787 leifeuro, tindnd seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. : : 2 o Valoare actuala -
o Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
(LEI) (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cag. Burdujeni, str. Mircea Hrisca, nr. 56, jud. Valori rotunjite
uceava

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp, 27.900 5,500
Nr. cadastral parcela 38695 /UAT Suceava ; ;

NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea
prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU
INCLUDE T.V.A. ;

e FEvaluarea este o opinie asupra unei valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizém ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, mentiondm cé& analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, precizdm ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
SEV 2025, respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabilitate dacd este transmis altei terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depun& marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduitd ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Evaluator
Membru Titular ANEVAR

Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator E.I., E.P.1., E.B.Ns

S P‘g:\‘“lrb' “‘017'1“
PIRVULESCU
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. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava,;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii —
Cartierul “Tineretii”), Str. Mircea Hrisca, nr. 56, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaludrii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa
cum este definitd in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezintd: "suma estimatad pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotadrét si un vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtinta de cauzd, prudent
si fard constréngere.”

Valoarea de piata in premisa utilizérii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel dictat
de limitarea utilizarii la cea existenta.
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6. Data evaluarii

08.09.2025 — care este si data redactarii raportului de evaluare.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 05.09.2025 de catre evaluator atestat ANEVAR -
Ing. Constantin Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

e Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

o Istoricul utilizérii proprietati imobiliare si alte informati puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care include Standardele Internationale de Evaluare
(IVS), editia 2024, elaborate de citre ANEVAR in stransa legaturd cu situatia
economica si legislativa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
Standarde generale
—SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare
e Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

1 Sursele de informatji au fostreprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente, situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi peniru veridicitatea informatiilor furnizate;
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o Standarde pentru utilizari specifice
-Fara

o Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
e www.multecase.ro
www.publi24.ro
www.lajumatate.ro
WWW.0IX.ro
www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
e Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
63063/19.08.2025, emitent OCPI Suceava, CF 38695/UAT
Suceavg;
e Autorizatie de construire nr. 649/22.09.2007,
e Proces verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr.
—~ 649/26.09.2016.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (edificate pe teren o locuinta si anexe gospodaresti).

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Mircea Hrisca, nr. 56 - asfaltata, cu doua sensuri
de mers care se racordeaza in cca. 350 m. la str. Cuza Voda.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si

transport public local.

Informatii specifice
e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.
AMPLASAMENT

a & J= W setnrae Yomiioir L@ cne 308 Trraprt b L B Pt
¢ )
: :
:

Teren proprietate
analizata
$=300 mp,
Nr. cad. Parcela
38695
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3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

v LI
Gasire adresa sau

s funciard - ment i)

Extras din planul cadastxal‘ pe ortofotoplan - ePayment Fowered by Esc

(Numér carte funciara: 38695

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.) pe care este edificata o locuinta si
anexe gospodaresti.

Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata
Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Mircea
Hrisca) — front stradal de cca. 12 ml.

Proprietatea este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N —drum Mircea Hrisca;
- La S - Proprietate privata;
- La E - Proprietate privata;
- LaV -Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o stare
generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit partial — pe teren este edificata o locuinta si anexe
gospodaresti si spatii verzi).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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ill. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatiie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii” unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 50
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

Anal iata ren zona eeric Burdujeni - Du Mantirii

G : .. Burdujeni zona
httgs.[[\'N‘ww.d:rectpropnetfar.r.o/\/an.zari lrr.\obiha.re perericn Degl 12500 700 Utilitati in zona 23 17.86
Terenuri-in-Suceava--Burdujeni--cartierul-tineretii e
Manastirii
; i i 5 Burdujeni, zona
https.//www.urlnmtadar24.ro/oferta/teren de-vanzare L 25000 500 Utilitati in zona 23 5000
suceava-burdujeni-500mp-758299 Manastini
: S : Ao R Curent electric,
https.{/w'ww.olx.ro/d/oferta/??d»mp—teren intravilan Periferic Burdujeni, 38700 4 apecoarsl e 20 50.00
burdujeni-zona-omv-suceava-IDhpGvS.html zona OMV e
: s Periferic Burdujeni,
ht s._ www.ol)f.ro d/oferta, tferen de-vanzare-41-ari e 99500 4139 Utilitati in zona 16 24.04
intravilan-deschidere-15-65-1Divagb.html| STannea
Periferic Burdujeni,
https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava- zona pen.‘bnca 40500 2700 Utilitati in zona 14 15.00
|206736.html Burdujeni Sat (langa
padure) :
Media 31
Minim 15.00
Maxim 50.00
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3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati:c: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008/2009
cererea pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu
anul 2019/2020 se inregistreaza un trend usor crescator,
apreciem ca tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in
continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatic avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

e Metoda reziduala

o Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doud linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de véanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doud linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
61,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.500 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare -
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.500 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
valorii prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de

evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.500 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
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prevederile prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;,
e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat —
Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de
constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incaicari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtdmintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local
sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai departe pot
fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumparétor sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare,
ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata
in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact asupra
evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul prealabil
al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de
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vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este retinutd de S.C.
PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si
valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un
drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta
ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem
$i nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza
informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tind seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de
claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si
pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivd si poate fi influentatd de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fard nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au
fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd fiind o expertizd
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie
sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de
referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 3 — Documentar foto

Vedere teren
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Anexa 4 — Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,Dealu

manastirii”
Comparabila A

dow DUUIE * Valdati nuobiiiaie » Terenusi

# COD OFErRTA: 71386 Vanzari anobiliare - Suceava

Judet: Suceava

Lecalitate: Suceawa

Cartier:  Burdujeni

Zona: cartierul tineretii
Adresa:  eusebiu camilar nr.2

Datela de contact ale propriatarului:

Nume: petrica luca

Telefon: 87456403082
8748581321

PRET DE VANZARE:
Pret total:
12.500 EUR KEPLATITOR TVA

¥ CONTACTEAZA PROPRIETARUL

| Clasificare intravilan: Pt. case/vile

i Clasificare extravilan: -

' Suprafata: 700.00 mp
Front stradal: 33.00 metri
r. fronturi: -
tatme drum de acces: 6.00 metri

POT: e
am o
RHMAX: e
fir. max. etaje: e
Altele: -

VECINATATIL:

Vecinatati teren: cartierul tineretii,dealul manastirii
DRUMURI DE ACCES:

asfaltate
UTILITATI:

Curent electric: T

Apa: e

Canalizare: =

CONTACTEAZA PROPRIETARUL

DETALII SUPLIMENTARE:

vand teren intravilan,zona Dealul Manastirii, Cartierul Tineretii,suprafata de 700mp,deschidere 33m,adancime 23m,drum privat 6m lat., PUZ efectuat,acces la

utifitati loc drept etc.

& CONTACTEAZA PROPRIETARUL

httgs:llwww.directgrogrietar.roNanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava—Burduieni—cartieruI-tineretii
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Comparablla B

@ Imoradar24 o i1 Controu Intraincont

BLITZ Romania
25.000€

it e 28 10202 Faubntos

© f 8 o

i

B8 potrivit §d

Suntem aldturi de tine, gratuit

Suprafatateren

{i, scomp

Descriere f(’j Raporteazs anunt )

Teren Intravilan, 500 mp, zona Dealul Manastirii Burdujeni

1D anunt: 4345641 Actualizat in: 30 lulie 2025

Suprafata teren 500 mp

httgs:llwww.imoradar24.rolofertalteren-de-vanzare-suceava-burdu'|eni-500mg-758299
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e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

[ seememt |

> Mai multe anuntur ale acestul vanzitor )

LOCALITATE

@ Suceava,

Suceava G

DREPTURILE CONSUMATORILOR

K7
L3}

Ammgaloﬂwbﬁatde:éuemvau&mpﬂv&

Fosiat 23 nuanis 2025 Q? Ca armare, Aegiie' Driv‘frf? drepturiie c.oqr‘srrera:;!c,r ny
* 774 mp* Teren Intravilan Burdujeni.Zona AT oo e
OMV.Suceava.

Putiichste

38700 €

[ Persoana fizica ) [ Suprafata utila: 774 m¥ J [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Propun spre vanzare teren intravilan cu destinatie rezidentiala situat pe strada Demostene Botez intr-o zona
de case in plind dezvoltare cu toate utilititile-gaz.energie electricd,apa si canalizare Frontul stradal este de
20 ml.Conform planuiui urbanistic zonal se pot construi case individuale, duplexuri+case insiruite. Terenul
dispune de toate actele la zi Locatia se afla foarte aproape de punctele de acces zilnic Acces rapid la
transport in comun Este oportunitate excelentd pentru cei care isi doresc sa-§i construiasca propria casd
intr-o zona linistita Pretul este de 50€ mp. Pentru mai multe detalii ma puteti contacta la tel: 0 sapte 4 trei 7
noua 2 patru 8 cinci.

https://www.olx.ro/d/oferta/774-mp-teren-intravilan-burdujeni-zona-omv-suceava-| DhpGvS.html
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it Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
‘%;‘\’*L“‘ ! PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

I:l & contu‘ i

privaT (D)

Pascariu Emanuel
Pe OLX din noiembrie 2013

Activ pe 07 februanie Z025

{ Suna vanzatorul ]

Mai multe anunturi dle acestui vanzaor >

LOCALITATE

Dealu

® 1
Suceava

DREPTURILE CONSUMATORILOR

e A

Acest anunt a fost pubiicat de catre un vanzator privat.

cevat OF Sebraric 5095 o
Dostet O februare 2025 o Ca urmare, legiie priv

Teren de vanzare 41 ari INTRAVILAN deschidere 15,65 Bius sl
99 500 € Pretut e negociabil P

drepturie CoNSUMatTHIor N

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 42 m* H Extravitan / intravilan: Intravilan }

DESCRIERE

Suceava-Burdujeni Zona'Tarinca”

Vand 41,39 ariteren intravilan,cu deschiderea la drum de 15,65m

Drumul existent se va moderniza si va face legatura din Suceava si aeroport.

Terenul este insorit,usor accesibilideal pentru constructii case, hale magaziiateliere auto.
Parcela din stanga/ dreapta, se mai poate achizitiona pentru a largi deschiderea terenului.
Mentionez , stalpii de inalta tensiune nu sunt pe teren .

Pret 3000 euro/ ar,usor negociabil.

https://www.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzare-41-ari-intravilan-deschidere-15-65-IDivagb.html
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Comparabila E

= PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@aumail.com

W OUNFITF - & CONTOL MFU +

Vanzari v  Inchirieri v Ansambluri Proprietati Noi ~

Proprietati de lux ~

Regim Hotelier v Agentii v Adauga Anunt

Acasa / Terenuri de vanzare / Terenuri de vanzare judetul Suceava | Terenur de vanzare Suceava | Terenuri de vanzsre Burdujen:

Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure!

9 Burduieni, Sucean & [aria

24 Decembrie 2021 @14k

Detalii proprietate

Tip oferta: teren

Pret Vanzare: 40.500 EUR
Localitate: Suceava
Suprafata teren: 2700 mp
Deschidere: 1415
Descriere

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!

Langa padure!
Deschidere peste 14 m ia drum!

Curent electric pe quolmosiequot !

i =G Distribuie

& Tiparests

in apropiere si alte utilitati: gaz sia canalizare!

Aproape de oras!

Dotari
Acces Teren:Pietonal, Auto
Acces Utilitati:Pe Teren

Strazi Teren:De pamant
Teren Pretabil:Hala | Depozit
Utilitati: Curent
Vecinatati:Parc, Terenuri

Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie

i liare Premium
il 1
40:500 EUR gy Suceavala
. " Imobiliare Suceava Premium

za telefon

Sunt interesat de oferta cu ID: VDI118,206736

J) Prin completarea acestui formular, sunt de

acerd cu Termenii si conditiife site-uiui.

&y SoftimobiliarCRM

X A m%!-%r:r-]
Tip operatiune: de vanzare
Judet: Suceava
Cartierutl Burdujeni
Tip Teren: intravilan
Numar Fronturi: 3

https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-206736.html
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i B Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
e Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Data raport: 08.09.2025
Curs BNR 1Euro = 5.0787

Fis o el
Teren intravilan c.c. CF 38695

Suceava, str. Mircea Hrisca, nr.
56, jud. Suceava

Burdujeni, periferic, zona
Localizare (Cartier/Zona): "Cartierul Tineretii” - Dealu

Adresa:

Manastirii
Acces: direct la strada asfaltata
Suprafata (mp): ; 300
Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii
Utilitati: Curent electric, apa-canal, gaz
metan
Front stradal: 12 m
Raport laturi: 2.08
Topografie: Panta
Alte elemente Teren partial construit

Autorizatie de construire Da

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
| 4 | 2 v
https:// direct ieta https://www.olx.ro/d/oferta/77
I r:[V/au:::’;Nim|obili§'r:pne https://www.imoradar24.ro/ofer &t:g;{éren intr);vilin/burdg{; ni
; i g https://www.imoradar24.ro/ofer o S
[Sursa informatiei e ta/teren-de-vanzare-suceava-
Terenuri-in-Suceava- burdujeni-500mp-758299 zona-omy-suceava-
- . . - e x =
Burdujeni--cartierul-tineretii IDhpGvS.htmi
Pret de ofertafvanzare € (- 12,500 b 25,000 « 38,700
Pret de ofertalvanzare €/mp % 17.86 " 50.00 r 50.00
Suprafata teren mp % 700 r 500 4 774
Burdujeni, periferic, ” % ¥
2 . zona "Cartierul Burdujeni, zona periferica Burdujeni, zona periferica Dealu S G s
|Localizare (Cartier/Zona): Tiaarehi® Dedta Dealt: Manastiti e Periferic Burdujeni, zona OMV.
Manastirii
Acces: :'s":"'"a'; it direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
|Destinatie/Utilizare: :t‘xt::m';tru otii intravilan arabil intravilan arabil intravilan arabil
| & i & | & .
Utilitati: Curent electric, apa- Utilitatitins zona Utilitati in zona Curent electric, apa-canal, gaz
canal, gaz metan metan
uprafata (mp): 300 v 700 " 500 & 774
Front stradal: 12.00 m o 33m g 23m £ 20m
port laturi: 2.08 0.64 0.95 1.94
Topografie: Panta plan plan plan
Alte elemente Gl s fara fara fara
construit
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k. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
-+ Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
S Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

Amplasament
Proprietatea
subiect
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i P'CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp): 300 , 700 500 774

Pret oferta/vanzare Sk

eimp 17.86 50.00 50.00

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

 Ajustari % ; -10% -20% -20%
Abs -10 -10

Pret ajustat €

Deplin Deplin Deplin

" Dreptuiriide propriefate E Gfowat-dropt

transmise de folosinta
Ajustari % ; -30% -30% -30%
Abs -5 -12 -12
Pret ajustat € : 11 28 28
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de vanzare Independent independent | Independent | Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare o g ; e fere
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de piata Actuale actuale ~ actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 28] 28

Burdujeni, Burdujeni,

periferic, zona Burdujeni, ; il
Localizare "Cartierul zona periferica | 29n@ Peritanc
(Cartier/Zona): Tineretii” - Dealu periferica | Burgujeni.
: e o Dealu zona OMV
Dealu Manastirii Monastni
Manastirii :
Ajustari % 0% 0% -10%
Abs 0.00 0.00 -2.80
Bccas- direct la strada direct strada direct strada | direct strada
: asfaltata balastata balastata balastata
Ajustari % -5% -5% . 5%
Abs -0.56 -1.40 -1.40
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o PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

e e - intravilan intravilan intravilan intravilan
Do stinatie/tllizare: curti/constructii arabil arabil arabil
Ajustari % -5% -5% -5% ;
Abs -0.56 -1.40 -1.40
. Curent
Curent electric, S e ?
S ¢ Utilitati in Utilitati in electric, apa-
el :‘g;-ac:nal, gaz zona zona canal, gaz
metan
Ajustari % 30% 30% 0%
Abs 3.38 8.40 0.00
Suprafata (mp): 300 700 500 774
Ajustari % 5% 3% 5%
Abs 1.40 0.84 1.40
Front stradal: 12.00 m 33 23 20
Raport laturi: 2.08 0.64 0.95 1.94
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Panta plan plan plan
Ajustari. % -10% -10% -10%
Abs -1.13 -2.80 -2.80
Alte elemente Ig;es'; np;a?trtial fara fara fara
S |1 -10% -10% -10%
Abs (2.80) (2.80)
Pret ajustat €
Ajustare totala neta € 3 -11 -22 |
Ajustare totald neta (%) 21% -28% -55%
Ajustare totalad bruta € 13 30 25
Ajustare totald bruta (%) 80.71% 74.10% 61.50%
Numar ajustari 7 i 7
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AEH PICO EVAL EXP Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
B ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 6 — Documente

DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:
1. NEAGU-METZAK ADRIAN, domiciliat in Municipiul Focsani, strada Mr. Ghe.
Pastia, numirul 3, bloc Y, scara 3, etaj 3, apartament 47, judetul Vrancea, identificat cu
cartea de identitate seria VN numarul 286143 cliberatd de SPCLEP Focsani la data de
24.07.2007, C.N.P. 1770828390718 si:
2. NEAGU-METZAK INGRID-ANCA, domiciliatd in Municipiul Suceava, strada Ilie
Ilascu, numirul 12, apartament 12, judetul Suceava, identificatd cu cartea de identitate
seria SV numarul 501559 cliberatd de SPCLEP Suceava la data de 10.07.2007, C.N.P.
2780511334994, soti, casitoriti sub regimul comunitiitii legale de bunuri, conform
Certificatului de casitorie numarul 211 din data de 30 iunie 2007 emis de Primiria
Municipiului Focsani, in calitate de vanzitori si denumiti in intregul cuprins al actului
VANZATORI si:
3. BRUJA DANIEL-DUMITRU, domiciliat in Municipiul Suceava, strada Gheorghe
Doja, numdrul 1444, judetul Suceava, identificat cu cartea de identitate seria SV numérul
209746 eliberata de Politia Suceava la data de 21.04.2004 (valabild pani la data de
08.10.2014), C.N.P. 1691008335001 §i:
4. BRUJA MONICA, domiciliata in Municipiul Suceava, strada Gheorghe Doja,
numirul 1444, judetul Suceava, identificatd cu cartea de identitate seria SV numdrul
528853 eliberati de SPCLEP Suceava la data de 17.12.2007, C.N.P. 2810614336374,
soti, cisatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, conform Certificatului de
casitorie numirul 314 din data de 02.06.2007 emis de Priméria Municipiului Suceava,
in calitate de cumpdrdtori si denumiti in intregul cuprins al actului CUMPARATORI,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmitoarele conditii:
I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemnatii soti NEAGU-METZAK ADRIAN si NEAGU-METZAK
INGRID-ANCA, vindem sotilor BRUJA DANIEL-DUMITRU si BRUJA MONICA,
imobilul, proprietatea noastrd, situat in intravilanul Municipiului Suceava, strada Mircea
Hrised, numarul 56, judetul Suceava. constand din:

- constructia C1 — casa de locuit, in suprafatd construita la sol de 97 mp, cu
numir cadastral 38695-C1, edificati pe parcela de teren curti constructii in suprafata de
300 mp, cu numar cadastral 38695, proprietatea Municipiului Suceava — domeniul
privat, inscris in cartea funciard numdrul 38695 a localititii Suceava, conform
incheierii numarul 24869 din data de 08.07.2011 eliberatd de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Suceava.
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

P‘CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

| Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei desc mat sus, se
transmite si dreptul de folosinid asupra terenului dobiandit in baza Contractului de
acordare a dreptului de folosinta gratuitd numiarul 29024 din 10.07.2007 incheiat cu
Primiria Municipinlut Suceava,

148 MODALITATE DE DOBANDIRE.

Subsemnatii solt NEAGU-METZAK ADRIAN si NEAGU-METZAK
INGRID-ANCA, declardm cd wm dobandit imobilul astfel: prin construire, in timpul
cdsatoriei, in baza Autorizaiiel de construive numarul 649 din data de 22 08.2007
cliberatd de Primaria Mumicipiului Suceava si o Procesuhi verbal de receptie la
terminarea lucrarilor numarnl 640 din data de 27.09.2010.

111, PRETUL. MODALITATEA DE PLATA A PRETULUI

Pretul stabilit de noi parfile contractanie este Jde 89 200 Lei (oplzecisinoud

miidouasutelei) si se achita asttel:

- suma de 89 200 Lei (optzecisinouimiidouasutelei), impreund cu comisioanele

hancare, va 11 viratd de citre compirdtoru]l BRUJA DANIEL-DUMITRU in contul
biroului notarial instrumentator, acesta din urmd urménd sa vireze pretul vanzarii in

contul cu cod 1IBAN RU3g UTPV 100 o033 6898 ROoi1 deschis OTP Bank

Romanta S.A. pe numele vanzatvarei NEAGU-METZAK INGRID-ANCA, cel mai

tarziu pana la data de 23 iunie 2014;

TORIL, renuntim in_mod expres inserierea inotecil legale in cartea

funciari, pentru_garantarea pidtil pretului, in baza art, 2586, alin. 1 si 2328 lit. ¢, Co

Civil,

Noi, partile contractante, convenim ca in cazul netndeplinirii obligatiilor mai sus
mentionate, prezentul contract de vanzare sa constituie titlhn executoriu pentru

urmarirea tuturor sumelor de bani datorate conform art. 101 din Legea nr. 561995,

Dovada deplind a achitarii pretului o constituie OP-ul vizat de Banca si/sau
extrasul de cont emis de catre Banca,
v, DECLARATIILE PARTILOR. GARANTIL

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cumt rezultd din certificatul de
atestare fiscald pumaru! o756 din data de 13.06.2014 eliberat de Serviciul Taxe si
Impozite din cadrul Primriel municipiului Suceava.
Noi. sotii NEAGU-METZAK ADRIAN s NEAGU-METZAK INGRID-

ANCA, declaram ca nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag

mcapacitatea de a vinde si ed bunul imobil ce formeard chiectu! prezentulul inseris nu

este clasat ca monument istorie, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigi
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietdgii in baza legilor speciale
sau proceduri de expropriere si nu tace obicetul unui patrimoniu de afectatiune. Noi,

5
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g2 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
)\ 3 PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
; Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@aumail.com

sotiit NEAGU-METZAK ADRIAN si NEAGU-METZAK INGRID-ANCA, declardm
de asemenea ca bunul imobil care face obiectul instrainarii este in proprietatea noastra
exelusivi, nu a fost instrainat. nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor
persoane sau incheiate pacte de optiune, contracte de inchiriere {locatiune), ipotecd sau
promisiuni de vanzore cumpirare a acestor bunuri, nu este sechestrat, grevat de sarcini
si urmiriri de orice naturd, nu a fost scos din cireuitul civil si nu este grevat de vreo
clauz de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, aga cum rezultd si
din extrasul de carte funciara pentru autentificare numarul 24810 din data de
13.06.2014 cliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava.

Noi. VANZATORIL, garantim pe cumpiritori confra evictiuni st a vigiilor
imobilului conform prevederilor art 1645 si art. 1707 Cod Civil.

Noi. CUMPARATORIL, declaram ci am verificat starea in care se atld bunul
imaobil la momentul predarii si cd nu am descoperit vicii aparente ale imobilului.

Costul energivi elcetrice furnizate pentru imobilul ce face obiectul prezentului
contract, precum si costul celorlalte utilitati au tost achitate integral de citre vanzatori,
situatie curioscuta si de cumpdératori.

Noi. partile prezentului contract declaram ci ne-au fust puse in vederc de cétre

notarul public instrumentator dispozijiie Legil 57 2/2005 privind performanta energetic a

9

£

cladiritor. cu modificarile st completarile ulterioare.

Noi. VANZATORIIL, declarim ci am pus la dispozitia cumpdritoarei Certificatul

le perform: energetich il eladivii inregisirat sub num 811 din data de 12.06.2014,

i
certifical intoemit de auditor energetic Poting Daniel, conform caruia imobilul este clasificat
in clasa energetica B, iar noi, cumpirdtorii declaram ¢ am primit acest certificat si am
Inat cunostinta despre continutul acestuia.
V. TRANSMISIUNEA PROPRIETATIL PREDAREA BUNULUI
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea imobilului liber de
orice bunuri ale vanzatorilor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
libera si neingradita a posesiei, se face astazi, data autentificarii contractului.
V. DREPTURILE DOBANDITE DE CUMPARATORI. DECLARATIL
Noi. CUMPARATORIIL, cumpirim de la VANZATORI imobilul situat in
intravilanul Municipiuiui Succuava, strada Miveea Hriged, numirul 56, judetul Suceava,

5 construitd la sol de 97

constand din: eonstructia Cr — casi de loeudl, in suprak
mp, cu numar cadastral 38695-C1, edificatd pe parcela de teren curtl construetit in
suprafatd de 300 mp, cu Bumar cadastral 18695, proprietatea Municipialui Suceava -
domeniul privat, inseris in cartea funciara numarul 28695 a localitatii  Suceava,
conform i_nuheiex'ii numaral 24860 din data de 08.07.2011 eliberatd de Birou! de

Cadastru si Publicitate Imobibard Suceava.

153

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 53, JUD. SUCEAVA

PAGINA 32




P'CO EVAL EXPERT Nr. <_>rd. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@umail.com

Noi, CUMPARATORII, declardm cd cunoastem situatia juridica a imobilului ca
fiind cen prezentatd de VANZATORI, in cuprinsul prezentului contract de vanzare §i
rezultati din actele de proprietate remise in original subsemnatilor de  catre
VANZATORI azi. data autentiticarii vontractuhi de vanzare, ceea ce nu i exonereaza
pe acestia de raspunderea pentru orice fei de eviciiuni.

Noi. CUMPARATORII, declariun ¢i cunoastem starea de fapt a imobilului ceea
¢e nu ii exonereazd pe VANZATORI de rispunderea pentru viciile ascunse ale
imobilului,

Noi. CUMPARATORII, declaram ca ne obligam si incheiem contractele de
furnizare de utilititi ¢ si inregistrim imobilul in evideniele fiscale conform prevederilor
legale in vigoare,

VI, DISPOZITII FINALE.

Impozitul prevazut de Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu modificarile i
completirde ulterioare st de Normele metodolugice de aplicare a aeestuia pentru
transferul dreptului de proprietate din patrimoniul personal este suportat de
VANZATORI, iar onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea  §i

-area prezentuiul iuscils precum sl taxa de intabulare a prezentului aci sunt

suportate de CUMPARATORI si au fost calealate avand in dere suma de 89 200 lel,

Noi, VANZATORIL, ne declarim mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate al CUMPARATORILOR in cartea funciari a imobiiului ce
formeazd obiectul prezentului inseris.

Noi, partiie contractante, siaraim la incheierea si autentificarea

prezentului inscris in aceste conditii,

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial CURCA MIHAIL azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original rdmas in arhiva hirowlui notarial care a
autentificat actul si 6 {sase) exemplare Duplicat, din care 1(un) exemplar Duplicat pentru
arhiva biroului notarial, 1(un) exemplar Duplicat pentru Oficiul de Cadastru §i

itate Imobiliara si 4{ patru) exemplare Duplicat au fost eliberate partilor.

Vanzitori, Cumpdratori,
NEAGU-METZAK ADRIAN BRUJA DANIEL-DUMITRU
5.2 A S5
NEAGU-METZAK INGRID-ANCA BRUJA MONICA
8.8 5.5
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PICOEVAL EXPERT

tniunea Nationald a Notarilor Public
Birou Individual Notarial CURCA MTHA!
netionare numarul 1126/510/04.08,2013

Licenta

icenta de funct
Qediul: Suceava, strada Mihai Eminescu, Numdarul 10, jud. Suceava
35

Onerator date cu caracter personal nr.z051
fax: 0230-512 145
Lar@mihaicurea.ro

Telefon/f

E-muil: n

INCHEIERD DE AUTENTIFICARE NR. 884
Data: 17 iunie 2014

In futa mea, MIHIAL CURC A, notar public, lu sediul biroulut s-au prezentat

1. NEAGU-METZAK ADRIAN, domiciliat in Municipiul Focsani, trada Mr
Ghe. Pastia. numarul 3. bloc Y, scara 3, etaj 3, apartament 47 judetul Vrancea
identificat cu cartea de identitate seria VN numarul 286143 eliberata de SPCLEP Foesani
a data de 24.07.2007, O ==0828390718§, i nuine propriy;
2. NEAGU-METZAK INGRID-ANCA, domiciliati in Municipui Suceavi
numarul 12, apartament 12, judeful Suceava. identificata cu cartea de
a oliberata de SPCLEP Suceava la data de 10.07.2007,
Suceava, strada
identitate 3

Syt s
Ciia

Municipiul

strada e Hasc

identitate seria SV numiral 201
34 in nume propriv
domiciiiat in

C.N.P. 278051133499
3. BRUJA DANIEL-DUMITRU
¢ Doia, numdru! 1344, judetul Suceava, identific
| 200746 eliberatd de Politia Suceava ia data de 21.04.2004 {valahild pana la

Gheorgh
350011
V numaru!

A{N;}u(}

i

SV numaruy
N.P

data de 08.10.2014), C
4. BRUJA MONICA, domicilinid in Municipiul Suceava, strada Gheor

_iudetul Suceava, idenidlics

numdarul- 144A
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28824 cliheratd de SPCLEP Suceava la data de 17.12.2007, C.N.P. 2810614336374, 1n

nume propriu;

in act reprezinta

care dupa ce au
- . srial g i
veinta lor. au consimiit la antentificarea prezentului Inseris st au semnat vy ul exempiar.

in temeiul articoiulul 12 tera b din Legea nir. 36/19495,

ST DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

Iy
: ; ; T U T s e
S-a taxat cu 1784.00 lei taxit impozit pe transferul dreptului de proprictate cu bon fiseal nr../2014
= 3 Lo P
e D8l 82 =

' . e et il Yak | TR Tusay Bpmal s
S-it taxal cu 1530,00 Jel VDU Ui CATE 250,15 361 4 Vo fu Uuli st it

S-n taxat cu 134,00 leit ANCPI cu bon fiscal nr. .20,

J2014

NOTAR PUBLIC
MIHAI CURCA

= 3 2 5 b AT - I 45, XFA S CYIRC Y nustar nuhlie
Prezentul duplicat s-a ot in 6(sase) exemplare, de MIHAI CU RCA, notar public,

astizi. data autentifiedrii actului, are acecasi fortd probantd ca originalul i constituie

titly executeriu in condititle legii.

NOTAR PU g{;;lc

MIHAL CURCA
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIULUT SLUCFAVA
PRIMAR

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE )
Ne G4 din. 2 LEHIT O

Uirmare cererii adresate de

METZAK INGRID ANCA

domiciiui municipiul
¢ sediul injudewl SUCEAVA ~ Jorasul/comuna -
satul - .
o ) __sectorul ~cod pogtai o
strada 5 — g
TUILIE ILASCU ) ) I R v A
s et ap. 2 wiefontan. e-maill2

inregistratd fa ne. 29431 din 14.08.2007
In conformitate cu prevederile Legii nr.30/1991  nrivind avtor tzarea exectiarii lucrarilor de constructii, cu
& i
modificarile si completirile ulterioare. se

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
Locuinta  S+P+M,Ac=90.35 mp-. mp.Ad— 25404 mp. cu structura constructiva: fundatii si elevatii
bzton.pereni din zidarie din BCA acoperis tip sarpanta lemn. invelitoare din tabla
Imprejmuire

Lucrarile de construire se vor realiza cv respectarea | egii 10/1995, a prescriptiilor tehnice in vigoare si a
tuturor avizelor si acordurilor obtinuie . pe baza documentatiei tehnice faza P1T-DDE. intoemita si verificata
conform legii

tmprejmuirea va respecta conturul proprictatii din planui de situatie vizat de OCPL.

Pe imobilul - teren si/sau constractii - situat z'njudumL N SUCEAVA

muRicipiul
arasul
comuna SUCEAV A satul sectorl cod postal
strada CALEA BURDUJENI DN29, ZONA DEALUL nr.
B s e ap ES—
Cartea funciara i
Iisa bunului mobil - ) - B
sau nr cad o S )
Lucrari in valoarede 12608823 o )
In baza proieciului pentru autorizarca executdnii lucrarilor de construire (PAC) nr. 5572007

elaborat de SCTARHING'S 7 cu sadivl in judetu!
municipivlorasulicomuna \ _sectorulsatul cod postal »
strada o o N nr, 3 bl. Se. et. ap
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

CUPRIVIRE EA AUTORIZAREA EXECUTARIT LUCRARILOR SF FAC t,‘R?\.T&TUARU:E PRECIZARY:
A, DOCUMENTATIA TEHNICA PACPAD VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
AVI/E] ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTQRIZATIE.

& i e el i od

MOV . Spre HESCHIqi b

v s 3 10U cw menditicienle si cplotavile witeviori

B. FERMUENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIED este de _12 luni/eile de la daia emiterii, imeryval
de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTH A LUCRARILOR este de 24 humi/zile caleulata de la data inceperii efective a
fuerarilor (anuntatd in prealabil). situatie in care perioada de valabilitate a autorizatier se extinde pe intreaga durati de
executie a lucrarilor autorizate,

D TITULARUL AUTGRIZATI] BSTE ORLIGAT

1) Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiteres instiimany conform formularului anexat
autorizatiel {vezi Anexa ¥ la Normele metodologice} a autortatea adnunistratiei publice locale emitente a
autorizaticn.

2. Sé anunie data inceperii fuerarilor autont
utorizatie! (veri Asesa < Ty Nommele metodn Tnspy
achitarii cotei legale de 0.1% din valoarea lucrarilor autorizate.

3} Sa pastreze pe yantier  in perfectd stare - autorizatia de construire yi documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executdr
lucraritor.

43, In cazul in care. pe parcursul executiril lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri ancadramente de goluri, fundatn. pietre Ciopiite sau sculptate, oseminte. inventar monetar, ceramic etc ).
s3 sisteze executared lucrartlor, s3 ia masuri de paza i de protectic s sa anunte imediat emitentu) autorizatied,
precusn i Directia judeteand pentru culturd. culte si patrimoniu caltural national.

ate, prin tramitersa instin{dri conform formularuiul anex

toratul de Stat In Constructii, impreund cu do

7). Sa destiinteze constructiile provizorii de santier in termen de  zile de Lo rerminarea efectiva a lucrayilor.

8). La inceputul executiei lucrarilor. sa monteze la loc vizibil ~Panoul de identificare a investitiei”.

9). La finalizarea exccutiei lucrarifor, sd monteze “Plicuia de identificare a investitiei”

10y, In situatia nefinaiizasii lucraiilor in termenyl prevasul de agtorizatic, sa sclicite prelungirea valab 1
acesteia, cu cel putin 13 zile inaintea termenului de expirare 2 valabilitatii agtorizatict de construire/destiimare
(inclusiv durata de executic a lucrarilor).

11}, 8i regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentulun. precum $i celelaite obligatii de plata ce-i revin,
porivit legil, Ca urmare a reailziri mvesitiel.

12). Toate constructinde propriefate particulara de duc
teritoriale sau la unitatite subordonate acestora, dupd terminarea lor completa si no mai térziu de 15 zile de la
data expivari termenului de valabilitate a awtorizaticl de consiruire desfiintare (inclusiv durata de executi
huerarilor:.

in vederea impunerii, la organelle financiare

/
i
PRIMAR. VICEPRIMAR, SE;C#E,' AR,
IGn I',m»‘ei\/ Angela Zarojanu Toard Cititac
i |
F :
DIRBECTOR EXECUTIV,
; r /7 Mihail litariue
: SEF SERVICIU. INTOCMIT, A9
s Cerasela Prelipceanu Doing Spare
plrem—l /]
Taxa de autorizare in valoare de RON 787463 a fost achiiatd contform chitaniei  nr. 2109721098
din 14.08.2007
Prezenta autorizatie a fost transmysa solicitantului direct prin posta la data de insotita de i
{ sexemplar(e) din documentatia «whnicd, impreuna cu avizele si acordurile obtinute. vizate spre neschimbare,
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In conformitate ¢u prevederiie Legii nr.S0/1991 privind autorizarca executarn fucrarilor de constructin.
modificariic st complet@rite ulterioare,

SE PRELUNGLESTE VALABHLITATEA
AUTORIZATIE]D DE CONSTRUIRE/DE '\EH‘\! "\R[

de la data de ,?1 ﬂ( ,25(7;)mm la data de <~ /f /L

Dupa aceasta data, o noud prefungire a valabilitdtii nu este posihila. solicitantul urméand s obtind. in conditi
tegit. o alta autorizatic de construire/destiintare.

PRIMAR , ‘sF(WI//\R

/ / RIPECTON ExEcuT IV,

ARHITECT SEF,
%&ﬂﬂe&m PR AT

,yfr &Ef'}\/l’.iu-’ L L2 iRk

’
XENIA RO
i e
Data prelunairii valabilitatii: _B5. 0 107
& - 3 > < - A 1Y
Achitat taxa de: J f; B ~ RON. conform chitanter nr, _,/j ;/f < _j_i b@f’-.ﬁé’f—"/{
Transmis solicitantulut la data de _ directprin posia
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T 3 e
ANEXA S 2
o
PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
LA TERMINAREA LUCRARILOR
'3
Investitori : NEAGU METZAK ADRIAN si INGRID ANCA
Privind executarea lucrarilor de construire locuinta S+P+ '\1 $§ imprejmuire
Ac™ 90,33 mpp . Ad= 254,04 mp. executate in regic proprie. zona Dealul Manéstirii
1. Lucririle au fost executate in baza autorizatiel wr. 649 eliberatd de Primdria
Municipiului Succava la data 22 august 2007 cu valabiliiate pana la 28 septembrie 2010
2. Comisia de receptie este formata din :
REAGH METZAK BDRIAN o s sovns o investitor
PR o i G 4, TE——p—— delegat Primaria Succava
3.
. . proiectant
4 ( mslah.'ll@ comisiei de rcu,plle
. Din documentatia scrisa si desenati necesara a {1 prezentatd au lipsit sau sunt
incnmp{ete piesele cuprinse in lista anexa nr. | Nu este cazul
4.2, Cantititile de lucrdri cuprinse in lista anexit nr.2 nu au fost executate.
Nu este cazul
4.3, Lucririle cuprinse in lista anexd nr.3 nu respecta prevederile proiestului.
Ny este cazul
4.4 Valoarea declaratd a investitici este de
5.Comisia de receptie, in urma constatdrilor facute, propunc:
6.Comisia de recepiie motiveaza propunerea ficuta pxm
74 (omma da ru,gpm mc’omanda urmatoarele: o
IR SR S g : e ¥ AR
8. Prcfemu! proces - .Lrb 1, mntmand ¥ file si 0 anexe m umrmah cu un total de 1 file,
tost inchelat astazl ................ “ips " iAo da.... la obiectivul de investitii in 2 e\empiare
' /
Comisia de receptie : B Proiectant
i

NEAGU METZAK ADRIAN <1

. Y SRS Py
Membrii: 3 G b N
- .
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o 1 p 7 A
. MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro. primsv o primacdas. .o
STEHINICA ST DY Bl 24 =
) 5L &
¢ M2 s Sistemad e
N3RS din 1.3.04 2014
CERTIFICAT DE NOMENCLATIRA
STRADALA ST ALRINA
~ i i WHES din 27092010 adresatdt do dena Meoak Inorid Apea in
valii HE al imobiulul LOCUINTA N verficdnit sireatiel pe teren
pati adul al Muonicipiului Suceava varclor docunvenie anenaic
FORIZATIE DE CONSTRUIRE 640 din 22,08 2607
NODE SETD AT (SO 300y
OOE INCADRARE IN ZONA (SC 1500
i - proprickiden sollcRamiutan, Hogn o svidienele 4 !
Vil S ostr Mircea Hrisea, nr. 36
CHLLA IO POINTRE G sEry 1 decirane Farppetiln
o extrai in o simd 5 1o H
: v e S T0% G
S AT IR
iy ! Sl
/ p
S
|/
.\//
RS
\/ L
& =
Sial sar
i W N gsined
e !
) { s
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 63063
.‘, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziua 19
’ Luna 08
’ . Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cou verificare
; : PENTRU INFORMARE Wﬁiil
Carte Funciard Nr. 38695 Suceava ll“ I lll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Str MIRCEA HRISCA, Nr. 56
Nr. |Nr. ;|
cri | apaar Nl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 38695 300
s Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
¥ Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc, i i3, £ i 5
Al.l 38695-C1 Suceava, Str MIRCEA HRISCA. Nr. 56 Nr. niveluri:3; S. construita la sol:97 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
24869 / 08/07/2011
|Act Administrativ nr. HCL 3, din 26/01/2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA (anexa la
HCL nr.3 din 2006 , adresa nr. 8248/MC din 17.06.2011 eliberata de Prefectul judetului Suceava); |
B1 /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota’ Al !
actuala 11 B ! . e ]
_1) MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT
[25318/17/06/2014 il
‘Act Notarial nr. 884-contract de vanzare, din 17/06/2014 emis de BIN Curca Mihai; - B 1\
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal ALl B
actuala 1/1 o ) N . e
! 1) BRUJA DANIEL-DUMITRU
|| 2) BRUJA MONICA, bun comun
- C. Partea Iil. SARCINI

 Tnscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte !
i de garantie si sarcini

[24869 / 08/07/2011
'Act Administrativ. _nr. HCL 188, din 22/06/2005 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA
(contract de acordare a dreptului de folosinta nr. 24024 din 10.07.2007); ) )

| C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA ' Al |
| | 1) NEAGU METZAK INGRID ANCA - - - ]
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Wrasae gentry formare ondlice la ag : epay.ancpl.ro Formular versaruss
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Carte Funciara Nr. 38695 Comuna/Orag/Municipiu. Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
38695 300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata e .
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa| 300 B 5 =

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 38695-C1 CO’I‘ZE"::‘;‘?; de 97 Cu acte|S- construita la s0:97 mp;
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 12.0
2 3 24.999
3 4 12.0
4 1 25.001
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, " P‘CO EVAL EXPERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Tl Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciara Nr. 38695 Comuna/Oras/Municipiu. Suceava

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumuiate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data sl ora generérii,
19/08/2025, 12:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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