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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni (,Dealu Manastirii”), str. Mircea Hrisca, nr.
66, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 08 Septembrie 2025

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului
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SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti constructii in suprafata
de 300 mp) la data de 08.09.2025 pentru un curs BNR de 5,0787 leileuro, tinand seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. . e Valoare actuala -
ot Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
(LE) | (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cag. Burduieni, str. Mircea Hrisca, nr. 66, jud. Valori rotunijite
uceava

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp,
Nr. cadastral parcela 38755 /UAT Suceava

27.900 9.500

NOTA:
e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea
prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU
INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator,
Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin

Utescy”
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile
si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de vedere
profesional. in plus, precizim ci nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
SEV 2025, respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio
responsabilitate daca este transmis altei terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depund marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decéat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de
conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Evaluator

Membru Titular ANEVAR F@ﬁmla
Ing. Constantin Pirvulescu "PIRVULESCU
Evaluator E.I,, E.P.I1.,, E. CONSTANTIN

mimstia Nr. 15258
_Valabil 2025 o

/A, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii —
Cartierul “Tineretii”), Str. Mircea Hrisca, nr. 66, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

Conform utilizarii desemnate a evaluarii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piat3, asa
cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Definitie conf. SEV — 104 - Tipuri ale valorii: Anex3, paragraful A10.1, valoarea de piata
reprezinta: "suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzdator hotaréat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupa un marketing adecvat gi in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzda, prudent

i f4ra constrangere.”

Valoarea de piata Tn premisa utilizarii existente a proprietatii implicate are un anumit nivel dictat
de limitarea utilizarii la cea existenta.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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6. Data evaluarii
08.09.2025 — care este si data redactarii raportului de evaluare.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 05.09.2025 de catre evaluator atestat ANEVAR —
Ing. Constantin Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

o Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

e lstoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

e Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor ANEVAR, editia 2025, care include Standardele Internationale de Evaluare
(IVS), editia 2024, elaborate de citre ANEVAR in stransi legaturd cu situatia
economica si legislativa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:
¢ Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii
- SEV 101-Termenii de referint ai evaluarii
- SEV 102-Tipuri ale valorii
- SEV 103-Abordari in evaluare
- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare
- SEV 106 Documentare si raportare
o Standarde pentru active
-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantji solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente, situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA

.......................................... - —— (e )




o7 PICOEVAL EXPERT S S ST i e S
e —
e Standarde pentru utilizari specifice

-Fara

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: vaicosisv@amail.com

e Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025 - Nu este cazul.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

www.multecase.ro
www.publi24.ro
www.lajumatate.ro
www.olx.ro
www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala — locuinta, in faza de
renovare/reabilitare).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
63063/19.08.2025, emitent OCPI Suceava, CF 38755/UAT
Suceava;
Autorizatie de construire nr. 349/24.05.2007;
Proces verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr.
249/01.05.20089.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren neamenajat,
partial construit (edificata pe teren o locuinta in stadiul de
renovare/reabilitare).

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Mircea Hrisca, nr. 66 - asfaltata, cu doua sensuri
de mers care se racordeaza in cca. 350 m. la str. Cuza Voda.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si

transport public local.

Informatii specifice
e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.
AMPLASAMENT

PN - o ‘ 2
3D oo ar ' ar e aD =D
: o LN :
3 o

Teren proprietate
analizata
$=300 mp,
Nr. cad. Parcela
38755

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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1: 500
Anul zborului ortofoto: 2021

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Poweered by Es

3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

A~ 3.4 Limite

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 300 mp. neamenajat) pe care este edificata o
locuinta in renovare/reabilitare.

Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata
Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Mircea
Hrigca) — front stradal de cca. 12 ml.

Proprietatea este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N —drum Mircea Hrisc3;
- LaS - Proprietate privata;
- La E — Proprietate privata;
- L aV -Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o stare
generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile v
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat ‘
(construit partial — pe teren este edificata o locuinta in renovare si
spatii verzi).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatiie se comercializeaza intre
cumparatori gi vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava - cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii” unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 50
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

B 5 —‘ : 3 : ) G . : ra i

. v 3 ; 5 2y 2 Burdueni, ona
nttns://www direciproprietar.ro/Vanzari-imobiliare periferica Dealu 12500 700 Utilitati in zona 33 17.86
Terenuri-in-Suceava--Burdujeni--cartierul-tineretii Manastirii
2 2 S E Burdujeni, zona
https.//www.|r‘noradar24.ro/oferta/teren de-vanzare ferica Dealu 25000 500 Utilitati in zona 23 50.00
suceava-burdujeni-500mp-758299 Manastirii
3 = - s o Curent electric,
httx;»s.( /w.ww.olx.ro[d/oferta/774~mp terep-mtravuan« Periferic Burdujeni, 38700 774 e 20 50.00
burdujeni-zona-omv-suceava-1DhpGvS.html zona OMV e
= Sy Sy Periferic Burdujeni,
-httgs.{’/www.ol*.ro/d/oferta/t.eren de-vanzare-41-ari e 29500 4139 Utilitati in zona 16 24.04
intravilan-deschidere-15-65-1Divagb.html "Tarinca®
Periferic Burdujeni,
https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-burduieni-suceava- zona pn'fenca 40500 2700 Utilitati in zona 14 15.00
206736.htmi Burdujeni Sat (langa
Media 31
Minim 15.00
Maxim 50.00
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3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008/2009
cererea pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu
anul 2019/2020 se inregistreaza un trend usor crescator;
apreciem ca tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in
continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatic avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce Ia
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
de evaluare utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
e Metoda comparatiei relative
e Metoda alocarii
o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

5.2 Abordarea Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii

prin piata - asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
Metoda acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
comparatiei sunt oferite spre vanzare.

directe

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sd selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
61,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.500 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea sigurania ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judeciti
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare -
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.500 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile find adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor: chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
valorii prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de

evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.500 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
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prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;
e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

Evaluator autorizat -
Membru titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Constantin Pirvulescu

NAWANOF aur,

PIRVULESCY ™ %2\
CONSTANTIN ﬂ‘\)

wtia Nr, 15 52
é 5 r. 15258 F

N5, Valabii 2025 &
?}}if/eJ,ea; El, g?h‘fy

ANZVAR * 2
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze spemale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatiriior sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de
constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatile financiare, estimari si avize) obtinute de la pari
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragsenesc, local
sau privat, gi ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot
fi refnoite si/ sau transferate catre un eventual cumparétor sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare,
ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata
in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact asupra
evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma far& acordul prealabil
al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de
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vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este retinutd de S.C.
PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si
valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un
drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta
ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem
si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza
informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s tind seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate si fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de
claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si
pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- [Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivd si poate fi influentatd de
experienfa anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinti, fird nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificdri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au
fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probad in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie
sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de
referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate

Causs pe Googls Maps
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Anexa 3 — Documentar foto

Acces‘si vecinatati

~

5 a————
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Anexa 4 — Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,Dealu

manastirii”
Comparabila A

sua Home > Vanzan imobiliare » Terenun

. Terenuri

Suceava - Burdujeni, cartierul tineretii Datele de contact ale proprietarului:

= cop oFerTA: 71386 Nume: petrica luca

Telefon: B745648382

8748681321
Judet: Suceava PRET DE VANZARE:
Localitate! Suceava Pret total:
Catier:  Burdujeni 12.500 EUR NEPLATITOR TvA
4 cartierul tineretii
% Adresa:  eusebiu camslar nr2

¥ CONTACTEAZA PROPRIETARUL

; Clasificare intravilan: Pt. case/vile POT: -

i Clasificare extravilan: - T

: Suprafata: 700.00 mp RHPMAX: -
Front stradal: 33.00 metri Kr. max. etaje: e
Nr. fronturi: - Altele: -
Latime drum de acces: 6.00 metri

VECINATATL:
Vecinatati teren: cartierul tineretii, dealul manastirii
DRUMURI DE ACCES:
o asfaitate
UTILITATI:

Curent electric: - Canalizare:
Apa: s

¥ CONTACTEAZA PROPRIETARUL

DETALIT SUPLIMENTARE:

vand teren intravilan,zona Dealul Manastirii, Cartierul Tineretii suprafata de 700mp,deschidere 33m,adancime 23m,drum privat 6m lat., PUZ efectuat,acces la
utifitati loc drept etc.

¥ CONTACTEAZA PROPRIETARUL

https://www.directproprietar.ro/Vanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava--Burdujeni--cartierul-tineretii

Comparabila B
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Contnou inf

BUTZ Romana
25.000€

Trimite linkul unui prieten pe:

0 f Ag @

b i
Cauti crecivu BLEGNS ?

Suntem atituri de tine, gratuit

Syprafatateren

{l, 500mp

Descriere (- Raporteaza anunt )

Teren Intravilan, 500 mp, zona Dealul Manastirii Burdujeni

ID anunt: 4345641 Actualizat in: 30 lulie 2025

Suprafata teren 500 mp

https://www.imoradar24.ro/oferta/teren-de-vanzare-suceava-burdujeni-500mp-758299

Comparabila C
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Fes O3 8

[ Suna vanzatorul }

> Mai multe anunturi ale acestul vanzator )

LOCALITATE

© Suceava,

Suceava
R

DREPTURILE CONSUMATORILOR

KA
N

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.

Pomtal I3 erane 2028 Q? Ca urmare, leglie priving dreps
* 774 mp* Teren Intravilan Burdujeni.Zona R e
OMV.Suceava.

Publiiciaie

2 (W

38700 €

{ Persoana ﬁzicaj L Suprafata utila: 774 m? ] [ Extravilan / intravitan: intraviian

DESCRIERE

Propun spre vanzare teren intravilan cu destinatie rezidentiala situat pe strada Demostene Botez intr-o zona
de case in plinad dezvoltare cu toate utilitatile-gaz energie electricd,apa si canalizare Frontul stradal este de
20 ml.Conform planului urbanistic zonal se pot construi case individuale, duplexuri+case insiruite. Terenul
dispune de toate actele Ia zi.Locatia se afla foarte aproape de punctele de acces zilnic Acces rapid ia
transport in comun.Este oportunitate excelenta pentru cei care isi doresc sa-si construiasca propria casa
intr-o zona linistita Pretul este de 50€ mp. Pentru mai muite detalii ma puteti contacta la tel: 0 sapte 4 trei 7
noua 2 patru 8 cinci.

https://iwww.olx.ro/d/oferta/774-mp-teren-intravilan-burdujeni-zona-omv-suceava-IDhpGvS.html

Comparabila D
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e & 0 & S s

PRIVAT (5)

m Pascariu Emanuel

l Suna vanzatorul l

@ muite anuniur ale acestul vanzator )

LOCALITATE

Dealu,
Suceava

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost pubiicat de catre un vanzater privat.

aghe priving greplutiie COmBUMaIanior ny

Teren de vanzare 41 ari INTRAVILAN deschidere 15,65 Arata mal mute \/
99 500 € Pretui e negocisbil

Fubiicitate

l Persoana fizica ][ Suprafata utila: 42 m? }[ Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Suceava-Burdujeni.Zona Tarinca".

Vand 41,39 ari teren intravilan,cu deschiderea la drum de 15,65m

Drumui existent se va moderniza si va face legatura din Suceava si aeroport.

Terenul este insorit,usor accesibil.ideal pentru constructii case, hale, magazii,ateliere auto.
Parcela din stanga/ dreapta, se mai poate achizitiona pentru a largi deschiderea terenului.
Mentionez , stalpii de inaltd tensiune nu sunt pe teren .

Pret 3000 euro/ ar,usor negociabil.

https://www.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzare-41-ari-intravilan-deschidere-1 5-65-IDivagb.html
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Comparabila E

I UNELTE » & CONTUL MEU ~

Vanzari v  Inchirieri v Ansambluri Proprietati Noi »  Proprietatide lux +  Regim Hotelier v Agentii < Adauga Anunt

Acasa / Tetenur: de vangare | Terenuri de vanzare judetul Suceava ¢ Terenuri ge vanzace Suceava « Terenar devanzare Burdujen.

Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure! 40.500 EUR " N , Lmﬂz?ﬁg[%?m_mj_um
PBurduen: § % naria L] i v %I}m“" vi Precniem

TOMISION: %
0727..
Helpcomurie Ot ‘Qssramtal Dol Oy T afiseaza telefon

Sun! interasat de oferta cu ID. VDI16.266736

I Drin compietansa arestul forrul

acord cu

TRIMITE EMAIL

&) SoftimobiliarCRM
A ,&qmu,_q\

Detalii proprietate
Tip oferta: teren Tip operatiune: de vanzare
Pret Vanzare: 40.500 EUR Judet: Suceava
Localitate: Suceava Cartierul: Burdujeni
Suprafata teren: 2700 mp Tip Teren: intravilan
Deschidere: 1415 Numar Fronturi: 1

Descriere

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!

Langa padure!
Deschidere peste T4 m la drum!
Curent electric pe gquot,mosiequot;!
in apropiere si alte utilitati: gaz sia canalizare!
Aproape de oras!
Dotari
e  Acces Teren:Pietonal, Auto
Acces Utilitati:Pe Teren
Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie
Strazi Teren:De pamant
Teren Pretabil:Hala / Depozit
Utilitati:Curent
Vecinatati:Parc, Terenuri

https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-206736.html
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Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mai

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

, sC. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
I: valcostsv@amail.com

Data raport:
Curs BNR 1Euro =

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona):

Acces:
Suprafata (mp):

Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:

Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente
Autorizatie de construire

08.09.2025
5.0787

Suceava, str. Mircea Hrisca, nr.
66, jud. Suceava
Burdujeni, periferic, zona
"Cartierul Tineretii" - Dealu
Manastirii
direct la strada asfaltata

300

intravilan curti/constructii

Curent electric, apa-canal, gaz
metan
12 m

2.08
Panta

Teren partial construit
Da

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elomente de comparatis..— | . Subiect | . 5 G =
Tipul tranzactiei
| 4 t &
https:, .dire iet
= ropsvla/nv:;:viggbﬁ;::pne 4 https://www.imoradar24.ro/ofer
s Pyl . t b %
|Sursa informatiei SRR ta/teren-de-vanzare-suceava-
Bt e jeni-500mp-758299
Burdujeni--cartierul-tineretii burdujeni mp
Pret de ofertalvanzare € & 12,500 % 25,000
Pret de oferta/vanzare €mp % 17.86 . 50.00
Suprafata teren mp % 700 r 500
Burdujeni, periferic, " 5
. zona "Cartierul Burdujeni, zona periferica Burdujeni, zona periferica Dealu
Locdlizais (Osmtiocona): Fineretli™- Doalu Dealu Manastiri Manastiri
Manastirii
IAcces: :isf':chta:; s direct strada balastata direct strada balastata
Destinatie/Utilizare: :::3}’;::“ i intravilan arabil intravitan arabil
o 1 2 v
Utilitati: ::nr:?tge:c::ézpa- Utilitati in zona Utilitati in zona
Suprafata (mp): 300 = 700 e 500
Front stradal: 12.00 m 5 3m i 23m
Raport laturi: 2.08 0.64 0.95
‘Topografie: Panta plan plan
Teren partial
Alte elemente anaaiit fara fara

https://www.olx.ro/d/eferta/77

4-mp-teren-intravilan-burdujeni
Zona-omv-suceava-
IDhpGvS.html

38,700
50.00
774

b S B T |

Periferic Burdujeni, zona OMV

direct strada balastata

intravilan arabil

Curent electric, apa-canal, gaz
metan

. 774

r 20m

1.94

plan

fara
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PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

Amplasament
Proprietatea
subiect
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Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

T
[

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

OMPARATH Subie PROPR OMPARAB
A B C
Suprafata (mp): 300 700 500 74
gf;‘pﬁe"a’“m‘“ 17.86 50.00 50.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -20% -20%
Abs -2 -10 -10
Pret ajustat € 16 40 40
Drepturi de proprietate Grevat - drept : - :
tranl;mise i de folo,sintap e S =
Ajustari % -30% -30% -30%
Abs -5 -12 -12
Pret ajustat € 1 28 28
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent | Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 11 28 28
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0
8
periferic, zona Burdujeni, Bu;glr:‘]aem, Periferic
Loca!izare "(_:'artie_r_ul zona periferica A A
(Cartier/Zona): Tineretii” - Dealu P De jent,
Dealu Manastirii alu_ . Zena e
i Manastirii
: Manastirii
Ajustari % 0% 0% -10%
Abs 0.00 0.00 -2.80
Aces: direct la strada direct strada direct strada | direct strada
asfaltata balastata balastata balastata
Ajustari % -5% -5% -5%
Abs -0.56 -1.40 -1.40

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

S . - intravilan intravilan intravilan intravilan
DestinatisfUtili2ars: curti/constructii arabil arabil arabil
Ajustari % -5% -5% -5%

Abs -0.56 -1.40 -1.40
: Curent
Curent electric e S ¢
oo ’ Utilitati in Utilitati in electric, apa-
. :znpeat;c:nal, gaz zona zona canal, gaz
metan
Ajustari % 30% 30% 0%
Abs 3.38 8.40 0.00
Suprafata (mp): 300 700 500 774
Ajustari % 5% 3% 5%
Abs 1.40 0.84 1.40
Front stradal: 12.00 m 33 23 20
Raport laturi: 2.08 0.64 0.95 1.94
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Panta plan plan plan
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -1.13 -2.80 -2.80
Alte elemente e B fara fara fara
construit
; ; =
Alustan e -10% 10% -10%
Abs
Pret ajustat €
Ajustare totald neta € -3 -1 -22
Ajustare totald neta (%) -21% -28% -55%
Ajustare totald bruta € 13 30 25
Ajustare tfotald bruta (%) 80.71% 74.10% 61.50%
N justari 7 1 7

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
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Anez(a 6 — Documente

—

PLICAT|

intre subsemnatii: -===-===""=""""""
1.MARCIUC JONUT-ILIE.
municipiul Cluj-Napoca. str. Viilor.

Nr. ord. reg. com/an: J
ord. reg. com/an: 33/511/31.03.2016 CUI:
?:1‘2:0';; 3r.g|.rmtne Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj :I‘ 22323—1 21
She st b locke s Lol e ey

CNP 1810701336524, cu domiciliul in
r.23, sc.4, et.3, ap.38. judetul Cluj. identificat

cu CI seria CJ, nr. 087815, eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 09.10.2014.

casatorit din data de 08.06.2013 su
bunuri cu MARCIUC ANDREEA-M
VANZALOT, §i ===

2.BRUJA DANIEL—DUMIT

matrimonial al comunitatii legale de

ONICA. CNP 2880221330197, in calitate de

......................................................

RU. CNP 1691008335001, cu domiciliul in

municipiul Suceava, str. Mircea Hrigca, nr.56, judetul Suceava. identificat cu C.L

seria XV, nr. 051520. eliberatd de SPC

sub regimul matrimonial al comunitatii
2810614336374, cu domiciliul in municipiul Suceava, str. Gheorghe Doja. nr.144,

judetul Suceava, in calitate de cumpdritor,
a intervenit prezentul contract de v

Subsemnatul MARCIUC
DANIEL—DUM[TRU, casatorit cu
proprietate al imobilului din patrimon

- casa de locuit, cu S+P+M nivel
Suceava, cartier Burdujeni, str. Mircea

LEP Suceava la data de 12.03.2015. casatorit
legale de bunuri cu BRUJA MONICA, CNP

4nzare in urmatoarele condiii: ~=-=-=-="""""

IONUT-ILIE vand domnului BRUJA
BRUJA MONICA, intregul drept de
iul meu personal constand din: ----=-""""

uri, situatd in intravilanul municipiului
Hrisca nr.66, judetul Suceava, la locul

pumit ,,Dealul Miinistirii”, cu suprafata construita la sol de 104 (unasutapatru)
mp, §i cu suprafata construitd desfasurata de 215,80 mp, cu pumirul cadastral
38755-C1, inscrisa in Cartea Funciara nr.38755 a U.A.T. Suceava, prin
incheierea nr.28844 din 05.08.2011, amplasatd pe terenul curt,i-construc;ii in

suprafatd de 300 mp (treisute), cu pumirul cadastral 38755, inscris in Cartea
Funciara nr.38755 a U.A.T. Suceava,

atribuit subsemnatului prin Hotararea

domeniu privat al Municipiului Suceava,
Consiliului Local al municipiului

Suceava nr.138 din 22.06.2006 (a anexelor si completirilor), fapt notat in cartea
funciara prin incheierea nr.10089 din 26.06.2006, teren care beneficiazd de

dreptul de folosintd gratuitd pe
din Contractul de acordare a d
24.04.2008 incheiat cu Primiria municipi

durata existentei constructiei, asa cum rezultd
reptului de folosintd gratuitd nr.11645 din
ului Suceava, ------====-=="""TTT T

Locuinta a fost dobandita de subsemnatul MARCIUC IONUT-ILIE ca bun
propriu, respectiv prin construire in timp ce eram necasatorit, in baza Autorizatiei de

construire nr.349 din 24.05.2008 emi
Procesului verbal de receptie la terminar

Primaria municipiului Suceava. -
Eu. MARCIUC IONUT

si de Primaria municipiului Suceava. si @
ea lucrarilor nr.349 din 21.05.2010 emis de

JILIE, declar

ca imobilul descris mai sus nu este

confiscat sau SCOS din circuitul civil, nu este grevat de niciun dezmembramant al

dreptului de proprictate. nu formeaza obiectul niciunui litigiu judecatoresc. al unui
contract de comodat sau inchiriere, nu a mai

nici o forma sau modalitate, nu a

fost instrainat niciunei persoanc. sub

fost adus aport la capitalul social al unel societati

RAPORT DE EVALUARE - - d d
A y UD. SUCEA
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B

comerciale, asociatii. fundatii sau societati civile cu sau fara personalitate juridic
este ipotecat in favoarea creditorului Banca Transilvania S.A. ipotecii notatd
cartea funciari prin incheierea nr.44904 din 09.12.2011, la C2 din fila C. par
a III-a. Sarcini, cu interdictiile conventionale de instriinare si grevare notate 2
cartea funciard prin incheierea nr.45531 din 14.12.2011 la B4 in fila B. partea aN/£ D\
II-a. Proprietari si Acte a Cirtii funciare nr. 38755 a U.A.T. Suceava, in baza
Contractului de ipoteci autentificat sub nr.3695 din 09.12.2011 de B.N.P.
Negurd Adina Loredana din Suceava, dupd cum rezulta din extrasul de Carte
Funciaré pentru autentificare nr. 12069 din 24.02.2020 eliberat de Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Suceava.
Acordul creditorului Banca Transilvania S.A. cu privire la instriinarea
imobilului ipotecat s-a dat prin adresa nr.165519 din 14.02.2020, conditionat de
mentinerea ipotecii si a interdictiilor aferente sus-mentionate pand Ia
rambursarea integralid de citre vanzitor a sumei de 34.622,55 EUR (treizecisi
patrumii;asesutedouizecisidoieuro,cincizecisicincieurocengi) constatatd  ca
rimasi de achitat de vanzitor din creditul acordat, cu dobénzile, comisioanele
si toate costurile aferente contractului de credit nr.370 din 06.10.2009, in contul
de rambursare cu codul IBAN: RO93BTRLO3404203198932XX, deschis pe numele
vanzétorului MARCIUC IONUT-ILIE la Banca Transilvania S.A.. urmand ca din
pretul total incasat sa se stingd creanele datorate creditorului, si se procedeze la
radierea ipotecii de prim rang notata in Cartea funciari nr. 38755 a U.A T. Suceava.
prin incheierea nr.44904 din 09.12.2011, §i a interdictiilor aferente notate in Cartea
funciara nr. 38755 a U.A.T. Suceava, prin incheierea nr.45531 din 14.12.2011. <=-—---
Pretul vénzarii, negociat si declarat de parti. este de 37.000 EUR (treizecisi
saptemiieuro), echivalentul a 177.688,80 lei (unasutasaptezecisisaptemiisasesute
optzecisioptlei,optzecibani) la cursul oficial al B.N.R. din ziua de 25.02.2020 de
4.8024 lei pentru 1 euro, si a fost stabilit prin raportul de evaluare nr.84 din
24.02.2020 intocmit de evaluatorul Neagu Anca, pe care eu vanzitorul MARCIUC
IONUT-ILIE. urmeazi si-1 primesc de la cumpdrator. in moneda euro. prin
depunere/virament in contul cu codul IBAN: RO93BTRL03404203198932XX
deschis pe numele sau la Banca Transilvania S.A.
Noi, partile, declardm ci preul convenit este sincer, real, serios si determinat.
notarul public aducandu-ne la cunostinta dispozitiile art. 1.660 Cod civil privind
conditia seriozitatii prefului, precum si dispozitiile art. 1.665 Cod civil privind pretul
fictiv si pretul derizoriu. De asemenea, ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii
141/2005 pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale privind consecintele
juridice a nedeclaririi valorii reale a tranzactiei.
S-au pus in vedere partilor dispozitiile art.111 alin.(4) conform cirora notaru!
public este obligat s& notifice organului fiscal tranzactia in care pretul declarat de
parti este inferior valorii minime de 271.300,00 lei. stabilitd prin studiul de piata
pentru anul 2020 realizat de Camera Notarilor Publici Suceava.
Asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract se mentine ipoteca
notatd in cartea funciarid in favoarea Bincii Transilvania S.A. prin incheierea
nr.44904 din 09.12.2011, si interdictiile aferente notate in cartea funciara in
favoarea Bancii Transilvania S.A. prin incheierea nr.45531 din 14.12.2011. urmand
ca, dupd compensarea creantelor din pretul incasat din vénzare. si se procedeze la
radierea ipotecii si interdictiilor inscrise in favoarea Bancii Transilvania S.A. si astfel

¥

imobilele sa devina liber de sarcini.
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Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valc (}ST:;JV @amail.con

Noi, partile, convenim ca obligatia de platd a pretului se va initia de catre
paratorul BRUJA DANIEL-DUMITRU dupa incheierea contractului de vanzare.
andu-se sa depund sau sa semneze ordinul de plata pentru pretul in suma de
0 EUR (treizecisisaptemiieuro) si sa-l depund la bancd pentru vizarea $i
trumentarea acestuia, pana cel tarziu la data de 27.02.2020. ------=====""T T

Noi, partile, declaram cd notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art.
1.497 Cod civil. potrivit carora, in cazul platii efectuate prin depunere/viramem
bancar, data plaii este aceea la care contul vinzatorului a fost alimentat cu suma de
bani care a facut obiectul platii $i convenim ca data pand la care cumpératorul sa-si
indeplineasca obligatia de platd a pretului sa fie data de 27.02.2020.-------=""="""""

Noi, pariile, convenim ca toate cheltuielile ocazionate de plata restului de pret
prin depunere/virament bancar sunt suportate de CUMPATALOT, =--======="""""""""""""""
Noi, partile, convenim ¢, prin derogare de la dispozitiile art. 1.721 Cod civil.
cumpdratorul nu datoreazi dobanzi asupra pretului numai daca este platit la scadenta
si este de drept in intarziere. --=--=-="""" mmrmsmmsa s e a e Sn
Pentru plata pretului, prezentul contract constituie titlu executoriu, potrivit
art. 101 din Legea nr. 36/ 1995, republicatd. - S
Noi, partile. declaram ca notarul public ne-a adus la cunostintd ca foaia de
depunere sau ordinul de platd semnat de cumpdardtor §i vizat de banca platitoare
prezuma efectuarea platii, pand ]a proba contrard, precum si dreptul cumpardtorului
de a solicita bancii la care vanzatorul are deschis cont bancar o confirmare. in scris. a
efectuarii platii prin depunere/virament, care face si dovada plaii. --=-----=="""""""""
Eu, vanzatorul MARCIUC JONUT-ILIE, declar ca am cunostinta de dreptul
de ipotecd legala al véanzitorului asupra imobilului vindut pentru plata pretului.
conferit in temeiul art. 2386 alin. (1) Cod civil, precum si despre efectele sale
juridice principale (dreptul de preferinid si dreptul de urmdrire) §i declar c@ nu
solicit inscrierea dreptului de ipoteca legald in cartea funciard pentru plata
pretului in sumi de 37.000 EUR (treizecisisaptemiieuro). -----------------------------
Noi. partile. convenim asupra urmatorului pact comisoriu, in conditiile art.
1.550 alin. (2) si art.1.553 Cod civil: in situatia in care pretul nu se plateste integral.
iar contul bancar al vanzatorului nu este alimentat cu suma care reprezentd pretul
convenit pani la data de 27.02.2020, prezentul contract s€ rezolutioneaza de drept.
fara punere in intarziere, fara judecaid si fara vreo alta formalitate prealabild. urmand
ca parjile sa s¢ repund in situatia anterioard. Dreptul de a invoca rezolutiunea
contractului apartine numai vanzatorului. Vanzatorul are un drept unilateral de
optiune intre a invoca rezolutiunea de plin drept a contractului §i a cere executarea
silita a obligatiei de platd a pretului, potrivit art. 1.549 Cod civil, ==em-mmrsm====r==="
Eu, MARCIUC [ONUT-ILIE, ma oblig ca, in ziua primirii integrale a
preului, s pun la dispozitia notarului public instrumentator sia cumpératorului
extrasul de cont doveditor din contul bancar al subsemnatului, =--=-==--=====""""""""""
Subsemnatul MARCIUC [ONUT-ILIE declar ca sunt beneficiarul real al
pretului primit Py S PRSI
Eu, BRUJA DANIEL-DUMITRU. declar ca fondul ce reprezintd pretul
vanzarii provine parte din surse proprii ale subsemnatului si 2 sotiei mele BRUJA
MONICA. - S
Imobilul are taxele si impozitele achitate. dupa cum rezultd din Certificatul de
atestare fiscala nr. 82118 din 25.02.2020 eliberat de Primaria municipiului Suceava.-
Eu, MARCIUC JONUT-ILIE, declar ca garantez cumparatorul BRUJA
DANIEL-DUMITRU pentru orice evictiuni, totale sau partiale. conform art. 1693 s
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urmatoarele din Codul Civil, precum si contra viciilor ascunse. conform art. |

rmatoarele din Codul Civil, Cumparitorul au obligatia de a verifica starea ing¢
afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente. pe
vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata,

3 o DE\
Dobaénditorul intrs de drept si de fapt in stapanirea imobilului din momennN

autentificarii prezentului act, ~---weeeeeewe-.._ - -

ce formeazi obiectul prezentului inscris. -

Eu, BRUJA DANIEL-DUMITRU, inteleg sa cumpar de Ia MARCIUC
IONUT-ILIE imobilul maj Sus aratat, cu preluarea dreptului de folosinta asupra
terenului de sub constructie, pentru care ma obligam sa inchei nou un contract cu
Primaria municipiului Suceava, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract, cu al carui continut ma declar de acord si declar ci nu ma aflu in
incapacitate de a cumpdra, prevazuti de legislatia romanj in vigoare. ----eeemeeeeee__.

Subsemnatul BRUJA DANIEL-DUMITRU declar c3 sunt cdsatorit din data de
02.06.2007 cu BRUJA MONICA sub regimul comunitatii legale, asa cum rezulta din
Certificatul de casatorie seria CD nr. 874107 emis de Primaria municipiului Suceava.
Judetul Suceava, la data de 02.06.2007, in baza Actului de casitorie nr. 314 din
02.06.2007. Mie, BRUJA DANIEL-DUMITRU, mij s-au pus in vedere dispozitiile

termen de 30 de zile, a declaratiei fiscale privind prezentul transfer al dreptului de
proprietate, -
Eu, MARCIUC ION UT-ILIE, declar ci am pus la dispozitia cumpdratoruluj
BRUJA DANIEL-DUMITRU Certificatul de performantd energetici al imobilului
nr. 4029/07.02.2020 intocmit de auditor ing. Cristian Adam.
Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentuluj contract sunt suportate de
cumparator.

din ziua de 25.02.2020 de 4,8024 lej pentru | euro, rezultats din expertiza intocmiti
de Camera Notarilor Publici Suceava pentru anul 2020. -

Am luat cunostinta totodata de dispozitiile Legii 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, respectiv obligatia instituita in sarcina notarului de
raporfare previzutd in art. § din aceeasi Lege, precum si de dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentuluj European si al Consiliului din 27

. BUI s 3 1 - 00, d
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\ Noi, partile contractante. declaram ci am citit actul, intelegem sensul
1 enilor utilizati in redactarea acestuia §i consecintele ce decurg din executarea lui.
are le acceptdm., si suntem de acord cu continutul sau ce reprezinta voinia noastra
iciata si. de asemeneca. declaram pe raspunderea noastra cé afirmatiile facute in
prezentul act sunt conforme cu adevarul. Totodatd, declardm c& notarul public ne-a
adus la cunostin{d dispozitiile art. 239 Cod penal privind infractiunea de abuz de
incredere privind fraudarea creditorilor precum si dispozitiile Legii nr. 70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in
numerar §i pentru modificarea §i completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de platd si ne-a oferit consilierea
necesara incheierii actului juridic, pe care il semnam in fata si la sediul biroului
notarului public. -=====-= e o e mm e

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial ILIE DELIA intr-un exemplar
original, si patru duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial. un

duplicat pentru Biroul de cadastru $t publicitate imobiliara, si doud duplicate care 5-

au eliberat partilor. eeammmmmm
Vénzator, Cumpidritor,
s.s. MARCIUC JONUT-ILIE s.s. BRUJA DANIEL-DUMITRU
H L/ \‘5{'\‘ {
W Vo
B £

s
y s
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Uniunea Nationali a Notarilor Publici ROMANIA
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
ILIE DELIA

Licenta de functionare nr. 295/3411/10.11.2015

SEDIUL: mun. Suceava, str. Anastasie Crimca.
nr. 1, bl. 1, sc. C, parter, ap. 4. jud. Suceava
Tel./Fax: 0330 803 358, E-mail: ilie.delia@enp.ro
Operator de date cu caracter personal

¢
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. SE':C
Anul 2020, luna februarie, ziua 25

In faga mea, Ilie Delia, notar public, la sediul biroulu; s-ay prezentat: -----w--e-.
1. MARCIUC IONUT-ILIE, CNP 1810701336524, cu domiciliul in
municipiul Cluj-Napoca, str. Viilor, nr.23, sc.4, et.3, ap.38. Jjudetul Cluj. identificat
cu CI seria CJ, nr. 087815, eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 09.10.2014.
in nume propriu;
2. BRUJA DANIEL-DUMITRU, CNP 1691008335001, cu domiciliul in
municipiul Suceava, str. Mircea Hrigea, nr.56, judetul Suceava. identificat cu C.1.
seria XV, nr. 051520, eliberata de SPCLEP Suceava la data de 12.03.2015, in nume
propriu;
care, dupd ce au citit actul au declarat ci j-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris
si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit b din Legea nr.36/1995 republicata, cu modificarile
_si completarile ulterioare, .
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Impozit: scutit, in temeiul art.111 alin(1) din Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, modificata si completata.

S-a perceput onorariu notar de 3.500.00 lei. din care suma de 538.82 lei
reprezintd T.V.A., cu bonul fiscal nr. 9 72020.

S-a perceput taxa ANCPI de 407.00 lei. pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul 2.3.2, cu bonul fiscal nr. Jo /2020,
S-a perceput taxa ANCPI de 60.00 lei, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu
codul 2.3.2, cu bonul fiscal nd/~122020.

NOTAR PUBLIC, L.S
s.s. ILIE DELIA

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Ilie Delia, notar
public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probantd cu
originalul si constituie titly exe toriu, in conditiile legii.
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e

ROMANIA
FUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCLAVA

AUTORIZATIE DE  CONSTRUIRE

Nr. ser | din. - 1

MARCHUC TONUT [LIE

Urmare cererii adresate de

municipiul

\‘mw
’ S i

sectoru

domicitiul
cu sediul
satul

in judetul _SUCEAVA SUCEAVA

cad posial

strada we
ar. 8 bL §

PRIVIGHET

ielefon/fax c-mail

din 07052008

In conformitate cu prevederile T egii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. cu .
maditicarile si completarile ulterioare. we

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
Locuinta  SP+M.Ac=87.50mp.Ad=215.80 mp .cu structura constructiva: fundatii si elevatii beton,pereti din
sidarie caramida. acoperis tip sarpanta lemn, invelitoare din tabla
Imprejmuire

Lucrarile de construire se vor realiza cu respectarea Legii 10/1995, a presciiptiitor tehnice in vigoare si
tuturor avizelor si acordurilor obtinute . pe baza documentatici tehnice faza PT-DDE. intoemita sf verificata
conform legii

Impreimuirea va respecta conturul proprictatii din planud de situatie vizat de QCPI.

Pe simobilul - teren gi‘sau constructii ~ situat in judetul B SUCEAY/

municipiul
orasul

comuna SUCEAVA satul sectorud cod postal
strada CALEA BURDUJENI DN29, I,()’\'\l)l_\’Ll‘ L MANASTIRIE S i
bi. S el i ap.
Cartea funciara B o - I W -
Fisa bunului mobil B
sau nr cad o b L e e e s st o )
Lucrari in valoare de 78337.60

in basa proiectului pentru antorizarea execwarii IIIIC\A‘I')!;”\\!‘ de construire (PACY nr. 7/2008
ARH N.PROCOPOY
_ SLCRAVA

elaborat de cu sechd in judetul

seatorutsatul cod pogtal

. 3 bl Se. et ap
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T PRECIZARI:

CU PRIVIRE LA AUTCRIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOAREL

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PACPAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
AVIZELE S1 ACORDURILE OBTI AC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespeckired PHOCIMAE d doCimeiiafior izl spre wesehonbare tinciusiv a

duie comiravente i wemeiid prev o wlterioare, |

SLOFIHrec execrtari loerirdon ¢

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIET este de 12 Tunizile de la data emiterii, micrval

de timp in care trebuie fncepute lucrarile de executie antorizate
C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni'zite calculata de la data inceperii efecuve a
fucrarilor fanuntata in prealabil). situatie In care perioada de valabilitale & acstorizatied se extinde pe Intreaga durata de
: a lucravilo wizate
DL FITHLARUL AUTORIZATIED ESTE OBLIGAT:

i), Sa anunte data inceperi lucranior autorizate, prin trimiterea instiintarii conform tarmularuluy anexat
awiorizatiei (vezt Anexa 3 la Nommeie mictoduiogive) o autoriiatea administtatie
autorizangi,

23 Sa anurte data inceperii lucrarilor autorizate. prin trimiterca instiintarii contorm formufaruiui anexat
autorizatiel (vezi Anexe -4 i Normele metodelogice) 1a Inspectoratud de Stat in Constructii. impreund cu dovada
achitari cotet Jegale de 1.1% din valoarea fucrarilor amtorizate.

33 Sa pastreze pe ganticr - in perfectd stare - autorizatia de constraire 3t documentatia vizali spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control. potrivit legii. pe toata durata executarn

publice tocale emitenie a

fuerarilor,

4). in cazul in care. pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vest
7iduri ancadramente de goluri, fundatii. pietre cioplite sau sculptate. esemintie. inventar monetar, ceramic eic. ).
sa sisteze executarea lucriiilon 50 masuni de pazd si de protectie si sd anunte imediat enmtentul autorizatiet,
precum si Directia judeteana pentru cultura. culte i patrimoniu cuitural national.

1. Sa vespecte condiuile impuse de utilizarea si protejarea domeniulut public. precum si de protectie a

nediului, potrivit normelor generale §i locale.

6). Sa transporte [ materialele care nu se poi recupera sau valorifica. ramase in urma execuidril Jueririio

ign arheologice {fragmente de

1structii.
. Sa desfiinteze copstructitle provizorii de santier in termien de  zile de la terminarea efectiva a fucranfor.
$). L inceputul execuyied lucrarilor, sa monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a mvestitiel”
7). La finalizarea executie: lucrarilor. sa monteze "Placuta de identificare a investitied’
101 In shuatia nefinatizani lucrarilor in sermenud provazut de autorizatic. sa solicite prelungirea valabilnatii
acesteia, cu cel putin 15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de consiruire desfiintare
v durata de executie a lucrartior).
11} 5a regularizeze tana de autonizare ¢¢ revine ¢
potrivit legii, ca urmare a reahizarii investitiei,
12y Teae constructiile proprictate particulara de declara. in vederes
teritoriale sau la unitatite ~ubordonate acestora. dupa terminarea lor completd i nu mai tdrzio de 15 zile de Iz
data expirarn fermenuig de valabilitate a autorizatic: de construire destiniaie (inclusiv durata de executic a
haeraritor).

{mc
nuentulu, precum ¢ ceielahe obligatin de platd co-i revin,

RIMAR, < g
PRI \}( 2 Wi
fon i \;/ ;
s
¥,
p
=
4 o pro - l‘v
SEFSERVIC L, INTOCMIT.
= ; o i i
i qxz{q)-ln Prelipeeanu Doina 5?:5;’(-
faxa de autoxizare in(\’a!mn' de RON 471439 a fost achitata conform chitantei  nr
din b
Prezema autorizagic a fost wansmisa solicitantulus directprm poyta fa date de insomia de 1
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rile obinute, vizare spre neschimbare

in o«

¥ T
nd autorizarea executarii lucrarilor de constructii
nodificarde si complet ulteriow

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRL/DESFHNTAR!

de la data de __pand la data de

Dupa accastd data. o noua prefungire a valabilitati no este pesibild. solicitantul urmand sa obting. in condin

fegil, o ahid avtorizagie de construire desfimtare

PRIMAR. SECRETAR.

ARHITECT SEF,

Data prelungirh valabilitaii: -
Achitat taxa de 571448 RON. conform chianger ur

din
Transmis solicitanatui la data de

direct prin posta
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ANEXA nr. 3

PROCES - VERBAL DE REC EPTIE
LA TERMINAREA LUCRARIL OR

e o & ) Gby : A /&'
nr.. s Hin St
N EIIRE A o g "S" s €

Privind executarea lucrarilor de construire

executate m...., B O T s T 0
L Lucrarile au fost executate’in baz.x au:oriz;;im N s T
'\}unicipiului Suceuva la data

2. Comisia de recey plie esie lormata din -

eratd de frnmm.
1Wla . e, . (-

TommwXE L cw valabilitate pi

w‘f ML_ ;.»"_"

mvestitor

imaria Suceava
4. Constaticite comisiei dL lcupm
4.1. Din documentatia scrisa st desenatd necesara a 11 prezentatd au lipsit sau \L’m
incomplete picsele cuprinse in lista anexa nr. | . Nu este cazu
4.2, Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executate,

. Nu este cazul
l ”UAH"’ cuprinse in lista anexa nr.3

S.Comisia JL receptie, in urma Lonstdt:

mlnr ficute, x\rnpm

U respecia prevederile proiectuiui.

este cazul

ste (!t

.................................................. e
6.Comisia dk I‘\.\.u[‘tlt motiveazl propunerea ficuta prin: ...
Aatpemia T Ba e e iy
g it S o
7 (omtsl.x.dc;eup(u n.JnndruLl urmatoarele; oo el oy
SHAES BB R M T T o AN
8 Pre 1lul proces - verbal, um!manu I fife si 0 ANeNC numerotate, o un total de 1 file. a
fost incheiat astaz . O oAl ia obiectivu! de investitii in 2 exemplare,
Comisia de receptie -
4 ’
5 4 e e e i % LA o & &
Presedinte k
) [ , ; sone 7l
Membrii: o "fbv .~y / 3
- L e Uy s - P N3 Nigg
PROCOP ]
s Nl e ey e el
e x_&,,fg.m! 240 0 R
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m  MUNICIPIUL SUCEAVA

? B-du! ! Mai nr. 3A, cod: 720224
\Q‘% .’ www.primariasv.rs, primsve primariasv.ro
T Tel: 023157 . Fux: 2305203561

DIREC A GENERALA TENNICA S DE INVES
Serviciud Administrare iy

f it

27 din 02,2010

CERTFICAT DE WOUENCUATURA
STRABAL S <3 ABRISA

raviSA

o d-nul Marciuc lonut llie in
cenncarni stuatier pe

+a ¢l a urmatearelor documente
%
o i1 evidentele noastre la adresa
g ararea proprietatii |
conform HCL nr. 293 din 2009 cu
Ditector 2ener f serviciu
i lot e

Stetan Vasineu
T
w
|
v

AR

S
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Y Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 63063
. Birou! de Cadastru si Publicitate tmobiliara Suceava Ziua 19
7 Luna 08
) Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

' ii \ilvmmii
Carte Funciara Nr. 38755 Suceava 1." Il“

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6222 - Burdujeni
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5222,

Adresa: Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Suceava, Cartier Burdujeni

Nr. [Nr. cad d
o : mpo.g?:ﬁlcm Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38755 300 1a locul numit "Dealu Manastirii”
Constructil
- Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 38755-C1 Jud. Suceava, UAT Suceava, Loc. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:104 mp; locuinta cu
Suceava S+P+M
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10089 / 26/06/2006
|Hotarare nr. 3, din 26/01/2006 (inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Suceava); |
B1 /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala i Al i
i m

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniu privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6222 - Burdujeni)

[12730/ 25/02/2020
Contract De Véanzare-Cumparare nr. 562, din 25/02/2020 emis de BIN ILIE DELIA; B
' BS /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota All

|actuala 1/1

| 1) BRUJA DANIEL-DUMITRU - S
| 2) BRUJA MONICA, bun comun, in devaimasie |

C. Partea lil. SARCINI

lnscrleri prlvlnd dezmembrlmlnbele dreptulul de pmpdetate drepturl reale , Referinte
de garantle si sarcini I
’10089 / 26/06/2006
Hotarare nr. 138, din 22/06/2006 (a anexelor si completarilor); ) S B
Lo | se noteaza atribuirea suprafetei de 300 mp de sub Al ! L |

| 1) MARCIUC IONUT-ILIE
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6222 - Burdujeni)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

# ety Wek 3 Sra st oss epay.ancplro

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 66, JUD. SUCEAVA
PAGINA 41




e —

- PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 38755 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

38755

300 i3 locul numit “Dealu Manastirii”

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla

Parcela Nr. topo Qbservatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1 cuti Ipal 300 - - - B
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie a 2
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Din acte: 87 S. construita la sol:104 mp; locuinta cu S+P+M
All 38755-C1 locuinte Masurata: 104 Cu acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment|
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 12.0
2 3 25.0
3 4 12.0
i Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Punct Punct Lungime segment
Inceput| sfarsit = (m)
4 1 24.999

** Lungimile segmentelior sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
19/08/2025, 12:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:l/epay.ancpi.ro
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